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l. L'OBJECTIF DE LA PRESENTE PROCEDURE D'URBANISME

La procédure a pour objectif de permettre limplantation d'opérations d'habitations
dans des secteurs opportuns du village récemment étudiés. Le but étant de conserver
I'¢quilibre entre une densification maitrisée du tissu urbain et le caractere « villageois » au
demeurant dynamique.

Les sites pour accueillir ces projets sont I’ « ilot Elie Guibert », et les secteurs du centre
d‘action culturelle et des « nouveaux » stades.

Il. LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

1.  CHOIX DE LA PROCEDURE D'URBANISME : LA MODIFICATION DU PLU

La Commune de Lignan-sur-Orb dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 27
février 2018 al'issue d'une révision générale. Il a fait l'objet d’'une modification simpli-
fiée approuvée le 27 janvier 2020.

Afin de rendre possible les enjeux précédemment présentés, la présente procédure pré-
voit de faire évoluer les piéces suivantes :

- Le plan de zonage, notamment afin de modifier le classement de secteurs de la
zone d'équipements « Uep » en zone urbanisée mixte « UC» ;

- Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs ci-avant
énumérés ;

- La liste des emplacements réservés, notamment concernant I’ «opération de
renouvellement urbain, immeuble Gout »;

- Leréglement, le but étant de permettre la réalisation des projets étudiés, mais
aussi de remédier a des incohérences ou a des difficultés révélées a l'application du
document.

Au vu des évolutions a apporter, la modification simplifiée du PLU est la procédure la plus
adaptée dans la mesure ou :

- Une révision du PLU n’est pas requise car les adaptations proposées ne sont pas
de naturea:

« Changer les orientations définies par le PADD,
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« Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

« Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance,

o Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait l'objet d’acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de lI'établissement public
de coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire
d’un opérateur foncier.

- Une modification de droit commun (avec enquéte) du PLU n’est pas requise car les
adaptations proposées ne sont pas pour effet de:

« Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

« Diminuer ces possibilités de construire ;
¢ Réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser ;

« Appliquer I'article L. 131-9 du code de I'urbanisme, relatif aux PLU tenant lieu
de Programme Local de I’'Habitat (PLH).

2. LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET SES PRINCI-
PAUX ARTICLES

a. Le déroulement de la procédure

» Lancement de la procédure et établissement du projet de modification
simplifiée
La procédure de modification est engagée a l'initiative du maire qui établit le projet de
modification. En I'espéce, Madame le Maire a engagé la procédure par délibération en
conseil municipal du 27 janvier 2025.

Puis, elle a procédé a Iétablissement du projet de modification simplifiée comprenant
notamment, I'exposé de ses motifs.

Une fois le projet élaboré, elle procede a la notification du projet de modification aux
personnes publiques associées (PPA) mentionnées aux articles L.132-7 et L132-9 du code
de l'urbanisme, afin de recueillir leurs avis.
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» Procédure d’examen au cas par cas

Afin d'établir si la procédure d’'urbanisme est soumis a évaluation environnementale, le
maitre d’'ouvrage saisit I'autorité environnementale dans le cadre d'une procédure d'exa-
men au cas par cas. Cette derniére doit lui notifier dans les deux mois a compter de sa
saisine, sa décision de soumettre ou non la modification a évaluation environnementale.

» Participation et association
Avis des PPA
Dans le cadre de la procédure, la Commune de Lignan-sur-Orb doit :

- Associer le Préfet et les personnes publiques associées a la procédure telles
que mentionnées aux articles L. 132-7 et 132-9 du code de l'urbanisme : Conseil
Régional d'Occitanie, Département de I'Hérault, D.D.T.M. Service Aménagement
Territorial Ouest, Chambre du Commerce et de I'Industrie, Chambre d’Agriculture
de I'Hérault, Chambre des métiers et de l'artisanat de I'Hérault, SCoT du Biterrois.
Sont aussi associés : la communauté d'agglomération Béziers Méditerranée (CABM),
I'Agence Régionale de la Santé (ARS), la Direction Régionale des Affaires Culturelles
(DRAC), le Service Départemental d’'Incendie et de Secours (SDIS), I'Institut Natio-
nal de I'Origine et de la qualité (INAO) et les communes limitrophes. Le dossier est
adressé pour avis a I'ensemble de ces personnes publiques associées.

- Saisir l'autorité environnementale afin qu'elle émette un avis sur le document
d’urbanisme si la nécessité d'une évaluation environnementale du document a été
démontrée.

Mise a disposition
La mise a disposition porte sur le projet de modification, comprenant notamment l'expo-
sé de ses motifs, et le cas échéant, sur les avis émis par les personnes publiques associées.

Elle dure pendant un mois, dans des conditions permettant au public de formuler ses
observations.

Pour cela, les modalités de la mise a disposition sont précisées par le conseil municipal au
moins huit jours avant le début de cette étape. Les observations formulées par le public,
sont enregistrées et conservées.

» Approbation de la procédure

Al'issue de la mise a disposition, le maire présente le bilan de la mise a disposition devant
son conseil municipal. Celui-ci délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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Le dossier de modification simplifiée de PLU et la délibération qui l'approuve sont publiés
sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme). Une fois cette formalité
réalisée, le PLU devient opposable dés qu'il est transmis a l'autorité administrative com-
pétente de |'Etat.

b. Le déroulement de la procédure
Article L.153-47 du code de l'urbanisme

«Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les per-
sonnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition
du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission
a l'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de I'ini-
tiative du maire d’'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d'urbanisme intercommunal n’intéresse
qu’une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes.

Alissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée
procéde d'une initiative du maire d’'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant
de I'‘établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présenta-
tion.»

Article L.153-48 du code de I'urbanisme

«L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publica-
tion et de sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions
définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.»
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3. PRECISIONS SUR LA NECESSITE OU NON DE PRODUIRE UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

a. L'évaluation environnementale des PLU

» La démarche

L'évaluation environnementale vise a faire intégrer par le maitre d'ouvrage les préoc-
cupations environnementales et de santé le plus en amont possible dans I'élaboration
du projet, du plan ou du programme, ainsi qu'a chaque étape importante du processus
de décision publique (principe d'intégration) et d'en rendre compte vis-a-vis du public,
notamment lors de I'enquéte publique ou de la mise a disposition du public (principe
de participation). La démarche d‘évaluation environnementale traduit également les
principes de précaution et de prévention : les décisions autorisant les projets et approu-
vant les plans et programmes et autres documents d’urbanisme doivent étre justifiées,
notamment quant au risque d'effets négatifs notables sur 'environnement et la santé, ces
derniers devant étre évités, réduits ou compensés.

L'évaluation environnementale est un processus constitué de :

« L'élaboration d’'un rapport d‘évaluation des incidences sur I'environnement (étude
d'impact pour les projets, rapport sur les incidences environnementales pour les plans
et programmes) par le maitre d'ouvrage du projet ou la personne publique responsable
du plan ou programme.

- La réalisation des consultations prévues, notamment la consultation de l'autorité
environnementale, qui rend un avis sur le projet, plan, programme et sur le rapport
d‘évaluation des incidences sur I'environnement, et la consultation du public.

- L'examen par l'autorité autorisant le projet ou approuvant le plan ou programme
des informations contenues dans le rapport dévaluation et recues dans le cadre des
consultations.

L'environnement doit y étre appréhendé dans sa globalité : population et santé humaine,
biodiversité, terres, sol, eau, air et climat, biens matériels, patrimoine culturel et paysage,
ainsi que les interactions entre ces éléments.

L'évaluation environnementale doit étre proportionnée a la sensibilité environnementale
de la zone susceptible d'étre affectée, a I'importance et a la nature des travaux, ouvrages
ouinterventions et a leurs incidences prévisibles sur I'environnement et la santé humaine,
notamment au regard des effets cumulés avec d'autres projets ou document de planifi-
cation. Les enjeux environnementaux doivent donc étre préalablement hiérarchisés, et
une attention particuliere doit étre apportée aux enjeux identifiés comme majeurs pour
le projet et le territoire.
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» Quand y est-on soumis ?

Le champ d'application de I'évaluation environnementale en matiére de procédure de
PLU est encadré par les dispositions des articles R 104-11 a R 104-14 du Code de l'urba-
nisme.

Si certains projets, plans ou programmes, par leurs caractéristiques propres, sont soumis
(ou exonérés) de maniére systématique a évaluation environnementale, d’autres doivent
faire l'objet d'un examen au cas par cas afin de déterminer, au regard de leurs possibles
impacts notables sur I'environnement, si une évaluation environnementale doit étre réa-
lisée. Cette décision est prise par 'autorité environnementale.

» Exonération d’évaluation environnementale

En application de l'article R 104-12, les procédures de modification du PLU ayant pour
seul objet de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser ou de rectifier une
erreur matérielle ne sont pas soumises a évaluation environnementale.

» Examen au cas par cas des documents d’urbanisme

L'examen «au cas par cas» est destiné a déterminer la nécessité ou non d’'une évalua-
tion environnementale pour certaines procédures dévolution d'un SCoT, d'un plan local
d’urbanisme ou d’une carte communale, dés lors que ces documents ne sont pas soumis
a évaluation environnementale systématique.

b. Textes de référence

Le Code de I'urbanisme précise le champ d'application de I'évaluation environnementale
lors des procédures d'urbanisme.

» Procédures d’élaboration et de révision des PLU

Article R104-11 du Code de I'urbanisme
«l.-Les plans locaux d’urbanisme font I'objet d’une évaluation environnementale a l'occasion :
1° De leur élaboration ;
2°De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations suscep-
tibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;
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¢) Dans tous les autres cas oU une révision est requise en application de l'article L. 153-31, sous
réserve des dispositions du Il.

I.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du |, les plans locaux d’urbanisme font l'objet, a
l'occasion de leur révision, d’une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas
réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, s'il est établi que cette révi-
sion est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de
I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 rela-
tive a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, lorsque :

1° Lincidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d’urbanisme concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un mil-
liéme (1 %o) de ce territoire, dans la limite de cinq hectares (5 ha) ;

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d’urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou
égale a un dix-milliéme (0,1 %o) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha).»

» Procédures de modification des PLU

Article R104-12 du Code de l'urbanisme

«Les plans locaux d’urbanisme font l'objet d’une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d‘affecter de maniére significative un site
Natura 2000;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte
les mémes effets qu’une révision ;

3°De leur modification prévue a I'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est
établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33
a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard
des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environne-
ment.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant
pour seul objet de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de
I'article L. 153-41 ou la rectification d’'une erreur matérielle.»

c. Cas de la présente procédure de modification simplifiée du PLU

Dans le cadre de la présente procédure, l'autorité environnementale est saisie dans
le cadre d'une procédure d’examen au cas par cas afin qu'elle décide de soumettre
la procédure d’évolution du document d'urbanisme a évaluation environnementale
ou de l'en dispenser.

En 2016, la MRAe avait décidé d’exempter la procédure de révision générale (incluant
I'ensemble des zones urbanisées et a urbaniser). L'avis de la MRAe relatif a la pré-
sente procédure de modification sera intégré dans le présent dossier dés réception.
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4,  PRECISIONS RELATIVES A L'APPLICATION DES DISPOSITIONS DU CODE DE L’URBANISME ET AU CONTENU DES PLANS LocAux b’URBANISME

Lordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015 ont procédé
a la recodification, a droit constant, du livre 1er du Code de lI'urbanisme. Lentrée en
vigueur est le 1 janvier 2016.

L'objectif consiste a retrouver des divisions claires et cohérentes, permettant un accés
aussi rapide et facile que possible, aux régles applicables. La volonté était également
de moderniser le contenu des plans locaux d’urbanisme.

Le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler
du Code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, pré-
cise, dans son article 12, les modalités d’application des articles du Code de l'urbanisme
dans leur nouvelle rédaction ou dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015
pour les procédures en cours.

«Les dispositions des articles R. 123-1a R. 123-14 du Code de I'urbanisme dans leur rédac-
tion en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux d’'urbanisme
dont I'élaboration, la révision, la modification ou la mise en compatibilité a été enga-
gée avant le 1er janvier 2016. Toutefois, dans les cas d’'une élaboration ou d’une révision
prescrite sur le fondement du | de I'article L. 123-13 en vigueur avant le 31 décembre 2015,
le conseil communautaire ou le conseil municipal peut décider que sera applicable au docu-
ment l'ensemble des articles R. 151-1 a R. 151-55 du code de I'urbanisme dans leur rédaction
en vigueur a compter du Ter janvier 2016, par une délibération expresse qui intervient au plus
tard lorsque le projet est arrété.

Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de 'urbanisme dans leur

rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également applicables aux plans
locaux d’urbanisme qui font l'objet, apres le 1er janvier 2016, d’'une procédure de révision
sur le fondement de I'article L. 153-34 de ce code, de modification ou de mise en compa-
tibilite.
Sont en outre applicables, dans les cas mentionnés aux deux alinéas précédents, les dispo-
sitions du 2° de I'article R. 151-1, de l'article R. 151-4, du 1° de l'article R. 151-23 et du 1° de
I'article R. 151-25 du Code de I'urbanisme dans leur rédaction en vigueur a compter du Ter
janvier 2016.

Les dispositions des articles R. 151-1 a R. 151-55 du Code de I'urbanisme dans leur rédaction
en vigueur a compter du Ter janvier 2016 sont applicables aux plans locaux d’urbanisme qui
font l'objet d’une procédure délaboration ou de révision sur le fondement de I'article L. 153-31
lorsque cette procédure a été prescrite apreés le 1er janvier 2016.»
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En résumé,

Le Code de l'urbanisme a fait l'objet d'une recodification du livre Ter (Réglementa-
tion de l'urbanisme) sur les parties Iégislative et réglementaire afin de moderniser le
contenu des plans locaux d’urbanisme.

Malgré une entrée en vigueur le 1 janvier 2016, certains articles du Code de l'urba-
nisme restent applicables dans leur ancienne version comme le précise le décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 pour |'évolution des PLU «ancienne génération» :

«Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de I'urbanisme dans
leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également applicables aux
plans locaux d’urbanisme qui font l'objet, apres le 1er janvier 2016, d’une procédure de
révision sur le fondement de I'article L. 153-34 de ce code, de modification ou de mise
en compatibilité.»

Le PLU de Lignan-sur-Orb ayant été élaboré avant le 1er janvier 2016, les disposi-
tions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de l'urbanisme dans leur rédaction
en vigueur au 31 décembre 2015 restent également applicables a ce PLU. Il s'agit
d’articles précisant le contenu des PLU.

En revanche, ne lui sont pas applicables les articles R. 151-2, R. 151-2-1, R. 151-3, R.
151-5,R.151-6 aR. 151-22, R. 151-24, R. 151-26 a R. 151-55 du Code de I'urbanisme.
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Lignan-sur-Orb est une commune située a proximité immédiate de Béziers et elle est
proche du littoral méditerranéen, au Sud du Département de I'Hérault dans la Région
Occitanie.

AIignanQH,ui\(ent

Elle fait partie de la communauté d'agglomération Béziers Méditerranée (CABM) et in-
tégre le SCoT du Biterrois.

Lieuran-lés-Bé:

Lignan-sur-0Orb §

Valras-Plage

N

0 2,5 5 km @

Localisation de Ligan au sein de la CABM
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La modification simplifiée a pour objectif de permettre 'implantation d’opérations d’habi-
tation dans des secteurs opportuns du village récemment étudiés. Le but étant de conser-
ver I'équilibre entre une densification maitrisée du tissu urbain et le caractére « villageois
» au demeurant dynamique.

Cette procédure concerne essentiellement 3 secteurs urbains de la commune :

- le secteur de l'ilot Elie Guibert, actuellement classé en zone UB, qui se situe a I'angle
de I'avenue Jean Moulin et de la rue Elie Guibert;

- le secteur du centre d’action culturelle, actuellement classé en zone Uep, qui est at-
tenant au groupe scolaire et qui se situe entre les avenues Ingarrigues et Pierre et Marie
Curie;

- le secteur des nouveaux stades, actuellement classé en zone Uep, qui se positionne

au sud du village. A
llot Elie Guibert

Cette procédure portera également de facon accessoire, sur quelques dispositions du regle-
ment écrit portant sur I'ensemble du territoire, afin de remédier a des incohérences ou a des

difficultés révélées a l'application du document.
Secteur du centre

d’action culturelle

Secteur des «nou-
veaux» stades

0 : 500 m
I

Localisation des secteurs de projet

Commune de Lignan-sur-Orb Modification simplifiée n°2 du PLU 16



Commune de Lignan-sur-Orb Modification simplifiée n°2 du PLU 17



Commune de Lignan-sur-Orb

Modification simplifiée n°2 du PLU

18



1. LA POPULATION

Le Biterrois est fortement attractif et doit faire face a un solde migratoire important qui 2015. lls concentrent 44 % de la population régionale en 2021, soit 3 points de plus qu'en 2010.

crée une pénurie chronique de logements et des tensions dans le secteur de I'immobilier.
Particulierement bien positionné au sein de I'agglomération, le village de Lignan-sur-Orb
est trés recherché. C'est dans ce contexte que la commune s'inscrit dans l'effort de pro-
duction de nouveaux logements en adéquation avec I'essor démographique attendu sur
I'ensemble du territoire communautaire.

a. La dynamique démographique régionale
Selon I'INSEE :

Nombre d'habitants
au 1¢" janvier 2021

----504 000

«Au Ter janvier 2021, 6 022 176 personnes résident en Occitanie. La région
pointe désormais en 4e position, derriére I'lle-de-France, Auvergne-Rhéne-
Alpes et la Nouvelle-Aquitaine, talonnant cette derniere et dépassant les
Hauts-de-France pour la premiére année.

==--168 000
Entre 2015 et 2021, la population d’Occitanie augmente de 0,7 % par an, soit
environ 41 300 habitants supplémentaires chaque année, I'équivalent d'une
commune comme Castres. 'Occitanie se place en troisiéme position parmi
les régions francaises hors Mayotte ou la population augmente le plus rapi-
dement entre 2015 et 2021, derriére la Guyane (+1,6 %) et la Corse (+1,0 %).
La croissance démographique fléchit légerement sur la période récente par
rapport a la période 2010-2015. Lévolution démographique se détériore
dans toutes les régions, exception faite de Provence-Alpes-Céte d’Azur qui
maintient son rythme de croissance.»

b. Le département de I'Hérault, I'un des moteurs de I'attracti-
vité en Occitanie

Au 1er janvier 2021, le département de I’'Hérault compte une popu-
lation de 1 201 883 habitants.

La Haute-Garonne et I'Hérault sont les deux départements de la France
métropolitaine ol la population augmente le plus fortement entre 2015 et
2021 devant la Gironde et la Loire-Atlantique (figure 3). La population croit
de 1,2 % en moyenne par an sur la période, soit quatre fois plus vite que la 50 km
moyenne nationale. Ce sont les seuls départements d'Occitanie ol le solde [ Limites départementales
naturel est positif. méme s'il est légérement moins élevé quentre 2010 et~ "outes Principales

YA AR

Dans I'Hérault, la population augmente de 13 600 habitants par an entre 2015 et 2021. Lexcé-
dent migratoire porte principalement la hausse de la population (+1,0 % par an), le solde
naturel restant légérement positif, a +0,2 % par an. L'Hérault est le 3e département le plus
attractif de France métropolitaine apres la Corse-du-Sud et les Landes.
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c. LeBiterrois, un territoire attractif au solde migratoire important

Le Biterrois est ainsi trés recherché par les actifs mais aussi par les nouveaux retraités. Un
constat mis en évidence par les données de I'INSEE : la population y est plus vieillissante
(32% de plus de 60 ans) que dans le reste de la France ou la proportion des séniors s'éleve
a 26,6%. Le Biterrois doit ainsi faire face a une pression démographique boostée par un
solde migratoire important créant des tensions dans le secteur de I'immobilier.

d. Le territoire de la Communauté d’Agglomération Méditerranée, un ter-
ritoire dynamique qui doit répondre aux enjeux d’'une population en crois-
sance

La Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée (CABM) regroupe 17 communes
(Alignan-du-vent, Bassan, Béziers, Boujan-sur-Libron, Cers, Corneilhan, Coulobres, Es-
pondailhan, Lieuran-lés-Béziers, Lignan-sur-Orb, Montblanc, Sauvian, Sérignan, Servian,
Valras-Plage, Valros et Villeneuve-lés-Béziers) sur une superficie de 303km?. En 2021,
129 880 habitants y sont comptabilisés.

Elle est située sur un secteur géographique stratégique entre le littoral et les premiers
contreforts, au sud-est de la région Occitanie. Elle est bien desservie par des infrastruc-
tures de transport (autoroute A9/A75, aéroport, réseau ferré et ligne a grande vitesse en
élaboration).

Entre 2015 et 2021, la tendance est a I'accroissement de la population (+1% uniquement
lié a son solde apparent des entrées sorties) mais également a son vieillissement (la caté-
gorie des 60 a 74 ans connait la plus forte progression).

e. Structure et évolution de la population de Lignan-sur-Orb

» Une progression démographique notable

Au sein de l'aire urbaine de Béziers, Lignan-sur-Orb se révéle étre une commune dyna-
mique en matiére de démographie.

1968 | 1975 1982 1990 1999 | 2010 | 2015 | 2021
Population 654 1081 | 1867 | 2543 | 2839| 2897 | 3038 | 3224
Variation mO).(enne 7.5 8.1 3.9 1.2 0.2 1 1
de la population/an

Population communale ©INSEE

Méme si la commune a connu un ralentissement démographique au début des an-
nées 2000 a 2009, elle connait un net regain depuis 2015.

Commune de Lignan-sur-Orb

—rm g

‘Wiaral -t nambog o hailania
par an et par me
B 4.3t pls
B de 1,7 amGen oy 45
dia 07 A meie o 1T
dedd moins da 0,7
mors ga
v Labarag

Variation annuelle du nombre d’habitants par an et par km? - source INSEE

5
i
i

Cette progression a été rendue possible par I'offre de nouveaux logements et la viabi-
lisation de foncier au sein d'un ensemble d'opérations d'habitat. Certaines ont permis
de réinvestir et densifier le tissu urbain dédié a I'habitat (cf. Lenvironnement urbain).

» Une population vieillissante

Année 2021 % Lignan-sur-Orb _
0al4ans 16.1 16.4 17.6
15a29 ans 11.7 18.6 17.5
30a44ans 16.5 18.0 18.6
45 a 59 ans 19.3 18.9 19.7
60 a 74 ans 23.3 17.8 17.0
75 ans et plus 13.2 104 9.6

Population par age et par sexe en 2021, INSEE
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Lignan-sur-Orb compte une population globalement plus agée que la moyenne dépar-
tementale et nationale :

- Les tranches des 45 a 59 ans et des 60 a 74 ans sont les plus représentées : prés de 43%
de la population.

- Viennent ensuite les jeunes adultes de 30 a 44 ans (16.5%) et les enfants de 0 a 14 ans
(16.1%).

« On remarque que la tranche d'age des plus de 60 est prédominante : ils représentent
36.5 % de la population totale (+9.9% par rapport aux données en France).

La sur-représentativité des retraités s'explique par le boom de la construction pavillon-
naire des années 70 et 80 pour l'installation de jeunes couples propriétaires, aujourd’hui
retraités, mais toujours résidents a Lignan-sur-Orb. Elle est également due a l'arrivée
d'une population de nouveaux retraités attirés par cette commune et la qualité de son
cadre de vie : ensoleillement, proximité de la mer et de la campagne, offre de services
multiples, accés aux équipements de santé et de culture.

Le vieillissement de la population est a prendre en compte dans les projets d'aménagement.

» Desserrement des ménages

De maniére générale, un ménage, au sens statistique du terme employé par I'INSEE,
désigne I'ensemble des occupants d’'un méme logement sans que ces personnes soient
nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un
ménage peut étre composé d’'une seule personne. Les personnes vivant dans des habita-
tions mobiles, les bateliers, les sans-abris, et les personnes vivant en communauté (foyers
de travailleurs, maisons de retraite, résidences universitaires, maisons de détention...)
sont considérées comme vivant hors ménage.

Des ménages toujours plus petits en France
On constate en France une diminution réguliére de la taille des ménages.

Selon I'INSEE, en France, le nombre moyen de personne par ménage est de 2,25 en 2012.
Al'horizon 2025, toujours selon I'INSEE, ce nombre moyen de personne par ménage avoi-
sinerait 2,1 et serait en 2030 de 2,05. Imputable en grande partie au vieillissement de la
population, la baisse de la taille des ménages est quasiment inéluctable méme si depuis
quelques années, la baisse est plus lente.

Pourquoi est-ce siimportant ? Un ménage = une unité de logement indépendante. Moins
il y a de personnes par logement, plus il faut de logements pour une méme population.
La baisse du nombre moyen de personnes par ménage, donc par logement, est I'un des

Commune de Lignan-sur-Orb

éléments qui alimente la demande en logement, indépendamment de toute hausse de
population.

Réduction de la taille des ménages lignanais

L'augmentation de la durée de vie, I'accroissement des familles monoparentales et le
maintien des personnes agées a domicile sont autant de facteurs qui réduisent la taille
des ménages et alimentent ainsi la demande en logements.

A Lignan-sur-Orb, cette diminution constante et tres marquée est représentative d'une
population avec un fort taux de retraités.

Lignan-sur-Orb France
2010 2.37 personnes en moyenne par foyer  2.27 pers/foyer
2015 2.29 pers/foyer 2.23 pers/foyer
2021 2.21 pers/foyer 2.16 pers/foyer

A population constante, une diminution de la taille moyenne des ménages induit une
augmentation du nombre de ménages et donc un besoin en nouveaux logements.

Lignan-sur-Orb doit ainsi faire face a cette diminution du nombre de personnes par foyer.
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2. LES ACTIVITES SOCIO-ECONOMIQUES

a. Population active, emploi et chémage

» Taux d’activité de la population

Le taux d’activité des 15-64 ans est bon sur la commune et progresse réguliérement. Il
est passé de 68.6% en 2010 a 78.5% en 2021. Le taux de chdmage des 15-64 ans est de
10,2% en 2021.

Sur le département de I'Hérault, le taux d'activité s'élevait a 71,8 % en 2021.

» Population selon la catégorie socioprofessionnelle

En comparaison au reste de la France, la commune compte une forte proportion
d'«artisans, commercants, chefs d'entreprise» et dans une moindre mesure des «professions
intermédiaires», alors que les «Cadres et professions intellectuelles supérieures" sont sous
représentés.

b. Lignan, un territoire résidentiel offrant un volume modéré d’emploi
» Lieu de travail des actifs
En 2021, 81,9% des actifs travaillent dans une autre commune que Lignan-sur-Orb. Au

niveau national, ce taux s'éléve a 67.4%.
% France

Lignan %

D'apreés le dernier recensement de I'INSEE, la commune de Lignan offre un volume d’em-
plois modéré : 441 emplois sur son territoire en 2021 au sein de 288 établissements.

Lindicateur de concentration d’emploi est égal au nombre d'emplois d'un territoire pour
100 actifs ayant un emploi quiy résident. A Lignan, il séléve a 34.9. Il est révélateur plutot
résidentiel.

2015 2021
Nombre d'emplois dans la zone 368 441
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 1147 1262
Indicateur de concentration d'emploi 32.1 349
Taux d'activité parmiles 15 ans ou plus en % 51.0 51.9

Ensemble 1262 | 100 100.0 100
actifs travaillant dans la commune de rési- 228 18.1]42.2 327
dence

actifs travaillant dans une commune autre 1034 81.9|57.8 67.3
que la commune de résidence

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi en 2021, INSEE

Commune de Lignan-sur-Orb

Emploi et activité

Le territoire propose toutefois des emplois notamment dans sa zone d’activités Montau-
ry, qui se positionne au sud-est du village de Lignan.
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IIl. LENVIRONNEMENT URBAIN

1.  LE LOGEMENT
a. Le parc deslogements de Lignan-sur-Orb

» La dynamique de la construction a Lignan

Lignan-sur-Orb, comme la plupart des communes du Biterrois, enregistre une progres-
sion constante du nombre de logements.

Cette dynamique est la conséquence de plusieurs phénomenes conjugués. Lattractivité
du littoral tout proche, la position dans un bassin d'emploi, un excellent niveau de ser-
vices publics et d'équipements et la recherche de la qualité de vie des villages ont boos-
tée la démographie de Lignan.

1968 | 1975 1982 | 1990 | 1999 | 2010 | 2015 | 2021
Ensemble 279 411 650 906 | 1109| 1310]| 1415] 1560
Résid. principales 226 350| 593 840 | 1040| 1217 1326| 1459
Résid. secondaires 39 23 30 41 23 30 28 28
Logements vacants 14 38 27 25 46 63 61 73

Evolution du nombre de logements par catégorie selon 'INSEE

Sur la période 2015 - 2021, la commune enregistrait un gain de 145 logements. La varia-
tion correspond sur cette période a un rythme moyen de 24 logements par an.

» Les catégories d'habitat

Confortant les chiffres des activités socio-économiques, Lignan-sur-Orb présente une
prépondérance écrasante de logements résidentiels (91.2%). Les logements secondaires
représentent seulement 1.8% du parc global.

Il est a noter une trés faible part de la vacance avec un taux de logements vacants de 4.7%
du parc de logements.

» Les typologies d’habitat
Depuis les années 70, le pavillon est le modéle dominant de I'habitat des villages du Bi-
terrois. Le parc des résidences principales est ainsi composé majoritairement de mai-
sons individuelles : 91.2% en 2021.

Si le type d’habitat majoritaire reste malgré tout le petit pavillon, longtemps associé aux
lotissements, I'habitat collectif émerge a Lignan en partie grace a la réalisation d'opéra-
tions d’habitat social. Le logement collectif non social, typique des bourgs attractifs et
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proposant un fort taux de services, se développe également, favorisant ainsi la diversité
des formes urbaines.

En onze ans, la part des appartements a faiblement augmenté : 7.4% en 2010, 8.6%
en 2021, favorisant ainsi les petits logements : le taux des résidences de une et deux
piéces a progressé méme s'il demeure largement minoritaire.

» Le logement vacant
Qu'est-ce qu’un logement vacant ?

L'INSEE en propose la définition suivante : «Un logement vacant est un logement inoccupé
se trouvant dans I'un des cas suivants :

- proposé alavente, alalocation ;

- déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation;

- en attente de reglement de succession;

- conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;

- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés
vétuste...).»

Le taux de vacance : un indicateur de I'attractivité communale et de l'’évolution des modes de vie

Ainsi, la rotation normale des locataires et des propriétaires, (la rénovation, les succes-
sions, la mobilité des actifs tout comme des retraités, les divorces, les changements de
logements liés a I'évolution de la taille des familles, les mesures gouvernementales en
faveur des locataires) expliquent qu’un taux minimal de 3% a 4% est inévitable et qu'il
a tendance a augmenter. C'est une vacance incompressible dite vacance de rotation
nécessaire pour assurer l'entretien du parc et participe a la fluidité des parcours
résidentiels.

Au dela de ce taux, c’est une vacance structurelle qui peut étre observée. Dans ce cas
une proportion des logements vacants restent vides sur des durées plus ou moins lon-
gues. D'autres facteurs sont alors incriminés qui peuvent étre un révélateur du manque
d‘attraction de la commune (faiblesse de la demande, inadaptation du marché, crise éco-
nomique, éloignement des péles d'emploi), d'un tissu urbain inadapté aux évolutions
des modes de vie ou positionné en zone de risques (inondation, mouvement de terrain,
risque technologique...), de I'état du parc immobilier : soucis structurels qui occasionnent
de lourds travaux, etc.

Modification simplifiée n°2 du PLU 23



La vacance moyenne en France
Le taux de vacance national a globalement tendance a augmenter doucement, passant de
6.5% en 1968 a 8% en 2021. Les logements anciens sont majoritaires dans le parc vacant.

La majorité des logements qui connaissent une vacance structurelle sont des logements
anciens datés d’avant 1900. Dans une moindre mesure, la vacance peut étre observée
pour des logements plutét récents construits depuis les années 90.

Lignan, une vacance faible révélatrice d'un territoire résidentiel attractif
Il n'y a pas de vacance de longue durée (dite vacance structurelle) a Lignan.
LINSEE a comptabilisé 73 logements vacants en 2021. Cela représente 4.7% du parc

immobilier. Ce taux bas correspond presque a la vacance incompressible et témoigne
de l'attrait de la commune.

Le village dispose d’atouts qui I'ont préservé du déclin et qui ont joué en faveur de son
attractivité, avec notamment la proximité des commerces et services et la requalification
progressive de l'espace public... La tension locale du logement et I'accessibilité de Lignan
ont également plaidé en faveur de la rénovation de I'habitat ancien et du maintien de la
population en coeur de ville.

2. UN LARGE PANEL D’EQUIPEMENTS ET SERVICES A LA POPULATION

La commune est attractive par sa vie associative, sportives, culturelle, festive mais aussi
par le dynamisme et la proximité de Béziers

a. Insitu, aLignan

La qualité de vie passe par une offre de services et d'équipements diversifiés facile-
ment accessibles et répondant aux besoins de la population. La commune y répond
pleinement : elle propose une offre multiple de services et de commerces.

« Un bouquet complet d’équipements et services publics

Administratifs : |la mairie, un bureau de poste

Educatifs : des écoles primaire et maternelle, des assistantes maternelles, un accueil
de loisirs.

Sportifs et culturels : une médiathéque avec ludothéque, stade, courts de tennis,
boulodrome, squares et autres salles mises a disposition du tissu associatif.

 Les établissements sociaux et médicaux, des thérapeutes
Des médecins, dentistes, ostéopathe, kinésithérapeutes, infirmiers, psychologue, or-
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thophoniste, podologue et une pharmacie.
Des professionnels du para-médical et de soins de santé tels que orthophoniste.
Le pole social municipal, le Centre Communal d’Action Sociale (CCAS).

» Des services et commerces

Des boulangeries/patisseries, une boucherie, une poissonnerie, un débit de ta-
bac, une boutique de presse, des bars, des restaurants, une boutique de primeurs,
un fleuriste,

Un supermarché de type grande surface et un discount alimentaire,
Plusieurs coiffeurs, instituts de beauté,
Un architecte, des agences immobiliéres,

De nombreux artisans et petites entreprises : garages automobiles, menuisier, élec-
triciens, peintres, plombiers, entreprises de maconnerie...

Un marché traditionnel de plein air, les dimanches.

Les équipements et services de proximité répondent aux besoins d’'une partie des
habitants et permettent de limiter leurs déplacements vers les poles commerciaux de
I'agglomération biterroise tout en maintenant I'économie locale.

b. Laccés a une offre élargie sur Béziers, commune limitrophe

A l'échelle de I'agglomération biterroise, le panel des services s'amplifie. Les lignanais
profitent des avantages de Béziers pour I'éducation, le sport, la culture.

Pour I'éducation avec des établissements du second degrés et d’enseignement supérieur :
universités, lycées, institut de formation en soins infirmiers, centres de formation des
apprentis...

Pour la santé : hopitaux, cliniques, médecins spécialisés.

La vie sportive et culturelle de Béziers est développée : on compte notamment parmi
les activités proposées un centre aquatique, des salles et terrains de sport, des salles de
théatre et de cinéma...

La ville de Béziers regroupe aussi I'ensemble des administrations publiques, la sous-préfec-
ture et les services rattachés, des organismes financiers : banques, sociétés d’assurance...

Le tissu économique et sportif biterrois permet ainsi de compléter efficacement les
attentes et besoins des lignanais, tout en minimisant les déplacements, Béziers et
Lignan-sur-Orb étant voisines.
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» Les secteurs de projet : positionnés dans le tissu urbain bati

Les périmétres de projets se situent dans un tissu urbain, essentiellement composé d'habita-
tions pavillonnaires. Ce type de secteurs ne correspond pas a un milieu naturel, susceptible
d'abriter des éléments de biodiversité a enjeu fort. Ces sites ne semblent donc pas favorables
aux espéces faunistiques et floristiques.

[Secteurs de projet |

Légende:

I Tissu urbain continu
I BAti individuel dense
0 Bati individuel lache
[ B&ti collectif
[ Zones d'équipements collectifs
" Parkings
Places
Il Zones d'activités économiques (industrielles ou commerciales)
Il Réseaux routiers
I Espaces associés aux réseaux
Plans d'eau artifidiels, industriels ou pluviaux
I Chantiers
| Parcs aménagés
Terrains vagues et friches urbaines
[ Jardins potagers
Espaces batis de sports et de loisirs
[ Espaces ouverts de sports et de Ioisirs
Vignes
Maraichage, serres, autres cultures annuelles, intercultures et jacheres
Friches
I Ripisylves
I Garrigues, pelouses et milieux naturels ouverts

7

;4

Occupations des sols sur les projets, matérialisant les esaces artificialisés (non naturels
et forestiers et non agricoles) Source : SCoT du Biterrois, Réalisation : BETU
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1. LA CommuNE DE LIGNAN

D’aprés l'atlas des paysages, la Commune de Lignan-sur-Orb fait partie de la grande uni-
tés paysagére de Béziers et la vallée de I'Orb.

A une dizaine de kilométres de la mer, Béziers reste une ville bien «terrienne», dominant
loin a la ronde les étendues de vigne qui ont fait sa richesse. Postée spectaculairement
en hauteur au-dessus de I'Orb en rive gauche, elle a considérablement gagné en sur-

face au cours des i o
derniéres décen-
nies, notamment
vers lest. Len-
semble constitue
aujourd’hui  plus
qu'un site, mais
bien une « unité
« de paysage a
I'échelle régionale,
marquée par l'ur-
banisation et par
les vues sur la ville,
centrée en long
autour de la vallée
de I'Orb sur 13 ki-
lometres pour une
dizaine de largeur,
avant que celle-ci
ne sévase en large
plaine vers la mer.

»
b

Plaine ou
. plateau cultivé

Urbanisation
dense

Forat et
garrigue

Urbanigation diffuse
dans I'espace cullivé

s

Carte de situation, Source : Atlas des paysages du Languedoc Roussillon

En faisant une analyse plus fine a I'échelle communale, le paysage de Lignan-sur-Orb se
répartit en 3 unités distinctes, toutes trois implantées selon un axe nord-sud lié au tracé
del'Orb:

- Unité 1:les berges de I'Orb

Des cultures en premier plan, la ripisylve de 'Orb en fond de plan.

- Unité 3 :le Puech de Montaury.

Commune de Lignan-sur-Orb
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2. LES SECTEURS CONCERNES PAR LA PRESENTE PROCEDURE

- E—:{ Commune de Lignan Le secteur 1, le plus au nord, se situe en bordure de la

s PEDMEGTES GRS PIOIERS voie traversant le village (laD 19) au niveau du giratoire
prés de la mairie. Le terrain monte légérement d'ouest
en est (de 23,5m a 24,5m) et est actuellement occupé
en partie par une ancienne cave viticole qui s'étend le
long de la rue Elie Guibert.

Topo im
98

Le secteur 2, également situé le long de la D19, est rela-
tivement plat (25,5 m). Il est actuellement occupé par
les tennis et le centre d'action culturelle.

Le secteur 3, le plus au sud, est actuellement occupé
par un stade. Le terrain est plat : 22,5 m. Il s'inscrit dans
la continuité pavillonnaire de Lignan-sur-Orb.

Source : BDtopo IGN, Réalisation : BETU
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1.  LE RESEAU VIAIRE

La commune de Lignan-sur-Orb est bien desservie par le réseau routier, lui permettant de
se raccorder rapidement vers Béziers et les principaux poles d’attraction du territoire. En
effet, son territoire est traversé par deux routes départementales :

- La RD19 coupant du Nord au Sud le territoire de la commune en longeant le
centre ancien de la commune, pour relier la rocade de Béziers a Thézan-les-Béziers ;

- LaRD39 qui permet de relier la commune a Corneilhan.

Ce réseau est complété par des voies communales goudronnées et entretenues et par
des chemins de service ou chemins ruraux en terre.

Les secteurs de projet au niveau de I'llot Elie Guibert (1) et du centre d'action culturelle (2)
sont en accroche avec la RD19. Laccés a ce dernier s'opére par le biais d'une contre-allée.

Concernant le secteur des «nouveaux» stades (3), il est rapidement accessible en emprun-
tant le réseau de voies communales raccordées ala RD19.

Le réseau viaire de Lignan-sur-Orb
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2. LA MULTIMODALITE
a. Les transports en commun : les réseaux de bus connectant Lignan-sur-

Orb a Béziers
Concernant les transports en commun, la desserte du territoire communal est assurée par
deux sociétés de transport, les transports «beeMob» et «Hérault Transport».

» Le réseau «beeMob» @
au sein de la CABM N
Concernant le réseau de trans- La Pompe
port «beeMob», la commune - Les Cavesr@"@‘c;ntre
de Lignan-sur-Orb est desser- f“ ) j«f \ %C:\;

vie par lalignen°10, en 5 arréts
de bus : Zone artisanale, Pierre
de Coubertin, Ecole Marie Cu-
rie, Stade et Bosc.

Cette ligne assure la connexion
entre la gare routiére de Béziers B R
Stade R. Battut N\

a Corneilhan en passant par Li- \.
Lignan-Gare i‘@ _— .
‘\57-*’ N

gnan. & .

D??_’}Ecole Marie Curie
QPierre de Coubertin

i %‘“@ Zone Artisanale

L=
£
% N\ E3

France Travail

\

(2] 8 J12[14 B
Université [/
(218 Ja2]14) Médiathéque\; J

S ool - |
10| Av. Jean Moulin foRg] T

(2] ATe]c]o[E[FTHIEN 2 B (ATATI
A00UEuPME ePEMm

A
v P de Coubery,

e
de '\Wbo
Qe

Réseau beeMob : ligne n°10 et arréts de bus

» Le réseau «liO» de «Hérault Transport»

Concernant «Hérault Transport»,
Lignan-sur-Orb est desservie par
la ligne n°645 en 6 arréts de bus
: Zone artisanale, Pierre de Cou-
bertin, Ecole Marie Curie, Stade,
Mairie et Rompudes.

Cette ligne assure la connexion
entre la gare routiére de Béziers
a Pailhés, en passant par les
communes de Lignans-sur-Orb
et Thézan-lés-Béziers.

Les secteurs bénéficient
des nombreux arréts qui ja-
lonnent la RD19 et la RD39,
qui se positionnent au maxi-
mum a 500 meétres des futurs
quartiers et donc a environ 5
minutes a pied.

Modification simplifiée n°2 du PLU
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Rte de Béziers @, ¢ _»

Le Puits

@Lot. Bellevue

LES BEZIERS

C. Commercial @

PAILHES
Cévennes
Stade
THEZAN  Prunet —
Mémorial

Lot. les Vergers
@Clémenceau

La Malhaute

LIGNAN/ORB

e

Rompudes
Mairie

Stade

Ecole P. M. Curie
P. de Coubertin
Zone Artisanale

BEZIERS

©

Lignan Gare
Gare du Nord
Noél Sylvestre
Gare Routiére

Réseau Hérault Transport : ligne n°645 et arréts de bus
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b. Les cheminements doux

Lignan-sur-Orb dispose d'une bande cyclable récemment aménagée le long de la RD19
sur un trongon connectant le secteur d’entrée de ville Sud et le centre d’action culturelle.

De nombreux axes bénéficient de trottoirs suffisamment larges permettant la circulation
sécurisée des usagers des mobilités douces. Il en est de méme pour les quartiers récents
et pour certaines rues menant au parcours sportifs de Tabarka, situé au bord de I'Orb.

Le centre du village dispose de rues étroites ou la circulation se veut apaisée, redonnant
une place aux déplacements alternatives aux véhicules motorisés (piétons et cycles).

=== pjiste cyclable aménagée
=== future piste cyclable inscrite au schéma directeur de la CABM

L

THEZAN-LES-BEZIERS

CORNEILHAN

MARAUSSAN

BEZIERS

2 =3 L L i P =
Piste cyclable et future piste cyclable inscrite au schéma directeur de la CABM sur la
commune de Lignan-sur-Orb

Commune de Lignan-sur-Orb
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1. LE «PATRIMOINE NATUREL»

a. Les Sites Natu-
ra 2000

Le site Natura 2000 re-
censé a moins de 10 km
autour des périmétres
de projet est la zone
spéciale de conserva-
tion «Collines d’Ensé-
rune» présentée dans la
carte ci-dessous (ancien
nom : Collines du Nar-
bonnais).
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Localisation des sites Natura 2000 dans un rayon de 10km autour des périmeétres de projet, Source : INPN, Réalisation : BETU
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b. Les zones humides

Les zones humides sont juridiquement définies par I'arrété du 24 juin 2008, modifié par I'arrété du Ter oc-
tobre 2009. Au sens de l'arrété, une zone est considérée humide si elle présente I'un des caractéres suivants :

- Critére pédologique : les sols présentent des traces d’hydromorphie et correspondent a un ou plu-
sieurs des types géologiques mentionnés dans la liste 1 de I'annexe de I'arrété

- Critére de végétation : la végétation, si elle existe, est caractérisée soit par des especes typiques des
zones humides soit par des habitats typiques des zones humides (selon des listes et méthodes décrites
dans l'arrété).

En d'autres termes, la vérification d'un seul de ces criteres est suffisante pour statuer sur la nature humide
de la zone.

Les zones humides peuvent représenter des hauts lieux de diversité biologique, aussi bien sur la considéra-
tion de la qualité des habitats naturels qu'elles abritent que sur la richesse des espéces floristiques et fau-
nistiques qui les caractérisent. En région Occitanie, et en particulier dans les départements méditerranéens,
différentes zones humides d'intérét ont ainsi été identifiées et ont fait I'objet d'inventaires.

Aucune de ces zones humides ne se situent sur ou a proximité directe du secteur de projet (Cf. carte ci-
contre).

Un espace de ripisylve de I'Orb classé en zone humide est situé a 165 m de la bordure ouest du périmetre de
projet le plus au sud. Le projet au nord y est éloigné de 275 m. Le dernier projet est a 430 m de cette zone
humide.

- : ]- zone humide

g‘ =™t périmétres des projets
)\4 "
s

A

Localisation des zones humides autour des périmétres de projets,
Source : DREAL Occitanie, Réalisation : BETU
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c. Les périmétres d'inventaires

Il existe plusieurs types de zonage d'inventaire. Les principaux sont les Espaces Naturels
Sensibles (ENS), Les Plans Nationaux d’Actions (PNA) et les Zones Naturelles d’Intérét Eco-
logique Faunistique et Floristique (ZNIEFF).

» Linventaire des ENS

Les ENS présentent une richesse écologique et paysagere, et peuvent jouer un réle dans
la prévention des inondations. Ces zones sont souvent menacées. Linventaire des ENS
permet donc d'identifier les enjeux du patrimoine environnemental, et ces zones doivent
étre prises en compte dans I'élaboration des documents d'urbanisme.

» Les périmétres de PNA

Les Plans Nationaux d’Actions répondent aux exigences des directives européennes «
Oiseaux » et « Habitats » dans le cadre du maintien et de la restauration du bon état
de conservation des especes d'intérét communautaire. lls constituent des documents
d'orientation visant d'une part a définir, pour les espéces les plus menacées, les mesures
a mettre en ceuvre pour répondre a cet objectif de conservation, et d'autre part a coor-
donner leur application a I'échelle nationale. lls sont sollicités lorsque les outils réglemen-
taires de protection de la nature sont jugés insuffisants, bien que n‘ayant eux-mémes
aucune portée réglementaire, au méme titre que les ZNIEFF.

Plusieurs périmetres de PNA intersectent le territoire de Lignan :
- PNA Chiroptére, qui couvre la quasi-totalité du territoire de I'Occitanie ;

- PNA Cistude d’Europe, qui couvre une majeure partie de I'Ouest et du pourtour
méditerranéen d’'Occitanie;

- PNA Emyde lépreuse, qui se s'inscrit sur le linéaire de I'Orb ;

- PNA Lézard Ocellé, qui couvre une part conséquente du pourtour méditerra-
néen d'Occitanie ;

- PNA Loutre, qui s'inscrit sur la partie septentrionale de I'Orb.

Commune de Lignan-sur-Orb

» Uinventaire des ZNIEFF

Linventaire des ZNIEFF est un recensement national établi a l'initiative du Ministéere char-
gé de I'Environnement a partir de 1988. Il constitue un outil de connaissance du patri-
moine naturel francais. Linventaire identifie, localise et décrit les territoires d'intérét patri-
monial pour les espéces vivantes et les habitats naturels. Il organise le recueil et la gestion
de nombreuses données sur les milieux naturels, la faune et la flore.

Le territoire de Lignan est pas concerné par une ZNIEFF de type 1 «Vallée de I'Orb», qui ne
couvre pas les secteurs de projet.

Aucune autre ZNIEFF n'est situé a moins de 5 km des secteurs de projet.

Lincidence du projet sur I'occupation des sols et sur le milieu naturel reste donc
limitée.
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2. LES ENJEUX LIES A L'EAU

Les projets devront se doter de dispositifs de compensation sur I’hydraulique plu-
viale. lls seront également raccordés au réseau d’eau potable et au réseau d’assai-
nissement des eaux usées. La Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée
(CABM) détient la compétence «alimentation en eau potable» et «assainissement
des eaux usées» depuis le 1er janvier 2002.

a. Lhydraulique pluviale
» L'hydrographie communale

Le réseau hydrographique de Lignan-sur-Orb comprend de nombreux cours d'eau et fos-
sés. Il regroupe les cours d’eau suivants :

« L'Orb, deuxieme fleuve cétier du département de I'Hérault, possede dans la traversée
de Lignan-sur-Orb, un lit mineur large de quarante a cinquante métres, mais un lit majeur
dont la largeur atteint 800 a 1 000 metres, pour un débit de pointe de crue de fréquence
centennale compris entre 2 000 et 2 500 m*/s. Les cartes du Plan de Prévention des Risques
établi sur la vallée de I'Orb indiquent que Lignan-sur-Orb est concerné par une zone
inondable limitée par le talus entre la basse et la moyenne terrasse. Du fait de I'importante
dénivelée entre ces deux terrasses, le réseau pluvial de Lignan-sur-Orb est presque partout
hors de l'influence du fleuve ; les cotes maximales atteintes sur la commune en événement
rare a exceptionnel sont de l'ordre de 21 m NGF au droit du bourg, de 20 m NGF vers la
station d'épuration ;

« Le ruisseau de la Canterane marque la limite Nord du territoire communal. Dans la
zone urbaine, sa rive gauche est occupée par le quartier des Rompudes ; la rive droite est
occupée par le hameau de la Malhaute, sur la commune de Thézan-les-Béziers. Ce cours
d’eau a fait l'objet par le passé de travaux d'aménagement sous forme d’un fort recalibrage
dans la traversée de cette zone urbanisée, avec élargissement et approfondissement du
lit. Depuis, par évolution naturelle, défaut d’entretien et effet des crues, les berges ont été
déstabilisées sur plusieurs secteurs, ce qui a conduit le Syndicat Mixte de la Vallée de I'Orb
a prévoir des travaux de fixation du lit par pose de seuils en enrochements, de nettoyage et
de confortement de berge notamment. Ce cours d’eau draine la partie Nord de Corneilhan
et posséde un bassin versant tres étendu, ce qui explique ses débits de crue relativement
élevés et son caractére débordant en amont de la zone urbaine. Pour maintenir cette
derniére, il est nécessaire que les zones inondables en amont soient préservées ;

- Le ruisseau de Quichevieilles est un cours artificiel dans la traversée de la zone urbaine
et sert d’'exutoire du réseau pluvial de la partie Sud de la zone urbaine. Il draine un bassin
versant relativement étendu, dont la partie Sud du Puech de Montaury et du Puech Redon,

Commune de Lignan-sur-Orb

c'est-a-dire des zones de vignes a pente moyenne.

- Le ruisseau de Poissonnier marque la limite Sud de la commune de Lignan-sur-Orb ; en
amontdelaRD 19, il présente le méme facies que le ruisseau de Quichevieilles, a savoir celui
d’un gros fossé en zone agricole, relativement rectiligne, avec une capacité suffisante pour
des pluies de fréquence décennale environ.

Au réseau hydrographique « naturel » s'ajoute le réseau pluvial de Lignan-sur-Orb a base de
fossés (en terre et enherbé, parfois revétus) et de collecteurs souterrains.

L'exutoire des différentes antennes de ce réseau est constitué par les cours d’eau ou fossés
cités plus haut; il s'agit le plus souvent de I'Orb, du fait de la pente naturelle de la commune.

[

.-".
%)

V. Ruisseau de la
.} Canterane

Réseau hydrographique principal de Lignan-sur-Orb
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» Les schémas directeurs d’assainissement des eaux pluviales

La commune est concernée par le SDEP réalisé par ARTELIA a I'échelle du territoire de la
CABM, validé en 2021;

Régles générales
Les régles générales établies par le SDEP sont les suivantes :

a) Le raccordement des eaux pluviales au réseau d’assainissement des eaux usées ou au
systéme d’assainissement autonome est interdit.

b) Il est demandé de compenser toute augmentation du ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création, ou extension de batis ou d'infrastruc-
tures existants), par la mise en ceuvre de dispositifs de stockage des eaux pluviales a la
parcelle (bassin d'infiltration ou rétention) ou d'autres techniques alternatives*.

Les imperméabilisations nouvelles doivent &tre compensées a hauteur de 130 litres / m?

imperméabilisé (minimum) avec un débit de fuite maximum de 50 I/s par ha imperméa-
bilisé.

En cas d'impossibilité d'infiltration (ou de débit d'infiltration insuffisant) et d’absence
d'exutoire, un épandage diffus pourra étre envisagé au débit réglementé de 5 I/s/ha im-
perméabilisé sous réserve d'acceptation de la commune.

Le volume de rétention & mettre en ceuvre est dans ce cas de : 170 I/m? imperméabilisé.

¢) La vidange du volume stocké doit prioritairement se faire par infiltration et non pas
raccordement au réseau public.

d) Pour les permis de construire passant par une démolition du bati existant, le dimen-
sionnement des ouvrages devra prendre en compte la totalité des surfaces imperméabi-
lisées de 'unité fonciére, quel que soit son degré d'imperméabilisation antérieur.

* Les techniques alternatives completent ou se substituent a l'assainissement classique
par collecteur. Elles ont pour fonction principale de limiter les débits de pointe en aval
afin d'éviter une concentration des eaux dans des réseaux saturés :

- par infiltration lorsque les sols y sont favorables et hors périmétres de protection de
captage,

- par stockage temporaire des eaux de pluie avant leur restitution a débit contr6lé dans
le réseau aval (collecteurs, caniveaux, fossé ...) si l'infiltration est impossible ou interdite,

- par combinaison du stockage temporaire et de l'infiltration.

Commune de Lignan-sur-Orb

Zonage pluvial
0 Le zonage distingue 2 types de zones :

« Zone EPO : aucune prescription particuliére n‘est imposée en plus des régles
indiquées ci-dessus. La technique de stockage est libre au choix du pétitionnaire
en évitant les ouvrages enterrés (sauf tranchées drainantes et voirie en structure
réservoir).

« ZoneEP1:il sagit des secteurs a urbaniser (zones AU des PLU) des communes oui il
est demandé de mettre en place de la gestion des eaux pluviales par des techniques
alternatives de gestion des eaux pluviales a la source en évitant le « tout tuyau ».

0 Les ouvrages de stockage enterrés (sauf franchées drainantes et voirie-
réservoir) sont interdits (sauf dérogation exceptionnelle)

Réglementation en lien avec les zones urbaines des secteurs de projet

Les secteurs de projet sont situées en zone EPO.

Ces prescriptions seront prises en compte dans le cadre des projets qui seront réalisés
sur des zones urbaines.
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f"\f En annexe a la délibération N° du
"\19\2 Conseil Communautaire du 12/07/2021
(T .
e & D Carte des zonages des eaux pluviales
‘[;‘/\ Commune de : Lignan sur Orb
LEGENDE A
Zonage Pluvial ¥
| EP1
EPO

Corneilhan

Secteurs de projet

Béziers

Sources : DGFiP 2021 Réalisation : Béziers Méditerranée 5938 - 08/06/2021

Cartographie du SDEP de la CABM - Commune de Lignan sur Orb

» Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI)
Pourquoi un PPRI?

En France, un plan de prévention du risque inondation ou plan de prévention des risques
d’inondation (« PPRI ») est un plan de prévention des risques spécifique aux inondations.
Il émane de l'autorité publique. Il évalue les zones pouvant subir des inondations ety ins-
taure des remedes techniques, juridiques et humains pour y faire face. Le PPRI vaut, dés
son approbation, servitude d'utilité publique et est annexé au PLU, le Plan Local d'Urba-
nisme. Toutes les mesures réglementaires définies par le PPRI doivent étre respectées.
Ces dernieres simposent a toutes constructions, installations et activités existantes ou
nouvelles.

Retranscription du risque inondation dans le PPRI

La Commune de Lignan-sur-Orb dispose d'un Plan de Prévention des Risques Naturels
d'Inondation (PPRI) sur I'ensemble du territoire communal approuvé le 14 mai 2002. Le
Plan de Prévention des Risques Naturels d'inondation détermine un plan de zonage,
les mesures de protection et de prévention a mettre en ceuvre pour les risques naturels
d’inondation.

Conformément aux dispositions de I'article 3 du décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995, le
territoire concerné est divisé en 4 zones :

- la zone Rouge «R», pour les zones inondables naturelles, peu ou non urbanisée, d'aléa
indifférencié ;
- la zone Rouge «RU», pour les zones inondables urbanisées d’aléa fort ;

- la zone bleue BU, pour les zones inondables urbanisées exposées a des risques
moindres correspondant aux champs d’expansion des crues ;

- la zone blanche, sans risque prévisible pour la crue de référence.
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b. Lalimentation en eau potable (AEP)

» Le contexte et les études réalisées
Régime juridique et administratif du service

La Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée (CABM) détient la compé-
tence «alimentation en eau potable» et «assainissement des eaux usées» depuis le Ter
janvier 2002.

Plusieurs contrats de délégation de service public ont été établis entre la CABM et le
groupe SUEZ, ils concernent la gestion et I'entretien des installations de la CABM.

Etudes réalisées et apports techniques

La Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée (CABM) a actualisé et finalisé en
2022 son «Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable». Ce schéma décline un pro-
gramme pluriannuel de travaux, en poursuivant 4 objectifs :

- Mettre en cohérence les ressources et les équipements avec les perspectives
d’évolution du territoire.

- Préserver la qualité de I'eau destinée a la consommation humaine.

- Optimiser la gestion et la préservation de la ressource en eau sur I'ensemble du
territoire.

- Sécuriser l'alimentation en eau potable du territoire.

Le volet AEP s'appuie sur ce schéma directeur en eau potable, sur des études complé-
mentaires qui ont pu I'amender et sur les rapports annuels du délégataire sur l'eau. Il
produit en concertation avec le service «Cycle de I'Eau et de I'Assainissement - Qualité
des Milieux et Opérations Ouvrages» de la Communauté d’Agglomération Béziers Médi-
terranée.

» Les ressources en eau sollicitée sur la commune
La ressource Orb

La ressource en eau de la commune de Lignan-sur-Orb provient de la nappe alluviale de
I'Orb. Pour cela la ville de Béziers dispose de 3 sites de captage :

- le champ captant de Carlet;
- le site de Rayssac;

- le site de Tabaka.

Il existe en plus un forage de reconnaissance dans la plaine Saint Pierre qui posséde une
DUP, mais qui n'est pas actuellement exploité et un projet de captage dans le champ de
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la Barque, en amont du site de Tabarka.

La réserve disponible du barrage des Monts d’Orb

Le barrage des Monts d'Orb est un ouvrage du Réseau Hydraulique Régional géré par
BRL, qui constitue une réserve de 30 Mm? en téte de bassin, pour compenser les préléve-
ments dans I'Orb en aval, a la station de Réals.

Ce barrage dispose d’'une marge disponible qui permet de satisfaire la croissance des
usages sur le réseau régional, mais aussi de nouvelles fonctionnalités (soutien étiage,
besoins AEP aval, ...).

En réservant sur la réserve théorique disponible (estimée entre 8 et 13 Mm?) du barrage
des Monts d’Orb, un volume de 500 000 m* pouvant évoluer a 1 000 000 m?, la Commu-
nauté d’Agglomération Béziers Méditerranée sécurise quantitativement I'alimentation
en eau potable sur son territoire. La recharge de la ressource sur I'axe Orb, qui souffre
d’un déséquilibre quantitatif en aolt sera alors possible par des lachers d’eau depuis le
barrage des Monts d’Orb. Il s'agit de I'une des actions mises en ceuvre par I'Agglo qui
améliore également le rendement de ses réseaux (recherches et réparations des fuites)
pour réduire les volumes de prélevement d'eau sur les puits.

Une convention portant réservation d'un débit d’eau a restituer a partir de la retenue des
Monts d’Orb, a été signée entre la CABM et BRL. Elle est entrée en application en janvier
2020.

» Evolution de la ressource en eau
Les besoins de la CABM a I’horizon 2055
La situation future a été étudiée dans le cadre du SDAEP de la CABM. Elle considére les

besoins a long terme (horizon 2055).

Avec des hypotheses proposées par le SDAEP, les besoins en production sur la ressource
Orb sont de 35 800 m*/j en jour moyen et de 62 000 m?/j en jour de pointe.

- En considérant une capacité de production de 50 000 m*/j, il reste un excédent sur
ressources de Béziers de 14 200 m*/j en moyenne en situation hivernale.

« En situation estivale, les ressources actuelles sont insuffisantes. Il manquerait 12 000
m?/j en pointe estivale et avec les hypothéses considérées.

En situation de pointes, des besoins complémentaires de 7 450 m®/j ont également été
pris en compte dans le SDAEP. Ces besoins correspondent, entre autres, aux besoins des
campings de Sérignan Plage en pointe (5 000 m?/j) ainsi qu’a une réserve pour alimenter
des communes périphériques qui en feraient la demande (2 100 m?/j).
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En ajoutant ces nouveaux besoins de 7 450 m?/j & ceux évoqués précédemment, il
manque 19 450 m?/j sur la ressource Orb en pointe pour cette situation (besoins totaux
de 69 450 m*/j en pointe pour une capacité actuelle de production de 50 000 m?/j.

Sur la base des autorisations de prélévement actuelle et des conventions avec BRL la
CABM devra accroitre sa capacité de production al’horizon 2055. Jusqu’a cette échéance,
elle dispose de capacités de production en adéquation avec ses besoins, y compris en
période de pointe estivale.

Incidences sur la nappe d’accompagnement de I'Orb

L'eau est prélevée en bordure du fleuve, sur les captages (ou puits) de Carlet, Rayssac et
Tabarka positionnés sur la Commune de Béziers et gérés par la Communauté d’agglomé-
ration Béziers-Méditerranée (CABM). A ce jour, ces captages sont autorisés a hauteur de
50 000 m?/j couvrant les besoins actuels de 'ensemble des communes raccordées a cette
ressource.

Outre la commune de Béziers, la nappe d'accompagnement de I'Orb assure en totalité ou
partiellement I'alimentation des Communes de 'Agglomération.

Une révision des DUP des champs captants de la CABM est en cours. Lhydrogéologue
agréé aremis ses avis pour l'exploitation des champs captants de Carlet, Rayssac, Tabarka
et le Champs de la Barque entre juillet et décembre 2022. Le volume journalier recom-
mandé par I'hydrogéologue agréé est de 61 380 m?/j basé sur un pompage de 20h/j.

La CABM présentera donc une demande de DUP basée sur ce volume. En paralléle, la
CABM demandera une autorisation au titre du code de lI'environnement a hauteur de 61
380 m3/j, en cohérence avec la demande de DUP.

La CABM travaille également au développement du champ captant de la Plaine Saint-
Pierre. Un avis d’hydrogéologue agréé a été obtenu. Cependant, la procédure de DUP qui
prévoit un volume des prélévements soumis a l'autorisation de 8 400 m*/j, est aujourd’hui
suspendue jusqu'a I'aboutissement de la DUP des ressources principales de Carlet, Rays-
sac, Tabarka et champ de la Barque.

A long terme, la demande portera sur un volume de 71 000 m3/j, afin de maintenir la
cohérence avec les études déja réalisées et les mesures déja prises pour la ressource :

- Etude sur les volumes prélevables,
- SAGE Orb et PGRE,

- Conventionnement avec BRL pour la compensation des prélévements supplé-
mentaires pendant la période de déficit par les lachers du barrage des Monts d'Orb.
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Lorsque les différentes démarches en cours auront abouti, la Communauté d’agglo-
mération disposera de possibilités de prélevement accrues qui lui permettront d’avoir
une capacité de production suffisante au dela de I’horizon 2055. Enfin, les objectifs
d’amélioration des rendements des réseaux qui ont été fixés au délégataire permet-
tront d'augmenter les volumes disponibles de la ressource.

Gestion durable de la ressource et justification de la disponibilité des volumes

Afin de répondre aux besoins exprimés sur le territoire dans le respect d’'un gestion du-
rable de la ressource, du SAGE Orb et Libron et du PGRE de L'Orb, la CABM doit respecter
les prescriptions du PGRE,

Pour cela, la CABM s'est engagée sur plusieurs actions dont les principales sont de :

« Améliorer le rendement de ses réseaux. Ceci permettra de réduire les pertes et de
dégager de nouveaux volumes disponibles.

« Sécuriser son alimentation en eau potable par la possibilité d’'une recharge de la
ressource Orb par des lachés d'eau en été depuis le barrage des Monts d'Orb et ceci en
cas d'étiage sévere et de déficit potentiel de la ressource Orb. 'Agglomération a signé
une convention avec BRL (gestionnaire du barrage des Monts d’Orb) pour réserver un
volume de 500 000 m* pouvant évoluer a 1000 000 m? surla marge disponible des Monts
d'Orb. Cette convention a fait l'objet d'une délibération du conseil communautaire, la
convention a été signée le 2 juillet 2019 et elle est entrée en application en janvier 2020.

Adéquation de la ressource avec les besoins futurs

La commune est donc alimentée en eau depuis la ressource Orb identifiées comme res-
sources en déséquilibre quantitatif. Afin de résorber ces déséquilibres, un PGRE a été
validé par la commission locale de I'eau (CLE) du SAGE Orb. La CABM respecte bien les
prescriptions du SAGE au travers de plusieurs mesures.

Vis a vis des prélévements dans la nappe d'accompagnement de I'Orb, la CABM dispose
d'ores et déja de possibilités (formalisées dans les DUP de ses captages) d’accroitre ses
prélévements dans I'Orb. Afin de prendre en compte le risque sécheresse et de ne pas
créer un déficit d'étiage sur la ressource Orb en période estivale critique, elle dispose de la
possibilité d’achat de volumes d'eau issue de la ressource sécurisée du barrage des Mont
d’'Orb. Enfin, les objectifs d'amélioration des rendements des réseaux qui ont été fixés au
délégataire permettront d'augmenter les volumes disponibles de la ressource.

Les besoins actuels et futurs de la Commune de Lignan sur Orb sont donc couverts par
la capacité de production de la CABM.
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» Le stockage et la distribution en eau potable du village de Lignan sur Orb

La commune dispose d’un volume de stockage de 1 600 m®.

Le SDAEP de la CABM précise que :
«  Lautonomie offerte actuellement par ces réservoirs est de l'ordre de 71h en
moyenne et de 44h le jour moyen de la semaine de pointe.
. A I’'horizon 2055, selon le SDAEP, I'autonomie offerte par les réservoirs sera de
l'ordre de 53h en moyenne et de 33h le jour moyen de la semaine de pointe.
La capacité de stockage est supérieure a 24h en situation normale et en pointe, elle
est donc suffisante.

La figure suivante présente le nouveau fonctionnement du réseau de Lignan depuis la
mise en service du nouveau réservoir. Ce dernier, de 1 200 m?, est le réservoir de téte, et
est alimenté depuis la conduite de refoulement / distribution du Rouat.

Environ 1/3 de la commune reste alimentée par le chateau d'eau historique (lui-méme
alimenté depuis le nouveau réservoir de téte). Le reste de la commune est alimentée
directement par le nouveau réservoir en surpression. A noter qu’un petit secteur reste
alimenté directement par Tabarka (comme dans I'ancien fonctionnement), afin de renou-
veler I'eau dans la liaison directe Tabarka / Lignan (qui n’est donc plus utilisée en fonction-
nement normal).

» La qualité de I'eau distribuée

Les analyses réalisées en 2023 sur I'eau distribuée sur le réseau d'eau potable de la CABM
présentent un taux de conformité de 100% pour ce qui concerne la microbiologie et de
89,4% pour ce qui concerne les parametres physico-chimiques.

» Le rendement du réseau

Selon les derniéres données disponibles (2023), le rendement du réseau d’eau potable
de Lignan-sur-Orb est de 83%, ce qui est supérieur a l'objectif fixé parle SAGE Orb Libron
(77%).
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» Impact sur I'alimentation en eau potable

L'’évolution démographique de le Commune de Lignan-sur-Orb intégre I'apport de
population généré par les secteurs de projet et a été prise en compte dans I'évaluation
des besoins a I'horizon 2055 réalisée dans le cadre du SDAEP de la CABM.

- Concernant la ressource, lorsque les différentes démarches en cours auront abouti,
la Communauté d’agglomération disposera de possibilités de prélevement accrues.
De plus, les objectifs d'amélioration des rendements des réseaux qui ont été fixés au
délégataire permettront d'augmenter les volumes disponibles de la ressource.

« Concernant les équipements communaux, la capacité de stockage sur lacommune
est suffisante a court et long terme (horizon 2055).

L'urbanisation des secteurs de projet est donc compatible avec les ressources dis-
ponibles sur le territoire de la CABM ainsi qu’avec les équipements existants.

¢. Les équipements relatifs a I'assainissement des eaux usées

» Etudes réalisées et apports techniques
Depuis janvier 2002, la compétence assainissement collectif des eaux usées a été transfé-
rée a la Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée.

La société «SUEZ» (anciennement Lyonnaise des Eaux) assure en affermage la gestion et
I'exploitation des infrastructures de traitement et de collecte des eaux usées.

Les éléments présentés dans ce chapitre s'appuient notamment sur les données du Rap-
port Annuel du Délégataire (RAD) de 2022.

» Le réseau de collecte

En 2022, la Commune de Lignan-sur-Orb comptait 3 324 personnes desservies par le
réseau d'assainissement.

Le réseau est de type séparatif. Le linéaire total de réseau est de 2 964 ml.

Le mode de fonctionnement gravitaire reste la caractéristique principale de la collecte
des eaux usées de Lignan-sur-Orb. Lexutoire général du réseau de collecte est unique et
est constitué par la station d'épuration de béziers.

Les projets urbains seront raccordés au réseau d'assainissement de la Commune de Li-
gnan-sur-Orb.
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» L'épuration des eaux usées

Le réseau d'assainissement de la Commune de Lignan-sur-Orb est connecté a la station
dépuration de Béziers.

Depuis 2016, la capacité de traitement de la station d’épuration de Béziers est passée
a 219 400 équivalents-habitants (EH) contre 130 000 EH précédemment.

La station d'épuration de Béziers permet le traitement et la dépollution des eaux usées
des communes de Béziers, Cers, Sauvian, Corneilhan, Lignan sur Orb et de Villeneuve-lés-
Béziers. Le service Eau et Assainissement de la CABEM fait état d’'un bon fonctionnement
et d’'une installation conforme, sans caractére industriel des effluents traités. Le milieu
récepteur est le fleuve Orb.

La station d'épuration de Béziers agrandie a été dimensionnée pour répondre également
aux besoins futurs du territoire.

L'extension de la station d'épuration de Béziers s'est donc inscrite dans un double objec-
tif : Répondre aux nouvelles normes réglementaires et faire face a I'augmentation de la
quantité d'eau a traiter dans les années a venir compte tenu de la croissance démogra-
phique du territoire d'ici 2030.

La charge allouée a la Commune de Lignan-sur-Orb par I'Arrété N° 2013-1I-1895 portant
autorisation du dispositif de collecte et de traitement des eaux usées intercommunal de
Béziers et de rejet des eaux usées est de 4 725 EH pour la population et de 126 EH pour
les activités industrielles ce qui est supérieur au projection de population établies dans
le PLU pour la commune.

» Impact sur le traitement des eaux usées

La charge allouée a la Commune de Lignan-sur-Orb par I'Arrété N° 2013-1I-1895 por-
tant autorisation du dispositif de collecte et de traitement des eaux usées intercom-
munal de Béziers et de rejet des eaux usées est de 4 725 EH pour la population et de
126 EH pour les activités industrielles ce qui est supérieur au projection de population
établies dans le PLU pour la commune.

L'urbanisation des secteurs de projet est donc compatible avec la charge allouée a
la Commune de Lignan-sur-Orb par I’Arrété N° 2013-11-1895 .
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3. EVALUATION DES INCIDENCES DES AUTRES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

a. Absence d'incidence notable sur l'air, le bruit, I’énergie et le climat

La modification du PLU n’est pas de nature a induire d’'augmentation significative de la
population.

Il ne devrait donc pas avoir d'accroissement du trafic en lien cette procédure, découlant
notamment de la circulation automobile. La pollution atmosphérique restera compa-
rable a la situation actuelle tout comme l'impact sonore. Elle n'a pas d'incidence sur les
transports.

b. Absence d'incidence sur l'agriculture

La modification du PLU, consistant a des évolutions dans les zones urbaines du regle-
ment, n‘aura pas d'incidence sur I'agriculture.
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1. QUELQUES GENERALITES SUR LE RISQUE

a. Qu'est-ce qu’un risque majeur ?

Le risque majeur est la possibilité de survenance d'un événement
d'origine naturelle ou anthropique, dont les effets peuvent toucher un
grand nombre de personnes et de biens. Un risque majeur est caracté-
risé par sa faible fréquence et par son énorme gravité.

Six types de risques naturels sont présents dans I’'Hérault : inonda-
tions, feux de foréts, érosion et submersion marine, mouvements
de terrain, sismique et tempéte.

Les risques technologiques, d'origine anthropique, sont au nombre
de trois : le risque industriel, le risque de matiéres dangereuses et le
risque de rupture de barrage.

b. Les notions de risque et d’aléa

Un aléa est la possibilité qu'un événement, relativement brutal, me-
nace ou affecte un territoire. C'est donc l'estimation de la réalisation
de ce processus.

Ce concept est important dans I'étude des risques majeurs car |'éva-
luation de l'aléa (intensité, proximité temporelle, fréquence ) en un
lieu donné ne préjuge en rien des dégats éventuels (victimes, destruc-
tion d'infrastructures, d’éléments naturels) ou des conséquences éco-
nomiques possibles.

Combiné a l'exposition des enjeux et a leur vulnérabilité dans la zone
étudiée, I'aléa permet d'estimer le risque qui la caractérise.

Risque = aléa X exposition des enjeux X vulnérabilité des enjeux

Pour exemple, dans le cas du risque d'inondation fluviale, I'aléa est la
crue du cours d'eau, les enjeux sont les personnes et les biens, notam-
ment les immeubles, qui sont établis sur ses rives et donc exposés
a l'effet de la crue, qui est le débordement, enfin la vulnérabilité se
mesure particulierement a la hauteur, a la solidité et a I'étanchéité des
immeubles face au débordement.
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2. LES RISQUES MAJEURS SUR LIGNAN ET LEUR PRISE EN COMPTE

Au 1 juillet 2023, le site internet géorisques fait état de 14 arrétés de catastrophe naturelle pris sur le
territoire de Lignan-sur-Orb essentiellement pour le risque «inondations et coulées de boues».

Le dossier départemental sur les risques majeurs (DDRM) est établi par le préfet dans un but d'information
et de sensibilisation aux risques. Ce chapitre sur les risques majeurs a été réalisé en grande partie a partir
des informations issues du DDRM 2021 de I'Hérault.

Il met en évidence que la Commune de Lignan est globalement concernée par les risques suivants :

« Inondation cours d’eau,
« Mouvement de terrain,
« Sismique de niveau faible
« Tempéte,
+ Rupture barrage,
« Canicule,
« Radon,
+ Transport de matiéres dangereuses.
Elle est couverte par un plan de prévention de risque inondation.

a. Lerisque naturel d'inondation

» La connaissance du risque inondation a Lignan

La commune de Lignan est située dans le bassin versant du fleuve Orb. Le risque inondation, induit par
ruissellement urbain et débordement du fleuve Libron et de ses affluents.

» La prise en compte et la prévention du risque inondation

Sur le territoire de Lignan-sur-Orb, la prise en compte et la prévention du risque inondation s'est traduit
par la mise en place d'un Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation (PPRI). Ce document qui
vaut servitude d'utilité publique a permis d'établir un réeglement graphique assorti d'un reglement écrit
afin d'encadrer l'occupation des sols et d’éviter d'une part I'exposition des populations et des biens a I'aléa
et d'autre part I'aggravation du risque.

Les zones a risque (zones rouges de risques forts et zones bleues de risques moindres se situent aux
abords de I'Orb et de ses affluents. Les sites des projets sont hors de ces zones rouges de risque.
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a. Lerisque tempéte

Une tempéte correspond a une perturbation atmosphérique, ou dépression, le long de
laquelle s'affrontent deux masses d'air aux caractéristiques distinctes (température, te-
neur en eau). De cette confrontation naissent notamment des vents pouvant étre tres
violents. On parle de tempéte lorsque les vents dépassent 89 km/h. Lessentiel des tem-
pétes touchant la France se forme sur l'océan Atlantique, au cours des mois d’automne
et d’hiver.

» Le risque tempéte dans I'Hérault

Les tempétes dévastatrices «Lothar», «<Martin», «Klaus» puis «Xynthia» nous rappellent
que l'ensemble du territoire francais est concerné par ce phénoméne dont les consé-
quences sont humaines, économiques et environnementales.

» La prévention du risque et sa prise en compte dans 'aménagement
Les actions préventives passent par une meilleure connaissance du risque, la surveillance

et la prévision des phénoménes, la réalisation de travaux pour réduire les risques.

Dans I'aménagement, la prise en compte du risque passe par le respect des normes de
construction et de mesures de dégagement des abords immédiats (arbres, objets) et de
consignes individuelles de sécurité (se mettre a I'abri, limiter les déplacements, écouter la
radio...)

Commune de Lignan-sur-Orb

b. Lerisque sismique
(Source : Dossier départemental sur les risques majeurs)

» Généralités

Un séisme est une vibration du sol transmise aux batiments, causée par une fracture bru-
tale des roches profondes le long d’une faille se prolongeant parfois jusquen surface.

Le Département de I'Hérault, non concerné par la prise en compte du risque sismique
jusqu'en 2011, est aujourd’hui soumis a la réglementation parasismique car situé partiel-
lement en zone de sismicité 2 (faible).

La Région Occitanie est une région sismiquement active. Méme si les séisme de grande
ampleur sont rares dans la région, elle est entourée par trois contextes sismotectoniques
distincts : le massif pyrénéen, I'arc alpin et enfin le massif central.

La cartographie de I'aléa sismique de la France situe le Département de I'Hérault en zone
d'aléa «trés faible» a «faible». Il n'est pas concerné par la prescription de Plans de Préven-
tion de Risques Sismique en raison d’un aléa faible.
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c. Lerisque mouvement de terrain
Source : Dossier départemental sur les risques majeurs)
Les mouvements de terrain sont des manifestations du déplacement gravitaire de masses
de terrain déstabilisés sous l'effet de sollicitation naturelles (pluviométrie anormalement

forte, séisme, fonte des neige...) ou anthropiques (terrassement, vibration, déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféeres...).

lIs recouvrent des formes tres diverses qui résultent de la multiplicité des mécanismes ini-
tiateurs (érosion, dissolution, déformation et rupture), eux-méme liés a la complexité des
comportements géotechniques des matériaux sollicités et des conditions de gisement.

Les volumes mis en jeux peuvent étre compris entre quelques métres cubes et quelques
millions de métres cubes. Les déplacements peuvent étre lents (quelques millimeétres par
an) ou tres rapides.

Les mouvements de terrain lents englobent les affaissements consécutifs a I'évolution de
cavités naturelles ou artificielles, les tassements, le fluage, le retrait ou le gonflement de
certains matériaux argileux.

Les mouvements rapides regroupent les effondrements, les chutes de pierres ou de blocs,
les éboulements ou écroulements de pans de falaises, certains glissements rocheux, des
laves torrentielles et les coulées boueuses.
» Les mouvements de terrain dans I'Hérault

Le département peut étre concerné par plusieurs types de mouvement de terrain:

- Les terrassements et affaissements de sols compressibles hors aléa minier,

« Le retrait-gonflement des argiles,

- Les glissements de terrain,

- Les effondrements et affaissements liés a la présence de cavités souterraines,

- Les écroulements et chutes de blocs,

« Les coulées boueuses et torrentielles,

- L'érosion littorale.

» La connaissance et la prise en compte du risque a Lignan-sur-Orb

Tous risques confondus, le risque de mouvement de terrain est faible a Lignan.

Vis a vis du risque «retrait-gonflement des argiles», il est jugé moyen, comme sur la
plupart des communes de la plaine héraultaise. La commune est classée en aléa glo-
bal moyen.

Commune de Lignan-sur-Orb

» Le risque de retrait gonflement des argiles

Les terrains argileux superficiels peuvent voir leur volume varier a la suite d’'une modifica-
tion de leur teneur en eau, en lien avec les conditions météorologiques. Ils se « rétractent
» lors des périodes de sécheresse (phénomene de « retrait ») et gonflent au retour des
pluies lorsqu’ils sont de nouveau hydratés (phénomeéne de « gonflement »). Ces variations
sont lentes, mais elles peuvent atteindre une amplitude assez importante pour endom-
mager les batiments localisés sur ces terrains.

Afin de réduire le nombre de sinistres liés a ce phénomene la réglementation (Code de la
construction et de I'habitation) impose la réalisation d'études de sol préalablement a la
construction dans les zones exposées au retrait-gonflement d'argile.

La carte d'exposition permet d'identifier les zones exposées au phénomene de retrait
gonflement des argiles ou s'appliquent les nouvelles dispositions réglementaires, la réa-
lisation d'études de sol dans les zones d’exposition moyenne ou forte au retrait-gon-
flement des argiles :

- a la vente d'un terrain constructible : le vendeur a l'obligation de faire réaliser un
diagnostic du sol vis-a-vis du risque lié a ce phénoméne ;

- au moment de la construction de la maison : I'acheteur doit faire réaliser une étude
géotechnique a destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révéle
un risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, le constructeur doit en suivre les recommandations et respecter
les techniques particuliéres de construction définies par voie réglementaire.

: les eaux pluviales Limiter ”“'Wl ation
i prés des maisons :
m (réseau ou caniveau) tor o
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Ancrage homogéne entre amont et aval
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e cmntlisrbore ieries | Soussolghndnal V% retour vertical  ~1:20 m en aléa for

: ) ou vide sanitaire ﬁhr'glﬁ' '

Dispositions préventives de réduction de la vulnérabilité des constructions au risque de retrait-
gonflement des argiles
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Le site de l'opération est concerné par un aléa faible. d. Leradon

Le radon est un gaz radioactif naturel. Il est présent dans le sol, I'air et I'eau. Il présente
principalement un risque sanitaire pour I'homme lorsqu'il s'accumule dans les batiments.

L'aléa retrait gonflement des argiles a Lignan-sur-Orb

Légénde . - Le risque radon a Lignan-sur-Orb

- Modare

Cet aléa est sans incidence sur les secteurs de projet. -
‘Important

Cet aléa est sans incidence sur les secteurs de projet.
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e. Lerisque de pollution des sols

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou d'infiltration de subs-
tances polluantes, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un
risque pérenne pour les personnes ou l'environnement.

» Les types de pollution des sols a Lignan-sur-Orb

3 anciens sites industriels ou activités de service ont été recensés sur la commune.

La carte des anciens sites industriels et activités de services recense les anciennes activi-
tés susceptibles d'étre a l'origine d’une pollution des sols. Il peut s'agir d’anciennes activi-
tés industrielles ou encore d’anciennes activités de services potentiellement polluantes.

Les secteurs de projet ne sont pas des sites pollués.

Commune de Lignan-sur-Orb

f. Lerisque de rupture de barrage

La rupture d’'un barrage peut étre une destruction partielle ou totale de I'ouvrage. Elle a
pour conséquence une libération soudaine d'une partie de l'eau retenue et entraine la
formation d'une «vague» (onde de submersion) qui se propage vers I'aval. Celle-ci peut
avoir pour conséquence une augmentation trés rapide du niveau de l'eau a l'aval avec
des effets potentiellement destructeurs.

» Le risque a Lignan-sur-Orb
La ville de Lignan-sur-Orb est concernée par le risque rupture de barrage par rapport aux
barrages du Monts d'Orb.

Cet aléa est sans incidence sur les secteurs de projet.
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2. Les SUP A LiGNAN-SUR-ORB

La Commune de Lignan est concernée par plusieurs servitudes présentées ci-aprés.

1.  QU’EST CE QUE LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ?

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol
sont des limitations administratives au droit de propriété, ins-
tituées par des actes spécifiques en application de législations
particulieres en vue notamment de préserver le fonctionne-
ment de certains équipements publics, le patrimoine naturel
ou culturel ainsi que la salubrité et la sécurité publique. Les ser-
vitudes d'utilité publique sont reportées sur un plan spécifique
et sur une liste des servitudes d'utilité publique, qui sont des
pieces composant le dossier de PLU. Le plan de zonage et le
réglement du plan local d'urbanisme sont en cohérence avec
les prescriptions issues de ces servitudes.

Code servitude

AS1
Servitude
résultant de
I'instauration de
périmétres de
protection des
eaux potables et

Détail de la servitude

Champ captant de Carlet sur la
commune de Béziers

Captage de Tabarka sur la com-
mune de Marassan

Puits de Perdiguier sur la commune
de Maraussan

Acte qui lI'a institué

DUP du 2 juin 1982
Avis de I'hydrogéologue agréé du 20
décembre 2022

DUP du 2 juin 1982
Avis de I'hnydrogéologue agréé du 22 sep-
tembre 2022

DUP du 17 mars 1998
Procédure en cours de révision avis de I'hy-

Responsable

Agence Régionale
de la Santé (ARS)
Direction territo-
riale de I'Hérault

Servitude insti-
tuée au voisinage
des cimetiéres

Cimetiere La Fenasse

minérales drogéologue agréé du 14 septembre 2016
Champ captant de la Barque surla | Avis de I'hydrogéologue agréé du 13 juin
commune de Lignan-sur-Orb 2023
Int1 Ministere de l'inté-

rieur
Mairie de Lignan-
sur-Orb

PM1
Plans de pré-
vention des
risques naturels

prévisibles

PPRi Moyenne Vallée de I'Orb

Approuvée le 14 mai 2002 par arrété préfec-
toral

Direction Dépar-
tementale des
Territoires et de la
Mer de I'Hérault
(DDTM 34)

Les trois sites de projet sont concernés par la servitude AS1.

lIs se superposent aux périmétres de protection du puits de Tabarka : le projet le plus au nord se situe dans le péri-
métre de protection éloignée et les deux autres dans le périmetre de protection rapprochée (PPR).

Ils sont également concernés par le champ captant de la Barque. Le projet le plus au nord se situe dans le périmetre
de protection éloignée et les deux autres dans le périmétre de protection rapprochée (PPR).

Commune de Lignan-sur-Orb
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[ périmétres des projets
Puits de Tabarka :
. périmétre de protection éloignée

|| périmétre de protection raprochée

Puits de Tabarka : périmeétres de protection des eaux potables.
Source : ARS, Réalisation : BETU

[ Périmétres des projets
¢ 4 PPE La Barque
[] PPR La Barque

Champ captant de la Barque : périmeétres de protection des eaux potables.

Source : ARS, Réalisation : BETU
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» Larticulation avec le PGRI «Bassin Rhone-Méditerranée»
Qu’est ce qu’in Plan de Gestion des Risques d’Inondation ?

Le Plan de gestion des risques d'inondation recherche la protection des biens et des per-
sonnes. |l vise a réduire les conséquences dommageables des inondations. Il encadre les
outils de la prévention des risques d'inondation (PPRi, PAPI, ...), et les décisions adminis-
tratives dans le domaine de l'eau. Il identifie des Territoires a Risque Important (TRI) et
affiche des objectifs prioritaires ambitieux pour ces TRI.

Les objectifs du PGRI 2022-2027 «Bassin Rhéne-Méditerranée»

Entré en application le 21 mars 2022, le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI)
2022-2027 du Bassin Rhone-Méditerranée est l'outil de mise en oeuvre de la directive
inondation a I'échelle du Bassin Rhone-Méditerranée. Il vise a :

- Encadrer Il'utilisation des outils de la prévention des inondations a lI'échelle du
bassin Rhone-Méditerranée;

- Définir des objectifs priorisés pour réduire les conséquences négatives des inon-
dations des 31 Territoires a Risques Important (TRI) dinondation du bassin Rhone-
Méditerranée.

Les objectifs du PGRI 2022-2027 «Bassin Rhone-Méditerranée»

31 Territoires a Risque Important (TRI) a prendre en compte de maniére prioritaire pour
prévenir les inondations ont été identifiés dans le PGRI «Bassin Rhone-Méditerranée».

Celui-ci fixe 5 grands objectifs (GO) de gestion des risques d'inondation pour le bassin
Rhéne-Méditerranée.

- GO1 : Mieux prendre en compte le risque dans I'aménagement et maitriser le
colt des dommages liés a I'inondation.

- GO2:Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant
compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques

- GO3: Améliorer la résilience des territoires exposés
- GO4:Organiser les acteurs et les compétences

- GOS5 : Développer la connaissance sur les phénomenes et les risques d'inonda-
tion.

Commune de Lignan-sur-Orb

Ces 5 grands objectifs sont précisés au travers de 52 dispositions qui n‘ont pas toutes la
méme portée et se déclinent par thématique selon les enjeux environnementaux et de vul-
nérabilité de chaque territoire. Ainsi si certaines dispositions d'ordre général s'appliquent
a l'ensemble du bassin Rhéne -Méditerranée, d'autres ne concernent que les Territoires a
Risque Important (TRI). Enfin, il existe des dispositions communes avec le SDAGE Rhéne-
Méditerranée, elles sont plutot d'ordre environnemental.

La mise en oeuvre de la Directive Inondation dans I'Hérault

Trois territoires a risques importants d'inondation (TRI) ont été mis en place sur le Départe-
ment de I'Hérault. lls ont donné lieu a I'élaboration de stratégies locales (SLGRI) a I'échelle
d’'un ou plusieurs bassins versants, en association avec les parties prenantes concernées.

La Commune de Lignan-sur-Orb intégre le Plan de Gestion des Risques Inondation du
Bassin Rhone-Méditerranée. Elle se positionne dans le bassin versant de I'Orb et dans le
Territoire a Risque Important Béziers-Agde. Elle est concernée par la SLGRI des bassins de
I'Orb, du Libron et de I'Hérault.

La portée juridique du PGRI
Selon le PGRI 2016-2021 «<Rhone Méditerranée» :

«Le PGRI est opposable a I'administration et a ses décisions. Il est également opposable aux
porteurs de projets nécessitant une déclaration, enregistrement, autorisation notamment au
titre de la loi sur l'eau (article L. 214-2 du code de I'environnement) ou au titre de la législation
relative aux installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE) (article L. 512-1
du code de I'environnement).

Une intervention individuelle contraire aux principes du PGRI ne pourra donc pas étre attaquée
en soi ; seule la décision administrative ayant entrainé, permis ou autorisé cette intervention
pourra étre contestée en justice, s'il s‘avére quelle est incompatible avec les dispositions inté-
ressées du PGRI.

Le PGRI (les grands objectifs, les objectifs et les dispositions) est opposable a toutes les
décisions administratives prises dans le domaine de I'eau et aux PPRI, ainsi qu’aux do-
cuments d’urbanisme (SCoT et, en I'absence de SCoT, PLU et PLUi), dans un rapport de
compatibilité de ces décisions avec le PGRI. Lorsque le PGRI est approuvé, ces décisions
administratives doivent étre, si nécessaire, mises en compatibilité dans un délai de 3
ans.

Cette notion de compatibilité est moins contraignante que celle de conformité puisqu'il s‘agit
d’un rapport de non-contradiction avec les options fondamentales du plan de gestion. Cela
suppose qu'il n'y ait pas de contradiction majeure entre le PGRI et la décision concernée.»
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Les orientations du PGRI concernant les secteurs de projet situés en zones urbaines

Le PGRI est opposable a toutes les décisions administratives prises dans le domaine de
I'eau, aux PPRI ainsi qu’aux documents d'urbanisme dans un rapport de compatibilité.

En fonction de leur exutoire naturel, les projets feront l'objet d'un dossier loi sur I'eau de
type déclaratif. Ils doivent étre compatibles avec le PGRI et son objectif «Respecter les
principes d'un aménagement du territoire intégrant les risques d'inondations» au travers
du respect des dispositions suivantes :

D 1-3 Ne pas aggraver la vulnérabilité en orientant le développement urbain en dehors des zones a

risque

«La maitrise de I'urbanisation en zone inondable est une priorité et nécessite une bonne prise
en compte du risque inondation dans 'aménagement du territoire, au travers des documents
d'urbanisme et de planification a une échelle compatible avec celles des bassins versants,
notamment les schémas de cohérence territoriale (SCoT).»

Sur la Commune de Lignan-sur-Orb, cette disposition se traduit par le respect des dis-
positions du PPRI.

D 1-5 Renforcer la prise en compte du risque dans les projets d'aménagement

«Lorsqu'ils sont autorisés par les PPRI, il est recommandé que les projets urbains d’une cer-
taine ampleur (Opération d’Intérét National, Opération ANRU, éco-quartiers...) intégrent des
I'amont — au stade de la conception - la question de la vulnérabilité au risque inondation, en
sus des prescriptions des PPR lorsqu’elles existent.

Il s’agira de batir des quartiers résilients, a travers des solutions techniques ou organisation-
nelles a développer (adaptabilité du bati et des formes urbaines, sensibilisation des habitants,
organisation de I'alerte et de I'évacuation, dispositifs constructifs, etc.).»

» La compatibilité des projets avec le PGRI «Bassin Rhone-Méditerranée»

En intégrant les prescriptions du PPRI aux projets, en n'autorisant que des occupations
projets compatibles avec les enjeux liés aux risques d'inondation,

En compensant I'imperméabilisation des sols lié a I'urbanisation du site par la réalisation
d'espaces de rétention pluviaux et en les positionnant hors des zones inondables du
PPRi,

En luttant contre les inondations et contre la dégradation de la qualité des eaux de ruis-
sellement par la dépollution des eaux pluviales,

Les projets seront compatibles avec les orientations du PGRI 2022-2027 «Bassin
Rhéne-Méditerranée».
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lil. LES AUTRES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

» Le patrimoine archéologique

Les enjeux archéologiques et les ZPPA sur Lignan

La Commune compte de nombreux vestiges archéologiques avérés. La localisa-
tion des sites connus a protéger concerne I'ensemble du territoire communal,
aussi bien les milieux urbains que les milieux naturels ou agricoles.

Les éléments de connaissance du patrimoine archéologique a Lignan ont été
recensés et mis en évidence lors de fouilles ou de campagnes de prospection
inventaire. Ces éléments ont permis de présumer que des vestiges archéolo-
giques nombreux ou importants sont présents sur les terrains inclus dans plu-
sieurs zones géographiques.

Afin que les travaux d'urbanisme et d'aménagement ne soient pas de nature a
détruire des vestiges archéologiques connus ou non encore identifiés dans ces
zones, celles-ci ont été classées en ZPPA (zones de présomption de prescrip-
tions archéologiques) par arrété préfectoral. Sur la commune de Lignan, 4 ZPPA
ont ainsi été instaurées et délimitées par arrété préfectoral n° 2014324-0041.
Les projets d'aménagement qui impactent méme partiellement une ZPPA
peuvent, suivant leur nature, faire I'objet d’une saisine et de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation.

Dans le cadre de la saisine, le conservateur de I'archéologie examine alors
si le projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions. Lorsqu'ils
affectent le sous-sol, les projets qui intégrent les ZPPA sont présumés faire
lI'objet, dans le cadre de la saisine, de prescriptions archéologiques préala-
blement a leur réalisation.

¢ L'archéologie préventive

L'archéologie préventive a pour objectif d’assurer, sur terre et sous les eaux,
la détection et I'étude scientifique des vestiges susceptibles d'étre détruits
par des travaux liés a 'aménagement du territoire. Les archéologues inter-
viennent ainsi, sur décision de I'Etat, pour étudier et sauvegarder le patri-
moine archéologique, véritables archives du sol.

Le Code du patrimoine prévoit que certaines catégories de travaux et d'aména-
gements doivent faire I'objet d’'une transmission au préfet de région afin qu'il
apprécie les risques d'atteinte au patrimoine archéologique et qu'il émette, le
cas échéant, des prescriptions de diagnostic ou de fouille.

Entrent dans le champs d'application
de I'archéologie préventive :

n

<
- Lorsqu’ilsintegrent une ZPPA, §
les permis d’aménager, les per- \ 5
mis de construire, les permis de i g
démolir, ( e
- La réalisation de ZAC et de ! '_3"
lotissements d'une superficie g
supérieure ou égale a 3 ha, “5’_
- Les aménagements et ou- 2

vrages dispensés d’autorisation
d’urbanisme mais qui doivent
étre précédés d'une étude d'im-
pact.

- Les opérations d'aménage-
ment d'une superficie supé-
rieure a 1 ha et affectant le sol sur
une profondeur de plus de 0,50
metre qui sont non soumises a
étude d'impact, a permis d'amé-
nager, permis de construire ou
a déclaration préalable, mais
nécessitant des travaux d'affouil-
lements, de nivellement ou d'ex-
haussement de sol.

Les ZPPA autour des projets - cartographie issue de I'arr

- Les travaux sur immeubles
classés au titre des Monuments
Historiques.

L. J Commune de Lignan

[ périmétres des projets

ZPPA

2\ Zonage archéologique de de Lignan-sur-Orb (seuil & 1000 m2) - Arrété n° 2014324-0041
%% Zonage archéologique de Lignan-sur-Orb (sans seuil) - Arrété n® 2014324-0041

» Les enjeux archéologiques sur les secteurs de projet

Les secteurs de projets ne se positionnent pas sur une ZPPA. Les projets ne sont donc pas concer-
nés par l'archéologie préventive.
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Les piéces concernées par la pré-
sente procédure d’urbanisme
sont les suivantes :

« Le plan de zonage;

+ Le réglement,

. La liste des emplacement
réservés;

« Lesorientationsd’aménagement
et de programmation.

I. EVOLUTIONS AP-
PORTEES AU PLAN DE

ZONAGE, INTEGRANT
LES  EMPLACEMENTS
RESERVES

Les évolutions apportées au plan de
zonage concernent le classement de
secteurs de la zone d'équipements «
Uep » en zone urbanisée mixte « UC
»; ainsi que la suppression de la sup-
pression de I'emplacement réservé
n°7 relatif a une opération de renou-
vellement urbain, immeuble Gout.

Commune de Lignan-sur-Orb
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Plan de zonage avant modification. Réalisation : BETU.

Suppression de I'emplacement réservé n°7

Plan de zonage aprés modification. Réalisation : BETU.

échelles : 1/2500

Plan de Prévention des Risques
("Moyenne Vil de 0rb" cpprouvé e 14/05/2002)

Classement de secteurs de la zone déquipements « Uep » en zone urbanisée mixte « UC »

1.  CLASSEMENT DE SECTEURS DE LA ZONE D'EQUIPEMENTS « UEP » EN ZONE UR-
BANISEE MIXTE « UC »

La Commune de Lignan présente une évolution démographique stable et dynamique
ces dix dernieres années, avec une variation annuelle moyenne de 1%. Sur cette période,
elle dispose aussi d'une croissance non négligeable en matiere de logements, avec une
production moyenne annuelle de plus de 22 logements, essentiellement liés aux rési-
dences principales.

Apres avoir réalisé son opération de lotissement communal, et ne souhaitons pas senga-
ger dans une procédure visant a «réouvrir» les zones a urbaniser bloquées désuétes apres
avoir dépassées leur durée de 6 ans, la Commune a étudié les disponibilités foncieres de
son tissu urbain et en particulier les secteurs pouvant mutés :
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- La zone du centre d'action cultuelle (en bas a gauche sur les extraits de plan
ci-contre) présente des secteurs de friches urbaines et de sport pouvant étre «réuti-
lisés» pour de I'habitat, et de facon accessoire du commerce. Les terrains de tennis
doivent étre déplacés vers le secteur des «nouveaux stades».

- Lazone des «<nouveaux stades» (en bas a droite sur les extraits de plan ci-contre)
présente dispose d'un terrain qui peut étre «réutilisé» pour de I'habitat.

2.  SUPPRESSION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°7

Le secteur « Elie Guibert » est concerné par I'emplacement réservé n°7 (opération de
renouvellement urbain, immeuble Gout) dont la Commune est bénéficiaire. La munici-
palité va mettre en oeuvre un projet d'aménagement quelle a étudié, d'ailleurs précisé
dans l'orientation d’aménagement et de programmation qui la concerne, ne rendant plus
nécessaire le maintien de cet emplacement réservé.
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Il. EVOLUTIONS APPORTEES A LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Le tableau ci-dessous liste les emplacements réservés de la commune de Lignan-sur-Orb. L'emplacement
réservé supprimé apparait en vert barré.

T:zi::oc:: Désignation des opérations Surfaces Bénéficiaire
1 Elargissement du carrefour 3m?*| Commune
2 Création d'un chenal de crue, ruisseau de Corneilhan 5680 m? Commune
3 Amélioration de la desserte 667 m*[ Commune
4 Prolongement chemin de la Rajole 395m?| Commune
5 Fossé d'interception (emprise 15m) Est du village 16825m*| Commune
6 Piétonnier desserte la Rajole (bande de 1,5m) 304 m? Commune
7 1986m*| Commune
8 Voirie desserte La Rajole 945 m’ Commune
9 Voirie desserte La Rajole 382m?| Commune
10 Voie de bouclage de la ZAC de Montaury 382m?| Commune
11 Création d'un fossé (bande de 5m) 3087m’| Commune
12 Voirie désenclavement supermarché ZAC De Montaury 683 m>| Commune
13 Elargissement voirie primaire ZAC de Montaury 77 m? Commune
14 Bassin de rétention pour la ZAC Montaury 8295 m” Commune
15 grgel'jnagement de l'entrée du secteur du Carlet, raccord sur 2365m2 | Commune
16 Chateau d’eau 1340 m? | Commune

Commune de Lignan-sur-Orb Modification simplifiée n°2 du PLU



lll. EVOLUTIONS APPORTEES AU REGLEMENT

Toutes les évolutions apportées au reglement sont matérialisées en vert dans cette
piéce.

Les modifications apportées au réglement concernent essentiellement les zones UB et
UG, le but étant de permettre la réalisation des projets étudiés dans ces zones. Quelques
évolutions réglementaires visent a remédier a des incohérences ou a des difficultés révé-
lées a l'application du document.

» Dans les dispositions générales
Ajout de deux dispositions :

1.8.3. Conditions d’application des dispositions relatives aux affouillements et exhaussements

Les seuils interdisant les affouillements et exhaussements du sol qui sont précisés dans
les dispositions applicables a chaque zone, ne s'appliquent pas aux projets réalisés sous
la forme d'une opération d'aménagement d'ensemble de type ZAC, lotissement, permis
groupé, ... et pour les collectifs générant 10 logements ou plus.

Précisions nécessaires a I'application des seuils interdisant les affouillements et ex-
haussements du sol.

1.8.4. Dérogations a des dispositions relatives aux régles d'implantation des constructions

A condition qu'ils soient réalisés dans le cadre d’une opération d'aménagement d'en-
semble de type ZAC, lotissement, permis groupé, ... et pour les collectifs générant 10
logements ou plus ; et qu'ils assurent une insertion pérenne dans leur environnement
urbain et paysager :

- Les locaux accueillant les vélos, les ordures ménagéres et les boites aux lettres peuvent
déroger aux principes d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques qui
sont prévues dans les dispositions applicables a chaque zone ;

- Ces mémes locaux peuvent déroger a l'obligation d‘étre accolés aux autres construc-
tions d’'une méme propriété, tel que prévue dans les dispositions applicables a chaque
zone.

Dérogations visant a accorder une souplesse dans le cadre d’une opération d’amé-
nagement d’ensemble et les collectifs générant plus de 10 logements, quant a
I'aménagement de locaux accueillant les vélos, les ordures ménageéres et les boites

Commune de Lignan-sur-Orb

aux lettres, vis-a-vis de régles d’'implantation, tout en garantissant une insertion
pérenne de ces bdtiments.

» Dans I'ensemble des dispositions applicables aux zones
Desserte par les réseaux
o EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux plu-
viales vers le réseau public les collectant.

Tout projet doit respecter les prescriptions du schéma pluvial joint en annexe du présent
réglement PLU.

Il convient de supprimer la référence au schéma des eaux pluviales de la Commune,
qui est joint au réglement (annexe a supprimer), puisque c’est le schéma pluvial de
la CABM qui s‘applique, comme le prévoit I'arrété municipal du 04 octobre 2021,
procédant a la mise a jour de ses annexes et intégrant ainsi en annexe du PLU ce
document.

» Dans les dispositions aux zones urbaines
Chapitre Il - Zone UB
Chapitre Il - Zone UC
Chapitre #t IV - Zone UC

Il convient de remédier aux incohérences de numérotation afin d’avoir une conti-
nuité en la matiere.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Limplantation des constructions doit étre favorisée en alignement sur la voie publique.
Elle peut cependant ne pas étre continue. Si le batiment est en retrait, une cléture conti-
nue, formée d’'un mur;et d’'un muret surmonté d’une grille rigide ou d’une cloture ajou-
rée en matériaux naturels et/ou végétales, dans I'alignement, est obligateire préférable.

Dérogations visant a accorder 'aménagement de clétures plus «légéres», permet-
tant d’envisager une conception d'ouverture d’un foncier et de créer des porosités
visuelles et ou de cheminements doux.
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Article UB 11 - Aspect extérieur des constructions

o Facades

Les facades (agglo de béton, brique,...) seront enduitesatmortierde-chatx-ouproduits
facadesabasechatx en enduit minéral, en favorisant des sables locaux, finition lissé ou

taloché fin ou a « pierre-vue » ou gratté fin. Les facades en pierre pourrons étre mis en
valeur en reprenant les joints des pierres sans faire d’enduit.

Les peintures peuvent éventuellement étre acceptées, si elles respectent l'aspect envi-
ronnant des constructions.

Précision d’une terminologie relative aux enduits a employer, puisque l'enduit miné-
ral peut étre a base de ciment, chaux, sable, ou pldatre.

Introduction d’une finition supplémentaire pour le traitement de I'enduit.

Les couleurs vives sont interdites. Des teintes soutenues pourront étre admises ponctuel-
lement si les teintes dominantes du bati restent neutres et claires.

Précision quant aux interdictions de couleurs devant étre impérativement proscrites
et celles qui peuvent étre envisagées car s’harmonisant avec I'environnement local.

0 Percements et menuiseries
Dans le cadre de travaux sur des batiments existants :
- Les baies anciennes seront conservées, éventuellement restituées, mais non obstruées.

- Les baies nouvelles peuvent étre autorisées dans la mesure ou elles s'inserent dans l'or-
donnancement des baies anciennes.

- Lorsque la référence a des baies anciennes n’a pas sa raison d'étre, les baies créées se-
ront a dominante verticale : hauteur valant au minimum 1,5 fois la largeur.

Dans le cadre de nouvelles constructions :

- Les percements et ouvertures doivent présenter une harmonie d'ensemble, quant a leur
aspect architectural, leur disposition et leur dimension.

- lls doivent respecter le principe général d’'un ordonnancement vertical et horizontal.
Une souplesse est admise pour les percements et ouvertures en rez-de-chaussée a condi-
tion qu'ils s'insérent de facon harmonieuse sur I'ensemble bati.
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Précision quant aux regles des percements et ouvertures attendus lors de la réalisa-
tion de nouvelles constructions.

o LES ELEMENTS RAJOUTES
o Clétures
Les clétures seront soit :
- en maconnerie de pierre séche ou de blocage, d'une hauteur de deux meétres ;

- un soubassement bati (hauteur minimale de 1 metre) surmonté d’une grille métallique
a barreaudage droit, la hauteur totale de la cl6ture ne dépassera pas 2 métres, éventuel-
lement doublé d'une haie végétale ;

- une délimitation perméable et «légére» de type haie végétale ou ganivelle.

[...]

En écho avec la possibilité de ne pas systématiquement et entiérement cléturer un
foncier, il est précisé des types de clétures plus «légéres» pouvant étre autorisées.

Dans le cadre d'un collectif générant 10 logements ou plus, les locaux accueillant les vé-
los, les ordures ménageres et les boites aux lettres, peuvent participer a la constitution
des clotures a condition qu'ils ne dépassent pas 2 metres de hauteur.

Il convient d'intégrer la possibilité de réaliser certains locaux (accueillant les vélos,
les ordures ménageéres et les boites aux lettres) en limite de la voie ou emprise pu-
blique, dans les dispositions relatives aux clétures.

Article UB 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et environnemen-
tales

Toute construction doit respecter a minima la norme RF2642 RE2020, excepté pour les
travaux de rénovation.

Rappel de la nouvelle norme de référence en matiere de réglementation environne-
mentale de batiment.
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Chapitre Il - Zone UC

Il convient de remédier a une incohérence de numérotation afin d’avoir une conti-
nuité en la matiere.

Article UC 11 - Aspect extérieur des constructions
o COULEURS

Les couleurs vives sont interdites en facade (menuiserie comprise) et toiture, sur tout
type de support.

Des teintes soutenues pourront étre admises ponctuellement si les teintes dominantes
du bati restent neutres et claires.

Précision quant aux interdictions de couleurs devant étre impérativement proscrites
et celles qui peuvent étre envisagées car s’harmonisant avec I'environnement local.

Article UC 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces libres doivent représenter au minimum 40% de |'unité fonciére.
Un minimum de 30% de la surface libre, non imperméabilisée doit étre maintenue. Au

sein de ces espaces maintenus perméables, tout aménagement urbain doit recourir a des
dispositifs de types pavés drainants ou a joints poreux, ou dalles alvéolées.

Les surfaces non baties et non aménagées en circulation et aire de services sont obliga-
toirement végétalisées.

Il convient d’apporter des précisions car la rédaction laissée place a une interpréta-
tion d’application.

En s’‘appuyant sur I'emprise au sol expressément mentionnée (maximum 0,6), il est
précisé la surface minimale devant étre dédiée aux espaces libres. Il convient égale-
ment de supprimer une contradiction et de préciser les types d‘aménagement per-
méables pouvant étre envisagés.
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Article UC 15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et environnemen-
tales

Toute construction doit respecter a minima la norme RF2642 RE2020, excepté pour les
travaux de rénovation.

Rappel de la nouvelle norme de référence en matiere de réglementation environne-
mentale de batiment.
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IV.EVOLUTIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS D'AME-
NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Toutes les évolutions apportées au reglement sont matérialisées en vert dans cette
piece.

1.  Les OAP MoODIFIEES

Il est apparu nécessaire de faire évoluer les OAP des secteurs concernés, ces derniers ont
en partie fait 'objet d'aménagement. Il était nécessaire d'intégrer les nouvelles attentes
issues des derniéres réflexions urbaines, architecturales et paysageres.

a. Le secteur du centre d’action culturelle

¢ Les enjeux du secteur

— Poser une réflexion globale de ce secteur-en-faisant-abstraction-du-découpage-du

— Permettre une urbanisation rapide {maitrise-fonciere-commtinate}
— Renouvellement urbain sur un site stratégique

— Accompagner une mutation urbaine assurant une opération de mixité fonctionnelle
(a vocation d’habitat et de commerce), a proximité d’équipements communaux

— Répondre aux besoins en logements sociaux et entamer le rattrapage par I'applica-
tion de 30% de logements sociaux, conformément au Plan Local de I'Habitat de la Com-
munauté d’Agglomération de Béziers Méditerranée, et par anticipation de l'application
de la loi DALO (la commune devant dépasser le seuil de 3500 habitants dans le cadre de
son futur projet de PLU, échéance 2030)
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¢ OAP, secteur du centre d'action culturelle geteaneienstade

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation vient encadrer I'urbanisation de
ce secteur et garantir l'organisation générale.

Le futur quartier doit intégrer les attendus suivant :

> A l'échelle du quartier :

— Ne pas pénaliser le fonctionnement du groupe scolaire Jean Moulin et de l'espace
Paul Mas des-équipementsactuels, notamment en conservant les stationnement le long
de lI'avenue Ingarrigues, et a proximité immédiate du groupe scolaire, qui devront étre
organisés et rés—a 3 i :

ments doivent conserver une offre de stationnements adaptée, qui ne doit pas étre prise
en compte dans les obligations en la matiere liés a 'aménagement des futurs logements
et commerces

— Créer une vraie liaison piétonne Est/Ouest pour favoriser l'accés aux équipements,
mais aussi permettre les liaisons inter-quartiers, I'accés a la place du marché et au-dela
vers le bas du village et les berges de I'Orb

’ ’
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> A l'échelle du quartier d’habitat :

_ protéaert . : tetaRE
, .

— €Eréerun-espacevégétalisé«tampon» Intégrer tout ou

partie de la rétention nécessaire a 'aménagement du pro-
jet, dans des espaces végétalisés «tampons» entre I'habitat
et I'avenue Ingarrigues : cet-espace-végétatiséintégrera la
gestion des eaux de pluies;sots—forme prendra la forme
d’espaces ouverts, non clos, accessibles a tous et pouvant
accueillir un espace de détente (bancs,...)

— Desserte interne a partire de la contre-allée longeant
I'avenue Ingarrigues ruePierre-de-Courbertin et I'avenue
Pierre et Marie Curie

— Gestion du stationnement, dans le cadre de l'opération,
conformément au reglement du PLU er-viguetr

— Apporter une réponse diversifiée de logements : tailles
des parcelles et/ou des logements

— Atteindre Dépasser 16 logements/hectare, conformé-
ment aux attendus du SCoT

— Intégrer 30% de logements sociaux : emplacement,
répartition, typologies,... a préciser en fonction du pro-
gramme qui sera développé

— Favoriser les implantations Sud des batiments, pour
permettre I'usage du solaire passif et les économies d'éner-
gie

— Permettre Favoriser un usage optimisé des parcelles :

implantation des habitations favorisant un jardin vers le
Sud, gestion des vis et a vis,..

Commune de Lignan-sur-Orb

Plan de repérage photographique
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0 OAP 1: Etat existant 0 OAP 1:Schéma d’'aménagement précisant les principales caractéristiques de
I'organisation spatiale du secteur

Légende :

= = = Secteur i vocation principale d'habitat
o — = demixitésodale

Secteur de logements individuels

Secteur de logements collectifs et de
commerces de détail

Vitrine urbaine
Espace de rétention paysager
Espace de stationnement

Vole de desserte 3 créer et 3 connecter
sur le réseau existant

1l

Voie douce a créer et a connecter sur
le réseau existant

-
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b. Le secteur de l'ilot Elie Guibert

0 Etat existant / enjeux

o UN iLOT TRES REFERME, MARQUE PAR LA PRESENCE
D’UN BEAU BATI AGRICOLE

A 1

Plan de repérage photographique
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0 OAP 1: Etat existant ¢ Les invariants du projet

Le secteur Elie Guibert posséde un trés grand potentiel, aux portes du centre ancien, a proxi-
mité de certains équipements publics majeurs (mairie / médiathéque), mais aussi potrvant
bénéficier bénéficiant d’'une vitrine sur la route principale traversant Lignan-sur-Orb.

Les enjeux de ce secteur méritent d'apporter une réflexion programmatique fine et des par-
tenaires pluriels pouvant répondre aux besoins de mixité du quartier. €es L'ensemble des élé-
ments programmatiques ne sont pas connus a la date de mise en forme de la présente procé-
dure duprésentPEd, mais des invariants peuvent d'ors et déja étre posés :

— Conserver les proportions du gabarit du bati principal a I'angle de la rue Elie Guibert ;

— Ouvrir la parcelle et offrir des porosités visuelles depuis I'avenue Jean Moulin vers I'avenue
Joseph Sire;

— Implanter le futur bati en retrait des voies publiques (avenue Jean Moulin et Rue Elie Gui-
bert) par rapport au bati existant afin d'aménager un espace sécurisé et dédié a la mobilité
douce;

— Préserveretmettreen-vateur Requalifier et réinvestir le bati de I'ancienne école (devenue
logements communaux) ;

Mettre en lien Ies dlfferents quartiers et e sécuriser les déplacements doux entre l'avenue
Jean Moulin et I'avenue Joseph Sire, afin de favoriser la mobilité douce entre les secteurs habi-

tés et les espaces deqmpements et d’activités de prOX|m|te (-feﬁdus—dfﬁrc-ﬂes—paf—ketfoﬁes-se

— Intégrer tespistes—cyctabtes les voies douces existantes et a venir sur la RD19, l'avenue

Joseph Sire, et conserver des emprises pour les relier en—prévoyantlaconnectionentretes
deux-at-sein-detOAP;

— Favoriser une vocation mixte sur I'flot : habitat et si besoins commerces/services et besoins
en équipements publics;
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— Repenser le carrefour face a la mairie dans un aménagement plus urbain (ac-
tuellement aménagé en giratoire tres routier qui laisse peu de place au piéton)
pour améliorer la perception d'étre dans le centre du village ;

— Gérer le stationnement nécessaire aux différents usages de ce secteur sur son
emprise, sans pénaliser le fonctionnement de la RD.

¢ lllustrations des possibles

Au-dela des invariants ci-dessus, et pour bien préciser la diversité mais aussi la
qualité urbaine attendues, 'OAP présente un schéma plus détaillé permettant d'il-
lustrer une réponse a tous ces éléments. Ceci devra étre affiné/ développé dans le
cadre d'une programmation plus fine et de la faisabilité financiére de l'opération,
notamment en terme de répartition commerces/équipements/logements.

Lillustration va ainsi au-dela des invariants en apportant des propositions en
terme de:

— stationnement : parking regroupé en cceur d‘ilot qui ne pénalise pas la liaisons
piétonne + stationnement possible en RDC des constructions ;

— densification de lilot

¢ OAP 2 : Schéma d'aménagement précisant les Légende :
principales caractéristiques de |'organisation spatiale [T 71 Secteuravecation dhabitatde
du secteur

== mixité sociale

Logements collectifs

Assurer un recul du bati, afin d'ouvrir
les perspectives et créer une vitrine
urbaine qualitative

-
- Espace de stationnement paysager

Espace de stationnement public

X7
; Viole d'accés et de connexion au
réseau existant

Viole douce 4 créer et 3 connecter
sur le réseau existant
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2. L'OAP CREEE SUR LE SECTEUR DU STADE

a. Etat existant / Enjeux

=

REQUALIFIERET DE
. MUTATION URBAINE

$
MUNICIPAL \

A
N
B o

10 20m

Commune de Lignan-sur-Orb Modification simplifiée n°2 du PLU 71



b. Les conditions d'aménagement du secteur

Le principe retenu est la mise en place d’'une opération
d’aménagement d’ensemble visant a requalifier une
partie du secteur des «nouveaux» stades et une friche
urbaine attenante.

L'opération doit permettre 'aménagement d'un quar-
tier d’habitat de mixité sociale, ainsi que le regrou-
pement d'équipements sportifs et une offre nouvelle
d'équipements publics.

Cette OAP, couvrant des zones urbaines, représente un
espace d'urbanisation immédiate.

Les attendus a lI'échelle du secteur sont les suivants :

0 LA QUALITE DE LINSERTION URBAINE, ARCHITEC-
TURALE ET PAYSAGERE :

Réaliser une opération d’habitat proposant une den-
sité majorée par rapport aux quartiers environnants,
mais restant maitrisée et modérée pour ne pas créer
de rupture avec l'existant ;

Aménager un quartier dont les batiments adopteront
des ambiances architecturales favorisant une insertion
des constructions dans leur environnement urbain ;

Permettre 'aménagement de formes urbaines variées;

Assurer 'aménagement de clétures participant a la
conception architecturale d’ensemble de la construc-
tion et a I'harmonie du quartier, ainsi que concourant
ala délimitation et a la qualité des espaces publics ;

Privilégier des teintes claires ou neutres de batis, qui
peuvent s'accompagner des teintes soutenues a condi-
tion qu’elles constituent une part minoritaire du bati;

Aménager des ilots de fraicheur pouvant étre dévelop-
pés par des trames végétales, des espaces de rétention
paysagers, ... ;
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Aménager des espaces verts composés
d'essences locales ;

Limiter I'éclairage nocturne et équiper le
quartier de dispositifs pourvus de faisceaux
lumineux dirigés vers le bas et si possible
d'intensité modérée.

o DEPLACEMENT ET MOBILITE DOUCE :

Créer des points d'accroches au réseau
viaire existant, afin de conserver une conti-
nuité des axes de déplacement ;

Adopter une desserte du quartier a sens
unique, afin de favoriser 'aménagement
d’un espace dédié a la mobilité douce;

Aménager une voie douce sécurisée, et
permettant d’anticiper des liaisons avec les
cheminements futurs ;

Inciter aux déplacements alternatifs au
«tout voiture», avec a proximité des pistes
cyclables, des piétonniers et des arréts de
bus;

o STATIONNEMENTS:

Proposer un parc de stationnement adap-
té aux futurs équipements et au quartier
d’'habitat, respectant les dispositions du
reglement;

Accompagner les espaces de stationne-
ments du domaine publics de plantations.

0 OAP 3 :Schéma d'aménagement précisant
les principales caractéristiques de I'organisation
spatiale du secteur

Légende :

= = =, Secteur & vocation d'habitat de mixité
= = = sociale et aux formes urbaines variées

§ = Espacede rétention paysager
#“wy \olede desserte 3 sens unique
Viole douce
Aménagement végétal

Espace d'équipements publics
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AVEC
UNAUX
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Les SCoT et les PLH, documents de planification supra communaux, fixent, lorsqu'’ils
existent, des objectifs de production de logements et de densité urbaine pour les
communes incluses dans leur périmeétre.

l. COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU BITERROIS

1.  LES PRINCIPES DE L'ORGANISATION TERRITORIALE, L'ARMATURE bu SCoT
2019-2040

Le territoire du SCoT du Biterrois rassemble 87 communes dont chacune d'entre elles,
ainsi que leur intercommunalité, se doit d’étre partie active d’'un tout. Le positionnement
et le role de chaque commune ne sont donc pas liés a une place dans une hiérarchie
urbaine mais dans la richesse des liens que chaque commune peut engager en termes de
complémentarité avec les autres.

L'horizon temporel du SCoT est 2040 ; les projets de chaque commune doivent donc
démontrer qu'ils participent, a leur échelle et a leur rythme, a l'atteinte des objectifs du
SCoT. Il s'agit d’une approche interterritoriale dans le sens ou un fragment de territoire
défend un objectif a une autre échelle afin d’en recevoir des effets positifs dans le cadre
d’orientations choisies collectivement.

L'armature territoriale situe les carrefours de flux, anticipe les conditionnalités des usages,
guide les destinations des nouveaux habitants dans des espaces innervés par les réseaux
en place ou en construction tout en respectant les grands enjeux identifiés comme la
protection des ressources, la cohésion sociale ou encore la prise en compte du dérégle-
ment climatique.

En ce sens, I'armature territoriale du SCoT intégre de nombreux éléments de prospective
pour interroger la place de chaque commune dans le maillage urbain appelé a évoluer
d'ici 2040 et au-dela. Elle est a la fois le socle, I'outil et le support de référence pour I'appli-
cation et la réussite du projet de territoire.

2.  Les 4 GranDs AXES DU DocuMeNT D’ORIENTATIONS ET D'OBJECTIFS (DOO)

L'axe A «Un territoire vecteur d’images attractives » Le territoire du SCoT du Biterrois est
reconnu et attire pour certaines de ses spécificités : présence de la mer, patrimoine, viticul-
ture... La diversité et la complémentarité des espaces : littoral, plaine, piémont et Canal du
Midi sont des atouts.

Commune de Lignan-sur-Orb

La volonté est de consolider image renvoyée par ces différents espaces particuliers. Le ter-
ritoire restera attractif pour les touristes et les habitants dans chacun de ses espaces. Le cadre
de vie spécifique nécessite ainsi d'étre maintenu et valorisé. La qualité et la typicité du paysage
urbain et naturel ainsi que la mise en valeur de I'environnement sont identifiés comme des
priorités.

L'axe B « Un territoire attentif a ses ressources et ses fragilités pour étre moteur d’inno-
vation » Le territoire doit faire face a plusieurs fragilités particuliéres qui ont eu tendance a
s‘accentuer au fil du temps. La réponse apportée par les élus du SCoT est de ne pas subir ces
phénoménes mais de mieux les maitriser pour impulser de nouvelles maniéres de se déve-
lopper. D’une part il s'agit de faire évoluer le systéme économique actuel pour accroitre les
opportunités demplois : une stratégie clarifiée d'aménagement économique permettra d'ac-
compagner les acteurs compétents et d’avoir un territoire plus attractif aupres des entrepre-
neurs. D'autre part, les ressources en eau et fonciéres tendant a s‘amenuiser, l'innovation par
rapport aux modeles actuels de développement urbain est nécessaire au développement des
communes et des activités. Il est nécessaire d'améliorer les facons de préserver ces ressources
indispensables. La problématique des risques sur le territoire invite également a concevoir
des manieres de se développer plus adaptées et innovantes pour ne pas mettre en danger les
populations et les activités.

L'axe C « Un territoire multimodal, aux déplacements fluidifiés » L'augmentation des
déplacements domicile/travail, ainsi que la position stratégique sur des axes de déplace-
ments font du territoire un espace de déplacements quotidiens important. La voiture a pris
une place prépondérante dans les moyens de transports. Afin de prévenir des difficultés de
déplacements et de limiter le risque de précarité énergétique de la population, les élus du SCoT
souhaitent pour 2040 un territoire ot I'accés aux différents moyens de transport sera facilité. Il
s‘agit d'offrir aux habitants les possibilités de se déplacer de maniere efficace autrement qu'en
voiture individuelle. Les solutions alternatives a la voiture seront ainsi encouragées grace a
une organisation des mobilités et des infrastructures renouvelées.

L'axe D « Un territoire qui fait société » Le territoire attire chaque année de nouveaux
habitants, ce qui lui confére un certain dynamisme mais représente aussi un risque d‘accen-
tuation de difficultés sociales sur un territoire déja fragilisé. Il s‘agit donc d'offrir des conditions
propices a l'intégration des nouveaux arrivants sur le territoire sans générer de formes d'exclu-
sions sociales ou spatiales. Pour cela, il faut que I'accés aux différentes ressources et services
soit créé, renforcé, aménagé et organisé au mieux pour tous. Aussi, I'ambition est de proposer
une offre de logements répondant aux besoins particuliers des habitants et des touristes tout
en participant a limiter les difficultés sociales. Afin que la réponse aux différents besoins de
la population s'organise pertinemment, elle se mettra en oeuvre dans le respect des autres
grands choix fondateurs établis pour le territoire.
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3. LIGNAN-SUR-ORB : UN « POLE RELAIS » SITUE SUR UNE LIAISON DE RABATTEMENT
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statut justifié par le niveau de ses équipements et
services a la population, et par les facilités de dépla-
cements vers les différents lieux de vie, d'emploi et
la diversité de l'offre de mobilité.

Ces identifications impliquent pour Lignan-sur-Orb
d'assurer une part de la production de logements
au sein de son intercommunalité, la CABM. Lobjet de
la procédure étant la réalisation de futurs quartiers
d’habitat, la procédure de modification simplifiée
participe a l'objectif de production de logements, y
compris sociale, sur ce territoire.

Mobilités du territoire @
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4, COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION AVEC LES PRESCRIPTIONS DU SCoT
pu BITERROIS

La procédure a pour objectif de permettre I'implantation d’opérations d’habita-
tions dans des secteurs opportuns du village récemment étudiés. Le but étant de

conserver l'équilibre entre une densification maitrisée du tissu urbain et le carac-
tére «villageois » au demeurant dynamique.

Les sites pour accueillir ces projets sont I’ « ilot Elie Guibert », et les secteurs du
centre d’action culturelle et des « nouveaux » stades.

a. Les prescriptions du SCoT du Biterrois sur Lignan en lien avec les projets

Objectif de valorisation sur les interfaces villes / nature / agricole
Le SCOT du Biterrois oblige dans l'intégration des documents d'urbanisme locaux :

- Une définition des limites d’urbanisation franches entre l'espace urbain et l'es-
pace agricole et naturel.

Méme si les secteurs de projet ne situent pas en limite d’urbanisation franche, ni en
entrée de ville, une qualité urbaine, architecturale et paysagére est attendu afin de
constituer des vitrines urbaines, notamment pour les projets des secteurs de I'ilot
Elie Guibert et du centre d’action culturelle, qui sont positionnés le long de I'axe
structurant et circulé de Lignan.

Objectif de Principe de continuité et de compacité de I'urbanisme

Le SCoT du Biterrois prescrit le principe de continuité et de compacité de I'urbanisme. En
ce sens, toutes les zones d’urbanisation future doivent étre positionnées en continuité du
tissu urbain. Cela permet de lutter contre I'étalement urbain / I'étirement de I'enveloppe
urbaine, notamment le long des axes de communication. Autrement dit, cela permet
d‘éviter le mitage ainsi que le morcellement.

Les secteurs de projets se situant dans l'espace urbain caractérisé par des équi-
pements et un tissu pavillonnaire, il s'inscrit pleinement dans les orientations et
les objectifs du SCoT du Biterrois de continuité et de compacité. Par son position-
nement, ils participent a enrayer I'étalement urbain et I'étirement de I'enveloppe
urbaine.
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Objectif de priorisation et optimisation des espaces au sein de I’'enveloppe urbaine

Afin de renforcer l'efficacité du tissu urbain, le SCoT demande le développement de
formes urbaines denses permettant d’urbaniser de facon plus économe et durable.

Le SCot du Biterrois prescrit le principe d'optimisation fonciere dans l'espace constituant
I'enveloppe urbaine doit étre appliquée. Pour ce faire, les communes ont l'obligation, a
travers leur document d’urbanisme, d'analyser la capacité de densification et de muta-
tion dans I'enveloppe urbaine existante.

Ainsi l'optimisation fonciere dans les secteurs déja artificialisés qui n'engendrent pas de
consommation d'espace agricoles et naturels tels que les « dents-creuses » ou tout autre
espace pouvant faire l'objet de densification fait l'objet d'un principe prédominant a
mettre en place.

Le projet s'inscrit dans une démarche de réinvestissement du tissu urbain, en den-
sifiant de facon modérée les secteurs étudiés. Ainsi, il concourt a développer des
formes urbaines plus denses permettant d'urbaniser de facon plus économe et
durable.

Objectif d’engagement global dans une diminution marquée de la consommation d’es-
pace au regard de la période précédente

Le SCoT a pour objectif la réduction de la consommation d’ENAF de -55% par rapport a
la décennie passée 2011-2021. Il permet une répartition d’hectares a urbaniser de facon
équilibrée entre les différents EPCI.

Les secteurs de projets évitent la consommation des 189 hectares potentiellement
consommables pour I’habitat a I'échelle de La CABM, puisqu'il se situe dans un tissu
anthropisé et ou urbanisé.

Objectif de prioriser et d’optimiser les espaces au sein de I’'enveloppe urbaine

Selon les principes développés dans le SCoT du Biterrois, avant tout nouvel aménage-
ment, quelle que soit sa vocation, le principe d'optimisation fonciere dans l'espace consti-
tuant I'enveloppe urbaine doit étre appliqué.

Le projet s'inscrit pleinement dans le renforcement de la production de logements
en renouvellement urbain.
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Objectif d’anticipation de la mise en sécurité des personnes et des biens face aux risques

Le SCoT du Biterrois privilégie l'intégration de stratégies préventives afin de réduire ou
de lutter contre I'exposition des risques et des nuisances des personnes et des biens. Ces
stratégies préventives s'élaborent au travers de mesure d'évitement (ME) et des mesures
de réduction (MR). Les collectivités peuvent mettre en place une architecture qui évite les
risques pour une sécurisation accrue, elles peuvent également intégrer dans les projets
d’'aménagement des dispositions maitrisant les impacts.

Les secteurs de projets ne se situent pas dans une zone de risque majeur, interdisant
I'habitat. Il se situe dans une zone d’exposition modéré de I'aléa retrait gonflements
des sols argileux, au méme titre que la totalité du village de Lignan. A ce titre, les
futures habitations sont soumises a des normes de constructibilité spécifiques. A
I'échelle du quartier, les espaces de voiries et de réseaux divers devront également
prendre en compte cet aléa.

Objectif de maintenir une offre de proximité dans certaines villes et villages

Le SCoT du Biterrois indique que chaque niveau de polarité dispose d’'un réle commer-
cial, y compris les communes qui ne présentent pas de localisation préférentielle, dans la
mesure ou des prescriptions quantitatives et qualitatives sont respectées.

Le projet du secteur du centre d’action culturelle prévoit de dédier une partie du rez-
de-chaussée du batiment collectif, pour I'activité commerciale. Celle-ci s‘inscrit dans
le respect des prescriptions du DAAC, dans la mesure ou doivent étre développés
des équipements commerciaux de proximité inférieur a 300 m?, travaillés dans le
tissu urbain existant, et qui se situe en accroche du coeur de ville et le long d’un axe
passant menant au coeur de ville et déja marqué par I'activité commerciale.

Objectif de répartir la production de logements a I'échelle communale pour répondre aux
enjeux du SCoT

Les intercommunalités doivent répartir la production de logements en s'appuyant sur
I'armature territoriale du SCoT nuancée par une réflexion plus fine a I'échelle de chaque
commune pour répondre au mieux aux besoins.

A l'échelle de la commune, les critéres suivants pourront étre retenus :

« Les enjeux de préservation (protections environnementales, agricole, projets d'intérét
général, patrimoine immobilier etc.) ;

« La facilité d’'acces aux axes de rabattement ou a un pole d'échanges multimodal ;
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- La présence de commerces ou services en leur sein ;
« Leur position dans les espaces vitrine du territoire ;
« La présence d’'un équipement touristique ou d’une forte activité touristique.

Le critere de la disponibilité de la ressource en eau doit également étre croisé avec les cri-
téres de I'armature territoriale pour guider la ventilation des logements sur les territoires.

Le territoire de Lignan est identifié comme un péle relais, qui se présente un position-
nement stratégique et privilégié en périphérie immédiate de Béziers. Il convient de
rappeler que ces dix derniéres années la Commune de Lignan produit une moyenne
annuelle de 22 logements par an. La modification permet de poursuivre une produc-
tion de logements de facon modérée répondant a son statut.

Objectif de poursuivre I'effort de production de logements sociaux et prévoir une meilleure
répartition

Le parc de logements sociaux doit a la fois répondre a un faible renouvellement des loca-
taires et une demande exprimée sur I'ensemble du territoire. Lobjectif est donc de pro-
duire du logement social sur I'ensemble du territoire.

N’étant pas une commune dite SRU, Lignan doit atteindre un taux de 10% du parc de
résidences principales en logements sociaux.

Au 1er janvier 2023, il est recensé 39 logements sociaux sur le territoire de Lignan,
d’apres le site de demande de logements sociaux du gouvernement.

Les secteurs de projets sont soumis a l'obligation de réaliser au minimum 30% de
son programme d’habitat en logements sociaux. Ainsi ils participent a poursuivre
I'effort de renforcer l'offre sociale sur le territoire de Lignan.

(cf. Compatibilité avec le PLH)
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. COMPATIBILITE AVEC LE PLH

Le Programme Local de I'Habitat est un document supra-communal qui définit au sein
du territoire d'une intercommunalité la conduite d'une politique de I'habitat. Il fixe, en
concertation avec les différents acteurs, les objectifs quantitatifs, qualitatifs et indique les
moyens qui seront mis en oeuvre pour les atteindre.

Le PLH est un document stratégique de programmation qui inclut I'ensemble de la poli-
tique locale de I'habitat : parc public et privé, gestion du parc existant et des construc-
tions nouvelles, populations spécifiques. Le PLH ne peut donc pas étre contraire aux
options fondamentales du SCoT.

L'élaboration d'un PLH est obligatoire pour les métropoles, les communautés urbaines,
les communautés d’agglomération et les communautés de communes compétentes en
matiére d’habitat de plus de 30 000 habitants comprenant au moins une commune de
plus de 10 000 habitants.

La CABM dispose d’'un Programme Local de I'Habitat (PLH) élaboré pour la période 2021-
2026. La CABM a procédé a la révision de son PLH qui est en cours d'élaboration.

1. PRODUIRE ET REHABILITER DES LOGEMENTS POUR REPONDRE AUX BESOINS DES
HABITANTS

Le PLHi de la CABM définit de facon concertée la politique « Habitat » sur le territoire en
fonction de I'évolution démographique et sociétale du Biterrois. Il traduit ainsi la volonté
de poursuivre et de renforcer les actions déja engagées dans le cadre du premier PLH,
notamment en terme d’action fonciére et d’appui financier et technique a la production
de logement social et de logement abordable. Elles visent également a affirmer la contri-
bution de chaque commune aux objectifs de production fixés, en déclinant ces objectifs
a lI'échelle communale.

a. Les orientations stratégiques du PLH

- Accompagner les dynamiques démographiques par une production de loge-
ments diversifiée ;

- Promouvoir la qualité urbaine, patrimoniale et environnementale a travers la
politique de I'habitat ;

- Poursuivre la requalification des centres anciens en veillant aux équilibres socio-
logiques ;

- Poursuivre le renouvellement urbain sur Béziers et la requalification du parc
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social public dans son ensemble ;

- Accentuer le rééquilibrage spatial de la production de logements sociaux et du
peuplement;

- Répondre aux besoins des populations en difficultés et des publics spécifiques
sur 'ensemble du territoire ;

- Piloter et animer la politique de I'habitat.

b. Le programme d’actions du PLH
» Les objectifs de production du PLH

Le PLH a pour ambition non seulement d'assurer une production quantitativement suf-
fisante pour faire face aux objectifs de développement de I'agglomération, mais aussi
d’assurer une meilleure répartition spatiale de cette production.

Il fixe les objectifs de production correspondants, tant en matiere de logement familial
que de logement et hébergement spécifiques, déclinés a I’échelle de chacune des com-
munes de la communauté d’agglomération. Il définit également les outils et moyens a
mettre en oeuvre pour atteindre les objectifs de production fixés (outils réglementaires,
opérationnels et financiers).

A I'échelle des communes de 'Agglomération et a I'horizon (fin) 2026, le PLH vise a pro-
duire environ 7060 logements dont 2480 logements locatifs sociaux et dont 145 en pri-
mo accession sociale.

» Un programme d’actions ciblé par type de communes en matiére de loge-
ments sociaux

Dans ses objectifs de production, le PLH prévoit d’accentuer le rééquilibrage de la pro-
duction de logements sociaux sur I'ensemble des communes, en particulier les com-
munes soumises a la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (loi SRU) en
fonction de leurs objectifs légaux de rattrapage.

Dans un souci de rééquilibrage, une proportion plus forte de logements locatifs sociaux
au regard de la période précédente sera réalisée dans les communes autres que Béziers,
notamment les communes SRU déficitaires.

Pour les six communes de I'agglomération soumises aux obligations de la loi SRU (Béziers,
Sauvian, Sérignan, Servian, Valras-Plage, Villeneuve-lés-Béziers), elles doivent atteindre
un taux de logements locatifs sociaux de 25% des résidences principales au terme de la
derniere période triennales de rattrapage, soit le 31 décembre 2025 (2020-2022 et 2023-
2025).
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Au 1er janvier 2023, on dénombre 39 logements sociaux dans le village de Lignan-
sur-Orb, qui n'est pas concernée par les obligations légales de productions de loge-
ments sociaux.

Le PLHi prévoit entre 2021 et 2026, une production annuelle moyenne de 13 résidences
principales dont 5 logements sociaux attendus en moyenne, soit un total de 78 loge-
ments dont 30 logements sociaux. Ces derniers correspondent a la réalisation du lotisse-
ment communal «Les Jardins du Stade» et de l'opération «Les Carlets».

Parmis les projets identifiés a I'horizon du PLH :
- Lelotissement a permis de produire 36 logements dont les 13 sociaux ;

- Laréalisation de 3 logements sur un secteur de dents creuses chemins des Pra-
dels est zn cours d’achévement ;

- Lopération «Le Carlet» rencontre des blocages ralentissement sa réalisation ;

- Lesecteur de La Rajole a fait I'objet d'un permis d’'aménager. Les travaux d’amé-
nagement et de viabilisation doivent se finaliser mi 2025. lls pourront étre suivis des
29 logements, dont 8 logements sociaux, prévus.

Par ses opérations, I'objectif de production de logements inscrit dans le PLH est bientot
atteint.

2.  AbtquatioN bu PLU avec Le PLH pe L'AGGLo

La procédure de modification permettra la mise en oeuvre de projets d’habitat of-
frant une mixité sociale et pour I'un d’entre eux une mixité fonctionnelle avec des
commerces.

L'ensemble des projet permet de conforter l'offre sociale avec des opérations pro-
grammant au minimum 30% de logement sociaux.

L'un des secteurs inscrit dans la procédure d’urbanisme concerne un projet poten-
tiellement identifié dans le PLH. Il s’agit de I'ilot Elie Guibert qui présente une pro-
grammation de 30 logements.

La procédure de modification simplifiée du PLU est en adéquation avec le PLH.
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lll. LA LOI ALUR, LOI POUR L'ACCES AU LOGEMENT ET UN
URBANISME RENOVE

1. LA Lol ALUR DANS SES GRANDES LIGNES

a. LaLoi ALUR dans ses grandes lignes

Cette loi fait de lI'intercommunalité I'échelon de référence de la politique du logement et
de l'urbanisme. Elle porte plusieurs dispositions trés importantes pour les collectivités :
dans le volet logement, la réforme de I'attribution des logements sociaux, la lutte contre
I'habitat indigne et les copropriétés dégradées ; dans le volet urbanisme, le transfert du
planlocal d'urbanisme (PLU) a lI'intercommunalité, le renforcement des schémas de cohé-
rence territoriale (Scot), le renforcement du droit de préemption.

» Le volet «Urbanisme» de la loi ALUR : Eviter I’étalement urbain

Répondre a la crise du logement en construisant plus et mieux, tout en préservant
les espaces naturels et agricoles : telle est 'ambition portée par la réforme de I'ur-
banisme et de 'aménagement menée par le Gouvernement.

La lutte contre la consommation des terres agricoles et naturelles. Sur ces derniers points,
plusieurs mesures importantes ont été prises. La loi entend donner un coup d'arrét a lI'ar-
tificialisation anarchique des sols et tend vers une consommation modérée des espaces
agricoles et naturels.

Pour veiller au juste dimensionnement des ouvertures a l'urbanisation, la loi ALUR im-
pose notamment a une collectivité qui prévoit de modifier son PLU pour urbaniser une
zone AU bloquée de produire une délibération motivée démontrant que cette ouver-
ture a 'urbanisation est rendue nécessaire par un tissu urbain (zones U) qui n'offre pas
d’autres possibilités pour la construction ;

» Le volet «immobilier» de la loi ALUR

La loi ALUR a aussi pour objectif de réduire le cott du logement pour les locataires, de
développer l'offre de logements locatifs et de réformer la gestion des copropriétés.
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2.  ADEQUATION DU PROJET AVEC LA Lol ALUR

Ne prévoyant pas de consommation d’espace naturel, agricole et forestier, le projet
de modification simplifiée n’est pas de nature a contrevenir aux dispositions de la
loi ALUR sur ce volet. Cette procédure d’urbanisme tend a agir sur les espaces urba-
nisés en améliorant le cadre de vie et en assurant une urbanisation harmonieuse de
son tissu urbain.
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.1. CHAMP TERRITORIAL
D’APPLICATION

Le présent reglement s‘applique a I'ensemble du
territoire de la commune de Lignan-sur-Orb.

I.2. PORTEE  RESPECTIVE
DU REGLEMENT A LEGARD
DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

e 1- Les régles de ce Plan Local d’Urbanisme se
substituent aux Regles Générales d’Urbanisme dé-
finies au chapitre ler du titre des régles générales
d’aménagement et d’urbanisme du Code de I'Ur-
banisme, a I'exception des articles R. 111-2, R.
111-4, ainsiquelesarticlesR.111-1-bet R. 111-21
hors ZPPAUP et PSMV.

e 2 - Sajoutent aux regles propres du Plan Local
d’Urbanisme, nonobstant la mention «non régle-
menté» y figurant :

- a) Les prescriptions prises au titre des légis-
lations spécifiques concernant les servitudes
d’utilité publique affectant I'utilisation et I'occu-
pation des sols. La liste et la description de ces
servitudes sont annexées au présent Plan Local
d’Urbanisme.

- b) Les articles du Code de I"'Urbanisme ou
d’autres législations concernant :

- les périmeétres sensibles ;

- les zones d’intervention fonciére ;

- les zones d'aménagement différé ;

- les secteurs sauvegardés ;

- les périmeétres de restauration immobiliere ;

- les périmetres de résorption de I’habitat in-
salubre.

- ¢) Les prescriptions découlant de I'ensemble
des législations générales en vigueur, notam-
ment en matiére d’hygiene et de sécurité : le
code forestier, le code de l'environnement, le
Reglement Sanitaire Départemental, la régle-
mentation des installations classées pour la pro-
tection de I'environnement, etc...

Plan Local d’Urbanisme

e 3- Les constructions techniques soumises a ré-
glementation particuliere ne sont pas réglemen-
tées par le présent Plan Local d’Urbanisme.

1.3.  DIVISION DU
TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme
est divisé en zones urbaines, en zones d’urbanisa-
tion future, en zones agricoles et en zones natu-
relles délimitées sur les documents graphiques.

0 LES ZONES URBAINES EQUIPEES IMME-
DIATEMENT CONSTRUCTIBLES

Zone UA correspondant a la zone urbaine dense du
village

Zone UB correspondant a la zone urbaine ancienne
de type faubourg du village

Zone UC : correspondant a une urbanisation mixte
a dominance d’habitat

Zone UE : correspondant a une urbanisation a vo-
cation d’activités

Zone Uep : correspondant a une urbanisation des-
tinée a des équipements publics

O LES ZONES FUTURES D’URBANISATION

Zone AU : réservée a une urbanisation future mixte
habitat et activités compatibles avec |"habitat uni-
guement, dans le respect des orientations d’amé-
nagement et de programmation, comprenant les
secteurs I-AU immédiatement ouvert et les sec-
teurs 0-AU bloqués dans l'attente d’'une modifica-
tion du PLU.

O LES ZONES AGRICOLES

Zone A protégée en raison de son potentiel agri-
cole, et secteur AO protégé en raison de son intérét
paysager.

O LES ZONES NATURELLES

Zone N protégée en raison de la qualité des sites,
milieux naturels et paysages, comprenant le sec-
teur NP ou les centrales photovoltaiques sont au-
torisées et un secteur NJ de jardins

Le Plan Local d’Urbanisme comprend en outre des
emplacements réservés, des espaces boisés classés
et des secteurs de protection particuliere.
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l.4. LES SECTEURS DE
PROTECTION PARTICULIERE
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Les documents graphiques font apparaitre des sec-
teurs de protection du patrimoine archéologique,
historique ou artistique : toute occupation ou uti-
lisation du sol doit étre précédée d’une étude ar-
chéologique, de fouilles ou de toute autre action
propre a évaluer I'intérét de ce patrimoine et les
moyens de le protéger.
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.5 ADAPTATIONS
MINEURES
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Les régles et servitudes définies par un plan local
d’urbanisme ne peuvent faire l'objet d’aucune dé-
rogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la confi-
guration des parcelles ou le caractére des construc-
tions avoisinantes (article L. 152-3 du Code de I'Ur-
banisme).
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6. R A P P E L S
REGLEMENTAIRES
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Il est rappelé que les constructions, aménagements
et autres occupations du sol peuvent étre soumis a
autorisation au titre des droits des sols, conformé-
ment aux articles R.421-1 et suivants du code de
I'urbanisme.

Rappel des principales regles (non exhaustif).

~

0o SOUMIS A PERMIS DE CONSTRUIRE

o Constructions nouvelles

Il précise, a cet égard, que la qualité de construc-
tions peut étre reconnue a un ouvrage ne compor-
tant pas de fondations ( C. urb., art. L. 421-1).

Le champ d’application du permis de construire est
ainsi défini par défaut. Le code établit une liste ex-
haustive des constructions non soumises a permis
de construire, c’est-a-dire celles qui sont :

— soit dispensées de toute formalité et dont la
liste figure aux articles R*. 421-2 a R. 421-8-1 du
code de I"'urbanisme;

— soit assujetties a déclaration préalable par les
articles R. 421-9 a R. 421-12 du code de l'urba-
nisme.

Plan Local d’Urbanisme

Les constructions qui ne sont pas répertoriées dans
une des catégories ci-dessus tombent automati-
guement dans le régime du permis de construire.

O Travaux sur existant et changement de
destination soumis a permis de construire

Les travaux exécutés sur des constructions exis-
tantes ainsi que les changements de destination de
ces constructions sont, en principe, dispensés de
toute formalité au titre du code de I'urbanisme a
I'exception :

— des travaux soumis a permis de construire dont
la liste est fixée par les articles R*. 421-14 a R. 421-
16 du code de 'urbanisme ;

— des travaux qui doivent faire I'objet d’une décla-
ration préalable dont la liste est fixée par l'article
R*.421-17 du code de l'urbanisme.

Le code de I'urbanisme soumet toujours les travaux
réalisés sur les constructions existantes a permis de
construire lorsque la surface créée excéde les 20
m2. Ce n’est que par exception qu’il porte a 40 m2
de surface le seuil maximum d’exonération du per-
mis de construire (au profit du régime déclaratif)
pour les projets d’extension situés en zone urbaine
dans les communes couvertes par un PLU ou docu-
ment d’urbanisme en tenant lieu.

Sont soumis a permis de construire les travaux sui-
vants, exécutés sur des constructions existantes, a
I'exception des travaux d’entretien ou de répara-
tion ordinaires :

— les travaux ayant pour effet la création d’une
surface de plancher ou d’'une emprise au sol supé-
rieurea 20m2 ;

— dans les zones urbaines d’un PLU ou d’un docu-
ment d’urbanisme en tenant lieu, les travaux ayant
pour effet la création d’une surface de plancher ou
d’une emprise au sol supérieure a 40 m2. Toute-
fois, demeurent soumis a permis de construire les
travaux ayant pour effet la création de plus de 20
m2 et d’au plus 40 m2 de surface de plancher ou
d’'emprise au sol, lorsque leur réalisation aurait
pour effet de porter la surface ou I'emprise totale
de la construction au-dela de I'un des seuils fixés a
I'article R*. 431-2 ;

— lestravaux ayant pour effet de modifier les struc-
tures porteuses ou la facade du batiment, lorsque
ces travaux s'accompagnent d’'un changement de
destination entre les différentes destinations défi-
nies a l'article R*. 123-9.
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0 Changement de destination

Les changements de destination visés par l'article
R*. 123-9 du code de l'urbanisme, accompagnés
ou non de travaux, sont soumis a tout le moins a
déclaration préalable ( C. urb., art. R*. 421-17, b)
sinon a permis de construire ( C. urb., art. R*. 421-
14, c). Celui-ci est, en effet, nécessaire dans le cas
ol le changement de destination s'accompagne de
travaux modifiant les structures porteuses ou la fa-
cade d’un batiment. Une déclaration préalable sera
suffisante pour les changements de destination
sans travaux ou dés lors qu’il sagira d’effectuer des
travaux légers tels que de simples déplacements
de cloisons, percements de murs intérieurs ou de
planchers.

Dans les secteurs sauvegardés dont le PSMV est ap-
prouvé, sont soumis a permis de construire, a I'ex-
ception des travaux d’entretien ou de réparations
ordinaires :

— les travaux exécutés a l'intérieur des immeubles
ou parties d'immeubles soumis a des servitudes
particulieres par le PSMV au titre de l'article L. 313-
1, lll, du code de l'urbanisme, lorsqu’ils ont pour
objet ou pour effet de modifier la structure du bati-
ment ou la répartition des volumes existants ;

— les travaux qui portent sur un élément que le
PSMV a identifié, en application de l'article L. 123-
1-5, 7°, du code de I'urbanisme, comme présentant
un intérét patrimonial ou paysager.

Tous les travaux portant sur un immeuble ou une
partie d'immeuble inscrit au titre des monuments
historiques sont soumis a permis de construire.

Seuls échappent a cette obligation les travaux d’en-
tretien ou de réparations ordinaires et les travaux
dispensés de toute formalité pour des motifs de
sécurité.

O Soumis a permis d’aménager

Depuis le 1er octobre 2007, les régimes particuliers
ont été supprimés en quasi-totalité pour laisser
la place au permis d'aménager. Ce nouveau type
d’autorisation d’urbanisme régit les projets d’ins-
tallations et d'aménagement. Il se conjugue étroi-
tement avec le régime de la déclaration préalable,
cette derniére étant exigée pour les projets non
soumis a permis d'aménager mais néanmoins trop
conséquent pour ne pas pouvoir étre dispensés de
toute formalité.

La délivrance d’'un permis d’aménager est notam-
ment requise pour :

- certains lotissements et remembrements ;

Plan Local d’Urbanisme

- lacréation, le réaménagement ou l'agrandis-
sement des terrains de camping, des parcs rési-
dentiels de loisirs et des villages de vacances ;

- les parcs d’attraction, aires de jeux et de
sport d’une superficie supérieure a 2 ha ;

- les golfs de plus de 25 ha ;

- les aires de stationnement des habitats de
loisirs (caravanes, résidence mobile) de plus de
50 unités ;

- certains affouillements.

Dans les secteurs protégés, les aménagements et
installations en principe soumis a déclaration préa-
lable tombent dans le champ d’application du per-
mis d'aménager. Sont notamment visés les projets
situés en secteur sauvegardé quelle que soit leur
importance (parc d’attraction, aires de jeux, golfs,
aires de stationnement, etc.) ou en zone littorale
(chemins piétonniers ou cyclables, aires de station-
nement, etc.).

O Soumis a déclaration préalable

Une déclaration préalable doit désormais étre dé-
posée pour les projets portant sur des construc-
tions, aménagements, installations et travaux qui,
en raison de leur dimension, de leur nature ou de
leur localisation, ne justifient pas I'exigence d’un
permis ( C. urb., art. L. 421-4). Cette disposition,
complétée par les articles R. 421-9 et s. du code
de 'urbanisme, confére a ce régime déclaratif un
domaine d’application beaucoup plus vaste que ce-
lui de I'ancienne déclaration de travaux. Il couvre,
en effet, non seulement des travaux antérieure-
ment soumis au régime d’exemption du permis de
construire, mais encore des opérations relevant de
régimes spéciaux aujourd’hui abrogés. Il en est ain-
si pour :

— les cltures ;

— certains aménagements dans les campings, les
lotissements, les secteurs sauvegardés ou les zones
de restauration immobiliére ;

— une partie des aménagements antérieurement
soumis au régime des installations et travaux divers
et qui relevent désormais de la déclaration préa-
lable ou du permis d’aménager selon leur impor-
tance.

— En dehors des secteurs sauvegardés et des
sites classés, les constructions nouvelles suivantes
doivent étre précédées d’une déclaration préalable
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— les constructions dont soit I'emprise au sol, soit
la surface de plancher est supérieure a 5 m2 et ré-
pondant aux critéres cumulatifs suivants :

— une hauteur au-dessus du sol inférieure ou
égalea 12 m;

— une emprise au sol inférieure ou égalea 20m?2 ;

— une surface de plancher inférieure ou égale a 20
m2 ;

— les habitations légeres de loisirs implantées dans
les conditions définies a I'article R*. 111-32, dont la
surface de plancher est supérieure a 35 m2 ;

— les constructions répondant aux critéres cumu-
latifs suivants :

— une hauteur au-dessus du sol supérieure a 12
m;

— une emprise au sol inférieure ou égalea 5 m2 ;

— une surface de plancher inférieure ou égale a 5
m2 ;

— les ouvrages et accessoires des lignes de distri-
bution d’énergie électrique dont la tension est infé-
rieure a 63 000 volts ;

— les murs dont la hauteur au-dessus du sol est
supérieure ou égale a 2 metres ;

— les piscines dont le bassin a une superficie in-
férieure ou égale a 100 m2 et qui ne sont pas cou-
vertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m ;

— les chassis et serres dont la hauteur au-dessus
du sol est comprise entre 1,80 m et 4 m, et dont
la surface au sol n‘excede pas 2 000 m2 sur une
méme unité fonciere

— les ouvrages de production d’électricité a partir
de I'énergie solaire installés sur le sol dont la puis-
sance créte est inférieure a 3 kW et dont la hauteur
maximum au-dessus du sol peut dépasser 1,80 m
ainsi que ceux dont la puissance créte est supé-
rieure ou égale a 3 kW et inférieure ou égale a 250
kW quelle que soit leur hauteur;

— les fosses nécessaires a l'activité agricole dont le
bassin a une superficie supérieure a 10 m2 et infé-
rieure ou égale a 100 m2.

Plan Local d’Urbanisme
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I.7.  LES SANCTIONS
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L'exécution des travaux en méconnaissance des
regles peut entrainer :

— des sanctions pénales : le défaut d’obtention de
permis ou de déclaration préalable est un délit (ar-
ticle L.480-4 nouveau du Code de I'Urbanisme).

— des mesures administratives : dans certains cas,
I'administration peut ordonner linterruption des
travaux.

— des sanctions civiles : celui qui subit des préju-
dices du fait de I'implantation d’une construction
peut en réclamer réparation, dans un délai de 5
ans.

Il est rappelé que le non respect du reglement,
méme pour des travaux non soumis a autorisation
de droit de sol est sanctionnable (article L 160-1 du
code de l'urbanisme).
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.8. DISPOSITIONS
DIVERSES
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Dans toutes les zones, I'édification d’ouvrages tech-
nigues nécessaires au fonctionnement des réseaux
divers (eau potable, assainissement, gaz, électrici-
té, télécommunications, ouvrages pour la sécurité
publique...) et des voies de circulation (terrestres,
ferroviaires, aériennes ou aquatiques) est autori-
sée, dans le respect des regles applicables du pré-
sent PLU.

Conformément a 'article L. 65-1 du code des P et T,
il convient de faire élaguer les plantations et arbres
génant ou compromettant le fonctionnement des
lignes de télécommunications.

Dans toutes les zones, toute demande de transfor-
mation de batiment existant ne peut pas avoir pour
effet d'augmenter les conditions de non conformi-

te.

1.8.1. RECONSTRUCTION DES
BATIMENTS APRES SINISTRE

La reconstruction des batiments sinistrés est auto-
risée, dans un délai de 10 ans, dans I'enveloppe du
volume ancien a condition que sa destination soit
conservée ou soit conforme aux occupations et uti-
lisations admises dans la zone sans qu’il ne soit fait
application des autres regles de la zone.
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1.8.2. INFRASTRUCTURES - RESEAUX

Dans toutes les zones, I'édification d’ouvrages tech-
niques nécessaires au fonctionnement des réseaux
divers (eau potable, assainissement, gaz, électrici-
té, télécommunications, ouvrages pour la sécurité
publique...) et des voies de circulation (terrestres,
ferroviaires, aériennes ou aquatiques) est autori-
sée, dans le respect des regles applicables du pré-
sent PLU.

Dans toutes les zones, sont autorisées les construc-
tions et installations nécessaires au fonctionne-
ment du réseau public de transport d’électricité,
ainsi que les affouillements et les exhaussements
qui leur sont liés.

Conformément a 'article L. 65-1 du code des P et T,
il convient de faire élaguer les plantations et arbres
génant ou compromettant le fonctionnement des
lignes de télécommunications.

1.8.3. CONDITIONS D’APPLICATION
DES DISPOSITIONS RELATIVES
AUX AFFOUILLEMENTS ET
EXHAUSSEMENTS

Les seuils interdisant les affouillements et exhaus-
sements du sol qui sont précisés dans les disposi-
tions applicables a chaque zone, ne s‘appliquent
pas aux projets réalisés sous la forme d’une opé-
ration daménagement d’ensemble de type ZAC,
lotissement, permis groupé, ... et pour les collectifs

générant 10 logements ou plus.

;N

1.8.4. DEROGATIONS A DES
DISPOSITIONS RELATIVES AUX
REGLES D’IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

A condition qu’ils soient réalisés dans le cadre
d’'une opération d'aménagement d’ensemble de
type ZAC, lotissement, permis groupé, ... et pour
les collectifs générant 10 logements ou plus ; et
qu’ils assurent une insertion pérenne dans leur en-
vironnement urbain et paysager :

- Les locaux accueillant les vélos, les ordures
meénageres et |les boites aux lettres peuvent dé-

roger aux principes d’'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques qui sont pré-
vues dans les dispositions applicables a chaque
zone ;

- Ces mémes locaux peuvent déroger a l'obli-
gation d’étre accolés aux autres constructions
d’une méme propriété, tel que prévue dans les
dispositions applicables a chaque zone.
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Commune de Lignan-sur-Orb

TITRE Il. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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11.1. CHAPITRE | - ZONE UA
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o CARACTERE DE LA ZONE

Elle recouvre le bourg ancien du village, ou les
constructions ont été réalisées en ordre continu
dense.

La réglementation mise en place vise a favoriser la
conservation de son caractére.

Une partie de la zone est soumise au risque inonda-
tion, défini par le PPRi.

Une partie de la zone est concernée par une zone
de présomption archéologique.

Des éléments du patrimoine culturel ou écologique
a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE 'OCCUPATION DES SOLS

Article UA 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

Sont interdits les sous-destinations suivantes de
«autres activités des secteurs secondaire et ter-
tiairey :

— industrie ;
— entrepot.

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particulieres :

— le regroupement de caravanes et I'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;

— les installations légeres de loisirs ;
— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol
d’une superficie de plus de cinquante metres car-
rés et/ou d’une profondeur de plus de deux metres

’

— les batiments destinés a
mestique ;

‘élevage autre que do-

— les établissements nuisants non compatibles
avec 'habitat ;

— lesinstallations classées au titre de la protection
de I'environnement, sauf celles a usage d’exploita-
tion agricole ou forestiére.
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Article UA 2 - Occupations et Utilisations du

Dans le secteur soumis au risque inondation, tout
projet doit prendre en compte le risque, ne pas
aggraver la situation existante et étre conforme au
PPRi en vigueur au moment de la demande.

Dans les secteurs identifiés sur le plan graphique
concernés par l'atlas des zones inondables (AZI)
mais hors PPRi :

N

— les établissements a caractére stratégique ou
vulnérable sont interdits

— toutes les autres constructions devront respec-
ter un seuil a +0,50m du terrain naturel.

Toute demande d’utilisation du sol, en particulier
autorisations de construire, de lotir, de démolir,
d’installations et travaux divers, concernant les
sites archéologiques de la liste ou situés dans une
zone archéologique sensible telle que définie par
I'article 3 de la loi n® 2003-707 du ler ao(t 2003
les projets d'aménagement affectant le sous-sol y
sont présumés faire 'objet de prescriptions archéo-
logiques préalablement a leur réalisation.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au
titre de l'article L.151-19 du code de I'Urbanisme
ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruc-
tion ou transformation est interdite; leur mise en
valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale
est obligatoire.

Les coupes ou abattages d’arbres, ainsi que les tra-
vaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément identifié, en application de l'article L.
151-19, comme présentant un intérét patrimonial
ou paysager, ou de continuité écologique, devront
étre précédés d’'une déclaration préalable, confor-
mément aux dispositions de l'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.
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SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article UA 3 - Accés et voirie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plu-
sieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présente une géne ou un risque pour la circula-
tion est interdit, les acces par les voies privées ou
les voies communales sont privilégiés.

Sil'accés par une voie communale ou privée est im-
possible du fait de la topographie du terrain, I'accés
peut étre autorisé sur une route départementale
sous réserve que le pétitionnaire sollicite une per-
mission de voirie auprés du Conseil Départemental
(en et hors agglomération), et que son acces soit
adapté a la nature de I'opération projetée et amé-

nagé de facon a apporter la moindre géne a la cir-
culation publique.

Les acces ne devront pas présenter de risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Tout acces
devra étre aménagé pour assurer en termes de visi-
bilité, de fonctionnalité et de facilité d’usage, cette
sécurité qui sera appréciée compte tenu, notam-
ment, de la position des acces, de leur configura-
tion ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Afin de garantir la sécurité des usagers, les acces
aux routes départementales devront étre regrou-
pés au maximum, notamment en cas de division de
propriété ou pour les opérations d’ensemble.

La division des unités fonciéeres constituées a la date
de publication du PLU devra étre accompagnée de
la création d’une servitude de passage pour la des-
serte, via I'accés existant, des lots ainsi créés.

Si le terrain peut étre desservi en utilisant une ser-
vitude de passage existante, aucun acces direct sur
Route Départementale ne pourra étre autorisé.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement).

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau public de distribution d’eau potable de
caractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la régle-
mentation en vigueur.
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o EAUX USEES

Toute construction qui le nécessite doit étre raccor-
dée au réseau collectif d'assainissement.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

0 EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir I'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterment
PLU.

0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction qui le nécessite doit étre rac-
cordée au réseau électrique. Les branchements
aux réseaux électrique et téléphonique, tant sur
le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

o DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article UA 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UA 6 - Implantation des constructions

LUimplantation des constructions est impérative-
ment l'alignement sur la voie publique. En facade
sur rue, les constructions sont obligatoirement en
ordre continu jointif, établies d’une limite latérale
a lautre, sauf dans le cas d’une cour intérieure
desservant plusieurs propriétés. Dans ce cas, les
constructions sont positionnées sur au moins une
des limites et sont implantées de maniére jointives.
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voie publigue

cour privé

Cas specimnque des cours In

Les facades des nouvelles constructions aprés dé-
molition devront obligatoirement respecter les
regles ci-dessus. Cet alignement pourra donc, selon
le cas, étre différent de l'alignement d’origine.

Les débords de toiture peuvent étre autorisés dans
la mesure ou le saillie ne dépasse pas 90 cm et que
le point le plus bas se situe a au moins 3,50m du
niveau de sol naturel de la voie publique.

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un metre (1 m) de la voie publique
ou privée.

Article UA 7 - Implantation des constructions

En facade sur rue, les constructions sont obligatoi-
rement implantées d’une limite latérale a 'autre.

Hors facade sur rue, les constructions sont implan-
tées sur la limite séparative ou avec un recul d’au
moins trois metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un métre (1 m) de la limite sépa-
rative.

Article UA 8 - Implantation des constructions

Sauf dans le cas spécifigue de positionnement
entre plusieurs voies publiques, les constructions
sont obligatoirement accolées.
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Article UA 9 - Emprise au sol

LUemprise au sol maximale est de 1.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir
du niveau du terrain naturel en facade sur rue (pu-
bliqgue ou privée) jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée

est a considérer. La hauteur sur fond privée n’est
pas a considérer.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
12 (douze) metres, sans pouvoir dépasser trois ni-
veaux (R+2).
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Article UA 11 - Aspect extérieur des

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin
qgue les facades principales et en harmonie avec
elles.

O couvertures, toitures

Les couvertures seront a une ou deux pentes, n’ex-
cédant pas 35%.

Les terrasses, les toits-terrasses et les « tropé-
ziennes» sont autorisées mais n‘excédant pas un
tiers de la surface de la toiture et le garde-corps
de la terrasse sera uniqguement en mur plein. Les
terrasses et tropéziennes doivent s’intégrer dans
I'esthétique des facades environnantes.

Les chiens assis sont interdits.

Les fenétres de toit, lucarnes, verrieres et taba-
tieres peuvent étre autorisées.

Les dispositifs d’éclairement situés dans le plan de
toiture sont autorisés.

Les capteurs solaires seront intégrés aux pans de
toiture, et non visibles depuis les espaces publics.

Hormis la dérogation des énergies renouvelables,
les couvertures seront réalisées en tuile canal de
terre cuite posées a courant et a couvert, ou de
tuile mécanique profil canal.

Les tuiles de couvert seront de préférence de réem-
ploi.

Les corniches anciennes seront restaurées et les
corniches nouvelles seront reconstituées en pierre
ou mortier de pierre type réhabilitation ou simi-
laire.

Les génoises seront conservées et les nouvelles gé-
noises seront conformes a I'environnement proche.

Les souches nouvelles seront enduites et, de préfé-
rence, surmontées d’un chaperon en tuiles.

Les dispositions ci-dessus sur les toitures ne sont
pas applicables aux batiments publics.
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0 Fagades

Les facades (agglo de béton, brique,...) seront en-
duites au mortier de chaux ou produits facades a
base chaux, en favorisant des sables locaux, finition
lissé ou taloché fin ou a « pierre-vue ». Les facades
en pierre pourrons étre mis en valeur en reprenant
les joints des pierres sans faire d’enduit.

Les peintures peuvent éventuellement étre accep-
tées, si elles respectent 'aspect environnant des
constructions.

Les couleurs vives sont interdites.

Tous les éléments existants de qualité caracté-
ristiques du bati ancien seront conservés (tuiles
de couvert, corniches, génoises, maconnerie de
facade en pierre de taille ou de blocage, méme
partielle, bandeaux, sculptures, modillons, enta-
blements, culots, pilastres, encadrements, baies,
linteaux, mascarons, balcons et balconnets, ferron-
neries anciennes, garde-corps, grilles, menuiseries
et serrureries, contrevents, clétures anciennes en
pierre ou en ferronnerie).

Les canalisations autres que les descentes d’eau
pluviale, les antennes apparents, ou paraboles en
facade sont interdits.

Lemploi brut de matériaux destinés a étre enduits
est interdit.

O Percements et menuiseries

Les baies anciennes seront conservées, éventuelle-
ment restituées, mais non obstruées.

Les baies nouvelles peuvent étre autorisées dans la
mesure ou elles s’insérent dans 'ordonnancement
des baies anciennes.

Lorsque la référence a des baies anciennes n‘a pas
sa raison d’étre, les baies créées seront a domi-
nante verticale : hauteur valant au minimum 1,5
fois la largeur.

Les menuiseries nouvelles seront préférentielle-
ment en bois massif.

Peuvent étre admises les menuiseries acier, alumi-
nium laqué et PVC.

Les coffres des volets roulants ne seront pas appa-
rents, ni en saillie.
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0 LES ELEMENTS RAJOUTES

0 Capteurs solaires, blocs de climatisa-
tion, paraboles, ... :

Les blocs de climatiseur, les paraboles ou tout autre
élément rajouté en superstructure sont interdits.
Les blocs de climatiseur doivent étre intégrés au
volume de la construction existante ou en projet.

Les capteurs solaires et les antennes paraboliques
ne doivent pas étre visibles depuis le domaine pu-
blic. Ils ne peuvent en aucun cas étre établis en su-
perstructures sur les toitures.

o Clotures

Les clotures seront soit :

en maconnerie de pierre seche ou de blocage,
d’une hauteur de deux metres;

un soubassement bati (hauteur minimale de 1
métre) surmonté d’une grille métallique a barreau-
dage droit, la hauteur totale de la cloture ne dépas-
sera pas 2 metres , éventuellement doublé d’une
haie végétale.

Les murets de cléture seront obligatoirement en-
duits selon les mémes reégles que pour les facades.

Leur aspect doit étre harmonisé avec leur environ-
nement. Elles doivent assurer la libre circulation
des eaux de ruissellement.

Préalablement a la réalisation de cloture le long
d’'une route départementale, un arrété daligne-
ment devra étre sollicité aupres du Conseil Dépar-
temental. Les portails devront s‘ouvrir vers l'inté-
rieur de la parcelle ou étre coulissants.

o Abris démontables

Les abris démontables (en bois ou en métal) sont
autorisés jusqu’a une superficie maximale de 20
m2 (murs extérieurs). Limplantation d’abris dé-
montables est autorisée avec un retrait minimum
de 0.5 m c6té limite séparative afin de permettre la
récupération des eaux pluviales et I'entretien de la
construction. Les abris ne seront autorisés que sur
la limite séparative arriere (fond de parcelle).
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Article UA 12 - Stationnement des véhicules

Il est exigé :

— pour les réhabilitations d’'un logement unique
déja existant : pas d’obligation

— pour les changements de destination en vue de
création de logements nouveaux, ou pour toute ré-
habilitation de deux logements ou plus : une place
de stationnement par logement.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante, non allergisante,... et non dégradante pour
les chaussées.

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de l'ar-
ticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

— les éléments patrimoniaux, écologiques et pay-
sagers identifiés sur le plan de zonage et les orien-
tations d'aménagement et de programmation du
PLU (sous réserve que cette identification soit re-
portée sur les pieces du PLU) :

— le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les
capitelles, les fontaines et bassins, les puits, les
murs en pierres seches, les mazets en pierre, les
noues.

— les continuités écologiques : les arbres isolés,
boisements linéaires, ripisylves, haies ou réseaux
de haies, les plantations d’alignement, les fossés,
noues, roubines, mares, marais, roselieres et zones
humides.
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SECTION IIl - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Possibilités maximales

Article UA 14

d’occupation des sols

Sans objet.

Article UA 15 - Obligations en matiere

N

Toute construction doit respecter a minima la
norme RT2012.

o APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages, pour les apports passifs de cha-
leur en hiver.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Ouest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, I'orientation Nord / Sud est pri-
vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
légiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

Article UA 16 - Obligations en matiere

La desserte interne de réseau de communication
électronique devra étre assurée, par tout moyen
nécessaire (filaire ou autre).
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o CARACTERE DE LA ZONE

Elle recouvre les parties de faubourg, en prolon-
gement du village anciens, ou les constructions de
style ancien sont moins denses et implantées en
ordre moins continu.

La réglementation mise en place vise a favoriser la
conservation de son caractére.

Une partie de la zone est soumise au risque inonda-
tion, défini par le PPRi.

Une partie de la zone est concernée par une zone
de présomption archéologique.

Des éléments du patrimoine culturel ou écologique
a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE 'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

Sont interdits les sous-destinations suivantes de
«autres activités des secteurs secondaire et ter-
tiairey :

— industrie ;
— entrepoOt.

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particulieres :

— le regroupement de caravanes et I'usage de ca-

ravane a des fins d’habitation;les installations lé-
géres de loisirs ;

— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol
d’une superficie de plus de cinquante metres car-
rés et/ou d’une profondeur de plus de deux meétres

’

— les batiments destinés a
mestique ;

‘élevage autre que do-

— les établissements nuisants non compatibles
avec |'habitat ;

— lesinstallations classées au titre de la protection
de I'environnement, sauf celles a usage d’exploita-
tion agricole ou forestiere.
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Article UB 2 - Occupations et Utilisations du

Dans le secteur soumis au risque inondation, tout
projet doit prendre en compte le risque, ne pas
aggraver la situation existante et étre conforme au
PPRi en vigueur au moment de la demande.

Dans les secteurs identifiés sur le plan graphique
concernés par l'atlas des zones inondables (AZI)
mais hors PPRi :

N

— les établissements a caractére stratégique ou
vulnérable sont interdits

— toutes les autres constructions devront respec-
ter un seuil a +0,50m du terrain naturel.

Toute demande d’utilisation du sol, en particulier
autorisations de construire, de lotir, de démolir,
d’installations et travaux divers, concernant les
sites archéologiques de la liste ou situés dans une
zone archéologique sensible telle que définie par
I'article 3 de la loi n® 2003-707 du ler ao(t 2003
les projets d'aménagement affectant le sous-sol y
sont présumés faire 'objet de prescriptions archéo-
logiques préalablement a leur réalisation.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au
titre de l'article L.151-19 du code de I'Urbanisme
ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruc-
tion ou transformation est interdite; leur mise en
valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale
est obligatoire.

Les coupes ou abattages d’arbres, ainsi que les tra-
vaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément identifié, en application de l'article L.
151-19, comme présentant un intérét patrimonial
ou paysager, ou de continuité écologique, devront
étre précédés d’'une déclaration préalable, confor-
mément aux dispositions de l'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.
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SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 3 - Acceés et voirie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plu-
sieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présente une géne ou un risque pour la circula-
tion est interdit, les acces par les voies privées ou
les voies communales sont privilégiés.

Sil'accés par une voie communale ou privée est im-
possible du fait de la topographie du terrain, I'accés
peut étre autorisé sur une route départementale
sous réserve que le pétitionnaire sollicite une per-
mission de voirie auprés du Conseil Départemental
(en et hors agglomération), et que son acces soit
adapté a la nature de I'opération projetée et amé-
nagé de facon a apporter la moindre géne a la cir-
culation publique.

Les acces ne devront pas présenter de risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Tout acces
devra étre aménagé pour assurer en termes de visi-
bilité, de fonctionnalité et de facilité d’usage, cette
sécurité qui sera appréciée compte tenu, notam-
ment, de la position des acces, de leur configura-
tion ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Afin de garantir la sécurité des usagers, les acces
aux routes départementales devront étre regrou-
pés au maximum, notamment en cas de division de
propriété ou pour les opérations d’ensemble.

La division des unités fonciéeres constituées a la date
de publication du PLU devra étre accompagnée de
la création d’une servitude de passage pour la des-
serte, via I'accés existant, des lots ainsi créés.

Si le terrain peut étre desservi en utilisant une ser-
vitude de passage existante, aucun acces direct sur
Route Départementale ne pourra étre autorisé.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
et un minimum de 5 metres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.
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Article UB 4 - Desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau public de distribution d’eau potable de
caractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la régle-
mentation en vigueur.

o EAUX USEES

Toute construction qui le nécessite doit étre raccor-
dée au réseau collectif d’assainissement.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

o EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir I'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterment
PLU.

0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction qui le nécessite doit étre rac-
cordée au réseau électrique. Les branchements
aux réseaux électrique et téléphonique, tant sur
le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

0 DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article UB 5- Caractéristiques des terrains

Limplantation des constructions doit étre favorisée
en alignement sur la voie publique. Elle peut ce-
pendant ne pas étre continue. Si le batiment est en
retrait, une cloture continue, formée d’un mur, ot
d’'un muret surmonté d’une grille rigide ou d’une
cléture ajourée en matériaux naturels et/ou végé-
tales, dans l'alignement, est obtigatoire préférable.
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La hauteur totale de la cl6ture est de deux meétres
maximum.

Les facades des nouvelles constructions aprés dé-
molition devront obligatoirement respecter les
regles ci-dessus. Cet alignement pourra donc, selon
le cas, étre différent de l'alignement d’origine.

Les débords de toiture peuvent étre autorisés dans
la mesure ou le saillie ne dépasse pas 90 cm et que
le point le plus bas se situe a au moins 3,50m du
niveau de sol naturel de la voie publique.

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un métre (1 m) de la voie publique
ou privée.

Article UB 7 - Implantation des constructions

Les constructions peuvent étre implantées soit en
limite séparative, soit avec un recul d’au moins trois
metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un métre (1 m) de la limite sépa-
rative.

Article UB 8 - Implantation des constructions

Sauf dans le cas spécifigue de positionnement
entre plusieurs voies publiques, les constructions
sont obligatoirement accolées.

Article UB 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol maximale est de 0,8.

Article UB 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir
du niveau du terrain naturel en facade sur rue (pu-
blique ou privée) jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée
est a considérer. La hauteur sur fond privée n’est
pas a considérer.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
12 (douze) metres, sans pouvoir dépasser trois ni-
veaux (R+2).
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Article UB 11 - Aspect extérieur des

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec
elles.

O couvertures, toitures

Les couvertures seront a une ou deux pentes, n‘ex-
cédant pas 35%.

Les terrasses, les toits-terrasses et les « tropé-
ziennes » sont autorisées mais n‘excédant pas un
tiers de la surface de la toiture et le garde-corps
de la terrasse sera uniquement en mur plein. Les
terrasses et tropéziennes doivent s'intégrer dans
I'esthétique des facades environnantes.

Les chiens assis sont interdits.

Les fenétres de toit, lucarnes, verrieres et taba-
tieres peuvent étre autorisées.

Les dispositifs d’éclairement situés dans le plan de
toiture sont autorisés.

Les capteurs solaires seront intégrés aux pans de
toiture, et non visibles depuis les espaces publics.

Hormis la dérogation des énergies renouvelables,
les couvertures seront réalisées en tuile canal de
terre cuite posées a courant et a couvert, ou de
tuile mécanique profil canal.

Les tuiles de couvert seront de préférence de réem-
ploi.

Les corniches anciennes seront restaurées et les
corniches nouvelles seront reconstituées en pierre
ou mortier de pierre type réhabilitation ou simi-
laire.

Les génoises seront conservées et les nouvelles gé-
noises seront conformes a I'environnement proche.

Les souches nouvelles seront enduites et, de préfé-
rence, surmontées d’un chaperon en tuiles.

Les dispositions ci-dessus sur les toitures ne sont
pas applicables aux batiments publics.
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o Facades

Les facades (agglo de béton, brique,...) seront en=

N

base—chatx en enduit minéral, en favorisant des
sables locaux, finition lissé ou taloché fin ou a «
pierre-vue » ou gratté fin. Les facades en pierre
pourrons étre mis en valeur en reprenant les joints
des pierres sans faire d’enduit.

Les peintures peuvent éventuellement étre accep-
tées, si elles respectent l'aspect environnant des
constructions.

Les couleurs vives sont interdites. Des teintes sou-
tenues pourront étre admises ponctuellement si
les teintes dominantes du bati restent neutres et
claires.

Tous les éléments existants de qualité caracté-
ristiques du bati ancien seront conservés (tuiles
de couvert, corniches, génoises, maconnerie de
facade en pierre de taille ou de blocage, méme
partielle, bandeaux, sculptures, modillons, enta-
blements, culots, pilastres, encadrements, baies,
linteaux, mascarons, balcons et balconnets, ferron-
neries anciennes, garde-corps, grilles, menuiseries
et serrureries, contrevents, clétures anciennes en
pierre ou en ferronnerie).

Les canalisations autres que les descentes d’eau
pluviale, les antennes apparents, ou paraboles en
facade sont interdits.

LUemploi brut de matériaux destinés a étre enduits
est interdit.

O Percements et menuiseries

Dans le cadre de travaux sur des batiments exis-
tants :

— Les baies anciennes seront conservées, éven-
tuellement restituées, mais non obstruées.

— Les baies nouvelles peuvent étre autorisées
dans la mesure ou elles s’insérent dans 'ordonnan-
cement des baies anciennes.

— Lorsque la référence a des baies anciennes n’a
pas sa raison d’étre, les baies créées seront a do-
minante verticale : hauteur valant au minimum 1,5
fois la largeur.

Dans le cadre de nouvelles constructions :

— Les percements et ouvertures doivent présen-
ter une harmonie d’ensemble, quant a leur aspect
architectural, leur disposition et leur dimension.

— lls doivent respecter le principe général d'un
ordonnancement vertical et horizontal. Une sou-
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plesse est admise pour les percements et ouver-

tures en rez-de-chaussée a condition qu’ils s’in-
serent de facon harmonieuse sur I'ensemble bati.

Les menuiseries nouvelles seront préférentielle-
ment en bois massif.

Peuvent étre admises les menuiseries acier, alumi-
nium laqué et PVC.

Les coffres des volets roulants ne seront pas appa-
rents, ni en saillie.

0 LES ELEMENTS RAJOUTES

0 Capteurs solaires, blocs de climatisa-
tion, paraboles,... :

Les blocs de climatiseur, les paraboles ou tout autre
élément rajouté en superstructure sont interdits.
Les blocs de climatiseur doivent étre intégrés au
volume de la construction existante ou en projet.

Les capteurs solaires et les antennes paraboliques
ne doivent pas étre visibles depuis le domaine pu-
blic. Ils ne peuvent en aucun cas étre établis en su-
perstructures sur les toitures.

o Clotures

Les cldtures seront soit :

— en maconnerie de pierre seche ou de blocage,
d’une hauteur de deux metres ;

— un soubassement bati (hauteur minimale de 1
métre) surmonté d’une grille métallique a barreau-
dage droit, la hauteur totale de la cl6ture ne dépas-
sera pas 2 metres, éventuellement doublé d’une
haie végétale ;

— une délimitation perméable et «légere» de type
haie végétale ou ganivelle.

Les murets de cloture seront obligatoirement en-
duits selon les mémes régles que pour les facades.

Leur aspect doit étre harmonisé avec leur environ-
nement. Elles doivent assurer la libre circulation
des eaux de ruissellement.

Préalablement a la réalisation de cloture le long
d’'une route départementale, un arrété d‘aligne-
ment devra étre sollicité auprés du Conseil Dépar-
temental. Les portails devront s’ouvrir vers l'inté-
rieur de la parcelle ou étre coulissants.

Dans le cadre d’un collectif générant 10 logements
ou plus, les locaux accueillant les vélos, les ordures
meénageres et les boites aux lettres, peuvent par-

ticiper a la constitution des cldtures a condition
gu’ils ne dépassent pas 2 metres de hauteur.
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o Abris démontables

Les abris démontables (en bois ou en métal) sont
autorisés jusqu’a une superficie maximale de 20 m?
(murs extérieurs). L'implantation d’abris démon-
tables est autorisée avec un retrait minimum de
0.5 m c6té limite séparative afin de permettre la
récupération des eaux pluviales et I'entretien de la
construction. Les abris ne seront autorisés que sur
la limite séparative arriere (fond de parcelle).

Article UB 12 - Stationnement des véhicules

Il est exigé :

— pour les réhabilitations d’'un logement unique
déja existant : pas d’obligation

— pour les changements de destination en vue de
création de logements nouveaux, ou pour toute ré-
habilitation de deux logements ou plus : une place
de stationnement par logement.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante, non allergisante,... et non dégradante pour
les chaussées.

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'ar-
ticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

— les éléments patrimoniaux, écologiques et pay-
sagers identifiés sur le plan de zonage et les orien-
tations d'aménagement et de programmation du
PLU (sous réserve que cette identification soit re-
portée sur les pieces du PLU) :

— le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les
capitelles, les fontaines et bassins, les puits, les
murs en pierres seches, les mazets en pierre, les
noues.

— les continuités écologiques : les arbres isolés,
boisements linéaires, ripisylves, haies ou réseaux
de haies, les plantations d’alignement, les fossés,
noues, roubines, mares, marais, roselieres et zones
humides.
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SECTION IIl - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article UB 14 - Possibilités maximales

Sans objet.

Article UB 15 - Obligations en matiéere

N

Toute construction doit respecter a minima la
norme RF2642 RE2020, excepté pour les travaux
de rénovation.

o APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages, pour les apports passifs de cha-
leur en hiver.

Lorientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Ouest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que l'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, l'orientation Nord / Sud est pri-
vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
légiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

Article UB 16 - Obligations en matiere

réseaux de

d'infrastructures et de

La desserte interne de réseau de communication
électronique devra étre assurée, par tout moyen
nécessaire (filaire ou autre).
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o CARACTERE DE LA ZONE

Elle recouvre les zones d’urbanisation mixte ou se
mélent habitat et activités, principalement réali-
sées sous formes de lotissements pavillonnaires.

Une partie de la zone est soumise au risque inonda-
tion, défini par le PPRi.

Une partie de la zone est concernée par une zone
de présomption archéologique.

Des éléments du patrimoine culturel ou écologique
a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE LOCCUPATION DES SOLS

Article UC 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

Sont interdits les destinations suivantes :

> Exploitation agricole et forestiére (sauf extension
limitée de I'existant, conformément a l'article 2)

> dans «autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire», les sous-destinations suivantes :

— industrie ;
— entrepoOt.

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particuliéres :

— le regroupement de caravanes et l'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;les installations |é-
geres de loisirs ;

— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol
d’une superficie de plus de cinquante metres car-
rés et/ou d’une profondeur de plus de deux meétres

7

— les batiments destinés a
mestique ;

‘élevage autre que do-

— les établissements nuisants non compatibles
avec 'habitat ;

— lesinstallations classées au titre de la protection
de I'environnement, sauf celles a usage d’exploita-
tion agricole ou forestiére.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET

N

UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur soumis au risque inondation, tout
projet doit prendre en compte le risque, ne pas
aggraver la situation existante et étre conforme au
PPRi en vigueur au moment de la demande.

Dans les secteurs identifiés sur le plan graphique
concernés par l'atlas des zones inondables (AZI)
mais hors PPRi :

N

— les établissements a caractére stratégique ou
vulnérable sont interdits

— toutes les autres constructions devront respec-
ter un seuil a +0,50m du terrain naturel.

Lextension limitée de batiments agricoles est au-
torisée sous réserve de l'existence de I'exploitation
agricole a la date d’approbation du PLU, et dans la
limite de 20% de I'emprise existante a la date d’ap-
probation du PLU.

Toute demande d’utilisation du sol, en particulier
autorisations de construire, de lotir, de démolir,
d’installations et travaux divers, concernant les
sites archéologiques de la liste ou situés dans une
zone archéologique sensible telle que définie par
I'article 3 de la loi n® 2003-707 du ler ao(t 2003
les projets d'aménagement affectant le sous-sol y
sont présumés faire l'objet de prescriptions archéo-
logiques préalablement a leur réalisation.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au
titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
sont identifiés sur les plans de zonage. Leur des-
truction ou transformation est interdite; leur mise
en valeur dans leur intégrité physique et patrimo-
niale est obligatoire.

Les coupes ou abattages d’arbres, ainsi que les tra-
vaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément identifié, en application de I'article L.
151-19, comme présentant un intérét patrimonial
ou paysager, ou de continuité écologique, devront
étre précédés d’une déclaration préalable, confor-
mément aux dispositions de l'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Chaque opération de dix logements ou plus et/ou
de plus de 5000m2 d’emprise totale de I'opération
est conditionnée a la réalisation de 30% minimum
de logements sociaux.
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SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article UC 3 - Acces et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son
propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins dans les conditions de l'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéris-
tiques correspondant a la destination et a I'impor-
tance des constructions projetées et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre amé-
nagés de maniéere a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. Ils doivent
satisfaire aux besoins des constructions projetées,
notamment en ce qui concerne les possibilités d’'in-
tervention des services publics d’incendie et de se-
cours.

Le fonctionnement en impasse est interdit, chaque
fois devant déboucher sur au moins une voie ou-
verte a la circulation publique.

Les constructions doivent étre desservies par des
voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment
quand elles entrainent des manceuvres de véhi-
cules lourds et encombrants. Ces caractéristiques
doivent également répondre aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la

protection civile.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
et un minimum de 5 métres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les
acces sur les voies communales sont a privilégier,
dés lors que les conditions de sécurité sont réunies.
En cas d'impossibilité relevant de la topographie ou
de la sécurité, un accés sur la route départementale
pourra étre admis, apres 'obtention d’une permis-
sion de voirie délivrée par le Conseil Départemen-
tal. Les accés devront étre regroupés au maximum,
notamment en cas de division de propriété ou les
opérations d’ensemble.

o PISTES CYCLABLES, CHEMINEMENTS
PIETONNIERS ET STATIONNEMENTS

La réalisation de pistes cyclables et de chemine-
ments piétonniers et de places de stationnement
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pourra étre exigée pour permettre soit la création
de liaisons nouvelles ou le prolongement de liai-
sons existantes, soit la desserte d’équipements col-
lectifs et faciliter le stationnement des véhicules.

Article UC 4 - desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle néces-
sitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public de distribution d’eau potable de ca-
ractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la régle-
mentation en vigueur.

o EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement, si le réseau collectif
existe a proximité et si le secteur est identifié dans
le schéma directeur d’assainissement comme rac-
cordable au réseau collectif. Dans le cas ou le sec-
teur est identifié comme non raccordable par le
schéma directeur d’assainissement, lassainisse-
ment autonome est possible s’il respecte les regles
en vigueur.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

o EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir I'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants
des eaux pluviales depuis les espaces attenants. Le
projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux plu-
viales du domaine public vers le fond voisin, et si
besoin, doit tout mettre en ceuvre pour le dévoie-
ment de ces eaux.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterment
PLU.

0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction doit étre raccordée au réseau
électrique. Les branchements aux réseaux élec-
trique et téléphonique, tant sur le domaine public
gue dans les propriétés privées, doivent étre réali-
sés en souterrain ou encastrés.

o DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
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par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I’'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article UC 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article UC 6 - Implantation des constructions

par rapport aux voies et emprises publiques

Limplantation des batiments par rapport a la voie
publique est soit sur I'alignement ou a la limite qui
s’y substitue pour les voies privées, soit en retrait
d’au moins trois metres. (voir schéma a l'article 7)

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un métre (1 m) de la voie publique
ou privée.

Article UC 7 - Implantation des constructions

par rapport aux limites séparatives

Les batiments peuvent étre implantés en limite de
propriété, sauf en angle de rue. En cas de retrait, le
recul doit étre au moins égal a trois metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un métre (1 m) de la limite sépa-
rative.

o o Fagade surrue
=g alignée sur limite
=|a ou retrait minium de 3 métres
Ha
), s _
= £
ol 5E

limites séparatives i

1' latérales |J

3m

Limite séparative
fond de parcelle

Article UC 8 - Implantation des constructions

Non réglementée.
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Article UC 9 - Emprise au sol

LUemprise au sol maximale est de 0,6.

Article UC 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir
du niveau du terrain naturel en facade sur rue (pu-
bliqgue ou privée) jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée

est a considérer. La hauteur sur fond privée n’est
pas a considérer.

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9
meétres, avec 2 niveaux maximum (RDC+1).

Article UC 11 - Aspect extérieur des

0 VOLUMETRIE ET GENERALITES

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

La volumétrie des constructions doit étre simple,
en référence aux constructions traditionnelles lo-
cales.

La construction doit respecter la topographie du
site et les déblais et remblais doivent étre limités
au maximum.

Le respect de I'environnement bati ne saurait faire
échec a un projet d’architecture contemporaine té-
moignant d’un souci d’innovation et de qualité.

Lutilisation de matériaux novateurs et les concepts
faisant appel aux énergies renouvelables sont bien-
venus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent
rester apparents sauf si leur appareillage fait I'objet
d’un effet recherché et d’un jointoiement soigné.

Toutes les constructions doivent constituer un en-
semble cohérent présentant une unité de structure
et de composition, elles sont congues en fonction
du caractére du site, de facon a s’insérer dans la
structure existante et a s"harmoniser avec leur en-
vironnement architectural et paysager.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec
elles.

L'usage du bois, en facade comme pour tout autre
élément de la construction, est autorisé, partielle-

ment ou en totalité.
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PRINCIPES AUTORISES

remblais ou déblais minimisés par rapport au volume de la construction

PRINCIPES NON AUTORISES
remblais ou déblais trop importants

0 ELEMENTS TECHNIQUES

Les canalisations, autres que les descentes d’eau
pluviale, les antennes et les cables apparents en fa-
cade sont interdits.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent étre
visibles ni du domaine public ni des fonds voisins.

Les capteurs solaires (eau chaude sanitaire solaire
et/ou panneaux photovoltaiques) ne peuvent étre
établis en superstructure sur les toitures. Il doivent
étre intégrés au volume de la construction exis-
tante ou en projet, en fonction de la composition
architecturale de I'ensemble. lls peuvent couvrir
partiellement ou en totalité la toiture.

O TOITURES
Les toitures auront une pente maximale de 35 %.

Les toitures terrasses sont autorisées, partielle-
ment ou en totalité. Les toitures terrasses inacces-
sibles seront de préférence végétalisées.

Les toitures seront avec couvertures en tuile canal
de terre cuite posées a courant et a couvert, ou
de tuile mécanique profil canal, sauf si elles sont
composées de dispositifs solaires et/ou de toitures
végétalisées.

Les tuiles neuves seront de couleur ocre nuancée.

o COULEURS

Les couleurs vives sont interdites en facade (menui-
serie comprise) et toiture, sur tout type de support.
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Des teintes soutenues pourront étre admises ponc-
tuellement si les teintes dominantes du béti restent
neutres et claires.

o CLOTURES
Elles sont constituées :

— soit d’une haie végétale seule de deux metres (2
m) de hauteur;

— soit d’'un soubassement bati surmonté d’une
grille ou grillage, doublé d’une haie végétale, hau-
teur maximale totale 1,80m. Le soubassement doit
rester hydrauliguement perméable. Hauteur maxi-
male de 1,80m;

— soit d’'un mur, enduit des I'achevement des tra-
vaux, d’une hauteur maximale de 1,80m.

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue
des terrains en pente ne sont pas comptés dans la
cloture.

Les équipements publics peuvent déroger aux
regles ci-dessus édictées sur les clétures.

o Abris démontables

Les abris démontables (en bois ou en métal) sont
autorisés jusqu’a une superficie maximale de 20
m2 (murs extérieurs). Limplantation d’abris dé-
montables est autorisée avec un retrait minimum
de 0.5 m coté limite séparative afin de permettre la
récupération des eaux pluviales et I'entretien de la
construction. Les abris ne seront autorisés que sur
la limite séparative arriere (fond de parcelle).
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Article UC 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées
sur des emplacements prévus a cet effet et maté-
rialisés.

Selon la destination de la construction, le nombre
d’emplacements doit étre au moins égal a :

— commerces, hotels et restaurants, bureaux et
activités: une place par vingt-cing métres carrés
(25m?2) de surface de plancher ;

— habitations : une place par logement pour des
logements de surface de plancher inférieure a
70m?2 ; deux places par logement pour des loge-
ments de surface de plancher supérieure ou égale
a 70m2. Ces places doivent étre ouvertes sur la
voie publique. Ces emplacements ne pourront étre
transformés et devront rester affectés a I'usage de
stationnement.

— En plus, dans le cadre d’opération d’ensemble
des stationnements «visiteurs» doivent étre ou-
verts au public (le long des voies, en «poches»,...) a
compter de 1 place pour 2 logements.

0 Modalités d’application

La regle applicable aux constructions ou établisse-
ments non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimi-
lables.

Article UC 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres doivent représenter au minimum
40% de 'unité fonciere.

Un minimum de 30% de |a surface libre, non imper-
méabilisée doit étre maintenue. Au sein de ces es-
paces maintenus perméables, tout aménagement
urbain doit recourir a des dispositifs de types pavés
drainants ou a joints poreux, ou dalles alvéolées.

Les surfaces non baties et non aménagées en cir-
culation et aire de services sont obligatoirement
végétalisées.

;. s

poretrx:

Les haies seront de préférence constituées d’es-
sences différentes et variées.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
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sante,... et non dégradante pour les chaussées.

Les espaces non batis doivent comporter au moins
un arbre de haut jet par cent metres carrés.

Les arbres existants doivent étre autant que pos-
sible conservés. Si un arbre doit étre supprimé, il
sera remplacé par deux sujets de méme dévelop-
pement en taille adulte.

7

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'ar-
ticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

— les éléments patrimoniaux, écologiques et pay-
sagers identifiés sur le plan de zonage et les orien-
tations d'aménagement et de programmation du
PLU (sous réserve que cette identification soit re-
portée sur les pieces du PLU) :

— le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les
capitelles, les fontaines et bassins, les puits, les
murs en pierres seches, les mazets en pierre, les
noues.

— les continuités écologiques : les arbres isolés,
boisements linéaires, ripisylves, haies ou réseaux
de haies, les plantations d’alignement, les fossés,
noues, roubines, mares, marais, roselieres et zones
humides.

SECTION Il - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article UC 14 - Possibilités maximales

N

Toute construction doit respecter a minima la
norme RF2642 RE2020, excepté pour les travaux
de rénovation.

O APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages, pour les apports passifs de cha-
leur en hiver.

Lorientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Ouest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que l'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, l'orientation Nord / Sud est pri-
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vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
légiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

La desserte interne de réseau de communication
électronique devra étre assurée, par tout moyen
nécessaire (filaire ou autre).
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o CARACTERE DE LA ZONE

Elle concerne des zones d’activités destinées aux
activités d’industrie, d’artisanat, de commerces et
de services.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE LOCCUPATION DES SOLS

Article UE 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

Sont interdits les destinations suivantes :

> Exploitation agricole et forestiere, sauf celles
existantes, conformément a l'article 2

> Habitation, sauf liée a un équipement public ou
a une activité (gardiennage, logement de fonction)

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particuliéres :

— le regroupement de caravanes et 'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;

— les constructions a usage d’habitation autre que
celles admises dans l'article 2

— l'ouverture de carriére
— les installations légeres de loisirs

— les affouillements et exhaussements du sol d’un
superficie de plus de cent metres carrés d'un pro-
fondeur de plus de deux metres.

Article UE 2 - Occupations et Utilisations du

Le maintien ainsi que I'extension des exploitations
déja existantes a la date d’approbation du PLU sont
autorisées.

Les constructions a usage d’habitation ne sont au-
torisées que :

— sielles sont liées et nécessaires aux activités;

— si elles sont destinées au logement de per-
sonnes dont la présence permanente est néces-
saire pour assurer la direction ou la surveillance ou
le gardiennage des établissements et services gé-
néraux de la zone;
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— sila surface de plancher n’excede pas un maxi-
mum de 120m?, positionné a 'étage (en R+1) ;

— si elles sont réalisées simultanément ou posté-
rieurement aux établissements quiy sont liés.

Il ne peut étre autorisé qu’un seul logement par ac-
tivité (considéré en unité fonciére de I'entreprise).

SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article UE 3 - Accés et voirie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plu-
sieurs voies publiques, I'acceés sur celle des voies
qui présente une géne ou un risque pour la circula-
tion est interdit, les acces par les voies privées ou
les voies communales sont privilégiés.

Sil'accés par une voie communale ou privée est im-
possible du fait de la topographie du terrain, 'acces
peut étre autorisé sur une route départementale
sous réserve que le pétitionnaire sollicite une per-
mission de voirie aupres du Conseil Départemental
(en et hors agglomération), et que son acces soit
adapté a la nature de I'opération projetée et amé-
nagé de facon a apporter la moindre géne a la cir-
culation publique.

Les acces ne devront pas présenter de risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Tout acces
devra étre aménagé pour assurer en termes de visi-
bilité, de fonctionnalité et de facilité d’usage, cette
sécurité qui sera appréciée compte tenu, notam-
ment, de la position des acces, de leur configura-
tion ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

Afin de garantir la sécurité des usagers, les acces
aux routes départementales devront étre regrou-
pés au maximum, notamment en cas de division de
propriété ou pour les opérations d’ensemble.

La division des unités fonciéeres constituées a la date
de publication du PLU devra étre accompagnée de
la création d’une servitude de passage pour la des-
serte, via I'acces existant, des lots ainsi créés.

Si le terrain peut étre desservi en utilisant une ser-
vitude de passage existante, aucun acces direct sur
Route Départementale ne pourra étre autorisé.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
et un minimum de 5 metres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.
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Caractéristiques minimales pour les voies et acces
a créer et qui permettent 'approche du matériel de
lutte contre I'incendie :

— Largeur de chaussée, par sens de circulation : 3
metres hors stationnement ;

— Force portante pour un véhicule de 160 kilo
Newtons ;

— Rayon intérieur : 11 metres ;

— Surlargeur S=15/R dans les virages dont le rayon
est inférieur a 50 metres ;

— Hauteur libre autorisant le passage d'un vé-
hicule de 3,30 metre de hauteur majorée d’'une
marge de sécurité de 0,20 metres ;

— Pente inférieure a 15%.

Caractéristiques pour les voie et acces qui per-
mettent I'approche du matériel de lutte contre I'in-
cendie pour les batiments dont le plancher bas est
a plus de 8 metres:

— Longueur minimale : 10 métres ;

Largeur : 4 métres hors stationnement ;

Pente inférieure a 10% ;

— Résistance au poingonnement : 80 N/cm2 sur
une surface circulaire de 0,20 métres de diameétre.

Article UE 4 - Desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau public de distribution d’eau potable de
caractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la régle-
mentation en vigueur.

0o EAUX USEES

Toute construction qui le nécessite doit étre raccor-
dée au réseau collectif d’assainissement, si le zo-
nage d’assainissement collectif I'impose.

0o EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir 'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regtement
PLU.
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0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction qui le nécessite doit étre rac-
cordée au réseau électrique. Les branchements
aux réseaux électrique et téléphonique, tant sur
le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

o DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I’'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article UE 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UE 6 - Implantation des constructions

LUimplantation des batiments par rapport a la voie
publique est en retrait d’au moins cing meétres. Ce
retrait est porté a 15m au droit des routes dépar-
tementales.

Article UE 7 - Implantation des constructions

par rapport aux limites séparatives

A moins d’étre édifiés en limite séparative, les ba-
timents respecteront un recul de 3m par rapport a
la limite.

Article UE 8 - Implantation des

Les constructions doivent étre soit accolées soit sé-
parées d’au moins 5 meétres (pour la desserte de
véhicule de protection incendie et de sécurité).

Article UE 9 - Emprise au sol

Non réglementée.
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Article UE 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a par-
tir du terrain naturel jusqu’au sommet du bati-
ment (point haut du batiment en toiture terrasse
ou faltage pour une pente de toiture), ouvrages
technigues, cheminées et antennes exclus. Les ou-
vrages de production d’énergie renouvelable sont a
prendre en compte dans la hauteur totale.

En UE, la hauteur maximale des constructions est
fixée a dix metres, sauf exception liée a la pré-exis-
tance d’un batiment de plus grande hauteur. Dans
ce cas, la hauteur maximale est la hauteur du bati-
ment existant.

Article UE 11 - Aspect extérieur des

Toutes les constructions doivent constituer un en-
semble cohérent présentant une unité de structure
et de composition.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent
rester apparents sauf si leur appareillage fait 'objet
d’un effet recherché et d’un jointoiement soigné.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec
elles.

Les éléments architecturaux, les enseignes, I'image
de l'entreprise ou de l'activité sont autorisés sous
réserve d’une intégration soignée dans le site et du
respect des prescriptions architecturales définies
dans le présent réglement et dans le plan d'aména-
gement et de développement durable.

Les canalisations autres que les descentes d’eau
pluviales, les antennes et les cables apparents en
facade sont interdits.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent pas
étre visibles du domaine public.

Les capteurs solaires ne peuvent étre établis en
superstructures sur les toitures. Il doivent étre in-
tégrés au volume de la construction existante ou
projetée en fonction de la composition architectu-
rale de I'ensemble.
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o CLOTURES
Elles sont constituées :

— soit d’une haie végétale seule de deux metres (2
m) de hauteur

— soit d’'un soubassement bati surmonté d’une
grille ou grillage, doublé d’une haie végétale, hau-
teur maximale totale 1,80m. Le soubassement doit
rester hydrauliguement perméable. Hauteur maxi-
male de 1,80m.

— soit d’'un mur, enduit des l'achévement des tra-
vaux, d’une hauteur maximale de 1,80m.

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue
des terrains en pente ne sont pas comptés dans la
cloture.

Les équipements publics peuvent déroger aux
regles ci-dessus édictées sur les clétures.

Les haies sont de préférence constituées d'es-
sences différentes et variées.

Article UE 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées
sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le station-
nement est de vingt cinqg metres carrés par véhi-
cule, y compris les accés et aires de manceuvre.

Selon la destination de la construction, le nombre
d’'emplacements doit étre au moins égal a :

— commerces, hotels et restaurants, bureaux et
activités: une place par cinquante metres carrés
de surface de plancher, avec un minimum de trois
places ;

— habitations : deux places par logement.

0 Modalités d’application

La regle applicable aux constructions ou établisse-
ments non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimi-
lables.
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Article UE 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un
aménagement extérieur et paysager qui inclut les
acces, les cheminements, les surfaces imperméabi-
lisées, les équipements et les plantations et si né-
cessaire les cl6tures.

Les surfaces non baties et non aménagées en cir-
culation et aire de services sont obligatoirement
végétalisées et entretenues. Elles représentent au
moins un tiers de la superficie totale du terrain.

La densité des plantations doit étre au minimum,
pour cent metres carrés d’espace végétalisé, de six
arbres de haut jet.

Les aires de stationnement publiques ou privées
doivent étre plantées a raison d’un arbre minimum
pour deux emplacements. Ces arbres sont répartis
harmonieusement sur l'aire de stationnement.

Les aires de stockage ou d’entreposage extérieures
seront impérativement situées en arriere des par-
celles et devront étre dissimulées par la masse du
batiment principal et par un principe d’écran végé-
tal ou bati d’'une hauteur minimale de 2,50m.

Les essences d’arbres, arbustes, haies, massifs se-
ront de préférence d’especes locales.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante,... et non dégradante pour les chaussées.

SECTION IIl - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article UE 14 - Possibilités maximales

Sans objet.
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Article UE 15 - Obligations en matiere

N

Toute construction doit respecter a minima la
norme RT2012, classement selon la destination du
batiment.

0 APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages, pour les apports passifs de cha-
leur en hiver.

Lorientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Ouest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que l'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, 'orientation Nord / Sud est pri-
vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
égiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

La desserte interne de réseau de communication
électronique devra étre assurée, par tout moyen
nécessaire (filaire ou autre).
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0 CARACTERE DE LA ZONE
C’est une zone destinée a des équipements publics.

Des adaptations mineures aux articles 3 a 14 sont
autorisées dans la mesure ou elles sont rendues
nécessaires par 'objet méme de I'équipement pu-
blic projeté.

Des éléments du patrimoine culturel (L.151-19) ou
écologique (L.151-23) a préserver au titre du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zo-
nage.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE LOCCUPATION DES SOLS

Article UEP 1 - Occupations et utilisations du

Sont interdits les destinations suivantes :

> Exploitation agricole et forestiere

> Habitation, sauf liée a un équipement public
(gardiennage, logement de fonction)

> Commerce et activités de service

> Autres activités des secteurs secondaire et ter-
tiaire»

— En outre, conformément aux articles R.151-30
et R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particulieres :

— le regroupement de caravanes et 'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;

— les installations légeres de loisirs ;
— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol d’un
superficie de plus de cent metres carrés d’un pro-
fondeur de plus de deux metres ;

— les batiments destinés a
mestique ;

‘élevage autre que do-

— les établissements nuisants non compatibles
avec |'habitat ;

— les installations classées au titre de la protec-
tion de I'environnement, sauf si elles sont liées a un
équipement public.
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Article UEP 2 - Occupations et utilisations du

Uhabitat est possible uniquement pour un loge-
ment de fonction lié a un équipement public auto-
risé dans la zone.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au
titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
sont identifiés sur les plans de zonage. Leur des-
truction ou transformation est interdite; leur mise
en valeur dans leur intégrité physique et patrimo-
niale est obligatoire.

Les coupes ou abattages d’arbres, ainsi que les tra-
vaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément identifié, en application de I'article L.
151-19, comme présentant un intérét patrimonial
ou paysager, ou de continuité écologique, devront
étre précédés d’une déclaration préalable, confor-
mément aux dispositions de l'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article UEP 3 - Acceés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son
propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins dans les conditions de l'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéris-
tiques correspondant a la destination et a I'impor-
tance des constructions projetées et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre amé-
nagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. lls doivent
satisfaire aux besoins des constructions projetées,
notamment en ce qui concerne les possibilités d’in-
tervention des services publics d’incendie et de se-
cours.

Les constructions doivent étre desservies par des
voies dont les caractéristiques correspondent a leur
destination, notamment quand elles entrainent des
manceuvres de véhicules lourds et encombrants.
Ces caractéristiques doivent également répondre
aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
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et un minimum de 5 metres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les
acces sur les voies communales sont a privilégier,
dés lors que les conditions de sécurité sont réunies.
En cas d'impossibilité relevant de la topographie ou
de la sécurité, un accés sur la route départementale
pourra étre admis, apres I'obtention d’une permis-
sion de voirie délivrée par le Conseil Départemen-
tal. Les accés devront étre regroupés au maximum,
notamment en cas de division de propriété ou les
opérations d’ensemble.

Caractéristiques minimales pour les voies et ac-
cés qui permettent I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, a adapter en fonction de I'équi-
pement public et de son classement.

Article UEP 4 - Desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle néces-
sitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public de distribution d’eau potable de ca-
ractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la régle-
mentation en vigueur.

0 EAUX USEES

Toute construction qui le nécessite doit étre raccor-
dée au réseau collectif d’assainissement s'il existe
a proximité. Se référer au zonage d’assainissement
collectif.

0 EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir I'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants
des eaux pluviales depuis les espaces attenants. Le
projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux plu-
viales du domaine public vers le fond voisin, et si
besoin, doit tout mettre en ceuvre pour le dévoie-
ment de ces eaux.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterent
PLU.

0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction doit étre raccordée au réseau
électrique. Les branchements aux réseaux élec-
trique et téléphonique, tant sur le domaine public
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gue dans les propriétés privées, doivent étre réali-
sés en souterrain ou encastrés.

o DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I’'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article UEP 5 - Caractéristiques des terrains

constructions par rapport aux voies et

Limplantation des batiments par rapport a la voie
publique est soit sur I'alignement ou a la limite qui
s’y substitue pour les voies privées, soit en retrait
d’au moins trois meétres.

Article UEP 7 -

constructions par rapport aux limites

A moins d’étre édifiés en limite séparative, les ba-
timents respecteront un recul de 3m par rapport a
la limite.

Non réglementée.

Article UEP 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article UEP 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir
du niveau du terrain naturel en facade sur rue (pu-
blique ou privée) jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus.

En UEP, la hauteur maximale des constructions est
fixée a douze metres.
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Article UEP 11 - Aspect extérieur des

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin
qgue les facades principales et en harmonie avec
elles.

Pour un ravalement, ou une rénovation sans mo-
dification notable ni changement de destination,
d’une construction existante, les facades doivent
étre traitées dans le respect de leurs caractéris-
tiques architecturales et techniques propres.

Larchitecture contemporaine, |'utilisation de ma-
tériaux novateurs et les concepts faisant appel aux
énergies renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent
rester apparents sauf si leur appareillage fait 'objet
d’un effet recherché et d’un jointoiement soigné.

Les travaux, installations et aménagements, tels
que définis supra, devront étre précédés d'une
déclaration préalable, conformément aux disposi-
tions de l'article R421-23 du Code de I’'Urbanisme,
alinéas g et h.

o CLOTURES
Elles sont constituées :

— soit d’une haie végétale seule de deux metres (2
m) de hauteur

— soit d’un soubassement bati surmonté d’une
grille ou grillage, doublé d’une haie végétale, hau-
teur maximale totale 1,80m. Le soubassement doit
rester hydrauliguement perméable. Hauteur maxi-
male de 1,80m.

— soit d’un mur, enduit dés I'achévement des tra-
vaux, d’une hauteur maximale de 1,80m.

Les murs de soutéenement nécessaires a la tenue
des terrains en pente ne sont pas comptés dans la
cléture.

Les haies sont préférentiellement constituées d’es-
sences différentes et variées.

Selon les besoins de I'équipement public, il peut
étre dérogé aux regles sur les clétures, notamment
sur le secteur du cimetiere.
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Article UEP 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées
sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le station-
nement est de vingt cing metres carrés par véhi-
cule, y compris les acces et aires de manoceuvre.

Article UEP 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un
aménagement extérieur et paysager qui inclut les
acces, les cheminements, les équipements et les
plantations et les clotures si elles sont nécessaires.

Les surfaces non baties et non aménagées en cir-
culation et aires de services sont obligatoirement
végétalisées. Elles représentent au moins un tiers
de la superficie totale du terrain. L'imperméabili-
sation des espaces libres est interdite. Les dallages
doivent étre posés sur fond poreux.

La densité des plantations doit étre au minimum,
pour cent metres carrés d’espace végétalisé, de six
arbres de haut jet.

Les aires de stationnement doivent étre plantées
a raison d’un arbre minimum pour deux emplace-
ments. Ces arbres sont répartis harmonieusement
sur |'aire de stationnement.

Les essences d’arbres, arbustes, haies, massifs se-
ront de préférence d’espéces locales.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante,... et non dégradante pour les chaussées.

Doivent étre préservés ou restaurés au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urba-
nisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et
paysagers identifiés sur le plan de zonage et les
orientations d’aménagement et de programmation
du PLU (sous réserve que cette identification soit
reportée sur les pieces du PLU) :

— Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les
fontaines et bassins, les puits, les murs en pierres
seches, les mazets en pierre, les noues, béals et
martelieres.

— Les continuités écologiques : les arbres isolés,
boisements linéaires, ripisylves, haies ou réseaux
de haies, les plantations d’alignement, les fossés,
noues, roubines, mares, marais, roselieres et zones
humides.
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Les travaux, installations et aménagements, tels
que définis supra, devront étre précédés d'une
déclaration préalable, conformément aux disposi-
tions de l'article R421-23 du Code de I’'Urbanisme,
alinéas g et h.

SECTION IIl - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article UEP 14 - Possibilités maximales

En UEP, toute construction doit respecter a minima
la norme RT2012.

0 APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages, pour les apports passifs de cha-
leur en hiver.

L'orientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Quest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que I'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, I'orientation Nord / Sud est pri-
vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
légiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

En UEP la desserte interne de réseau de commu-
nication électronique devra étre assurée, par tout
moyen nécessaire (filaire ou autre).
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Commune de Lignan-sur-Orb

TITRE 1ll. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'URBANISATION FUTURE
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o CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de zones destinées a une urbanisation fu-
ture dont la destination est I’habitation et les ac-
tivités compatibles avec I'habitat, urbanisable uni-
guement sous forme d’opération d'aménagement
d’ensemble, dans le respect des prescriptions don-
nées dans le PADD et les Orientations dAménage-
ment et de Programmation.

Une partie de la zone est concernée par une zone
de présomption archéologique.

Elle comprend :

— les secteurs I-AU, urbanisables immédiatement
car les réseaux sont suffisants a la périphérie im-
médiate, sous forme d’une opération d’ensemble
sur chacun des secteurs;

— le secteur 0-AU urbanisables dans une deu-
xieme phase aprés réalisation et mise a niveaux des
réseaux, sous forme d’une opération d’ensemble
sur chacun des secteurs et sous réserve que les
dents creuses de la zone urbaine soient occupées a
50% minimum (selon constat fait dans le rapport de
présentation a la date d’approbation du PLU). Ces
secteurs seront ouverts par la voie d’'une modifica-
tion du PLU ou une procédure équivalente.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE 'OCCUPATION DES SOLS

Article AU 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

Sont interdits les destinations suivantes :

> Exploitation agricole et forestiére (sauf extension
limitée de I'existant, conformément a l'article 2)

> dans «autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire», les sous-destinations suivantes :

— industrie ;
— entrepot.

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de
cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particulieres :

— le regroupement de caravanes et I'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;

— les installations légeres de loisirs ;
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— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol
d’une superficie de plus de cinquante metres car-
rés et/ou d’une profondeur de plus de deux metres

’

— les batiments destinés a I'é
mestique ;

evage autre que do-

— les établissements nuisants non compatibles
avec 'habitat ;

— lesinstallations classées au titre de la protection
de I'environnement, sauf celles a usage d’exploita-
tion agricole ou forestiére.

Article AU 2 - Occupations et utilisations du

Dans les secteurs identifiés sur le plan graphique
concernés par l'atlas des zones inondables (AZI)
mais hors PPRi :

N

- les établissements a caractére stratégique
ou vulnérable sont interdits

- toutes les autres constructions devront res-
pecter un seuil a +0,50m du terrain naturel.

Chaque secteur peut étre ouvert a 'urbanisation
sous réserve d’'une opération d’ensemble sur le
secteur considéré. Cette autorisation globale n’in-
terdit pas le phasage de la réalisation du dit secteur.

Chaque secteur doit respecter les prescriptions du
PADD et des Orientations dAménagement et de
Programmation.

En outre, chaque secteur est conditionné a la ré-
alisation de 30% minimum de logements sociaux.

En outre, en secteur 0-AU, I'ouverture a l'urbanisa-

tion est conditionnée :

— alaréalisation a 70% des secteurs |-AU (réalisa-
tion considérée au stade des permis de construire
accordés),

— alacapacité des réseaux,

— al'utilisation d’au moins 50% des dents creuses
de la zone urbaine a la date d’approbation du PLU
(selon constat fait dans le rapport de présentation),

— a une modification du PLU (ou une procédure
équivalente).

Toute demande d’utilisation du sol, en particulier
autorisations de construire, de lotir, de démolir,
d’installations et travaux divers, concernant les
sites archéologiques de la liste ou situés dans une
zone archéologique sensible telle que définie par
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I'article 3 de la loi n° 2003-707 du ler ao(t 2003
les projets d'aménagement affectant le sous-sol y
sont présumés faire I'objet de prescriptions archéo-
logiques préalablement a leur réalisation.

Les coupes ou abattages d’arbres, ainsi que les tra-
vaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément identifié, en application de larticle
L.151-19, comme présentant un intérét patrimonial
ou paysager, devront étre précédés d'une déclara-
tion préalable, conformément aux dispositions de
I'article R421-23 du Code de I'Urbanisme, alinéas
geth.

L'extension limitée de batiments agricoles est au-
torisée sous réserve de |'existence de I'exploitation
agricole a la date d’approbation du PLU, et dans la
limite de 20% de I'emprise existante a la date d’ap-
probation du PLU.

SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article AU 3 - Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son
propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds voisins dans les conditions de l'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéris-
tiques correspondant a la destination et a I'impor-
tance des constructions projetées et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre amé-
nagés de maniere a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. Ils doivent
satisfaire aux besoins des constructions projetées,
notamment en ce qui concerne les possibilités d’in-
tervention des services publics d’incendie et de se-
cours.

Le fonctionnement en impasse est interdit, chaque
fois devant déboucher sur au moins une voie ou-
verte a la circulation publique.

Les constructions doivent étre desservies par des
voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination, notamment
quand elles entrainent des manceuvres de véhi-
cules lourds et encombrants. Ces caractéristiques
doivent également répondre aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la

protection civile.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
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rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
et un minimum de 5 metres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les
acces sur les voies communales sont a privilégier,
deés lors que les conditions de sécurité sont réunies.
En cas d'impossibilité relevant de la topographie ou
de la sécurité, un acces sur la route départementale
pourra étre admis, apres l'obtention d’une permis-
sion de voirie délivrée par le Conseil Départemen-
tal. Les accés devront étre regroupés au maximum,
notamment en cas de division de propriété ou les
opérations d’ensemble.

O PISTES CYCLABLES, CHEMINEMENTS
PIETONNIERS ET STATIONNEMENTS

La réalisation de pistes cyclables et de chemine-
ments piétonniers et de places de stationnement
pourra étre exigée pour permettre soit la création
de liaisons nouvelles ou le prolongement de liai-
sons existantes, soit la desserte d’équipements col-
lectifs et faciliter le stationnement des véhicules.

Article AU 4 - desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle néces-
sitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public de distribution d’eau potable de ca-
ractéristiques adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme a la régle-
mentation en vigueur.

o EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

0 EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir I'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants
des eaux pluviales depuis les espaces attenants. Le
projet ne doit pas permettre I'envoi des eaux plu-
viales du domaine public vers le fond voisin, et si
besoin, doit tout mettre en ceuvre pour le dévoie-
ment de ces eaux.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterment
PLU.
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0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction doit étre raccordée au réseau
électrique. Les branchements aux réseaux élec-
trique et téléphonique, tant sur le domaine public
que dans les propriétés privées, doivent étre réali-
sés en souterrain ou encastrés.

0 DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I’'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article AU 6 - Implantation des constructions

par rapport aux voies et emprises publ

Limplantation des batiments par rapport a la voie
publique est soit sur I'alignement ou a la limite qui
s’y substitue pour les voies privées, soit en retrait
d’au moins trois metres. (voir schéma a l'article 7)

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un metre (1 m) de la voie publique
ou privée.

Article AU 7 - Implantation des constructions

Les batiments peuvent étre implantés en limite de
propriété, sauf en angle de rue. En cas de retrait, le
recul doit étre au moins égal a trois metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance
au moins égale a un métre (1 m) de la limite sépa-
rative.
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Article AU 8 - Implantation des constructions

Non réglementée.

Article AU 9 - Emprise au sol

Lemprise au sol maximale est de 0,6.

Article AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir
du niveau du terrain naturel en facade sur rue (pu-
bliqgue ou privée) jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée
est a considérer. La hauteur sur fond privée n’est
pas a considérer.

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9
metres, avec 2 niveaux maximum (RDC + 1).

Article AU 11 - Aspect extérieur des

0 VOLUMETRIE ET GENERALITES

Les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

La volumétrie des constructions doit étre simple,
en référence aux constructions traditionnelles lo-
cales.

La construction doit respecter la topographie du
site et les déblais et remblais doivent étre limités
au maximum.

Le respect de I'environnement bati ne saurait faire
échec a un projet d’architecture contemporaine té-
moignant d’un souci d’innovation et de qualité.

Lutilisation de matériaux novateurs et les concepts
faisant appel aux énergies renouvelables sont bien-
venus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent
rester apparents sauf si leur appareillage fait I'objet
d’un effet recherché et d’un jointoiement soigné.

Toutes les constructions doivent constituer un en-
semble cohérent présentant une unité de structure
et de composition, elles sont congues en fonction
du caractére du site, de facon a s’insérer dans la
structure existante et a s"harmoniser avec leur en-
vironnement architectural et paysager.
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PRINCIPES AUTORISES

remblais ou déblais minimisés par rapport au volume de la construction

PRINCIPES NON AUTORISES
remblais ou déblais trop importants

Les facades arrieres et latérales, ainsi que celles des
annexes doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec
elles.

'usage du bois, en facade comme pour tout autre
élément de la construction, est autorisé, partielle-
ment ou en totalité.

0 ELEMENTS TECHNIQUES

Les canalisations, autres que les descentes d’eau
pluviale, les antennes et les cables apparents en fa-
cade sont interdits.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent étre
visibles ni du domaine public ni des fonds voisins.

Les capteurs solaires (eau chaude sanitaire solaire
et/ou panneaux photovoltaiques) ne peuvent étre
établis en superstructure sur les toitures. Il doivent
étre intégrés au volume de la construction exis-
tante ou en projet, en fonction de la composition
architecturale de I'ensemble. lls peuvent couvrir
partiellement ou en totalité la toiture.

o TOITURES
Les toitures auront une pente maximale de 35 %.

Les toitures terrasses sont autorisées, partielle-
ment ou en totalité. Les toitures terrasses inacces-
sibles seront de préférence végétalisées.

Les toitures seront avec couvertures en tuile canal
de terre cuite posées a courant et a couvert, ou
de tuile mécanique profil canal, sauf si elles sont
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composées de dispositifs solaires et/ou de toitures
végétalisées.

Les tuiles neuves seront de couleur ocre nuancée.

o COULEURS

Les couleurs vives sont interdites en facade (menui-
serie comprise) et toiture, sur tout type de support.

o CLOTURES
Elles sont constituées :

— soit d’une haie végétale seule de deux metres (2
m) de hauteur

— soit d’un soubassement bati surmonté d’'une
grille ou grillage, doublé d’une haie végétale, hau-
teur maximale totale 1,80m. Le soubassement doit
rester hydrauliquement perméable. Hauteur maxi-
male de 1,80m.

— soit d’'un mur, enduit des l'achévement des tra-
vaux, d’une hauteur maximale de 1,80m.

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue
des terrains en pente ne sont pas comptés dans la
cloture.

Les équipements publics peuvent déroger aux
regles ci-dessus édictées sur les clétures.

0 Abris démontables

Les abris démontables (en bois ou en métal) sont
autorisés jusqu’a une superficie maximale de 20
m2 (murs extérieurs). Limplantation d’abris dé-
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montables est autorisée avec un retrait minimum
de 0.5 m c6té limite séparative afin de permettre la
récupération des eaux pluviales et I'entretien de la
construction. Les abris ne seront autorisés que sur
la limite séparative arriere (fond de parcelle).

Article AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées
sur des emplacements prévus a cet effet et maté-
rialisés.

Selon la destination de la construction, le nombre
d’emplacements doit étre au moins égal a :

— commerces, hotels et restaurants, bureaux et
activités: une place par vingt-cing métres carrés
(25m?) de surface de plancher ;

— habitations : une place par logement pour des
logements de surface de plancher inférieure a
70m? ; deux places par logement pour des loge-
ments de surface de plancher supérieure ou égale
a 70m?. Ces places doivent étre ouvertes sur la
voie publique. Ces emplacements ne pourront étre
transformés et devront rester affectés a 'usage de

stationnement.

— En plus, dans le cadre d’opération d’ensemble
des stationnements «visiteurs» doivent étre ou-
verts au public (le long des voies, en «pochesy,...) a
compter de 1 place pour 2 logements.

0 Modalités d’application

La régle applicable aux constructions ou établisse-
ments non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimi-
lables.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations

Un minimum de 30% de surface non imperméabili-
sée doit étre maintenue.

Les surfaces non baties et non aménagées en cir-
culation et aire de services sont obligatoirement
végétalisées.

LUimperméabilisation des espaces libres est in-

terdite. Les dallages doivent étre posés sur fond
poreux.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante,... et non dégradante pour les chaussées.
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Les espaces non batis doivent comporter au moins
un arbre de haut jet par cent metres carrés.

Les haies seront de préférence constituées d’es-
sences différentes et variées et locales.

Les arbres existants doivent étre autant que pos-
sible conservés. Si un arbre doit étre supprimé, il
sera remplacé par deux sujets de méme dévelop-
pement en taille adulte.

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'ar-
ticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

les éléments patrimoniaux, écologiques et paysa-
gers identifiés sur le plan de zonage et les orienta-
tions d'aménagement et de programmation du PLU
(sous réserve que cette identification soit reportée
sur les pieces du PLU) :

le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les ca-
pitelles, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres seches, les mazets en pierre, les noues.

les continuités écologiques : les arbres isolés, boi-
sements linéaires, ripisylves, haies ou réseaux de
haies, les plantations d’alignement, les fossés,
noues, roubines, mares, marais, roselieres et zones
humides.

SECTION Il - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article AU 14 - Possibilités maximales

Toute construction doit respecter a minima la
norme RT2012.

O APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages, pour les apports passifs de cha-
leur en hiver.

Lorientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Ouest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que l'orientation Nord.
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Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, I'orientation Nord / Sud est pri-
vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
légiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

La desserte interne de réseau de communication
électronique devra étre assurée, par tout moyen
nécessaire (filaire ou autre).
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Commune de Lignan-sur-Orb

TITRE IV. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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o CARACTERE DE LA ZONE

Il sagit d’'une zone a protéger en raison de son po-
tentiel agricole.

Elle comprend des secteurs :

— AC, a vocation agricole ou les constructions a
vocation agricole sont autorisées, et ou certaines
constructions sont parfois déja existantes ;

— A0 ou toute construction est interdite en raison
de l'intérét paysager particulier li¢ a l'utilisation
agricole.

Des éléments du patrimoine culturel ou écologique

a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Une partie de la zone est soumise au risque inonda-
tion, défini par le PPRi.

Une partie de la zone est concernée par une zone
d’intérét patrimonial.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE LOCCUPATION DES SOLS

Article A 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

En tout secteur (AC et AO) sont interdits les destina-
tions suivantes :

> habitation (sauf extension de l'existant et/ou lié
a une activité agricole, conformément a l'article 2)

> commerce et activités de service

> autres activités des secteurs secondaire et ter-
tiaire

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de

cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particuliéres :

— le regroupement de caravanes et I'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;

— les installations légeres de loisirs ;
— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol
d’une superficie de plus de cinquante metres car-
rés et/ou d’une profondeur de plus de deux metres

’
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— lesinstallations classées au titre de la protection
de I'environnement, sauf celles a usage d’exploita-
tion agricole ou forestiere ;

— les carrieres ;

les centrales photovoltaiques au sol;

les éoliennes.
En outre, en secteur AO, sont interdits aussi
> Exploitation agricole et forestiere

> Habitation, méme liée et nécessaire a une acti-
vité agricole

Article A 2 - Occupations et Utilisations du

Toute construction ou aménagement ne doit pas
compromettre l'activité agricole ou la qualité pay-
sagere du site.

Ce secteur est partiellement soumis au risque inon-
dation. Dans ces zones, tout projet devra respecter
le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi)
en vigueur.

Dans les secteurs identifiés sur le plan graphique
concernés par l'atlas des zones inondables (AZI)
mais hors PPRi :

— les établissements a caractere stratégique ou
vulnérable sont interdits

— toutes les autres constructions devront respec-
ter un seuil a +0,50m du terrain naturel.

En AC, les constructions et installations techniques
lites ou nécessaires au fonctionnement des ser-
vices publics et des infrastructures (tels relais, py-
|6ne, poste EDF,...) sont autorisées.

En AO, les constructions et installations techniques
liges ou nécessaires au fonctionnement des ser-
vices publics et des infrastructures (tels relais, py-
|6ne, poste EDF,...) sont autorisés.
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o ENAC

— Les batiments agricoles ne sont autorisés que
s’ils sont liés et nécessaires a l'activité agricole.

— Les nouvelles implantations agricoles ainsi que
I'extension des exploitations agricoles existantes
sont autorisées.

— Les constructions a usage d’habitation sont au-
torisées a condition que soit établie la nécessité
d’'une présence permanente et rapprochée avec
I'activité agricole et uniquement :

> si elles sont intégrées dans la volumétrie des ba-
timents d’activités ;

> si la surface de plancher n’excede pas 30 % de la
surface de plancher du local réservé a 'activité avec
un maximum de 120m? de surface de plancher,

> si elles sont réalisées simultanément ou posté-
rieurement aux établissements quiy sont liés.

’

Il ne peut étre autorisé qu
tivité (considéré en unité fonciére de |

un seul logement par ac-
‘entreprise).

’

— L'hébergement et I’'hébergement hoételier et
touristique sont autorisés s’ils sont complémen-
taires et annexes a une activité agricole ou fores-
tiere sous réserve qu’ils soient implantés sur la
méme unité fonciére qu’une construction d’habita-
tion et uniqguement s’ils sont intégrés dans la volu-
métrie des batiments d’activités.

o ENAO

Les extensions des exploitations agricoles et fores-
tieres (légalement existantes a la date d’approba-
tion du présent PLU) sont autorisées dans la limite
de

> pour les exploitations agricoles dont I'emprise au
sol est inférieure a 200 m? : extension maximale de
100 m?

> pour les exploitations agricoles dont I'emprise au
sol est comprise entre 201 et 400 m? : extension
maximale de 50%

> pour les exploitations agricoles dont I'emprise au
sol est supérieure a 400 m? : extension maximale
de 200m?
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o BATIMENTS DEJA EXISTANTS

Pour les batiments existants en zone AC ou AO (dont
les détails sont annexés au présent reglement) :

— La réfection et I'extension de batiments d’habi-
tation existants sont autorisées : extension limitée
a 20% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois,
sans jamais dépasser ces 20%, et des lors que cette
extension ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

— Pour certains batiments identifiés graphique-
ment sur le plan de zonage (et détail en annexe du
présent reglement)le changement de destination
est possible aux fins de destination d’habitation
(sous-destination logement et/ou hébergement),
de la sous-destination hébergement hotelier et
touristique (de la destination «commerces et activi-
tés de service») et de la destination «équipements
d’intérét collectif et service publics».

— Sont admis les annexes des batiments existants
(légalement existantes a la date d’approbation du
présent PLU) et les piscines a condition qu’elles
soient implantées sur la méme unité fonciere
gu’une construction d’habitation existante et dans
un rayon de 20 metres du batiment principal. lem-
prise au sol maximale des annexes autorisée est de

60 m?.

piscine

annexe < 60 m?

I

Implantation des annexes et piscines
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SECTION Il - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article A 3 - Accés et voirie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plu-
sieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présente une géne ou un risque pour la circula-
tion est interdit, les acces par les voies privées ou
les voies communales sont privilégiés.

Sil'accés par une voie communale ou privée est im-
possible du fait de la topographie du terrain, I'accés
peut étre autorisé sur une route départementale
sous réserve que le pétitionnaire sollicite une per-
mission de voirie auprés du Conseil Départemental
(en et hors agglomération), et que son acces soit
adapté a la nature de I'opération projetée et amé-
nagé de facon a apporter la moindre géne a la cir-
culation publique.

Les acces ne devront pas présenter de risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Tout acces
devra étre aménagé pour assurer en termes de visi-
bilité, de fonctionnalité et de facilité d’usage, cette
sécurité qui sera appréciée compte tenu, notam-
ment, de la position des acces, de leur configura-
tion ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Afin de garantir la sécurité des usagers, les acces
aux routes départementales devront étre regrou-
pés au maximum, notamment en cas de division de
propriété ou pour les opérations d’ensemble.

La division des unités fonciéeres constituées a la date
de publication du PLU devra étre accompagnée de
la création d’une servitude de passage pour la des-
serte, via I'accés existant, des lots ainsi créés.

Si le terrain peut étre desservi en utilisant une ser-
vitude de passage existante, aucun acces direct sur
Route Départementale ne pourra étre autorisé.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
et un minimum de 5 metres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.
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Article A 4 - Desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau public de distribution d’eau potable de
caractéristiques adaptées et alimenté en quanti-
té suffisante par une ressource conforme a la ré-
glementation en vigueur. En l'absence d’une dis-
tribution publique d’eau potable, l'alimentation
personnelle d’'une famille a partir d’un captage ou
forage particulier pourra étre exceptionnellement
autorisée conformément a la réglementation en vi-
gueur. Dans ce cas, il convient de conditionner la
constructibilité des terrains concernés a la possibi-
lité de protéger le captage conformément aux ar-
ticles RIII-10 et RIlI-11 du code de l'urbanisme, afin
de respecter notamment les principes suivants:

— un seul point d’eau situé sur 'assiette fonciére
du projet

— une grande superficie des parcelles permettant
d’assurer une protection sanitaire du captage

— une eau respectant les exigences de qualité
fixées par le Code de la Santé Publique.

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait
pas réservée a l'usage personnel d’une famille, une
autorisation préfectorale pour I'utilisation d'eau
destinée a la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue.

o EAUX USEES

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement
guand il existe a proximité. Dans le cas contraire,
les eaux usées seront traitées et éliminées par un
dispositif d’assainissement autonome conforme a
la réglementation.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

0 EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir I'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant ou vers les exutoires
naturels.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterment
PLU.
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0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction quile nécessite doit étre alimen-
tée en électricité. Lalimentation électrique auto-
nome est possible. Les branchements aux réseaux
électrique et téléphonique, tant sur le domaine pu-
blic que dans les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain ou encastrés.

0 DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I’'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article A 6 - Implantation des constructions

N

Les constructions doivent étre implantées a une
distance de 15 metres minimum de l'axe des routes
départementales.

En tout autre limite par rapport aux voies et em-
prises publiques :

— recul de 5 metres minimum pour tout bati

— recul de 2 metres minimum pour les clotures.

Article A 7 - Implantation des constructions

\

Les constructions doivent étre implantées a une
distance minimale de 5 metres des limites sépara-
tives.

Cette disposition ne s’applique pas aux construc-
tions et installations nécessaires au fonctionne-
ments des services publics.

Article A 8 - Implantation des constructions

Les annexes et piscines doivent étre implantés a une
distance maximum de 20 métres de la construction
principale.

Plan Local d’Urbanisme

Article A 9 - Emprise au sol

Lemprise au sol maximale des annexes autorisée
est de 60 m?.

Lemprise au sol des extensions des habitations est
au maximum de 20% de I'emprise au sol déja exis-
tante.

La hauteur des constructions est comptée a partir
du terrain naturel jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus.

Entous secteurs, la hauteur maximale des construc-
tions est fixée a dix metres, sauf pour les batiments
déja existants et identifiés en annexe du présent
reglement, dont la hauteur maximale des construc-
tions est fixée a la plus grande hauteur du bati exis-
tant.

Article A 11 - Aspect extérieur des

Les constructions doivent présenter une simplici-
té de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de l'environnement en général, avec
utilisation des matériaux locaux.

Pour les transformations importantes, reconstruc-
tions partielles, les facades doivent respecter les
caractéristiques existantes de I'environnement
bati. Les formes, couleurs et volumes doivent se
rapprocher le plus possible des constructions exis-
tantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la regle est le res-
pect des caractéristiques existantes de I'environ-
nement bati. Toutefois, ce respect ne saurait faire
échec a un projet darchitecture contemporaine
témoignant d’un souci d’innovation et de qualité,
dans le cadre d’une interprétation contemporaine
des matériaux locaux et des détails de construction

contextuels/traditionnels.

Les capteurs solaires doivent étre intégrés au vo-
lume de la construction existante ou projetée en
fonction de la composition architecturale de I'en-
semble.

Les blocs de climatiseurs ne devront pas étre vi-
sibles depuis les voies publiques et seront préféren-
tiellement intégrés au volume de la construction
existante ou projetée en fonction de la composi-
tion architecturale de I'ensemble, ou positionnés
en partie basse.
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Les canalisations, les antennes et les cables appa-
rents en facade sont interdits.

o CLOTURES
Elles sont constituées :

— soit d’'une haie végétale seule de 2 meétres de
hauteur maximale

— soit d'un grillage (hauteur maximale de 1,80m )
doublé d’une haie végétale

— soit d’un soubassement bati surmonté d’une
grille ou grillage, doublé d’une haie végétale, hau-
teur maximale totale 1,80m. Le soubassement doit
rester hydrauliguement perméable. Hauteur maxi-
male de 1,80m.

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue
des terrains en pente ne sont pas comptés dans la
cléture.

Les murs de cléture pleins (maximum 1,80m)
peuvent étre ponctuellement autorisés au droit
des entrées en support du portail, et dans la limite
de deux fois la longueur de I'ouverture du portail.
Sils existent, ces murs intégreront tous les élé-
ments techniques : compteurs, boites aux lettres,
local poubelles.

Préalablement a la réalisation de cloture le long
d’'une route départementale, un arrété daligne-
ment devra étre sollicité aupres du Conseil Dépar-
temental. Les portails devront s‘ouvrir vers |'inté-
rieur de la parcelle ou étre coulissants.

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le nombre d’'emplacements doit étre au moins égal
a deux places par logement pour des logements de
surface de plancher inférieure a 70m2; trois places
par logement pour des logements de surface de
plancher supérieure ou égale a 70m2.

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un
aménagement extérieur et paysager qui inclut les
acces, les cheminements, les équipements et les
plantations et les clotures si elles sont nécessaires.

Les haies seront de préférence constituées d’es-
sences différentes et variées et locales.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante,... et non dégradante pour les chaussées.

Lacces des véhicules de secours tout autour de
tout bati doit étre maintenu.
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o0 PREVENTION DES INCENDIES DE FORETS

Afin de limiter les risques liés aux incendies de fo-
réts, les occupations et utilisations du sol devront
respecter les prescriptions de l'arrété préfectoral
relatif au débroussaillement.

SECTION Il - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article A 14 - Possibilités maximales

En tous secteurs, toute construction doit respecter
a minima la norme RT2012.

O APPORTS SOLAIRES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a
travers les vitrages.

Lorientation Sud est nettement plus favorable que
les orientations Est et Ouest, elles-mémes nette-
ment plus favorables que l'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des apparte-
ments traversants, l'orientation Nord / Sud est pri-
vilégiée a l'orientation Est-Ouest.

Il doit étre recherché un maximum de vitrage au
Sud.

Des protections solaires devront étre proposées
pour le confort d’été.

La création d’une véranda ou d’une serre est privi-
légiée au Sud avec un maximum de vitrages proche
de la verticale.

Article A 16 - Obligations en matiere

communication électroniques

Non réglementées.
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Commune de Lignan-sur-Orb

TITRE V. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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o CARACTERE DE LA ZONE

Il sagit d’'une zone naturelle, N, a protéger de toute
urbanisation pour des raisons de qualité de site et
de paysages.

Elle comprend un secteur Nj de jardins et un sec-
teur NP ou les champs photovoltaiques sont auto-
risés.

Des éléments du patrimoine culturel ou écologique

a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

Une partie de la zone est soumise au risque inonda-
tion, défini par le PPRi.

Une partie de la zone est concernée par une zone
d’intérét patrimonial.

Une partie de la zone est touchée par le risque feu
de forét et a ce titre est soumise aux obligations
relatives au débroussaillement.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION
ET DE 'OCCUPATION DES SOLS

Article N 1 - Occupations et utilisations du

sol interdites

En tout secteur sont interdits les destinations sui-
vantes:

> Exploitation agricole et forestiére

> Habitation (sauf extension de lI'existant, confor-
mément a l'article 2)

> Commerce et activités de service

> Autres activités des secteurs secondaire et ter-
tiaire

En outre, conformément aux articles R.151-30 et
R.151-33, sont aussi interdits pour des raisons de

cohérence avec le PADD et I'adaptation aux condi-
tions particuliéres :

— le regroupement de caravanes et I'usage de ca-
ravane a des fins d’habitation;

— les installations légeres de loisirs ;
— l'ouverture de carriere ;

— les affouillements et exhaussements du sol
d’une superficie de plus de cinquante metres car-
rés et/ou d’une profondeur de plus de deux metres

’
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— lesinstallations classées au titre de la protection
de I'environnement, sauf celles a usage d’exploita-
tion agricole ou forestiere ;

— les carrieres ;

— les centrales photovoltaiques au sol (sauf en
NP);

— les éoliennes.

Article N 2 - Occupations et utilisations du

Ce secteur est partiellement soumis au risque inon-
dation. Dans ces zones, tout projet devra respecter
le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi)
en vigueur.

Dans les secteurs identifiés sur le plan graphique
concernés par l'atlas des zones inondables (AZI)
mais hors PPRi :

N

— les établissements a caractére stratégique ou
vulnérable sont interdits

— toutes les autres constructions devront respec-
ter un seuil a +0,50m du terrain naturel.

Les constructions et installations techniques liées
ou nécessaires au fonctionnement des services
publics et des infrastructures (tels relais, pyléne,
poste EDF,...) sont autorisés uniquement s’ils ne
peuvent pas étre implantés dans une autre zone.

o ENNP

Les centrales photovoltaiques au sol sont autori-
sées.

O ENNJ

Les abris / cabanes de jardins sont autorisés dans la
limite de 5m2, dans la limite des autres contraintes
liges au risque inondation.

o BATIMENTS DEJA EXISTANTS

Pour les batiments existants en zone N (dont les dé-
tails sont annexés au présent reglement) :

— La réfection et I'extension de batiments d’habi-
tation existants sont autorisées : extension limitée
a 20% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU, en une ou plusieurs fois,
sans jamais dépasser ces 20%, et des lors que cette
extension ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

Réglement 59



— Sont admis les annexes des batiments existants
(légalement existantes a la date d'approbation du
présent PLU) et les piscines a condition qu’elles
soient implantées sur la méme unité fonciere
gu’une construction d’habitation existante et dans
un rayon de 20 metres du batiment principal. lem-
prise au sol maximale des annexes autorisée est de

60 m?2.

piscine

annexe < 60 m2

Implantation des annexes et piscines

SECTION I - CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DES SOLS

Article N 3 - Acces et voirie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plu-
sieurs voies publiques, l'accés sur celle des voies
qui présente une géne ou un risque pour la circula-
tion est interdit, les acces par les voies privées ou
les voies communales sont privilégiés.

Sil'acces par une voie communale ou privée est im-
possible du fait de la topographie du terrain, I'accés
peut étre autorisé sur une route départementale
sous réserve que le pétitionnaire sollicite une per-
mission de voirie aupres du Conseil Départemental
(en et hors agglomération), et que son acces soit
adapté a la nature de l'opération projetée et amé-
nagé de facon a apporter la moindre géne a la cir-
culation publique.
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Les acces ne devront pas présenter de risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Tout acces
devra étre aménagé pour assurer en termes de visi-
bilité, de fonctionnalité et de facilité d’usage, cette
sécurité qui sera appréciée compte tenu, notam-
ment, de la position des acces, de leur configura-
tion ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Afin de garantir la sécurité des usagers, les acces
aux routes départementales devront étre regrou-
pés au maximum, notamment en cas de division de
propriété ou pour les opérations d’ensemble.

La division des unités fonciéres constituées a la date
de publication du PLU devra étre accompagnée de
la création d’une servitude de passage pour la des-
serte, via I'acces existant, des lots ainsi créés.

Si le terrain peut étre desservi en utilisant une ser-
vitude de passage existante, aucun acces direct sur
Route Départementale ne pourra étre autorisé.

En aucun cas ces chaussées ne peuvent étre infé-
rieures a 3 metres de largeur (hors stationnement)
et un minimum de 5 metres (hors stationnement)
est fixé pour les voies a double sens.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

o EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau public de distribution d’eau potable de
caractéristiques adaptées et alimenté en quanti-
té suffisante par une ressource conforme a la ré-
glementation en vigueur. En l'absence d’une dis-
tribution publique d’eau potable, lalimentation
personnelle d’'une famille a partir d’un captage ou
forage particulier pourra étre exceptionnellement
autorisée conformément a la réglementation en vi-
gueur. Dans ce cas, il convient de conditionner la
constructibilité des terrains concernés a la possibi-
lité de protéger le captage conformément aux ar-
ticles RIlI-10 et RIlI-11 du code de l'urbanisme, afin
de respecter notamment les principes suivants:

— un seul point d’eau situé sur l'assiette fonciere
du projet

— une grande superficie des parcelles permettant
d’assurer une protection sanitaire du captage

— une eau respectant les exigences de qualité
fixées par le Code de la Santé Publique.
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Dans le cas ol cette adduction autonome ne serait
pas réservée a l'usage personnel d’une famille, une
autorisation préfectorale pour l'utilisation d’eau
destinée a la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue.

0 EAUX USEES

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement
quand il existe a proximité. Dans le cas contraire,
les eaux usées seront traitées et éliminées par un
dispositif d’assainissement autonome conforme a
la réglementation.

Les eaux de piscines ne peuvent en aucun cas étre
déversées dans le réseau collectif d’assainissement.

o EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain de-
vront garantir 'écoulement des eaux pluviales vers
le réseau public les collectant ou vers les exutoires
naturels.

Tout projet doit respecter les prescriptions du sché-
ma pluvial joint en annexe du présent regterrent
PLU.

0 ELECTRICITE ET TELEPHONE

Toute construction qui le nécessite doit étre alimen-
tée en électricité. Lalimentation électrique auto-
nome est possible. Les branchements aux réseaux
électrique et téléphonique, tant sur le domaine pu-
blic que dans les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain ou encastrés.

0 DEFENSE INCENDIE

La défense contre l'incendie devra étre assurée
par des bouches ou poteaux d’incendie répondant,
en tout temps, aux caractéristiques du reglement
départemental de la défense extérieure contre
I'incendie de I’'Hérault (joint en annexe du présent
reglement).

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.
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Article N 6 - Implantation des constructions

N

Les constructions doivent étre implantées a une
distance de 15 metres minimum de I'axe des routes
départementales.

En tout autre limite par rapport aux voies et em-
prises publiques :

— recul de 5 metres minimum pour tout bati

— recul de 2 metres minimum pour les clotures.

Article N 7 - Implantation des constructions

Les constructions doivent étre implantées a une
distance minimale de 5 metres des limites sépara-
tives.

Article N 8 - Implantation des constructions

Les annexes et piscines doivent étre implantés a une
distance maximum de 20 métres de la construction
principale.

Article N 9 - Emprise au sol

Lemprise au sol maximale des annexes autorisée
est de 60 m2.

Lemprise au sol des extensions des habitations est
au maximum de 20% de I'emprise au sol déja exis-
tante.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir
du niveau du terrain naturel en facade sur rue (pu-
bliqgue ou privée) jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et antennes ex-
clus. Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privée
est a considérer. La hauteur sur fond privée n’est
pas a considérer.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
la plus grande hauteur du bati existant.

Sinon, non réglementée.
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Article N 11 - Aspect extérieur des

Les constructions doivent présenter une simplici-
té de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de I'environnement en général.

Les facades doivent respecter les caractéristiques
existantes de l'environnement bati. Les formes,
couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus
possible des constructions existantes environ-
nantes.

Les blocs de climatiseurs extérieurs ne doivent pas
étre visibles du domaine public.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas
étre établis en superstructures sur les toitures. |l
doivent étre intégrés au volume de la construction
existante ou projetée en fonction de la composition
architecturale de I'ensemble.

Les canalisations, les antennes et les cables ap-
parents en facade sont interdits. Les antennes en
toiture doivent ne pas étre visibles depuis la voie
publique.

0 CLOTURES

Les clotures ont une hauteur maximale de deux
metres.

Elles sont constituées :

— soit d’'une haie végétale seule,

— soit d’une cléture légere (3 fils ou maillage large)
d’une hauteur maximale de 1,80m. Un mur de sou-
bassement peut étre autorisé s’il reste inférieur ou
égal a 020m.

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue
des terrains en pente ne sont pas comptés dans la
cloture.

Préalablement a la réalisation de cloture le long
d’'une route départementale, un arrété daligne-
ment devra étre sollicité aupres du Conseil Dépar-
temental. Les portails devront s‘ouvrir vers l'inté-
rieur de la parcelle ou étre coulissants.

Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées
sur des emplacements prévus a cet effet et maté-
rialisés.

Plan Local d’Urbanisme

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un
aménagement extérieur et paysager qui inclut les
acces, les cheminements, les équipements et les
plantations et les clotures si elles sont nécessaires.

Les haies seront de préférence constituées d’es-
sences différentes et variées.

Les végétaux bordant le domaine public et les fonds
voisins ne devront présenter aucun risque pour la
santé humaine : non toxique, non cassante et bles-
sante,... et non dégradante pour les chaussées.

o0 PREVENTION DES INCENDIES DE FORETS

Afin de limiter les risques liés aux incendies de fo-
réts, les occupations et utilisations du sol devront
respecter les prescriptions de l'arrété préfectoral
relatif au débroussaillement.

SECTION Il - POSSIBILITES
D’OCCUPATION DES SOLS

Article N 14 - Possibilités maximales

Non réglementées.

Article N 16 - Obligations en matiere

Non réglementées.
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Commune de Lignan-sur-Orb

VI.ANNEXE 1 - BATIMENTS EXISTANTS
EN A ETN
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Localisation des écarts
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Commune de Lignan-sur-Orb

VII.  ANNEXE 2 - PRESCRIPTIONS
TECHNIQUES DU SDIS
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Ré

1-1

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES GENERALES

| 1- ACCESSIBILITE |

les générales :

+ Les batiments, immeubles et constructions de toutes sortes doivent étre accessibles en permanence aux

engins de secours aux personnes et de lutte contre incendie.

¢ Le Code de I'Urbanisme {notamment les articles R 111-2, R 111-5), le Code de la Construction et de

I'Habitation (notamment I'article R 111-13) et e Code du Travail, précisent notamment les régles générales
d'implantation de tous les batiments ainsi que les principes de leur desserte dés la demande du permis de
construire ou de la demande de permis d'aménager.

e Article R 111-2 du code l'urbanisme dispose que « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous

réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation
a proximité d'autres installations « .

e Article R 111-5 du code Purbanisme dispose que « le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient

pas desservis par des voies publiques ou privée dans des conditions répondant a son impertance ou a la
destination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie ».

s Article R 111-13 du code de Ia construction et de I'habitation dispose que « ... |a construction doit permettre

aux occupants, en cas d'incendie, soit de quitter 'immeuble sans secours extérieur, soit de recevoir un tel
SECours ».

e En application des dispositions de la réglementation spécifique attachée aux constructions selon leur

destination ou leur distribution intérieure, celles-ci doivent étre desservies par une voie répondant a
l'importance ou a la destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé. Selon le cas, celte
voie devra également permettre I'accés au point d’eau nécessaire 4 |a défense extérieure contre l'incendie.

1- Les Batiments d’habitation :

Les dispositions particuliéres aux immeubles d’habitation existants

En fonction de la date de délivrance du permis de construire de limmeuble et de sa destination(habitations,
établissements recevant du public, immeubles de grande hauteur, ou établissements destinés a recevoir des
travailleurs} des réglementations spécifiques s'appliquent;

La derniére réglementation en vigueur concernant les immeubles d’habitation est I'arrété interministériel
modifié du 31 janvier 1986 relatif 2 la protection des batiments d’habitation contre I'incendie.

En cas de réhabilitation de batiments existants, les recommandations de la circulaire n° 82-100 du 13
décembre 1982 constituent un indispensable ensemble de références.

Enfin pour les immeubles trés anciens, aucune régiementation ne prévoit de contrainte de desserte specifique.
Toutefois, pour permetire lintervention des sapeurs-pompiers, il conviendra de tendre vers les mesures
réglementaires applicables aux immeubles équivalents actuels.

Le niveau de sécurité existant ne doit, en aucun cas, étre abaisse.
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1-2 Les dispositions particulidéres aux immeubles d’habitation & construire

1-2-1 Les batiments d’habitation de 1* et 2°™ famille individuelle

Aucune autre obligation que celles énoncées aux articles R 111-5 du code I'urbanisme et R 111-13 du code
de la construction et de I'habitation ne précise les conditions de desserte des immeubles d'habitation de 1°°
et 2°™ famille.

Toutefois, d’'un point de vue pragmatique et opérationnel, il est opportun que ces immeubles soient
desservis, pour en permetire 'accés aux sapeurs- pompiers, dans les conditions suivantes :

* Soit 3 partir d'une voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques
d'incendie ef de panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques
suivantes :

- Largeur minimale de la bande de roulement (chaussée moins les bandes réservées aux pistes
cyclables, stationnement et caniveaux)

- 3 métres (sens unique de circulation)

- 5métres (double sens de circulation ou voie en impasse)

- Force portante de 160 Kilo-Newtons (avec un maximum de 90 Kilo-Newtons par essieu, distants de 3.60
métres au minimum)

- Rayon intérieur des virages : R =11 métres au minimum

- Sur-largeur extérieure : 5= 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 metres (S et R exprimés en
metres)

- Pente inférieure a 15%

- Hauteur libre, autorisant le passage d’'un véhicule, 3.50 métres.

» Soit & défaut, depuis la voie de desserte ou publique distante de 150 métres au plus, par un
cheminement d’au moins 1,80 métre de large praticable avec un dévidoir a tuyaux normalisé &
bobines. (voir paragraphe 10 : cheminement, accés au batiment)

1-2-2 |es batiments d’habitation de 2°™ famille collective

Aucune autre obligation que celles énoncées aux articles R 111-6 du code I'urbanisme et R 111-13 du code
de la construction et de I'habitation ne précise les conditions de desserte des immeublss d’habitation de 1°"°
et 2°™ famille.

Toutefois, d’'un point de vue pragmatique et opérationnel, il est opportun gque ces immeubles soient
desservis, pour en permettre 'accés aux sapeurs- pompiers, dans les conditions suivantes

« Soit a partir d’'une voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques
d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques
suivantes :

- Largeur minimale de ia bande de roulement (chaussée moins les bandes réservées aux pistes
cyclables, stationnement et caniveaux) :

- 3 meétres (sens unique de circulation)

- 5 métres (double sens de circulation ou voie en impasse)

- Force portante de 160 Kilo-Newtons (avec un maximum de 90 Kilo-Newtons par essieu, distants de 3.60
meétres au minimum)

- Rayon intérieur des virages : R = 11 métres au minimum

- Sur-largeur extérieure : 5= 15/R dans les virages de rayon inférieur a 50 métres(S et R exprimés en
metres)

- Pente inférieure a 15%

- Hauteur libre, autorisant le passage d’un véhicule, 3.50 métres.

« Soit a défaut, depuis la voie de desserte ou publique par (caractéristiques voie engin) distante de

100 metres au plus, par un cheminement d’au moins 1,80 métre de large praticable avec un -

dévidoir 4 tuyaux normalisé & bobines. (voir paragraphe 10 : cheminement, accés au batiment)
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1-2-3 Les batiments d'habitations de 3°™ famille A

Les immeubles d’habitation de 3°™ famille A doivent étre desservis par une voie échelle qui est une partie
de la voie engin. Par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de panigue dans les
établissements recevant du public, elle présente les caractéristiques décrites au paragraphe 6(voie échelle).

1.2-4 Batiments d’habitations de 3°™ famille B et 4°™ famille

Les immeubles d'habitation de 3*™ famille B et de 4°™ famille doivent étre desservis par une voie engin
distante de la voie publique de 50 métres au plus et qui, par analogie au réglement de sécurité contre les
risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques
décrites au paragraphe 5 (voie engin). La distance entre la voie engin et I''mmeuble de 3°™ famille B ou 4°™
famille se prend entre Ia porte de I'escalier et la voie.

Au-deld de cette obligation réglementaire et pour faciliter I'infervention des sapeurs-poempiers, notamment
dans la phase de sauvetage de personnes pouvant se manifester aux fenétres, l'implantation d'une voie type
voie échelle en pied de fagade est souhaitable.

« Toutefois, dans les communes dont les services de secours et de lutte contre l'incendie sont dotés
d'échelles aériennes de hauteur suffisante, le maire peut décider que les batiments classés en troisiéme
famille B, situés dans le secteur d'intervention des dites échelles, peuvent &ire soumis aux seules
prescriptions fixées pour les batiments classés en troisiéme famille A. Dans ce cas, la hauteur du plancher
bas du logement le plus haut du batiment projeté doit correspondre a la hauteur susceptible d'étre atteinte
par ies échelles et chague logement doit pouvoir &tre atteint soit directement, soit par un parcours sdr, »

1-2-5 IGH : immeubles de grande hauteur

La desserte (nombre et caracteristiques des acces) des immeubles de grande hauteur d’habitation ou de
bureaux fait I'objet d'une réglementation spécifique et est déterminee par la commission de securité
compétente.

Toutefois I'arrété du 30/12/2011 précise que les sorties des _BBmcc_mm sur les niveaux accessibles aux
engins des services publics de secours et de lutte contre ne peuvent se trouver a plus de 30 métres d'une
voie ouverte & ses deux extrémités et permettant la circulation et le stationnement de ces engins.

Sur ces voies, un cheminement répondant aux caractéristigues minimales suivantes est réservé en
permanence aux sapeurs-pompiers :

- Hauteur libre ; 3,50 metres

- Largeur de la chaussée, bandes réservées au stationnement exclues : 3,50 métres

- Force portante de 160 kilo newtons calculée pour un vehicule avec un maximum de 90 kilo newtons par
essieux, ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

- Résistance au poingonnement : 80 N/cm2 sur une surface minimale de 0,20 m2

- Rayon intérieur minimal R : 11 métres

- Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 métres (S et R : sur largeur et rayon intérieur
exprimés en 3953

- Pente inférieure a 15%

2- Les établissements recevant du public (ERP)

L'article R 123-4 du Code de la Construction et de I'Habitation (CCH) dispose que les batiments ou locaux ol
sont installés les établissements recevant du public doivent étre construits de maniére a permetire
I'évacuation rapide et en bon ordre de la totalité des occupants cu leur évacuation différée si celle-ci est
rendue nécessaire. lls doivent avoir une ou plusieurs fagades en bordure de voies ou d'sspaces libres
permettant I'évacuation du public, 'accés et la mise en service des moyens de secours et de lutte contre
l'incendie.

L’article R \_mm 12 du CCH stipule que le réglement de sécurité comprend des prescriptions générales
communes a tous les établissements et d'autres particuliéres a chague type d'établissement. Il précise les
cas dans lesquels les oc__@mﬁ_o:m gu'il définit s’imposent a la fois aux constructeurs, - propriétaires,
installateurs et exploitants ou & certains de ceux-ci seulement.
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Il est donc nécessaire de consulter la réglementation applicable pour déterminer la nature de 'accessibilité
en fonction de I'effectif du public (catégorie) mais aussi du type d’'ERP, de la hauteur du plancher bas du
dernier niveau accessible au public et de la conception de la distribution intérieure du ou des batiments.

La desserte des ERP, déterminée par la commission de sécurité compétente, peut se faire par une voie
engin, une voie échelle ou un espace libre, chaque batiment devant avoir une ou plusieurs fagades
accessibles selon les critdres susmentionnés.

3- Les établissements soumis au code du travail (batiments d’activités ou de bureaux)

Larticle R 4216-2 du code du travail stipule que les batiments et les locaux sont congus et réalisés de
maniére a permettre en cas de sinistre :

e L’évacuation rapide de la fotalité des occupants ou leur évacuation différée, lorsque celle-ci est rendue
nécessaire, dans des conditions de sécurité maximale;

¢ L'accés de |'extérieur et l'intervention des services de secours et de lutte contre 'incendie;

¢ |lalimitation de la propagation de l'incendie & I'intérieur et a 'extérieur des batiments

Le nombre et ies caractéristiques des accés aux constructions seront déterminés par le S.D.1.S. en fonction de
I'importance de I'établissement, lors de I'élude des dossiers d’autorisation d’urbanisme ou de permis de construire.
En regle générale, les batiments dont le plancher bas du dernier niveau est situé a plus de 8 métres du sol
extérieur, doivent étre accessibles au moins sur une fagade aux services diincendie et de secours( arrété du 05
aout 1892 du code du travail).

D'un point de vue pragmatique et opérationnel, il est opportun que ces établissements soient desservis dans les
conditions suivantes pour en permettre I'accés aux sapeurs-pompiers :

»  Pour les batiments dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est inférieure ou égale a 8 métres par
rapport a l'accessibilité des engins :
e & partir d'une voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les etablissements recevant du public, présente les caractérisiiques décrites au paragraphe 5
(voie engin)
»  Pour les bétiments dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est supérieure a 8 métres par rapport a
I'accessibilité des engins :
* & partir d'une voie échelle qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d’incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques décrites au paragraphe 6
(voie échelle).

4- Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

Une installation est classée pour la protection de 'environnement si elle rentre dans le champ d'application de la
nomenclature des ICPE. En fonction de la catégorie I’ ICPE, les critéres d'accessibilité sont fixés soit par un arrété-
type définissant tes prescriptions générales (ICPE soumise & déclaration ou enregistrement) soit par un arrété
préfectoral d'autorisation d’exploiter spécifique a l'installation (ICPE soumise & autorisation).

Le nombre et les caractéristiques des acces aux constructions seront déterminés par le S.D.1.8. en fonction de
limportance ou de la catégorie de I'établissement, lors de I'étude des dossiers d’autorisation d'urbanisme, de
permis de construire, ou d'autorisation d’exploiter,

D’un point de vue pragmatique et opérationnel afin d’assurer 'accessibilité des sapeurs-pompiers aux installations
soumises au code de I'environnement, il est opportun que ces installations soient desservies dans les conditions
suivantes :

»  Pour les batiments ou équipements dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est inférieure ou égale 3
8 métres par rapport a 'accessibilité des engins :
¢ & partir d'une voie engin qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques décrites au paragraphe 5
(voie engin)

»  Pour les batiments ou équipements dont la hauteur du plancher bas du dernier niveau est supérieure a 8
metres par rapport a 'accessibilité des engins : .
= & partir d’'une voie échelle qui, par analogie au réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public, présente les caractéristiques décrites au paragraphe 6
(voie échelle)

6
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5- Voie engin (art CO 2 de l'arrété ministériel du 25 juin 1980 modifié)

Voie utilisable par les engins de secours : voie d’'une largeur minimale de 8 métres, comportant une chaussée
répondant aux caractéristigues suivantes, quel que soit le sens de circulation suivant lequel elle est abordée a partir
de la voie publique :

= |argeur minimale de la bande de roulement : (bandes réservées au stationnement exclues)
o 3,00 métres pour une voie dent la largeur exigée est comprise entre 8 et 12 métres

o 6,00 metres pour une voie dont 1a largeur exigée est égale ou supérieure a 12 métres

*  force portante suffisante pour un véhicule de 180 kilo-Newtons avec un maximum de 90 kilo-Newtons
par essieu, ceux-ci &tant distants de 3,60 métres au minimum,

* résistance au peingonnement : 80 Newtons/cm’ sur une surface maximale de 0,20 m?,

®  rayon intérieur des tournants : R = 11 métres minimum,

= sur-largeur extérieure : S = 15/R dans les virages de rayon inférieur a 50 métres (S et R étant exprimés
an metres),

®  pente inférieure & 15%,
= hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,50m de hauteur {passage sous volte).

La voie de desserte d'un dispositif de transport par tramway, aménagée en revétement
végétalisé, ne peut &tre considérée comme voie engin

6- Voie échelle (arf CO 2 de larrété ministériel du 25 juin 1980 modifié)

Une « voie-échelle » est nécessaire pour permettre I'accés des sapeurs-pompiers par 'extérieur aux étages des
batiments dont le plancher bas du dernier niveau est a au moins 8 métres de hauteur par rapport au niveau de la
chaussée accessible aux véhicules des services d'incendie. .

Les constructions concernées sont : les immeubles d’habitation de 3°™ et 4°™ famille, les E.R.P. assujettis, les
installations classées pour la protection de l'environnement dont la hauteur du faitage afteint 12 métres, et
certaines constructions soumises aux dispositions du Cede du travail.

Cette voie utilisée pour la mise en station des échelles agériennes est une partie de la « voie engins » aux
caractéristigues complétées et modifiées comme suit :

®  |ongueur minimale : 10 métres,

= [argeur minimale de la bande de roulement supérieure ou égale a 4 metres (bandes réservées au
stationnement exclues), ,

= pente inférieure ou égale a 10%,

= distance entre le bord de cetle voie et |a fagade du batiment :
o >1 métre et <8 métres si cette voie est paralléle & la fagade,
o <1 metre si cette voie est perpendiculaire a la fagade,

= disposition par rapport a la fagade desservie devant permettre & I'échelle aérienne d'atteindre un point
d'accés (balcon, coursives, etc.), a partir duquel les sapeurs-pompiers doivent pouvoir atteindre toutes
les baies de cette fagade, la distance maximale entre deux points d'accés ne devant jamais excéder 20
meétres,

= gj cette section de voie n'est pas une voie publique, elle doit lui étre raccordée par une « voie engins »
accessible en permanence par les engins de secours.

" S cette section est en impasse, sa largeur minimate est portée 4 10 métres, avec une chausse libre de
stationnement de 7 métres de large au moins.

Note : Compte tenu des deux prescriptions ci-dessus refatives a la force portante et & la résistance au
poingonnement, femploi de certains revélements de chaussée est a écarter systématiquement ; notamment
Futifisation de dalles de type « Evergreen », donnant limpression de verdure permanente gui feront I'objet d’un
avis défavorable systématique du SDIS, méme si la preuve pouvait éire apportée que les caractéristiques de ces
dalles, ainsi que leur mise en ceuvre remplissent les conditions de stabilité et de résistance requises pour les voies
engins et échelles. En effet, 'aspect de verdure est de nature a dissuader les conducteurs et écheliers, surtout de
nuit, @ y engager feurs engins, et le maintien des caractéristiques de stabilité dans le temps n'est pas garanti,

7
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7- Espace libre : (E.R.P. seulement)

Lorsque cette disposition est acceptée par la Commission de Sécurité compétente, « 'espace libre » doit
répondre aux caractéristiques suivantes :

= plus petite dmension de « 'espace libre » > 8 métres,

® aucun obstacle 4 I'écoulement du public ou & I'accés et & la mise en ceuvre des matériels nécessaires
pour opérer les sauvetages et combattre le feu,

® distance entre les issues du batiment et la « voie-engins » : < 60 métres,

= largeur minimale de 'accés & « l'espace libre » depuis la « voie-engins » :

o 1,80 metres lorsque le plancher bas du dernier niveau accessible au public est de 8 métres au plus
au-dessus du sol,

o 3 métres lorsque le plancher bas du dernier niveau accessible au public est & plus de 8 métres au-
dessus du sol.

8- Accessibilité des secours sur les sites de tramway

Le guide d'accessibilité des secours sur les sites de framway élaboré le 14 décembre 2007 par le Service
Technigue des Remontées Mécaniques et des Transports Guidés (STRMTG) concerne tous les systémes de
transport public guidés de personnes, de surface. Les gestionnaires de ces systémes doivent s’en inspirer pour
rechercher des voies d'amélioration et surtout pour ne pas baisser le niveau de sécurité des immeubles impactées
par le trace.

La voie de desserte d'un dispositif de transport par tramway, aménagée en revétement végétalisé, ne peut étre
_considérée comme voie engin
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9- Voies en impasse / Aires de retournement :

Dans un souci de ne pas occasionner de retard dans la mise en ceuvre des secours, les voies en impasse
(hormis le cas ol une défense extérieure contre 'incendie n'est pas requise) d’une longueur supérieure a 100
metres (sauf réglementation specifique), publigues ou privées devront comporter une aire de retournement
permettant aux engins d'incendie et de secours de faire demi-tour en 3 manceuvres maximum.

Les aires de retournement doivent répondre aux caractéristiques décrites ci-dessous

Aire de retournementen« T,en YetenL »

Rint=
————— i
T 11 m mind
>2m >3m A
7
é,
Rint=
. 11 m mini 11 e mini
Rint.=
w.w,”:a Voie engin cu voie écheile . 334m Yole engin
mini ou
—| Vole échelle
Sens d'arrivée _ _ Sens d'arrivée
des véhicules
des véhicules ﬂ‘|vm0 m iii!!.iii.i!lv_
>3 m >

>3 m A” Sens d'arrivée

s d'arrivée
Des véhic *

des véhicules

™

Rint.=
11 m mini

3adm
mind

Aire de retournement type «raquette »

s s , 33 h_._\:_ Vole engin
H _m ES k_.:u_ Voie engin ou

= Vole échelle

Voie échelle
\mm&o: >11lm

28 m
3

minima

¥
14 m mini T : 1 3
i +surlatgelr : + surlargeur i
{5=15/R) {5=15/R)
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10- Ralentisseurs

La mise en place de ralentisseurs sur les VOIES ECHELLES est interdite

11- Cheminement : accés au batiment

En cas de sinistre, en correspondance avec la réglementation en vigueur en fonction du type de batiment, 'accés
au batiment, afin de permettre la mise en osuvre facile du matériel nécessaire pour opérer les sauvetages et
combattre le feu, doit ére maintenu en toutes circonstances. Ce type d’accés est une cuverture reliant la voie de
desserte ou publique & l'entrée principale du batiment. Il peut étre constitué de voie d'accés (engin ou échelle),
d’aires de manosuvres, de cheminements doux, de chemins stabilisés...

Ce cheminement (cheminement doux, chemins stabilisés...), doit avoir les caractéristiques suivantes :

Caractéristiques Habhitations E.R.P. 1.G.H. CODE DU I.C.P.E.
TRAVAIL
Largeur . >=1,80 métres >=1.80m >=1,80 m >=1,80m >=1,80m
17 et 2™ famille Individuelle ; <= 150 m
éme . - o -
Longueur 277" famille collective : <= 100 m <= 60m <=30m <= 100 m <= 100 m
3°™ ot 4°™ famille : <= 50 métres
Résistance Sol compact et stable : supporter le poids d’un dévidoir mobile & tuyaux (300 kg env}
Pente <= 15% <=10% <= 10% <= 10% <=10%
|
Obstacles Pas d'obstacles susceplibles de s'opposer au passage du dévidoir mobile a tuyaux ou & la mise en ceuvre de
moyens de sauvetage : présence de marches ou d'escaliers appréciée au cas par cas ou sous réserve de l'avis
de la commission de sécurifé compétente
Remarques Prendre en compte la distance (éloignement) vis-a-vis d’un flux thermique identifié

10
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12- Dispositif de déverrouillage des accés

Afin d'assurer 'accessibilité des sapeurs-pompiers aux batiments, aux voieries, peints d'eau incendie, et zones
diverses les serrures des barriéres, portails et/ou les dispositifs amovibles, portails automatiques, et autres
dispositifs a fonctionnement électrique ou non, doivent pouvoir étre manceuvrables .

. Soit par un dispositif facilement destructible par les moyens dont dispose le SDIS 34 (type coupe-boulen par

exemple) : consultation du SDIS pour avis
. Soit par une clé polycoise en dotation au SDIS 34 dont les caractéristiques suivent

Modéle de clef polycoise pour dispositif de verrouillage des accés

Triangle femelle 12 mm pour

manceuvre de triangle mile 11 mm (3
. privilégier)

Appelé triangle Gaz (seul normalisé)

Cylindre extérieur de 1.6 cm de
diamétre et de longueur 1,9 cm

BOITIER POMPIER

NON inaccessible au triangle de 11 mm de la polycoise OUI accessible au triangle de 11 de la polycoise

Les sapeurs-pompiers n'ont pas vocation a detenir ni de cles, ni de codes d’acces spécifiques car cette détention
ne constitue pas une réponse opeérationnelle fiable, durable et robuste et pourrait conduire a des mises en jeu
indues de la responsabilité du service : il n'est pas envisageable que le SDIS prenne en charge 'ensemble des
dispositifs d’ouverture trés diversifiés qui se mettent en place de plus en plus dans le département.

En conséquence, le SDIS ne signera pas de convention avec les maiires d’ouvrage ou les aménageurs et refuse
catégoriquement de prendre en charge tout nouveau dispositif d'ouverture (clé, télécommande, carte, code, etc...).

Par ailleurs, il est rappelé que l'accueil des secours doit étre assuré, a l'entrée des ensembles immobiliers
d'habitations ou autres types d'établissements, par I'appelant des secours, le gardien, ou la personne désignée,
pour toute intervention. Il appartient donc aux gestionnaires, exploitants et syndics de rédiger dans les réglements
intérieurs et d'afficher, dans les immeubles, & la vue de tous les occupants, des consignes précisant cette
ohligation.

11
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13- Plantations et mobiliers urbains

Les lotisseurs ou maltres d'ouvrage veilleront & ce gu'aucune entrave ne géne la circulation des véhicules de
secours tels que plantations, mobilier urbain, bornes anti-stationnement, etc., en prenant toutes les mesures
structurelles nécessaires.

L'implantation des maobiliers urbains et des plantations doit préserver ;

* |'accés aux fagades pour les échelles aériennes, (pour les batiments assujettis),
" 'accés aux aires de mise en ceuvre du matériel des sapeurs-pompiers,
® J'accés aux points d’eau incendie

Cela impose le contrle de la croissance des arbres et de leur élagage périodique, comme prévu par la
réglementation en vigueur.

12
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Il - DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L’'INCENDIE : (D.E.C.L.)

Les dispositions (DECI) qui suivent pourront étre modifiées dés la publication du Réglement départemental
de la DECI qui sera le document réglementaire de référence en la matiére.

Pour le dimensionnement des besoins en eau dans le cadre de la D.E.C.I., e SDIS distingue les batiments a risque
courant et les batiments 3 risque particulier.

2-1 Les batiments a risques courants

Les batiments a risque courant sont tous les batiments ou ensembles de béatiments fortement représentés, pour
lesquels 'évaluation des besoins en eau peut étre faite de maniere générale.

Il peut s’agir par exemple des ensembles de batiments composés majoritairement d’habitations, d'établissements
recevant du public ou de bureaux..... .

2-2 Dimensionnement des besoins en eau pour la défense incendie du risque batimentaire

courant :
(Voir tableaux 1 et 2 suivants)

Ces besoins en sau peuvent &tre satisfaits indifféremment, soit

- par un poteau ou bouche d’incendie normalisé (hydrant) de diamétre 100mm, piqué sur le réseau
public de distribution d’eau potable ou sur un réseau pressurisé, et délivrant conformément a la norme
NF & 61-213 (art. 7.2.1.3) un débit de 60 m*h sous une pression dynamique maintenue a 1 bar et
pendant au moins 2 heures,

- a partir d’un point d’eau naturel aménagé et agréé par le $.D.1.S. en mesure de fournir un volume de
120 m® disponible en 2 heures,

- & partir d’une réserve artificielle de 120 m® agréé parlie S.D.1.5,,

La nécessité de poursuivre 'extinction du feu sans interruption, tout en assurant la sécurité des perscnnels exige
gue cette quantité puisse &tre trouvée sans déplacement des engins.

L’accessibilité au point d’eau doit étre permanente.

Quelle que soif la solution mise en ceuvre, la pérennité dans le temps et dans 'espace du dispositif choisi devra
étre garantie. Par exemple, son efficience ne doit pas étre réduite ou annihilée par les conditions météorologiques
(cas du point d’eau naturel en période de sécheresse ou de crue).

13
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Tableau 1

BESOINS EN EAU : HABITATIONS et BUREAUX = risque courant

1ara Tl 5 P 3éme famille B :
dere f2iie . oemelamilen.; H=28metlune des 3 Observations
Habltat;ops individuelles H=28m ) conditions de la 3@me famille diverses
R+1 maximum et R + 7 maximum A non respectée
= o et distance escalier-logement
& habitaticns e ) =7m 4éme Famille :
E 27" famille: et aceas escalier par voie 58<H<50m
= Hab!tatgons |nd|V|d!JeHes achelle
& ?122;?1%‘5 collectives R+3 1GH & usage d'habitation :
- B e Hz80m
= H=28metS< | T
5000 m2
bureaux H=8metS=500m2 H=28metS=2000m2 oulGH >28m S > 5000 m2
quelle que
soit la surface
débit minimal 60 m3/h 120 m3h 120 m3th 180 m3/h 240 m3/h g‘zggrm;lrg";j'r AIptiRe
2 de 100 mm st 1 Nombre d'hydranis & fitre
nombre d'hydrants 1 de 100 mm 2 de 100 mm 2 de 100 mm 3de 100 mm de 2 fols 100 mm | Mdicatif, sous réserve du
{dit de 150 mm) pe
requis
v . Par les voies de circulation
d:stancehmdarzjr?zsale enire 200 m 200m 200m 200m - 200m {voies engins), au sens de
¥ Farrsté du 25 juin 80.
; Par des chemins stabilisés
distance max entre 1er 5
: o 100 m 100 m 100 m {largeur minimale 1,8 m)
hydrant et entrée principale 150 m 180 m (CS=60m) (CS=60m) (CS=60m) CS Zicalonne ssckie

du batiment

(lorsque requise)

durée minimum

Sauf disposition particuliére, la durée minimum d’application des basoins en eau doit étre de 2 heures.

S : Surface développée non recoupée (

doit &tre de 2 heures).

H : Hauteur du plancher bas du niveau [e plus haut par rapport au seuil de référence.

la notion de surface est dé&finte par la zone délimitée par des parois et/ou planchers CF 1 heure minimum, sauf pour les [GH oul le degré coupe-feu

14
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Tableau 2 — Besoins en eau — ERP

Classe 1 Classe 2 Classe 3
N : Restaurant L : Réunion, M : Magasins
L* : Réunion, spectacle spectacle {avec S : Bibliothéque,
(sans décor ni artifice) décor et artifice + Documentation
1) O et OA : Hotel salles polyvalentes) | T : Exposition Sprinklé toute classe
RIBLE R : Enseignement P : Dancings, confondue”
X : Sportif couvert discothéques
U : Sanitaires Y : Musées
V: Culte
W : Bureaux
(se référer au tableau 1)
SURFACE? BESOINS EN EAU (m°/h) ®
< 500 m2 60 60 60 60
< 1000 m2 60 75 90 60
<2000m2 120 150 180 120
< 3000 m2 180 225 270 180
< 4000 m2 210 270 315 180
< 5000 m2 240 ' 300 360 240
< 6000 m2 270 330 405 240
< 7000 m2 300 375 450 240
£ 8000 m2 330 420 495 240
< 9000 m2 360 450 540 240
< 10.000 m2 390 480 585 240
< 20.000 m2 i 360
A traiter au cas par cas
% 30.000 m2 420
034000m2:
04a3000m2: 60 m3 /h par tranche
60 m3 /h par tranche ou ou fraction de 1000 m2
fraction de 1000 m2 avec un maximum de
180 m3/h.
>3000m?2: Classe 1x 1,25 Classe 1x1,5
PRINCIPE ajouter : 30 m3 /h par de 4001 3 10.000 m2 :
tranche ou fraction de 4x60m3/h
1000 m2 {ex : 4300 m2 a
traiter comme 5000 m2) Au-dela de 10.000m2 :
60 m3 /h par tranche
ou fraction de
10000 m2
NONBRE HYDRANTS ™ Selon débit global exigé et répartition selon géométrie des batiments.
dlariayanct 200m 200m 200m 200 m
o_wmmnmmﬂﬁ_m_.w%”ﬁwm 150m(CS=60mlorsque | 150m(CS=60m | 100m(CS=E0m | 150 m (CS=60m lorsque
PRINCIPALE® requise) lorsgue requise) lorsque requise) requise)
DUREE MINIMUM Sauf disposition particuligre la durée minimum d’application doit étre de 2 heures.

(1) Les ERP de catégorie EF, SG, CTS, PS, OA et PA ainsi que les campings sont a traiter au cas par cas.

(2) La notion de surface est définie par la surface développée non recoupée par des parois CF 1 heure minimum.

{3) Le débit minimum requis ne peut étre inférieur a 60 m3 /h. Par ailleurs il s’agit d’un débit mini simultané disponible (4)
{4) Nombre d’hydrants a titre indicatif, scus réserve du respect du débit mini requis.

{5) Par les voies de circulation (voies angins) au sens de I'arrété du 25 juin 1980.

{6) Par des chemins stabilisés (largeur mini 1,8 m). CS = colonne séche {lorsque requise).
{7) Un risque est-considéré comme sprinklé si :
La protection autonome, compléte et dimensionnée en fonction de la nature du steckage et de Pactivité réellemant
présente en exploitation, en fonction des régles de I'art et des référentiels existants ;
L' instaliation est entretenue et vérifiée réguligrement ;
L'installation est en service en permanence.

Plan Local d’Urbanisme

Réglement

15

84



2-3 Les batiments a risque particulier

Le risque particulier d'incendie est apprécié par le SDIS lors de I'analyse des risques, en fonction de la nature du ou
des installations, de l'environnement de I'établissement, de la nature de(s) I'activité(s) exercée(s), du ou des produits
stockés, des sources de dangers, des flux et des enjeux ciblés. |l peut s'agir par exemple de batiments industriels,
d'installations classées...

Le risque particulier peut étre défini comme un incendie nécessitant pour son extinction une réponse combinée d’'au
moins deux engins pompe pour l'attaque directe et la protection des autres installations ou des tiers.

Les projets de construction de ces établissements ou installations doivent étre soumis & Pavis technique du S.D.1.S.

2-4 Dimensionnement des besoins en eau pour la défense incendie du risque batimentaire
articulier

Pour tous les projets d’'urbanisme classés par le SDIS en risque particulier, les besoins en eau seront dimensionnés,
au cas par cas, par le $.D.1.8. lors de la réalisation de 'analyse des risques.

Le S.D.1.8. 34 utilise pour son étude les définitions du « Guide pratique D9 » édition 09.20071 co-édité par I'Institut
National d'Etudes de la Sécurité Civile (INESC), la Fédération Francaise des Sociétés d’Assurances (FFSA) et le
Centre National de Prévention et de Protection (CNPP).

Ce document, au travers des methodes qu’il propose, permet d’évaluer, lors de l'analyse du risque incendie, le
besoins en eau minimum nécessaires pour une intervention efficace des services de secours exiérieurs. Il ne se
substitue pas a la reglementation et prend en compte les moyens de prévention et de protection existants, prévus ou 3
mettre en place est teléchargeable gratuitement sur le site Internet suivant : hitp://www.cnpp.com/indexd9.htm

Le volume d'eau total nécessaire a l'extinction de l'incendie sera alors calculé en adéquation avec les moyens
indispensables a I'extinction de T'incendie de la cellule la plus défavorisée, et cela, sur une période de 2 heures
minimum.

NOTE :(Attention cette disposition ne sappligie pas aux dépéts dhydrocarbures ou de produits inflammables ainss
qulaux installations définies comme présentant un risque spécial — classement RS dans lannexe 1 du guide
méthodologique D9 du CNPP). Le 8.D.1.S., aprés analyse des risques spécifique, peut éire amené a déterminer une
durée moyenne dextinction a débit constant supérieure a 2 heures pour le calcul des besoins en eau nécessaires &
lextinction d’autres installations présenfant des caraciéristiques extrémes.

Le réseau de distribution d’eau devra étre omumc_m de fournir les débits simultanés nécessaires aux hydrants
défendant chacun des établissements concernés ainsi que leurs systémes d’extinction automatique a eay tels que les
sprinklers s'ils dépendent de la méme source. Le tiers des besoins en eau totaux doit &tre fourni dans tous les cas par
un réseau en pression.

Si le réseau de distribution d’eau ne permet pas de satisfaire les besoins en eau calculés par le S.D.1.S., il sera
demandé au concepteur du projet, la mise en place d’'une ou de plusieurs réserves artificielles d’eau réservées a la
lutte contre Fincendie.

2-5 Besoins en eau pour la défense incendie des CAMPINGS

- Défense incendie soumise a étude préalable du $.D.1.S.

- Les dispositions de l'arrété préfectoral en vigueur dans 'Hérault relatif aux terrains de camping aménagés, aux aires
naturelles de camping et aux parc résidentiels de loisirs et définissant notamment les mesures de protection contre les
risques d’incendie, les risques naturels et technologiques prévisibles, les contraintes liées a I'accés des secours et les
ressources en eau pour la lutte contre les incendies devront &tre infégralement respectées.
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2-6 Réseau public de distribution d’eau:

Le réseau public de distribution d’eau devra &tre capable de fournir les débits simultanés nécessaires aux hydrants
défendant chacun des etablissements concernés ainsi que leurs systémes d'extinction automatique & eau tels que les
sprinklers s'ils dépendent de la méme source.

Si le réseau de distribution d'eau ne permet pas de satisfaire les besoins en eau calculés par le S.D.1.S., il sera
demande au concepteur du projet, la mise en place d'une ou plusieurs réserves d’eau artificielles pouvant couvrir
au maximum les 2/3 des besoins en eau totaux pour la défense incendie du site. En conséguence, le tiers des
besoins en eau totaux restant & constituer devra donc étre fourni dans tous les cas par un réseau sous pression.

Les canalisations devront, pour alimenter efficacement en débit et en pression les hydrants considérés et dans le
respect d'une vitesse d'écoulement compatible, &tre au minimum d’'un diamétre de 110™".

Les canalisations devant alimenter simuitanément plusieurs hydrants ou notamment des poteaux d'incendie & gros
débit, devront étre d’'un diamatre spécialement calculé de maniére a assurer le débit total correspondant avec une
vitesse d'écoulement dans les canalisations compatible.

Les réservoirs (chateaux d’eau) et le réseau lui-méme devront contenir un volume d'eau suffisant et/ou, avec la mise
en ceuvre éventuelle de pompes ou de sur-presseurs, fournir I'eau permettant d’assurer fe déblt simultané demandé
aux hydrants défendant la zone considérée pendant 2 heures au minimum.

Il est rappelé gue le réseau doit pouvoir fournir au minimum 120 m® d'eau disponibles en 2 heures pour alimenter
réglementairement 1 seul hydrant de diamétre 100mm.

Le maillage du réseau de distribution est vivement recommandé par le SDIS 34 dans les zones aménagées (ZAC -
ZAE)

" Les dépenses d'investissement, d'entretien et notamment la vérification technique du maintien des spécifications aux
normes, les opération de contréle des caractéristiques hydrauliques des poteaux et bouches d’incendie publics, dont
notamment la mesure du débit & la pression dynamigue maintenue a 1 bar, sont des dépenses obligatoires qui
relévent du budget général de 1a commune. Ces opérations demeurent de la responsabilité du maire.

Les dépenses dlinvestissement, d'entretien et notamment la vérification technique périodique du maintien des
specifications des normes, les opération de contréle des caractéristiques hydrauliques des poteaux et bouches privés,
dont notamment la mesure du débit a |a pression dynamique maintenue & 1 bar, sont des dépenses cbligatoires qui
relévent des propriétaires ou de leur mandataire (syndic, association syndicale).

Nonobstant, le maire doit : faire contréler la mise en place des nouveaux hydrants privés, étre destinataire des
attestations de conformité aux normes rédigées suite aux visites de réception, faire contrdler la réception en mairie
des attestations d’entretien et de contréle des peints d'eau privés et en particulier des mesures des caractéristiques
hydrauliques pour les hydrants.

Les relevés des anomalies constatées lors des reconnaissances opérationnelles effectuées par le SDIS, ainsi que les
défauts d'entretien et de non-conformité aux normes sont transmis uniquement aux maires et aux propriétaires.

La commune devra, au fur et a mesure de I'évolution de la consommation d'eau, de la modification ou de I'extension
des réseaux, des projets d'urbanisme et implantations industrielles, vérifier si le réseau public de distribution d'eau est
foujours en mesure de satisfaire les besoins du service incendie.

2-7 Réseau privé de distribution d’'eau

Les ressources privées en eau, (sociétés privées de distribution d’eau brute) sauf celles exclusivement destinées a la
lutte contre I'incendie, ne peuvent pas étre prises en compte par le S.D.1.S. comme moyens en eau directement
disponibles pour la lutte contre I'incendie des constructions d’habitation, d'établissement recevant du public ou
d’établissements soumis au Code du travail.

En effet, la lutte contre Vincendie reléve du service public obligatoire.

La fourniture par ces sociétés d'une prestation de distribution d'eau brute pouvant servir d’appoint & la lutte conire
'incendie ne peut étre que complémentaire a I'exercice de cette mission de-service public. Elle ne peut aucunement
s’y substituer.

Dans tous les cas, les contrats avec ces sociétés menticnnent le point ci-dessus et prévoient des possibilités
d’interruption de la fourniture de 'eau incompatible avec une permanence de protection.

Toutefois, quand le réseau d’eau brute appara’t comme la seule ressource en eau disponible dans ie secteur, il existe
2 possibilités :
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- soit I'implantation d’une réserve artificielle, (voir points 2.10), alimentée et/ou ré-alimentée, {avant, en cours et aprés
utilisation), & partir du réseau d’eau brute, est retenue favorablement par le SDIS,

- soit le réseau d'eau brute présente les mémes caractéristiques qu'un réseau de distribution d'eau potable, a savoir
pression, débit et pérennité de 'alimentation en eau : i est donc considéré comme un réseau sous pression.

2-8 Poteaux et bouches d'incendie:

Les poteaux et bouches d'incendie doivent étre d’'un diameétre minimum de 100™" et tre conforme & la norme NF S
61-213 (poteaux d’incendie) NF 8 61-211 (bouches d'incendie) pour les spécifications techniques et & la norme NF S
62-200 pour les régles d'implantation. Notamment, les régles de velume de dégagement et de positionnement par
rapport & la chaussée accessible aux engins de lutte contre 'incendie devront &tre strictement respectées, (¢f. § 5et 6
de la norme NF $62-200).

Les travaux de pose (ou de déplacement) des poteaux et bouches d'incendie ne se feront gu'aprés consultation &crite
du S.D.1.S. avec fourniture des plans appropriés. Le S.D.1.S. sera destinataire de I'attestation de conformité délivrée
par l'installateur (cf. § 7 de la norme NF 862-200), complété par la mesure du déhit constaté & la pression dynamique
de 1 bar. )

Limplantation d’hydrants & l'intérieur des propriétés privées doit. rester une solution exceptionnelle soumise aux
mémes normes et régles d'implantation mentionnées ci-dessus. En cutre, le propriétaire (ou e syndic de copropriété)
de ces hydrants devra désigner un installateur compétent qui procédera chaque année aux opérations d'entretien et
de vérifications techniques. [l devra communiguer au maire le relevé du débit constaté a la pression dynamique de 1
har.

2-9 Points d’eau naturels aménagés:

Celte solution n'est envisageable que si un plan d'eau ou cours d'eau pérenne est situé & proximité de la construction. Elle est
d'une mise en ceuvre difficile dans notre département en raison du climat méditerranéen provoquant une situation d’étiage sévére
voir d'asséchement tofal des cours d’eau, de balsse trop importante du niveau des nappes phréatiques.

Les projets d’'aménagement de points d’eau naturels destinés & la fourniture de I'eau pour la défense extérieure contre
I'incendie doivent étre soumis & 'avis du SDIS.

Tous les points d'eau naturels aménagés doivent étre destinés a l'usage exclusif des services de lutte contre
Pincendie. Le représentant du SDIS assistera le maftre d'ouvrage a la visite de réception et participera sur place a la
vérification de la conformité de l'installation.

L'ameénageur devra constituer un dossier de demande d’agrément par le SDIS comprenant les pidces suivantes :

» un plan de situation,
« un plan de masse,
* un engagement du maitre d’ouvrage mettant en évidence que le point d'eau une fois aménagé sera en
mesure, de fournir en tout temps :
¥v" au minimum 120 m3 d'eau pendant 2 heures,
¥"une eau de qualité utilisable par les engins pompes (bassin de lagunage interd),
v" hauteur ggéométrique d'aspiration (entre /'axe de la pompe et le niveau de plus basses eaux) dans les
conditions les plus défavorables ; au maximum de 6 métres,
v" distance entre le bord de I'aire de manceuvre et le point d'aspiration : au maximum de 8 métres,
v"  hauteur d'eau au point d'aspiration en toute saisen ;: minimum 1,80 meétre
« les aftestations, engagements ef tous les documents utiles permettant de garantir la régularité administrative
de sa réalisation, le libre accés en tout temps et 'usage exclusif du point d’eau aménagé par les services de
secours (Sapeurs-Pompiers, Forestier Sapeurs), .
¢ I'énumératicn des dispositions prises pour 'entretien au minimum annuel du point d'eau aménagé, de I'aire de
manoeuvre et éventuellement du puisard d'aspiration.

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours de I'Hérault tient a |a disposition des pétitionnaires un recueil des
caracteristigues d’'aménagement des points d'eau incendie rassemblant toutes les prescriptions spécifiques & mettre
en ceuvre pour |a création d’un point d’eau de type « point d'eau naturel aménagé ».
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2-10 Réserve d'eau artificielle:

L.e nombre, l'implantation et le volume des réserves d'ead artificielles seront déterminés par le SDIS lors de I'analyse
des risques du projet présenté,

A défaut de pouvoir positionner des hydrants de @ 10 normalisés et alimentés par le réseau public de distribution
de I'eau, le maitre d'ouvrage devra créer une ou plusieurs réserves d'eal artificielle.

Les réserves artificielles et leur branchement d'alimentation doivent étre destinés a 'usage exclusif de la défense
contre 'incendie.

Les piscines des particuliers ne peuvent pas étre prises en compte par le SDIS pour assurer les besoins en.eau pour
la lutte contre le risque incendie batimentaire. En revanche, elles peuvent étre utilisées pour réaliser une auto-
protection de la construction par son propriétaire dans le cadre de la lutte contre un Incendie du couvert végétal la
menagant.

Les reserves d'eau artificielles privées implantées a lintérieur des propriétés seront reliées a la voie publique par une
voie aux caractéristiques identiques & la voie engins.

Leur implantation devra &tre réalisée hors des zones de flux thermique de 3 kw/m® et dépendra également de Ia
geométrie des batimenis sur le site.

Le volume d'eau disponible dans les réserves artificielles ne peut étre supérieur au 2/3 des besoins en eau totaux
nécessaires & la couverture du risque incendie particulier, 1/3 des besoins en eau devra &tre réalisé obligatoirement
partir des hydrants sur réseau en pression.

cq:_-:

Un dossier de demande d’agrément de réserve artificielle d'eau destinée a [a lutte contre l'incendie devra étre déposé
au S.D.1.&. par le maitre d'ouvrage. Ce dossier comprendra les pigces suivantes :

- le descriptif detaillé du réservoir envisage,
- son implantation (extrait du plan de masse agrandi au 1/100™" ou échelle proche),

- le descriptif détaillé de I'alimentation précisant le débit du dispositif de remplissage aprés utilisation
(captage, réseau de distribution public ou privé d'eau brute, etc.),

- les modalités prévues de I'entretien du réservoir,

- les dispositions prises pour éviter les risques d'accidents (ou de chutes)

- un engagement & réaliser les fravaux indiqués conformément aux prescriptions du SDIS et de fournir
une aftestation annuelle d’entretien,

- un engagement du maitre d'ouvrage :
v' garantissant le maintien en tout temps de la quantité nominale de la réserve,
v certifiant le débit du systéme mis éventuellement en place pour la ré-alimentation,
v cettifiant que |a réserve sera positionnée hors de la zone du flux thermigue de 3 kW/m?®.

pour les réserves artificielles d’'un autre type que la solution citerne décrite ci-dessus, le pétitionnaire
devra consulter le SDIS au préatable,

&me

Le volume d'eau requis d'une réserve artificielle pourra &tre abtenu en une seule capacité, ou par la réunion de deux
ou trois capacités au maximum, accouplées. Dans le cas de citernes accouplées deux brides de liaison d’'un diamétre
intérieur de 100,,, minimum devront les relier en partie basse.

Les réserves artificielles de grande capacité ou d’'un autre type que la solution citerne décrite ci-aprés feront I'objet
d'une étude spécifique du SDIS, en particulier pour les bassins ouverts type baches & eau.

Les réserves artificielles de grande capacité comporteront autant de dispositif de puisage que de fraction de 120 m®
d'eal stockée. Les orifices des colonnes d'aspiration devront étre positionnés dans I'axe de 'aire de manceuvre. lls
seront espaces en eux de 4 métres et I'aire de manceuvre devra étre dimensionnée pour autant d’engins pompe que
de colonnes d’aspiration, (x fois4 mx8m}.

Dans le cas ol le maftre d’'ouvrage garanti, par 'engagement inclus dans son dossier de demande d'agrément
mentionné ci-dessus, un apport d'eau dispenible en tout temps, {réseau A.E.P. ou privé d'eau brute), permettant la ré-
alimentation automatique de la réserve artificielle, le volume d’eau de celle-ci pourra étre réduit par le SDIS aprés
etude du dossier de demande d'agrément présenté.

Le représentant du SDIS assistera le maitre d’ouvrage a |a visite de réception et participera sur place 3 la vérification
de la conformité de I'installation.

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours de I'Hérault tient & la disposition des pétitionnaires un recueil des .

caractéristigues d'aménagement des points d’eau incendie rassemblant toutes les prescriptions spécifiques & metire
en ceuvre pour la création d’un point d’eau de type « Point d’eau naturel aménagé ».
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3 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS|

Le SDIS rappelle que l'article L 121-1 §3 du Code de I'Urbanisme (Loi S.R.U.) énence les principaux objectifs que
doivent atteindre les S.C.O.T., P.L.U. et CARTES COMMUNALES dans le domaine de la gestion des risques.

En effet, 'equilibre entre le renouvellement urbain, la maitrise de son développement et les espaces affectés aux
activités d'une part, la préservation des espaces agricoles, la protection des espaces naturels et des paysages d’'autre
part, tout en respectant aussi les objectifs du développement durable, ne doivent pas occulter la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

De surcroit, 'article L.111-3-1 du Code de I'Urbanisme impose que des études préalables 3 |a réalisation des projets
d’aménagement, des équipements collectifs et des programmes de constructions, entrepris par la collectivité publique
ou necessitant une autorisation administrative et qui, par leur importance, leur localisation ou leurs caractéristiques
propres peuvent avoir des incidences sur la protection des personnes et des biens contre les menaces et les
agressions, doivent comporter une etude de sécurité publique permettant d’en apprécier les conséquences.

Risque feux de forét :

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (D.D.R.M.} de 'Hérault, en vigueur, identifie le risque majeur feux de
foréts pour toutes les communas du département. Les zones exposées sont définies comme étant les bois, les foréts,
les plantations, les reboisements, ainsi que les landes, les garrigues et les maquis.

Risque inondation :

Le Département de I'Hérault est particuliérement exposé au risque inondation. Comme précisé dans le Dossier
Départemental des Risques Majeurs en vigueur, prés de 88% des communes de 'Hérault ont une partie de leur
territoire inondable (305 communes sur 348).Le DDRM précise le niveau de risque des communes situées en zone
inondable soit en risque fort, meyen ou faible. ,
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4 - CONSULTATION DU SDIS

En application des dispositions de l'article R.423-50 et suivanis du Code de l'urbanisme, le $.D.1.5.34 demande a &tre
consulté sur les projets ou travaux ayant une influence notable sur la distribution des secours et/ou la défense
extérieure contre l'incendie tels que

Projets d’'urbanisme ;

o Demande de P.A. pour création de zones industrielles, artisanales, parcs résidentiels de loisir, village de
vacances, parc d’attraction de plus de 2 ha, aires publiques de stationnements de plus de 50 places,
lotissement de plus de 2 lots nécessitant une création de voierie,

Demande de P.C. pour tout projet de construction d'une surface > 300 m2
Demande de certificat d’urbanisme opérationnel

» Demande de PC ou PA pour tout projet divers tels que port & sec, aires de gardiennage de caravanes..
dont {a superficie >300 m2 .

° Demande de PC ou PA pour les projets éoliens soumis & déclaration ou autorisation

¢« Demande de PC ou PA pour projet photovoltaique > 36 kw (toiture, fagade, au sol, ombriéres)
« Demande de P.C. pour une Installations Classées pour la Protection de Environnement

s Demande de P.C. pour Etablissements Recevant du Public

. Travaux de réhabilitation, rénovation, reaménagement ou changement de destination d'immeubles, avec ou
sans augmentation des surfaces, engendrant une incidence sur la distribution des secours ou sur la défense
extérieure sur Fincendie

. Création de campings de plus de 6 emplacements

[ ]

*

Création de déchetterie

Autres projets .

. tmplantation par la collectivité ou par les particuliers, de portails automatiques, bornes rétractabies et tout
autre dispositif pouvant avoir une incidence sur 'acheminement des moyens de secours,

. Création et/ou restructuration de voirie de nature & modifier 'accessibilité des engins de secours, et les
évolutions des schémas de circulation, notamment par la mise en sens unique de nouvelles voies.

. Projets d’'implantation, de suppression ou de déplacement des points d’eau incendie.

. Tout autre projet, quand la question de la défense incendie, de la distribution des secours et de
I’accessibilité des engins de lutte contre I'incendie peut étre posée.

Sans aucune exception, les dossiers de consultation doivent étre impérativement adresses & .

Monsieur le Directeur

du Service Départemental d’Incendie et de Secours de I'Hérault
Parc de Bel Air

180, rue Super Nova

34570 VAILHAUQUES

Pour le directeur et par délégation

Pour le Directeur et par délégation,
Le responsable du Groupement v%umﬁm:o:
Soutien Opérationnel

Commandént Raphaél DU BOULLAY
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REGLEMENTATION VISEE : (iiste non exhaustive)

¢ Code de I'Urbanisme, (art. L111-2, L332-15, L443-2, R111-2, R111-4, R111-9, R421-5-1, R421-50, R421-53, R460-3},

¢ Code de la Construction et de I'Habitation : art L.123-1 et L.123-2, LIVRE PREMIER - TITRE II, art. R 111-1 a R 111-17,
et notamment :

¢ |e décret 69-596 du 14 juin 1969;

* |'arréie ministériel du 25/06/80 modifié (notamment les articles MS) pour la mise en ceuvre des moyens de secours fixés
par les dispositions particuliéres liges aux types d'E.R.P.;

e l'arrété ministériel du 18/10/77 modifié (articles GH) pour ce gui concerne les Immeubles de Grande Hauteur ;

o [arrété ministériel du 31/01/86 modifié par les arrétés du 18/05/1986 et 19/12/1988, concernant Ia sécurité incendie dans
les immeubles d'habitations,

* larrété prefectoral 2014 252-0005 du 09 mars 2014 relatif aux terrains de camping aménagés, aux aires naturslles de
camping et aux parc résidentiels de loisirs circulaire du 13/12/1982 relative 4 la sécurité des personnes en cas de travaux
de réhabilitation ou d'amélioration des batiments d'habitation existants, (J.O.N.C. du 28/01/1983 pages 1162 & 1166),

¢  Dossfer départemental des risques majeurs (DDRM) de I'Hérault (arrété préfectoral du 05 juillet 2012)

e le guide d'accessibilité des secours sur les sites de tramway élaboré le 14 décembre 2007 par le service
technigue des remontées mécaniques et des transports guidés (STRMTG)

* Code de I'Envircnnement et les différents textes relatifs aux [.C.P.E.,

¢ Code Forestier : LIVRE Il - Tire 2, (Loi du 4/12/1985, Loi du 6/07/1992, Loi du 9/07/2001), articles L 321-5-3, L 322-3, L
322-9-2, R 322-6,

¢ Code du Travall, Livre 2, Titre |Il, (art. L.231-1 & L.231-2, L.233-1-1, 1,233-3, L.235-1, L.235-19, R.232-1 4 R.232-1-14,
R.232-12 & R.232-12-29, R.235-3 4 R.235-3-20, R.235-4 & R.235-4-18, R 4216-2)

* Code de sécurité intérieure

e Code général des collectivités territoriales
o |edécret du 31/03/1992,

s Circulaires interministérielles n°465 du 10/12/1951 et du 20/02/1957,
¢ Circulaires ministérielles du 30/03/1957 et du 9/08/1967, ,
e Circulaire ministérielle n"82-100 du 13/12/1982,

*  Arrété ministériel du 1/02/1978 relatif au réglement d'instruction &t de manceuvre des sapeurs-pompiers (pour la 1% et
2°™ partie - pages 11 & 196 - articles non encore abrogés),

»  Arrété Préfectoral permanent du 25/04/2002 relatif & la prévention des incendies de foréts.

+ Normalisation frangaise (NF 8 61-211, NF § 61 213, NF S 62-200, NF S 61 750, NF $ 61-221 etc...)

Mention legale a ajouter en fin de nos avis techniques : Conformément a la loi Informatique et Libertés en date du 6
Jjanvier 1978, vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de modification et de suppression concernant les données qui vous
concernent. En effet, Jes informations contenues dans ce document font fobjet d’un traitement informatique et sont répertoriées
dans une base de données. Vous pouvez exercer ce droif en nous contactant par mail 8 : prévision@sdis34.fr

-0-0-0-0-0-0-0-
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Les prescriptions d’ordre réglementaire applicables sur la totalité du territoire communal
sont définies zone par zone. Il s’agit des éléments suivants :

Pour la zone | : la zone | correspond a des terrains qui ne sont pas ouverts a I'urbanisatio

mais qui gardent une vocation agricole ou de zone naturelle. Seules des constructiofs
nécessaires aux exploitations agricoles ou des installations publiques permettany/ de
conserver une trés faible densité de batiments peuvent étre autorisées en ce qui copCerne
le réglement d’assainissement pluvial. En cas d'imperméabilisation ou de couverflre des
sols sur plus de 500 m?, il devra étre prévu un dispositif de rétention sur 'unitg fonciére
avec infiltration éventuelle des eaux pluviales ou restitution lente vers/le réseau

protection immédiat ou rapproché d’'un captage d’eau potable. A l‘intérieur des zones
inondables de cours d’eau ou le long d’axes d’écoulement dgs eaux (foss€, chemin creux
...), aucun remblai ne doit étre réalisé ; tout remblai £n secteur de dépression et
d’accumulation d’eaux de ruissellement doit étre prévuAavec création ou aménagement
d'un bassin ou dune zone de dépression voisine/pour une capacité de rétention
équivalente en compensation ;

Pour la zone Il : 'imperméabilisation des sols lops de tout nouvel aménagement doit étre
compensée. Pour cela, les eaux pluviales deg’ parcelles baties en maisons d’habitation
doivent étre maintenues et éventuellement ipfilirées sur la parcelle, avec évacuation des
eaux de toiture vers un puits d’infiltration individuel, voire une tranchée d’infiltration, ou vers
un systéme de récupération des eaux fluviales, seul le trop-plein de ces dispositifs
pouvant étre évacué vers la voirie publique. Les sous-sols aménageables sont interdits.
Les planchers doivent étre rehausség d’au moins 20 centimétres par rapport au terrain
naturel. En cas dimperméabilisafion des sols pour création d’'une zone d’activité,
l'utilisation de systémes de rétentjén semi-collectifs est également préconisée, sous forme
de bassins de rétention assqfiés au réseau pluvial collectif. Ces dispositifs seront
dimensionnés en application des recommandations de la MISE de I'Hérault, c’est-a-dire
avec une capacité de rétention suffisante pour une pluie de fréquence centennale et un
débit de fuite correspondgnt au débit a I'état initial en pluie de fréquence biennale ; par
défaut, la MISE propose/de prévoir une capacité de rétention de 1 000 m? par hectare de

par hectare : par exemple, un projet sur une emprise totale de 10 hectares devra prévoir
un dispositif de rétention limitant le débit de fuite en pluie de fréquence au plus centennale
de 10 x 3@ = 300 I/s et prévoir une capacité de rétention en conséquence. Un calcul
hydrologjque conduit a proposer une capacité de rétention calculée sur la base de 600 m?

cetfe approche sont pris en compte le ruissellement sur les zones imperméabilisées (avec

coefficient de ruissellement de 100 %), mais aussi les espaces non revétus tels que
ardins ou espaces verts (avec des coefficients de ruissellement variant entre 15 et 40 %
en général). Si I'on considére que la surface imperméabilisée représente 60 % de la
surface totale de la zone de projet, ce calcul donne le méme résultat que celui demandé
par la MISE ; si le taux d'imperméabilisation différe de 60 %, le volume le plus fort donné
par les deux approches doit étre retenu. Les réseaux seront dimensionnés avec une
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capacité suffisante pour écouler les eaux pluviales en événement de fréquence
vingtennale, les pluies de projet devant correspondre aux valeurs données dans le rapport
de phase 1. Les voiries devront étre congues de maniere a guider les eaux de
ruissellement excédentaires en cas d’orage trés fort a exceptionnel ; pour cela, on prévoir
des routes en déblai de 20 centimétres par rapport au terrain naturel, ou bien un fossé
une noue de 8 a 10 métres de large et 40 a 50 centimétres de profondeur le long des
routes. Pour une zone d’activité, une aire de stockage ou de stationnement fhors
stationnement le long de voiries), les dispositifs d’infiliration a base de puits/ou de
tranchées d’infiltration associées a un réseau de drains, doivent faire I'objet d’un ffaitement
par passage en regard de décantation muni d’'une lame siphoide destinée au pi
hydrocarbures et autres flottants. Pour des aires de stationnement de grangde superficie,
l'utilisation de chaussées-réservoirs ou de dispositifs drainants (pavés de bgton non jointifs
avec engazonnement, réseau de puits associés a des drains d’infiltratior/ou autre) est de
plus recommandée. Tout nouvel aménagement en zone Il devra étre cgngu en respectant

ces principes, avec justification des calculs de dimensionnement,

e Pour la zone lll : mémes prescriptions que pour la zone Il maj§ avec un débit de fuite
maximal autorisé porté a 40 litres par seconde par hectare/&t un volume minimal de
rétention de 450 m® par hectare de surface active. Les sougfsols aménageables ne sont
pas interdits mais doivent étre accessibles par des rampes rfontantes ;

e Pour la zone IV : cette zone est réputée inondable npfais constructible sous conditions.
Pour le secteur situé en zone inondable de I'Orb 4t sur la partie aval des ruisseaux
affluents, les prescriptions sont définies par le Plan de Prévention des Risques de la
commune. |l est proposé d’appliquer le réglemeny/de zone BU du PPR sur la partie de la
zone IV non couverte par les cartes du PPR.MNotamment, le long de tout ruisseau, on
respectera une bande inconstructible de 10 metres de part et d’autre du haut de berge (5
metres pour les fossés). On maintiendra ung bande inconstructible de 20 métres de large
du coté Est le long de la RD 19 entre A/'entrée Sud de la commune et le chemin de
Montaury ; en revanche, cette bande peydt étre aménagée par création d’'un espace vert ou
d’'un bassin de rétention des eaux pluyviales ;

e Pour la zone V: dans cette zonpe, les possibilités de nouvelles constructions sont par
définition trés réduites. Pour todt nouveau batiment, sur la facade en bordure de voirie
publique, les eaux de toitures/seront collectées par un égout de toit et évacuées vers le
réseau pluvial collectif. Pouy/les autres fagades, les eaux collectées ou non par un égout
de toit seront écoulées sdr la parcelle pour étre stockées en réservoir de surface ou
enterré, infiltrées dans puits ou dans une tranchée d'infiltration. En cas d’impossibilité
(par manque de place/Ou par revétement complet du jardin), le rejet vers le réseau public
peut étre admis.

Ces prescriptions sop{ associées a des mesures d’'aménagement décrites dans le paragraphe
suivant.
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Le tableau ci-dessous liste les emplacements réservés de la commune de Lignan-sur-Orb. L'emplacement

réservé supprimé apparait en vert barré.

Z:J_m:.u des Désignation des opérations Surfaces Bénéficiaire

opérations
1 Elargissement du carrefour 3m2 Commune
2 Création d’un chenal de crue, ruisseau de Corneilhan 5680 m? Commune
3 Ameélioration de la desserte 667 m? Commune
4 Prolongement chemin de la Rajole 395 m? Commune
5 Fossé d’interception (emprise 15m) Est du village 16825 m? Commune
6 Piétonnier desserte la Rajole (bande de 1,5m) 304 m? Commune
7 +986-m? Comtrtne
8 Voirie desserte La Rajole 945 m? Commune
9 Voirie desserte La Rajole 382 m? Commune
10 Voie de bouclage de la ZAC de Montaury 382 m? Commune
11 Création d’un fossé (bande de 5m) 3087 m? Commune
12 Voirie désenclavement supermarché ZAC De Montaury 683 m? Commune
13 Elargissement voirie primaire ZAC de Montaury 77 m? Commune
14 Bassin de rétention pour la ZAC Montaury 8295 m? Commune
15 Hﬂw%ﬂﬂmﬁjm:ﬁ de I'entrée du secteur du Carlet, raccord 9365 m? Commune
16 Chateau d’eau 1340 m? Commune

Plan Local d’Urbanisme
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|. PREAMBULE

Les Orientations d’Aménagement et de Program-
mation permettent d’approfondir les orientations
générales définies dans le PA.D.D..

Toutes les évolutions réalisées dans le cadre de
la modification simplifiée sont matérialisées en
vert.

La loi Grenelle Il du 12 juillet 2010, rend ce docu-
ment obligatoire a compter du 13 janvier 2011 et
son contenu est codifié par les articles L.151-6 et
L.151-7 du code de l'urbanisme.

O ARTICLE L.151-6

Les orientations d‘aménagement et de program-
mation comprennent, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durables,
des dispositions portant sur 'aménagement, I’ha-
bitat, les transports et les déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale,
les orientations d’‘aménagement et de program-
mation d’un plan local d’urbanisme élaboré par
un établissement public de coopération intercom-
munale comprennent les dispositions relatives a
I'équipement commercial et artisanal mention-
nées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

O ARTICLE L.151-7

Les orientations d’‘aménagement et de program-
mation peuvent notamment:

1- Définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur I'environnement, notam-
ment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'in-
salubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune ;

2- Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant
qu’en cas de réalisation d’opérations d’‘aména-
gement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la ré-
alisation de commerces ;

3- Comporter un échéancier prévisionnel de I'ou-
verture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants;

4- Porter sur des quartiers ou des secteurs G mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager;

Plan Local d’Urbanisme

5- Prendre la forme de schémas d’aménagement
et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics;

6- Adapter la délimitation des périmétres, en fonc-
tion de la qualité de la desserte, ot s’applique le
plafonnement a proximité des transports prévu a
I'article L. 151-35.
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II.L' AMENAGE-
MENT

Le développement urbain de la commune s’or-
ganise dans l'enveloppe des zones urbaines exis-
tantes et dans le prolongement immédiat du vil-
lage. L'objectif est de permettre leur raccordement
par les voies douces et de réorganiser le village au-
tour des équipements publics, existants et futurs,
dans le respect des enjeux paysagers et agricoles
de la commune, mais aussi des risques et de la
protection de la ressource en eau (périmetres de
captage en particulier).

Les secteurs d’extension identifiés sont donc limi-
tés au strict nécessaire pour atteindre les objectifs
de la commune (1,5% conformément au SCoT). En
effet, les «dents creuses», terrains densifiables et
volumes batis de I'urbanisation déja existante sont
mobilisés en priorité.

Les orientations d’aménagement et de Program-
mation traduisent donc les secteurs de mutation
urbaine et les secteurs nécessaires en extension
urbaine :

— le secteur du centre d’action culturelle de+tan=

’ 7

=secteur 1 muta-

tion urbaine

— le secteur dit «ilot Elie Guibert», en bordure du
centre ancien, a coté de la mairie = secteur 2 mu-
tation urbaine

— le secteur du stade, situé au sud du village =
secteur 3 mutation urbaine

— le secteur dit «du Carlet», au Sud du village
pour terminer I'urbanisation en entrée de village =
secteur 3 4 extension urbaine

— lesecteur dit «de la Rajole» a I'Est du village, en
prolongement urbain en lien direct avec le centre
ancien et les centralités du village = secteur 4 5
extension urbaine.

Pour permettre une organisation urbaine cohé-
rente, les zones urbaines devront respecter les
attendus communaux en terme de voirie (auto-
mobile et liaisons douces), d’espaces publics et de
stationnement.

Plan Local d’Urbanisme

Les futures opérations, seront desservis par des
voiries internes permettant d’en assurer la sécurité
mais aussi le raccordement au tissu viaire existant.

Ces secteurs devront proposer une diversité
d’habitat répondant aux attentes de tous et no-
tamment répondre aux obligations en terme de
densité urbaine (16 logements a I'hectare) et de
production de logements sociaux (30% des loge-
ments doivent étre sociaux).

Les circulations piétonnes seront réalisées dans le
cadre des futures opérations.

Le traitement des eaux de pluies se fera sous forme
d’infiltration dans le sol, le plus en amont possible :
le principe des noues paysagéres sera utilisé (pou-
vant étre aussi le support aux liaisons piétonnes)
et les lieux d’infiltration seront démultipliés pour
éviter les bassins de rétention de grande profon-
deur (qui de ce fait doivent étre cl6turés). Les
traitements des eaux de pluie doivent étre pensés
comme des espaces publics a part entiere.

Tous les espaces verts doivent étre accessibles et
ouverts au public, y compris les secteurs de réten-
tion pluviale.

Laménagement respectera la topographie et
s‘appuiera sur les éléments de paysage quand ils
existent (haies, fossés,...) pour organiser la des-
serte viaire et piétonne.

Les schémas présentés ci-apres sont des illustra-
tions d'aménagements possibles pour respecter
ces différents éléments (densité, mixité, gestion
des eaux de pluie, liaisons douces, espaces pu-
blics,...). Des adaptations peuvent étre envisagées
si une meilleure réponse est trouvée.

Orientations d’Aménagement et de Programmation 5



IILL"HABITAT

La commune s’est engagée dans une démarche
volontariste de logement pour tous, pour diversi-
fier 'offre et rattraper ses manques en logement
social, héritage de décennies de production de lo-
gement mono-spécifique principalement axée sur
la maison individuelle.

Ainsi la réglementation vise a favoriser une diver-
sité dans les formes urbaines, déclinant de ce fait
une diversité de "habitat.

Il est rappelé que chacun des secteurs des OAP de-
vra proposer un minimum de 30% de logements
locatifs sociaux.

V.LES TRANS-
PORTS ET LES DE-
PL ACEMENTS

La commune est couverte par le Plan de Déplace-
ments Urbains (PDU) de I'Agglomération de Bé-
ziers Méditerranée approuvé le 16 juin 2016 et les
OAP décline ses objectifs notamment en terme de
modes doux, de continuité de la piste cyclable vers
Béziers et d’intégration des transports en com-
mun. Les OAP visent a décliner concretement :

— la fiche action 1 du PDU «mieux articuler dé-
placements et urbanisme, deux composantes in-
dissociables»

— la fiche action 20 du PDU «mettre en ceuvre
un véritable maillage cyclable pour des aménage-
ments adaptés aux usages».

'action communale se centre sur le développe-
ment des liaisons douces (cycle et piéton) permet-
tant une desserte de tous les pdles d’attraction
et les différents quartiers, existants et futurs. Ces
liaisons douces permettent aussi d’accéder de
maniere sécurisée aux arréts de bus (notamment
pour les scolaires), et de sortir du village vers les
lieux de promenade.

Ces actions permettent de diminuer 'usage de
l'automobile et de réduire les consommations
énergétiques.

Plan Local d’Urbanisme Orientations d’/Aménagement et de Programmation



2. OAP, SECTEUR

V. L'OAP 1 LE DU CENTRE D'ACTION
SECTEUR DU CULTURELLE DE-HANECHRN-

STABE

Omz._.mm D.>O| TommmmToomooooooooommmmn o

Une Orientation d’Aménagement et de Program-

|_|_ O Z O _I|_| m m _I _I m mation vient encadrer 'urbanisation de ce secteur
C C et garantir I'organisation générale.

AN n7_ CTADLC Le futur quartier doit intégrer les attendus suivant :

> A I’échelle du quartier :

|
L 7\ N\ VI/7\JL

1. LES ENJEUX DU — Ne pas pénaliser le fonctionnement du groupe
scolaire Jean Moulin et de I'espace Paul Mas des
..mnmlm.m_mW_I_Nllllllllllllllllllll. etipernents—actuets, notamment en conservant

les stationnement le long de I'avenue Ingarrigues,
et a proximité immeédiate du chcm mno_m:m. qui
— Poser une réflexion globale de ce secteur—en devront étre organisés et

, e

potyvatente—ette—rester——cesstationnementsne

zoragecuPHY
—  Permettre une urbanisation rapide {rmaftrise gations—des—futursHogements. Ces equipements
foncitre-communate) doivent conserver une offre de stationnements

adaptée, qui ne doit pas étre prise en compte dans
les obligations en la matiére liés a 'aménagement

— Accompagner une mutation urbaine assurant des futurs logements et commerces
une opération de mixité fonctionnelle (a vocation

d’habitat et de commerce), a proximité d’équipe-
ments communaux

— Renouvellement urbain sur un site stratégique

—  Offrir un cadre de vie agréable, en se proté- — Créer une vraie liaison piétonne Est/Ouest pour
geant notamment de la RD19 favoriser l'accés aux équipements, mais aussi per-

mettre _mw liaisons Eﬁmvgcmama _\mnnmm alaplace

_umﬂmmm de I Olu

— Répondre aux besoins en logements sociaux et

’

entamer le rattrapage par I'application de 30% de
logements sociaux, conformément au Plan Local
de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération
de Béziers Méditerranée, et par anticipation de
I'application de la loi DALO (la commune devant
dépasser le seuil de 3500 habitants dans le cadre
de son futur projet de PLU, échéance 2030)

— Mailler les liaisons douces piétonnes, y compris
dans le futur quartier d’habitat

Plan Local d’Urbanisme Orientations d’Aménagement et de Programmation 7



Intégrer
tout ou partie de la rétention nécessaire a I'amé-
nagement du projet, dans des espaces végétalisés
«tampons» entre I'habitat et 'avenue Ingarrigues :

Sgétatiséinté la gestion des eaux
de pluies;sotsforme prendra la forme d’espaces
ouverts, non clos, accessibles a tous et pouvant ac-
cueillir un espace de détente (bancs,...)

N

— Desserte interne a partire de la contre-allée

longeant I'avenue Ingarrigues roe—Pierre—deCotr-
pbertit et I'avenue Pierre et Marie Curie

— Gestion du stationnement, dans le cadre de
I'opération, conformément au reglement du PLU

enviguetdr

— Apporter une réponse diversifiée de loge-
ments : tailles des parcelles et/ou des logements

— Attefndre Dépasser 16 logements/hectare,
conformément aux attendus du SCoT

— Intégrer 30% de logements sociaux : emplace-
ment, répartition, typologies, ... a préciser en fonc-
tion du programme qui sera développé

— Favoriser les implantations Sud des batiments,
pour permettre I'usage du solaire passif et les éco-
nomies d’énergie

— Permettre Favoriser un usage optimisé des par-
celles : implantation des habitations favorisant un
jardin vers le Sud, gestion des vis et a vis, ..

L"ancien stade

L'ancien stade

Le parking, coté routefiépartementale

Plan Local d’Urbanisme Orientations d’/Aménagement et de Programmation



Plan de repérage photographique
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BASSIN DFRETENTION D RESERVE FONCIERE DES EQUIPEMENTS EXISTANTS

ansnsnane NOUPD'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES $ DESSERTE VIAIRE DE LA ZONE D'HABITAT

OIE DOUCE PIETONNE
VOIE DOUCE CYCLABLE

STATIONNEMENT N

ARRET DE BUS @
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OAP 1: SCHEMA D’AMENAGEMENT
PRECISANT LES PRINCIPALES
CARACTERISTIQUES DE 'ORGANISATION
SPATIALE DU SECTEUR

Légende :

= e = Secteur 3 vocation principale d'habitat
= (e mixité sociale

Secteur de logements individuels

Secteur de logements collectifs et de
commerces de détail

Vitrine urbaine

Espace de rétention paysager

Espace de stationnement

Voie de desserte & créer et a connecter
sur le réseau existant

Voie douce a créer et & connecter sur
le réseau existant
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V. OAP 2 1LOT 1. ETAT EXISTANT/

ENJEUX

ELIE GUIBERT

Périmetre de la convention Commune / Agglo / EPF LR

Plan Local d’Urbanisme Orientations d’Aménagement et de Programmation 15



0 UN TLOT TRES REFERME, MARQUE PAR 0 DES ESPACES INTERIEURS INTIMISTES
LA PRESENCE D’UN BEAU BATI AGRICOLE

Depuis la rue Elie Guibert

Des espaces clos par le bati

Coté Sud, ancienne école et préfabriqué

Le bati agricole de belle facture, des volumes importants pouvant étre ré-
investis
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Plan de repérage photographique
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Plan de repérage photographique
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OAP 2 : ETAT EXISTANT

V@IRIE I BATI EXISTANT
DEPLACEMENT PIETON AUX NORMES I BATI LEGER EXISTANT NORD
DEPLACEMENT PIETON NON CONFORME PROPRIETES COMMUNALES

EEmm  STATIONNEMENT LONGITUDINAL ——V_ LIAISON PREFERENTIELLE

[ /7] PARKING
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2. LES INVARIANTS DU
PROJET

Le secteur Elie Guibert posséde un tres grand po-
tentiel, aux portes du centre ancien, a proximité
de certains équipements publics majeurs (mairie
/ médiatheque), mais aussi Snéficter bé-
néficiant d’une vitrine sur la route principale tra-
versant Lignan-sur-Orb.

Les enjeux de ce secteur méritent d’apporter une
réflexion programmatique fine et des partenaires
pluriels pouvant répondre aux besoins de mixité
du quartier. €es l'ensemble des éléments pro-
grammatiques ne sont pas connus a la date de
mise en forme de la présente procédure dupré=
sent-PHd, mais des invariants peuvent d’ors et déja

étre posés :

— Conserver les proportions du gabarit du bati

principal a I'angle de la rue Elie Guibert ;

— Ouvrir la parcelle et offrir des porosités vi-
suelles depuis I'avenue Jean Moulin vers I'avenue
Joseph Sire ;

— Implanter le futur bati en retrait des voies pu-
bliques (avenue Jean Moulin et Rue Elie Guibert)
par rapport au bati existant afin d’aménager un es-
pace sécurisé et dédié a la mobilité douce ;

— Préserveretmettreenvateur Requalifier et ré-
investir le bati de I'ancienne école (devenue loge-
ments communaux) ;

, e s

tr—axe—Nord=Sue—permettant—de—mettre Mettre

en lien les différents quartiers et ¢e sécuriser les
déplacements doux entre |'avenue Jean Moulin et
I'avenue Joseph Sire, afin de favoriser la mobilité
douce entre les secteurs habités et les espaces
d’équipements et d’activités de proximité trenetus

— Intégrer tes—pistes—eyctabtes les voies douces

existantes et a venir sur la RD19, I'avenue Joseph
Sire, et conserver des emprises pour les relier en

FOAP ;

— Favoriser une vocation mixte sur I'flot : habitat
et si besoins commerces/services et besoins en
équipements publics ;

— Repenser le carrefour face a la mairie dans un
aménagement plus urbain (actuellement aménagé
en giratoire tres routier qui laisse peu de place au
piéton) pour améliorer la perception d’étre dans le
centre du village ;

— Gérer le stationnement nécessaire aux diffé-
rents usages de ce secteur sur son emprise, sans
pénaliser le fonctionnement de la RD.

3. ILLUSTRATION DES
POSSIBLES

Au-dela des invariants ci-dessus, et pour bien
préciser la diversité mais aussi la qualité urbaine
attendues, I'OAP présente un schéma plus détail-
lé permettant d’illustrer une réponse a tous ces
éléments. Ceci devra étre affiné/ développé dans
le cadre d’une programmation plus fine et de la
faisabilité financiere de I'opération, notamment en
terme de répartition commerces/équipements/
logements.

Uillustration va ainsi au-dela des invariants en ap-
portant des propositions en terme de :

— stationnement : parking regroupé en cceur
d’flot qui ne pénalise pas la liaisons piétonne + sta-
tionnement possible en RDC des constructions ;

— densification de I'llot

Plan Local d’Urbanisme
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B vofe

DEPLACEMENT PIETON AUX NORMES

STATIONNEMENT LONGITUDINAL
[ EQUIPEMENTS PUBLICS

[0 COMMERCES EN LIEN AVEC LE RD19

PISTE CYCLABLE

LIAISON PIETONNE POUR METTRE EN LIEN LES EQIUPEMENTS / COMMERCES

.._._.._w_
IVpnnmmﬁp_mmpvm_q;mm_mmEmim:mm:mm:_mmﬂ
B sivi aNCIEN A METTRE EN VALEUR

Z—== COEUR D'ILOT VEGETAUSE

e LIMITE A RESTRUCTURER
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/PARC PUBLIC

ME

l VOIg

mnmip  LIAISON PIETONNE D

JCPLACEMENT PIETON AUX NORMES I' LIAISON VIAIRE

DEPLACEMENT PIETON NON CONFORME  =——$ GARAGES EN RDC POSSIBLES \WW\\\\“\\N

STATIONNEMENT LONGITUDINAL B e s
COMMERCES / EQUIPEMENTS

l A CREER =H_HD_

JARDIN PRIVE

PARVIS /[ ENTREE / TERRASSE
ESPACE PUBLIC

FARKING PUBLIC

PARKING POUR LES LOGEMENTS
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OAP 2 : SCHEMA DAMENAGEMENT
PRECISANT LES PRINCIPALES
CARACTERISTIQUES DE UORGANISATION
SPATIALE DU SECTEUR

_i-_— 1

N i

=

Légende :

_ﬂ_ﬂu mmnnmcﬁu_..n.nﬁ_o:n_._..mu_ﬂam.
- = mxité sociale

Logements collectifs

Assurer un recul du bati, afin d'ouvrir
——— les perspectives et créer une vitrine
urbaine qualitative

Espace de stationnement paysager
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VI. OAP 3 : LE 1.  ETAT EXISTANT/
SECTEUR DU STADE =~ ==-------mmmommmeee-
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2.  LES CONDITIONS
D’AMENAGEMENT DU
SECTEUR

Le principe retenu est la mise en place d'une opé-
ration d'aménagement d’ensemble visant a requa-
lifier une partie du secteur des «nouveaux» stades
et une friche urbaine attenante.

LUopération doit permettre I'aménagement d’un
quartier d’habitat de mixité sociale, ainsi que le
regroupement d’équipements sportifs et une offre
nouvelle d’équipements publics.

Cette OAP, couvrant des zones urbaines, repré-
sente un espace d’urbanisation immédiate.

Les attendus a I'échelle du secteur sont les sui-
vants :

0 LA QUALITE DE UINSERTION URBAINE,
ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE :

Réaliser une opération d’habitat proposant une
densité majorée par rapport aux quartiers environ-
nants, mais restant mafitrisée et modérée pour ne
pas créer de rupture avec l'existant ;

Aménager un quartier dont les batiments adopte-
ront des ambiances architecturales favorisant une
insertion des constructions dans leur environne-
ment urbain ;

Permettre 'aménagement de formes urbaines va-
riées ;

Assurer I'aménagement de clotures participant
a la conception architecturale d’ensemble de la
construction et a I'lharmonie du quartier, ainsi que
concourant a la délimitation et a la qualité des es-
paces publics ;

Privilégier des teintes claires ou neutres de batis,
qui peuvent saccompagner des teintes soutenues
a condition qu’elles constituent une part minori-
taire du bati ;

Aménager des flots de fraicheur pouvant étre dé-
veloppés par des trames végétales, des espaces de
rétention paysagers, ... ;

Aménager des espaces verts composés d’essences
locales ;

Limiter I'éclairage nocturne et équiper le quartier
de dispositifs pourvus de faisceaux lumineux diri-
gés vers le bas et si possible d’intensité modérée.

0 DEPLACEMENT ET MOBILITE DOUCE :

Créer des points d’accroches au réseau viaire exis-
tant, afin de conserver une continuité des axes de
déplacement ;

Adopter une desserte du quartier a sens unique,
afin de favoriser 'aménagement d’'un espace dé-
dié a la mobilité douce ;

Aménager une voie douce sécurisée, et permet-
tant d’anticiper des liaisons avec les chemine-
ments futurs ;

Inciter aux déplacements alternatifs au «tout voi-
ture», avec a proximité des pistes cyclables, des
piétonniers et des arréts de bus ;

O STATIONNEMENTS :

Proposer un parc de stationnement adapté aux fu-
turs équipements et au quartier d’habitat, respec-
tant les dispositions du réglement ;

Accompagner les espaces de stationnements du
domaine publics de plantations.

Plan Local d’Urbanisme
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OAP 2 : SCHEMA D’AMENAGEMENT PRECISANT
LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE
ORGANISATION SPATIALE DU SECTEUR
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VIIl. OAP 3 4:
LE CARLE]

1. ETAT EXISTANT /
ENJEUX
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OAP 3 4 : ETAT DES LIEUX

Plan Local d’Urbanisme Orientations d’Aménagement et de Programmation 31



OAP 34 : FONCTIONNEMENT GLOBAL
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2. OAP34:PRINCIPES
D’AMENAGEMENT
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Le projet de ce secteur doit intégrer plusieurs at-
tendus :

— Traiter la limite Sud de la commune, en conser-
vant un espace végétal important en transition
entre |'espace agricole et I'urbanisation. Cet es-
pace pourra étre le lieu d’'un espace public, éven-
tuellement de traitement paysager des eaux de
pluies, et trouvera sa place en prolongement du
verger existant. Cet espace intégrera le futur réser-
voir d’eau potable dans I'aménagement paysager
global.

— Traiter I'entrée du nouveau quartier en connec-
tion avec la route départementale et dans le res-
pect des prescriptions de sécurité liées a cette
voie. Ce point marquera la nouvelle entrée du vil-
lage, avec un traitement de la RD plus urbain (dans
le prolongement de ce qui existe déja plus au Nord
a partie de la zone commerciale), avec intégration

d’une liaison piétonne et une piste cyclable.

— Mettre en connection des différentes liaisons
piétonnes et cycles existantes et utiliser le projet
pour les mettre en lien : de la RD vers le centre vil-
lage, de la RD vers la voie communautaire Béziers/
Tabarka/lignan (par la rue Yves Nat).

— Préserver et s‘appuyer sur la trame verte et
bleue existante, a savoir les fossés et ruisseaux
temporaires qui longent et traversent le site et qui

serviront d’appui aux liaisons piétonnes.

— Traduire une trame viaire qui connecte les dif-
férentes possibilités encore existantes pour per-
mettre la traversée de ce quartier et la connection
avec les quartiers environnants. Si besoin, des
connections viaires peuvent étre envisagées a tra-
vers |'espace vert tampon.

— Traduire une diversité d’habitat et de typolo-
gies de logements : maisons individuelles, habitat
intermédiaire, logements collectifs, ...

— Traduire une densité urbaine globale de 16 lo-
gements/ha,..

Plan Local d’Urbanisme Orientations d’/Aménagement et de Programmation
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IX. OAP 4 5 : LA 1. ETAT EXISTANT/

ENJEUX
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OAP 45 : ETAT EXISTANT
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OAP 45 : PRINCIPES
D’AMENAGEMENT
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2. OAP#5:PRINCIPES
D’AMENAGEMENT
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Le projet de ce secteur doit intégrer plusieurs at-
tendus :

- Traiter la limite urbaine, en conservant un espace
végétal de transition avec I'espace agricole.

- Requalibrer le chemin de Masacy et renforcer le
lien vers le centre village.

- Préserver et sappuyer sur la trame verte et bleue
existante, notamment le fossé qui longe les habita-
tions existantes et qui servira d’appui aux liaisons
piétonnes.

- Traduire une trame viaire qui connecte les dif-
férentes possibilités encore existantes pour per-
mettre la traversée de ce quartier et la connection
avec les quartiers environnants.

- Prolongement la liaison piétonne vers le boulo-
drome via un franchissement du ruisseau de Cor-
neilhan.

- Traduire une diversité d’habitat et de typologies
de logements : maisons individuelles, habitat in-
termédiaire, logements collectifs,...

- Traduire une densité urbaine globale de 16 loge-
ments/ha.
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Notification du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de
Lignan-sur-Orb aux personnes publiques associées suivantes :

Préfecture de I'Hérault

Département de I'Hérault

Conseil Régional Occitanie

DDTM34 - Service d’Aménagement Territorial Ouest (SATO)
Chambre de commerce et de I'industrie

Chambre des métiers et de I'artisanat de I'Hérault
Chambre d’Agriculture de I'Hérault

SCoT du Biterrois

CABM

Agence Régionale de la Santé - Direction territoriale de I'Hérault
Centre de la propriété forestiére

DRAC / UDAP 34

SDIS 34

INAO

Les Communes limitrophes : Béziers, Maraussan, Corneilhan, Thézan-les-Béziers



Commune de Lignan-sur-Orb

Eléments de réponses® suite aux avis des personnes publigues associées concernant la modification simplifiée n°2 du PLU de la Commune de Lignan-sur-Orb

Les éléments de réponse suivants sont versés a la mise a disposition du public :

REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES

PREFECTURE DE L"HERAULT et DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRE ET DE LA MER DE L'HERAULT - SERVICE D’AMENAGEMENT TERRITORIAL OUEST (SATO)

En préambule, je souhaite attirer votre attention, comme rappelé par courrier du 3 décembre 2023,
sur le fait que suite a I'approbation du SCoT du Biterrois le 3 juillet 2023, votre commune doit mener
une analyse de son PLU au regard des orientations et priorités du SCoT telles que traduites dans ses
piéces réglementaires : Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO), Document d'aménagement
Artisanal et Commercial (DAAC), cartographies notamment, et ce dans |les conditions précisées a
I'article L. 131-7 du code de I'urbanisme. A ce jour, aucune délibération 3 ce sujet n'a été transmise
au controle de légalité. Je vous invite 8 mener cette analyse dans les meilleurs délais.

Les communes disposant d’un PLU doivent procéder a une analyse de ia compatibilité de leur document d’urbanisme avec
les SCoT, et délibérer le cas échéant sur la mise en ceuvre de cette mise en compatibilité, au plus le 3 juillet 2026.

Cette démarche sera réalisée dans la temporalité requise.

Le dossier a pour objet I'évolution de plusieurs piéces du PLU afin de favoriser des opérations de
renouvellement urbain :

- |'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) « Tlot Guibert », les dispositions diverses
du réglement du PLU dont les conditions de constructibilité en zones urbaines (UB et UC),

- I'OAP « ancien stade » et son classement en zone UC (zone urbanisée mixte) du PLU en lieu et place
de son classement en zone Uep (zone urbanisée d'équipements publics) ainsi que sa nouvelle
dénomination « Secteur du centre d'action culturelle »,

- I'OAP nouvellement créée « Secteur du stade » située en zone urbaine (UB),

- la suppression de I'emplacement réservé n° 7, concernant I' « opération de renouvellement urbain,
immeuble Gout ».

L'analyse du dossier fait apparaitre plusieurs points sur lesquels je souhaite appeler votre attention.

Sans objet.

Je reléve que la procédure de madification simplifiée a pour objectif de favoriser le renouvellement
urbain, I'ensemble des secteurs concernés étant situés dans |'enveloppe urbaine, majoritairement
sur des terrains artificialisés et/ou en friche. Elle vise a produire des logements dans le but de
répondre aux enjeux identifiés par I'agglomeération Béziers-Méditerranée dans son PLH ainsi que par
le SCoT du Biterrois. Toutefois, I'absence de données chiffrées hormis la mention « poursuivre une
production de logements de fagon modérée » ne permet pas d'apprécier finement la volonté
communale en matiére de production de logements.

Le rapport de présentation précisera le nombre de logements attendus sur chaque secteur de projet :
- Secteur de ot Guibert : 30 logements dont au moins 30% de logements sociaux
- Secteur du centre d’action culturelle : 45 logements dont au moins 30% de logements sociaux
- Secteur du stade : 27 logements dont au moins 30% de logements sociaux

Rapport de
présentation

A cet égard, je note que le PLU ne prévoit pas d'évolution des objectifs de production de logements
sociaux alors que la commune de Lignan-sur-Orb sera soumise prochainement aux obligations SRU
par le dépassement du seuil de population de 3500 habitants. A ce jour, d'apreés les données RPLS, la
commune compte 39 logements locatifs sociaux (LLS) soit un taux de 2,6 % ce qui est bien en dega
des objectifs réglementaires (20 % actuellement pour |'agglomération de Béziers et prochainement
a 25%). Il convient donc, dés a présent, d'anticiper cette obligation en rehaussant les ambitions de
production de logements sociaux. Or, les zones concernées par le projet de modification sont
intégralement situées en zone urbaine (UB ou UC), et le réglement maintient un objectif inchangé
pour ces zones, a savoir une production de 30% de logements sociaux sur « chaque opération de dix
logements ou plus et/ou de plus de 5000 m2 d'emprise totale. De surcroit, le PADD précise la
perspective d'atteinte du seuil de population de 3500 habitants et la nécessité de |'anticiper. Ainsi,
la production de logements sociaux dans votre PLU doit étre plus ambitieuse et votre procédure de
modification simplifiée doit étre |'occasion de maodifier le réglement dans ce sens.

Au 1° janvier 2021, la Commune de Lignan-sur-Orb comptait 3224 habitants. En suivant un taux de croissance annuel
moyen de 1% (variation moyenne observée depuis 2010) la Commune ne devrait pas atteindre le seuil des 3500 habitants
avant 2030, voire ultérieurement si on tient compte de la diminution de la taille des ménages qui devrait se poursuivre (-
0,16 occupant par résidence principale en 11 ans).

Dans la mesure ou I'assujettissement de la Commune de Lignan a la loi SRU demeure incertain, il convient d’appliquer le
SCoT du Biterrois. Celui-ci prévoit que les opérations d’habitat, des communes non soumises a la loi SRU et ayant une
population entre 1500 et 3500 habitants, « devront comporter un taux de logements social leur permettant de tendre
vers I’atteinte de » 10% du parc de résidences principales.

La réalisation des trois opérations d’habitat visées par la procédure de modification simplifiée, doivent permettre
d’augmenter de 2 points le taux de logements sociaux parmi le parc de résidences principales. Ainsi, en imposant la
réalisation de plus de 30 % de logements sociaux au sein de ces opérations, la commune participe activement a augmenter
la part de logements sociaux sur son territoire.

Ce document fait état des PPA ayant été consultées et celles ayant formulé un avis.
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REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES

 PIECES A MODIFIER

'OBSERVATIONS DE LA PERSONNE PUBLIQUE ASSOCIEE
PREFECTURE DE L'HERAULT et DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRE ET DE LA MER DE L’HERAULT - SERVICE D’AMENAGEMENT TERRITORIAL OUEST (SATO)

Le SCoT du Biterrois fixe pour la commune de Lignan-sur-Orb, « pdle relais » dans |'armature du SCoT,
une production de logements a hauteur de 35 % minimum dans I'enveloppe urbaine, L'effort pour
réinvestir le tissu bati existant participera a l'atteinte de cet objectif. Aussi, le SCoT fixe pour la
période 2021-2040 une densité des opérations a 22 logements a I'hectare minimum pour Lignan-sur-
Orb. Le dossier ne permet pas précisément d'identifier clairement la densité pour chacune des OAP.
Il convient que cette densité minimale soit respectée.

Les opérations d’habitat respectent |a densité minimale de 22 logements a I’hectare. Cette obligation sera ajoutée dans les
OAP des secteurs visés.

Orientation
d’aménagement et
de programmation

S'agissant des modifications apportées au réglement, je reléve que le réglement vient préciser les
modalités de construction et de rénovation.

Je note cependant que le pourcentage de surface libre non imperméabilisée a été réduite en zone
uc.

Le projet de modification va le porter a 30 % de |a surface libre qui, elle, est de 40 % de l'unité
fonciére. Ceci induit un taux de seulement 12 % de l'unité fonciére qui sera non imperméabilisée,
alors que dans le reglement actuel il est de 30 %.

Cette modification n'est pas une réponse satisfaisante aux enjeux relatifs a I'adaptation du territoire
communal au changement climatique. Les objectifs dans ce sens doivent étre plus ambitieux.

En effet, le PLU, par son positionnement a l'articulation entre une planification territoriale et les
aménagements opérationnels, constitue une échelle d'action stratégique dans ['adaptation au
changement climatique. Le code de I'urbanisme prévoit ainsi que {'action des collectivités publigues
en matiére d'urbanisme vise notamment a atteindre I'objectif de « lutte contre le changement
climatique et I'adaptation a ce changement ». Des actions volontaristes dans ce sens aurait pu étre
déployées au niveau des OAP (adapter les logements aux fortes chaleurs, renaturation en ville,
ressource en ead, ...).

Pour rappel, le projet de réglement de la zone UC du PLU prévoit que :
- Les espaces libres doivent représenter au minimum 40% de I'unité fonciére.
- Un minimum de 30% de la surface libre, non imperméabilisée, doit étre maintenu. Au sein de ces espaces
maintenus perméables, tout aménagement urbain doit recourir a des dispositifs de types pavés drainants ou a
joints pareux, ou dalles alvéolées,

Ces dispositions impliquent ainsi que les projets doivent prévoir une surface d’au moins 40% d’espaces libres et d’au moins
30 % de surface non imperméabilisée.

Ainsi, le pourcentage de surface libre non imperméabilisée n’est pas réduit, il est seulement précisé que 'ensemble des
espaces libres, imperméabilisés ou non, doit représenter au minimum 40% de I'unité fonciére.

Par ailleurs, tenant ses enjeux, a savoir la mise en ceuvre d’opérations de renouvellement urbain sans consommation
d’espace, les OAP s’attachent a garantir un équilibre entre intégration des projets au réseau viaire, y compris piéton, densité
minimale de construction, qualité paysagére, gestion des eaux pluviales et végétalisation.

De plus, les régles concernant les seuils relatifs aux affouillements et exhaussements ne sont pas
conciliables avec les enjeux communaux en matiére de risque inondation.

En effet, la modification introduit une nouvelle disposition au sein du réglement qui stipule que « les
seuils interdisant les affouillements et exhaussements du sol qui sont précisés dans les dispositions
applicables a chaque zone, ne s'appliquent pas aux projets réalisés sous la forme d'une opération
d'aménagement d'ensemble de type ZAC, lotissement, permis groupé, ... et pour les collectifs
générant 10 logements ou plus”-

Je rappelle les dispositions de I'article R. 421-23 du code de I'urbanisme, qui prévoient notamment
que les exhaussements du sol dont |a hauteur excéde deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés doivent étre précédés d'une déclaration préalable. Le
réglement doit étre modifié en ce sens.

Les disposition générales du PLU précisent seulement que les affouillements et exhaussements nécessaires aux projets
réalisés sous la forme d’une opération d’aménagement et les collectifs de 10 logements ne sont pas soumis a la limite
d’affouillements et exhaussements du sol de plus de 50 m2 et/ou d’une profondeur de plus de 2 m prévue dans chague
zone du reglement,

Ces dispositions n'exonérent en aucun cas les projets d'affouillements et exhaussements du respect des dispositions de
I'article R 421-23 du code de l'urbanisme qui imposent le dépét d’une déclaration préalable de travaux pour les
affouillements et exhaussements qui ne sont pas nécessaires a I'exécution d'un permis de construire et dont la hauteur
excéde 2 m et portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 m2.

Ces dispositions n’exonérent pas non plus les projets, en matiére de gestion des eaux pluviales, du respect des prescriptions
du réglement du PPRI et celfles du schéma pluvial de la CABM imposé par chaque réglement de zone.

Ces dispositions n’exonérent également pas les projets des régimes de déclaration et d’autorisation prévus par les articles
L 214-1 et suivants du code de I'environnement issus de la Loi sur I'eau.

Cette précision contenue dans les dispositions générales n’a donc pas pour effet d’entrainer une augmentation du risque
inondation sur le territoire communal et sera maintenue.

Concernant la procédure réglementaire, je reléve que I'objet de la procédure a évolué de maniére
importante au regard de la délibération de prescription du 27 janvier 2025. Ladite délibération
prescrivait une modification simplifiée consistant & faire évoluer certaines OAP existantes (OAP 1
«Ancien stade» et OAP 2 « Tlot Guibert») et 3 apporter des modifications au réglement. Or, le dossier
transmis présente, en réalité, la création d'une OAP supplémentaire. J'appelle votre attention sur la
fragilité juridique que représente ce décalage, en termes de transparence et de bonne information
du public. En effet, le code de I'urbanisme (article L. 153-36) permet de recourir @ une procédure de
modification pour faire évoluer les OAP, et la modification simplifiée est possible des lors que sont
exclues les atteintes au PADD et aux possibilités de construction (L. 153-45). Toutefois, compte tenu

La délibération du conseil municipal du 27 janvier 2025 précise que les sites pressentis pour accueillir les projets de
renouvellement urbain sont « e secteur de « I'llot Guibert », le secteur de « I'ancien stade » et le secteur du nouveau stade,
C’est sur ce dernier qu’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) a été créée.

Le choix de I’engagement d’une modification simplifiée a été choisi dans la mesure ou, les évolutions apportées au PLU en
vigueur n'impliquaient pas, notamment de changer les orientations définies dans le PADD.

Orientation
d’Aménagement et
de Programmation
(OAP)
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~  DBSERVATIONS DE LA PERSONNE PUBLIQUE ASSOCIEE

~ REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES

PREFECTURE DE L’HERAULT et DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRE ET DE LA MER DE L’HERAULT - SERVICE D’AMENAGEMENT TERRITORIAL OUEST (SATO)

de I'absence d'enquéte publique dans la procédure de modification simplifiée, je vous recommande
de prendre une délibération complétant et précisant celle du 27 janvier, afin que celle-ci figure dans
le dossier qui sera mis a disposition du public en application de I'article L. 153-47 du code de
I'urbanisme. le préconise également I'ajout d'une cartographie d'ensemble des OAP, qui permettra
de mieux identifier I'évolution de I'existant et surtout la création d'une nouvelle OAP.

Une cartographie sera ajoutée dans les OAP afin d’identifier les secteurs concernés par une OAP.

Aussi, je note que le dossier mentionne un avis de l'autorité environnementale de 2016, qui
exemptait d'évaluation environnementale le dossier de révision générale du PLU. Je vous invite &
clarifier ce point, et en tout état de cause, un avis émis en 2016 me semble mériter une nouvelle
saisine au cas par cas afin de sécuriser votre procédure.

Il s’agit d’une mention visant a rappeler que la derniére révision générale avait été exemptée d’évaluation
environnementale en 2016.

Le rapport de présentation mentionne également en page 10, que I'autorité environnementale a été saisie dans le cadre
d’une procédure d’examen au cas par cas « ad hoc », afin qu’elle émette un avis conforme de soumission ou de dispense
d’évaluation environnementale, relatif a la modification simplifiée n°2 du PLU de Lignan-sur-Orb.

Le 5 juin 2025, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) a émis un avis conforme de dispense d’évaluation
environnementale sur la modification simplifiée n°2 du PLU de Lignan-sur-Orb. Cette information sera ajoutée dans le
rapport de présentation, aprés la phase de mise a disposition du pubilic.

L’ensemble des avis des personnes publiques associées et I'avis de la MRAe seront mis a la consultation du public, tel que
le prévoit le code et la délibération du conseil municipal du 12 mai 2025 fixant les modalités de mise a disposition au public
du projet de modification simplifiée n°2 du PLU.

Rapport de
présentation

Enfin, je regrette que cette procédure de modification simplifiée n'ait pas fait |'objet d'association
des services de |'Etat en amont ce qui aurait permis de limiter les observations exprimées au sein de
cet avis réglementaire,

Le calendrier envisagé pour mener a bien cette modification simplifiée n’a pas permis d'envisager |'organisation d’une
réunion en amont de cette procédure.

Par ailleurs, tenant ses enjeux, a savoir la mise en ceuvre d’opérations de renouvellement urbain sans consommation
d’espace, il n’a pas été jugé nécessaire de saisir les services de I'Etat en amont.

Toutefois, dans ce contexte et malgré le planning relativement court, il a été laissé prés de 2 mois aux personnes publiques
associées, dont les services de I'Etat, pour formuler leurs observations.

L'avis de la SATO de la DDTM34 comporte des observations.

DEPARTEMENT DE L’HERAULT

m
o
-
0

Ce projet de modification simplifiée concerne principalement I’évolution du réglement des secteurs
urbanisés, I'llot Guibert, le centre d’action culturelle et le secteur du nouveau stade.

Les évolutions apportées au plan de zonage concernent le classement de secteurs de la zone
d’équipements « Uep » en zone urbanisée mixte « UC » ainsi que la suppression de |'emplacement
réservé n°7 relatif a8 une opération de renouvellement urbain, immeuble Gout.

Le Conseil départemental de I’Hérault est concerné par le projet sur I'llot Guibert. En effet, il sera
nécessaire de modifier le giratoire existant sur la RD19. Cet aménagement devra faire I'objet d’une
convention de transfert temporaire de maitrise d’ouvrage entre la commune et le Conseil
départemental. Il sera nécessaire de contacter le directeur de I'agence technigue départementale
du Biterrois, Monsieur Paul Claude Arnaud (pcarnaud@herault.fr).

Au vu des éléments présentés dans le dossier, le Conseil départemental n'a pas de d’autres
observations a formuler.

La mairie prend acte de la démarche a adopter concernant I'aménagement du giratoire existant sur la RD19.
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OBSERVATIONS DE LA PERSONNE PUBLIQUE ASSOCIEE =~ =, REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES _ PIECES A MODIFIER |
DEPARTEMENT DE L'HERAULT ; : 3 :
En conclusion, nous émettons un avis favorable au projet de modification simplifiée du PLU de la
commune de Lignan sur Orb.
L'avis du Département est favorable.
DBSER 2 ) 1) A PERSU PUB L) L) L) REPD I L o ¥ F ARD - ) 0D 2

CHAMBRE DES METIERS ET DE L'ARTISANAT DE L'HERAULT
Nous n’avons pas d’observations particuliéres concernant la modification simplifiée n°2 du P.L.U. de | sans objet.
la commune de Lignan-sur-Orb.

L’avis du Chambre des Métiers et de I’Artisanat de I’'Hérault mentionne I’absence d’observation particuliére.

REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES i PIECES A MODIFIER |

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES UNITE DEPARTEMENTALE DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE DE L'HERAULT I = W) Tl
Aucune servitude d'utilité publique au titre du patrimoine culturel (monuments historiques, | Sans objet.
monuments naturels et sites) n'est présente sur la commune de Lignan-sur-Orb.
Je n'ai par conséquent pas d'observation a formuler concernant le projet du PLU arrété.

L’avis de la Direction régionale des affaires culturelles - Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault mentionne I'absence d’observation.

OBSERVATIONS DE LA PERSONNE PUBLIQUEASSOCIEE. . ~ REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES PIECES A MODIFIER |
o 5 i ' . e I COMMUNE DE BEZIERS . SN '
Dans le cadre de I'application de I'article L.153-40 du Code de {'urbanisme, |a Ville de Béziers n'émet | Sans objet

aucune observation particuliére sur le document d'urbanisme.

L’avis de la Commune de Béziers mentionne I’absence d’observation particuliére.

Les personnes publiques associées suivantes n’ont pas formulées d’avis :
- Le Conseil Régional d’Occitanie,
- Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Biterrois,
- La Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée (CABM),
- La Chambre de Commerce et de I'Industrie,
- La Chambre d’Agriculture de 'Hérault,
- L’Agence Régionale de la Santé {ARS)
- Le Centre de la propriété forestiére,
- Le Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) de I'Hérault,
- L'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO),
- La Commune de Maraussan,
- La Commune de Corneilhan,
- La Commune de Thézan-les-Béziers.
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OBSERVATIONS DE LA MiSSION REGIONALE D’ AUTORITE ENVIRONNEM
Rend I’avis conforme qui suit :
Article 1er
Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU Lignan-sur-Orb, abjet de la demande n°2025-14675,
ne nécessite pas d’évaluation environnementale.
Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Article 2
Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d’autorité

environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Sans objet.

REPONSES - PRISE EN COMPTE DES REMARQUES PIECES A MODIFIER

La MRAe a rendu un avis conforme de dispense d’évaluation environnementale.

Page5sur5s



REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Avis conforme de dispense d’évaluation environnementale,
rendu en application de I’article R. 104-35 du Code de I'urbanisme,
sur la modification simplifiée n°2 du PLU Lignan-sur-Orb (Hérault)

N°Saisine :2025-14765

N°MRAe : 2025AC0O85
Avis emis le 5 juin 2025

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie 172




La mission régionale d’Autorité environnementale de I'Inspection générale de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant quautoritt administrative compétente en matiere
d’environnement en application de I'article R. 122-6 du Code de I'environnement ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de lI'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-35 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de FInspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 21 septembre 2020, 24 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 septembre
2022, 19 juillet 2023, 4 septembre 2023, 1 janvier 2024, 29 aolt 2024 et 25 novembre 2024 portant
nomination des membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie adopté
le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du 07
janvier 2022, portant délégation pour adopter les avis ;

Vu la demande d’avis conforme dans le cadre d’'un examen au cas par cas relative au dossier suivant :
¢ n°2025-14675 ;
+ Modification simplifiée n°2 du PLU Lignan-sur-Orb (Hérault) ;
+ déposée par la commune de Lignan-sur-Orb ;
e recgue le 14 avril 2025 ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, le projet n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables sur
Ienvironnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a [lévaluation des incidences de certains plans et programmes sur
'environnement ;

Rend P’avis conforme qui suit :

Article 1¢

Le projet de modification simplifi€e n°2 du PLU Lignan-sur-Orb, objet de la demande n°2025-14675, ne
nécessite pas d'évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Article 2

Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie (MRAe) :

Cet avis a été adopté par délégation par Annie Viu conformément aux régles de délégation interne ala
MRAe (décision du 07 janvier 2022). Cette derniére atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans
ses activités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le présent
avis.

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie 2/2



REPUBLIQUE FRANGCAISE

Departement

/s
ﬂm ‘- m =\ H Montpellier, le Q m z>_ N__Nm

Direction Générale des Services AT/10000

DGA - Aménagement du Territoire MADAME CATHERINE MONTARON SANMART!

; ' MAIRE DE LIGNAN-SUR-ORB
Pdle des Solidarités Territoriales ?
Direction des aides territoriales HOTEL DE VILLE
1 RUE RAYMON CAU
Dossier suivi par : Anne Gachon 34490 LIGNAN SUR ORB

Références : D-2025-000607
T:04.67.67.72.17
E : agachon@herault.fr

Madame le Maire,

Conformément a l'article L1563-40 du code de l'urbanisme, vous avez sollicité I'avis du
Conseil départemental de 'Hérault par un email regu le 14 avril 2025, sur le projet de
modification simplifi€e du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Lignan sur
Orb.

Ce projet de modification simplifi€e concerne principalement I'évolution du réglement
des secteurs urbanisés, I'llot Guibert, le centre d'action culturelle et le secteur du
nouveau stade.

Les évolutions apportées au plan de zonage concernent le classement de secteurs de
la zone d'équipements « Uep » en zone urbanisée mixte « UC » ainsi que la suppression
de I'emplacement réservé n°7 relatif 4 une opération de renouvellement urbain,
immeuble Gout.

Le Conseil départemental de I'Hérault est concemé par le projet sur I'flot Guibert. En
effet, il sera nécessaire de modifier le giratoire existant sur la RD19. Cet aménagement
devra faire I'objet d'une convention de transfert temporaire de maitrise d'ouvrage entre
la commune et le Conseil départemental. Il sera nécessaire de contacter le directeur de
l'agence technique départementale du Biterrois, Monsieur Paul Claude Arnaud

(pcarnaud@herault.fr).

Au vu des éléments présentés dans le dossier, le Conseil départemental n'a pas de
d'autres observations & formuler.

En conclusion, nous émettons un avis favorable au projet de modification simplifiée du
PLU de la commune de Lignan sur Orb.

Nous vous prions de bien vouloir agréer, Madame le Maire, a I'expression de nos
salutations les meilleures.

Pour le Président et par délégation,
Le Directeur du pble des solidarités territoriales

> Frédéric MEJEAN

Hétel du Département
Mas d'Alco

1977 avenue des moulins
34087 Montpellier Cedex 4

T:04 67676767 Le Département dispose de moyens informaliques dastinds en interne 4 améliorer ie traitement de vos courriers. Conf a |2 loi infc

W : herault.fr et libertés vous disposez d'un droit d'accés et de rectification des informations vous concemnant. Vous pouvez ('exercer en vous ad au sarvice




Chambre
« Métiers
et de __bﬁ.ﬂ.-hQ:nﬂ.

HERAULT BETU Urbanisme

La Courondelle
58 allée John Boland
34500 BEZIERS

Montpellier, le 2 mai 2025
Le Président,

Secrétariat de Direction
®:0467727210

B4 : direction@cma-herault.fr
N/Réf, : CP/0G/LD/25.05.038

Obijet : Avis sur le PLU de Lignan sur Orb

Madame Agussol,

Nous n’avons pas d’observations particuliéres concernant la modification simplifiée n® 2 du
P.L.U. de la commune de Lignan sur Orb.

Nous vous prions de croire, Madame Agussol, a I'assurance de nos sentiments les meilleurs.

ChristianjPOUJOL

Président de la Chambre de Métiers et de

I'Artisangt de I'Hérault,

Vice-président de la Chambre de Métiers
—— et de I'Artisanat de la Région Occitanie

ol

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberte - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE L'HERAULT

154 rue Bernard Giraudeau, CS 599989 - 34187 Montpelller Cedex 4 - +33 4 67 72 72 00 - Fax : Q4 67 7272 23

Antehne de Béziers: 218 rue Max Jacob, ZAC de Mantirnaran, CS 646 - 34536 Béziers Cedex: +33 4 67 62 81 40 - Fax : 04 67 62 81 41
Antenne de Clermont-I'Hérault: 3 avenue Raymond Lacombe - 34800 Clermont-IHérault - +33 4 67 88 90 80 - Fax : 04 67 88 90 84
Antenne de Lunel : Pdle Via Innova, 177 B avenue Louis Lumiére, ZA Espace Littoral - 34400 Lunel - +33 4 67 83 49 49 - Fax: 04 67 83 49 44
www.cma-heraultfr - chambredemetiers@cma-herault.fr « www.artisanat.fr -u a 6 ‘ =

Décret n® 2004-1164 du 2 novembre 2004,




PREFET _ Direction régionale des affaires culturelles
DE LA REGION Unité départementale de l'architecture et du patrimoine de I'Hérault
OCCITANIE
bt COURRIER REGU LE
Fraternité
_.W MAI 2025

MAIRIE DE LIGNAN-SUR-ORB

Affaire suivie par : Faten Chouikha Montpellier, le 05 Mai 2025

Courriel : udap.herauit@culture.gouv.fr

Objet: COMMUNE - PLU arrété - Avis ABF
Copie a::: DDTM- STU

Madame le maire,
J'accuse réception de votre demande d'avis relative au projet de modification simplifi€ée n°2 PLU Lignan-sur-Orb.
Aucune servitude d'utilité publique au titre du patrimoine culturel (monuments historiques, monuments naturels et

sites) n'est présente sur la commune de Lignan-sur-Orb
Je n'ai par conséquent pas d'observation a formuler concernant le projet du PLU arrété.

Je vous prie d’agréer, madame le maire, I'assurance de ma considération distinguée.

L'architecte des béatiments de France,

Mme Catherine MONTARON SANMARTI
Maire de Lignan-sur-Orb

1 Rue Raymond Cau,

34490 Lignan-sur-Orb

Unité départementale de l'architecture et du patrimoine de I'Hérault
DRAC Occitanie

5, rue de la Salle 'Evéque-CS 49020-34967 Montpelller cedex 02

Tél. : 04 67 02 32 00

17 www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie



République Frangaise
VILLE DE BEZIERS
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i T

Béziers, le _ m .::z ~e~m

Mairie de LIGNAN-SUR-ORB
Luc Zenon Rue Raymond-Cau

Adjoint au Maire 34490 LIGNAN-SUR-ORB
chargé de I'Urbanisme,

des Marchés publics, des Achats
et des Batiments communaux

DIRECTION DELEGUEE DES SERVICES TECHNIQUES
DIRECTION URBANISME
SERVICE PLANIFICATION URBAINE

Affalre sulvie par : Mathllde FABY
Poste/téléphone : 04 67 36 82 59

Objet : Avls sur la modification simplifiée n°2 du PLU
N/Réf : mf/kb n°6/2025

Madame la Maire,
J'accuse réception du dossier de la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de

la commune de Lignan-sur-Orb.

Dans le cadre de I'application de l'article L.153-40 du Code de l'urbanisme, la Ville de Béziers
n‘émet aucune observation particuliére sur le document d'urbanisme.

Je vous prie de croire, Madame la Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Hotel de Ville - Place Gabriel Péri - CS 60715 - 34508 BEZIERS Cedex - Tél. : 04 67 36 74 07 - Fax: 04 67 36 74 81
Courriel : luc.zenon@beziers.fr - Site : www.beziers.fr



PREFET Direction départementale des territoires et de la mer
DE L'HERAULT Service aménagement du territoire ovest
o

Fraternité

Affaire svivie par : unité aménagement planification / PLUi
Téléphone : 04 67 11 10 00
Mél : ddtm-sat-ouest-ap-plui@herault.gouv.fr

Montpellier, le

1.0 30N 2025

LRAR n° 1A2086798741

Madame le Maire,

Par courriel du 14 avril 2025, vous avez adressé 4 la DDTM pour avis le dossier de modification
simplifiée n® 2 du plan local d'urbanisme (PLU) de Lignan-sur-Orb.

En préambule, je souhaite attirer votre attention, comme rappelé par courrier du
3 décembre 2023, sur le fait que suite a 'approbation du SCoT du Biterrois le 3 juillet 2023, votre
commune doit mener une analyse de son PLU au regard des orientations et priorités du SCoT
telles que traduites dans ses pidces réglementaires: Document d‘Orientation et d'Objectifs
(DOO), Document d’aménagement Artisanal et Commercial (DAAC), cartographies notamment,
et ce dans les conditions précisées a l'article L. 1317 du code de I'urbanisme. A ce jour, aucune

délibération a ce sujet n'a été transmise au contrdle de légalité. Je vous invite 3 mener cette
analyse dans les meilleurs délais.

Le dossier a pour objet I'évolution de plusieurs pieces du PLU afin de favoriser des opérations de
renouvellement urbain :

- lorientation d'aménagement et de programmation (OAP) « It Guibert», les dispositions
diverses du réglement du PLU dont les conditions de constructibilité en zones urbaines (UB et uQ),
- I'OAP « ancien stade » et son classement en zone UC (zone urbanisée mixte) du PLU en lieu et
place de son classement en zone Uep (zone urbanisée d'équipements publics) ainsi que sa
nouvelle dénomination « Secteur du centre d'action culturelle »,

- 'OAP nouvellement créée « Secteur du stade » située en zone urbaine (UB),

- la suppression de I'emplacement réservé n°7, concernant I'« opération de renouvellement urbain,
immeuble Gout ».

L'analyse du dossier fait apparaitre plusieurs points sur lesquels je souhaite appeler votre

attention.

Je releve que la procédure de modification simplifiée a pour objectif de favoriser le
renouvellement urbain, I'ensemble des secteurs concernés étant situés dans l'enveloppe urbaine,
majoritairement sur des terrains artificialisés et/ou en friche. Elle vise 3 produire des logements
dans le but de répondre aux enjeux identifiés par I'agglomération Béziers-Méditerranée dans son
PLH ainsi que par le SCoT du Biterrois. Toutefois, I'absence de données chiffrées hormis la mention

Madame Catherine MONTARON-

SANMARTI
A : eTieL DDTM 34
Maire de _.._W:m: sur-Orb Bat. Ozone, 181 place Ernest Granier
Hétel de ville 13 CS60556
34064 MONTPELLIER Cedex 2

Rue Raymond-Cau
34490 LIGNAN SUR ORB



« poursuivre une production de logements de fagon modérée » ne permet pas d'apprécier finement
la volonté communale en matiére de production de logements.

A cet égard, je note que le PLU ne _u_,m<o# pas d’évolution des objectifs de production de
logements sociaux alors que la commune de Lignan-sur-Orb sera soumise prochainement aux
obligations SRU par le dépassement du seuil de population de 3500 habitants. A ce jour, d'aprés
les données RPLS, la commune compte 39 logements locatifs sociaux (LLS) soit un taux de 2,6 % ce
qui est bien en deca des objectifs réglementaires (20 % actuellement pour 'agglomération de
Béziers et prochainement a 25%). Il convient donc, dés & présent, d'anticiper cette obligation en
rehaussant les ambitions de production de logements sociaux. Or, les zones concernées par le
projet de modification sont intégralement situées en zone urbaine (UB ou UC), et le réglement
maintient un objectif inchangé pour ces zones, & savoir une production de 30-% de logements
sociaux sur « chaque opération de dix logements ou plus et/ou de plus de 5000m2 d'emprise
totale ». De surcroit, le PADD précise la perspective d'atteinte du seuil de population de 3500
habitants et la nécessité de l'anticiper. Ainsi, la production de logements sociaux dans votre PLU
doit étre plus ambitieuse et votre procédure de modification simplifiée doit étre I'occasion de

modifier le reglement dans ce sens.

Le SCoT du Biterrois fixe pour la commune de Lignan-sur-Orb, « péle relais » dans I'armature du
SCoT, une production de logements & hauteur de 35 % minimum dans I'enveloppe urbaine. L'effort
pour réinvestir le tissu bati existant participera a l'atteinte de cet objectif. Aussi, le SCoT fixe pour
la période 2021-2040 une densité des opérations a 22 logements & I'hectare minimum pour Lignan-
sur-Orb. Le dossier ne permet pas précisément d‘identifier clairement la densité pour chacune des

OAP. |l convient que cette densité minimale soit respectée.

S'agissant des modifications apportées au réglement, je reléve que le réglement vient préciser les
modalités de construction et de rénovation. Je note cependant que le pourcentage de surface
libre non imperméabilisée a été réduite en zone UC. Le projet de modification va le porter a 30 %
de la surface libre qui, elle, est de 40 % de l'unité fonciére. Ceci induit un taux de seulement 12 %
de l'unité foncigre qui sera non imperméabilisée, alors que dans le réglement actuel il est de 30 %.
Cette modification n’est pas une réponse satisfaisante aux enjeux relatifs & I‘adaptation du
territoire communal au changement climatique. Les objectifs dans ce sens doivent étre plus
ambitieux. En effet, le PLU, par son positionnement 2 l‘articulation entre une planification
territoriale et les aménagements opérationnels, constitue une échelle d'action stratégique dans
I'adaptation au changement climatique. Le code de l'urbanisme prévoit ainsi que l'action des
collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise notamment & atteindre Fobjectif de « lutte
contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement ». Des actions volontaristes
dans ce sens aurait pu étre déployées au niveau des OAP (adapter les logements aux fortes

chaleurs, renaturation en ville, ressource en eav,...).

De plus, les régles concernant les seuils relatifs aux affouillements et exhaussements ne sont pas
conciliables avec les enjeux communaux en matiére de risque inondation. En effet, la modification
introduit une nouvelle disposition au sein du réglement qui stipule que « les seuils interdisant les
affouillements et exhaussements du sol qui sont précisés dans les dispositions applicables a chaque
zone, ne s‘appliquent pas aux projets réalisés sous la forme d'une opération d’aménagement
d‘ensemble de type ZAC, lotissernent, permis groupé, ... et pour les collectifs générant 10 logements
ou plus », Je rappelle les dispositions de Varticle R. 421-23 du code de I'urbanisme, qui prévoient
notamment que les exhaussements du sol dont la hauteur excéde deux métres et qui portent sur
une superficie supérieure ou égale 3 cent meétres carrés doivent étre précédés d'une déclaration

préalable. Le réglement doit &tre modifié en ce sens.
Concernant la procédure réglementaire, je reléve que I'objet de la procédure a évolué de maniere
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importante au regard de la délibération de prescription du 27 janvier 2025. Ladite délibération
prescrivait une modification simplifiée consistant a faire évoluer certaines OAP existantes (OAP 1
« Ancien stade » et OAP 2 «1l6t Guibert ») et a apporter des modifications au réglement. Or, le
dossier transmis présente, en réalité, la création d'une OAP supplémentaire. J'appelle votre
attention sur la fragilité juridique que représente ce décalage, en termes de transparence et de
bonne information du public. En effet, le code de I'urbanisme (article L.153-36) permet de
recourir a une procédure de modification pour faire évoluer les OAP, et la modification simplifiée
est possible dés lors que sont exclues les atteintes au PADD et aux possibilités de construction
(L.153-45). Toutefois, compte tenu de I'absence d'enquéte publique dans Ia procédure de
modification simplifiée, je vous recommande de prendre une délibération complétant et
précisant celle du 27 janvier, afin que celle-ci figure dans le dossier qui sera mis 2 disposition du
public en application de I'article L. 153-47 du code de I'urbanisme. Je préconise également I'ajout
d'une cartographie d'ensemble des OAP, qui permettra de mieux identifier I'évolution de I'existant

et surtout la création d'une nouvelle OAP.

Aussi, je note que le dossier mentionne un avis de l'autorité environnementale de 2016, qui
exemptait d’évaluation environnementale le dossier de révision générale du PLU. Je vous invite 3
clarifier ce point, et en tout état de cause, un avis émis en 2016 me semble mériter une nouvelle

saisine au cas par cas afin de sécuriser votre procédure.

Enfin, je regrette que cette procédure de modification simplifiée n‘ait pas fait |'objet d‘association
des services de I'Etat en amont ce qui aurait permis de limiter les observations exprimées au’'sein

de cet avis réglementaire.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Le préfet
_ Pour rﬁgﬁal
o @ Sous-Préfetde Bézlers

Jacques LUCBEREILH



