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Ce document intitulé « orientations d'aménagement et de programmation » présente les dispositions De plus, le code de I'urbanisme précise que les travaux, constructions ou opérations doivent étre compatibles
particulieres venant préciser les « orientations générales retenues pour I'ensemble dela commune »dansle avec les dispositions des orientations d’aménagement.
PADD; elles doivent par conséquent étre cohérentes avec ce dernier.

Aussi, dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres pieces du plu : (zonage, réglement, ..) les
Ces orientations peuvent se décliner & plusieurs échelles, celle du centre-bourg dansun souci de cohérence de dispositions des orientations d’aménagement sont décomposées a trois niveaux :

I'ensemble urbain et & une échelle plus fine, celle du quartier ou de la zone. ' - ' . . ) . .
* des dispositions traduites dans le reglement et le zonage et qui sont par conséquent obligatoires ;

¢ desdispositionssoumisesd compatibilité telquel'indiquel’article | 123-5ducodede I'urbanisme dont
I'espritdoitétrerespecté;

Les articles|. 151-6 et 151-7 du code de I'urbanisme indiquent que :

"Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur laménagement, I'habitat, les
fransports et les déplacements.

* des dispositions indicatives qui infroduisent des dimensions qualitatives, & simple titre de conseil ou &
valeur pédagogique.

Enl'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un
plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comprennent
les dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1°Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de

commerces;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ouU s'‘applique le
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36."
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Le bourg d'Avensan se situe en point haut sur une croupe graveleuse, qui implique des écoulements vers le quadrant nord-ouest du bourg, le réceptacle final de ces écoulements étant la zone des marais de la Jalle de Castelnau
au nord. Le chemin rural du bourg au Pont qui marque le seuil du plateau viticole, est longé d'un profond fossé (cf photos 1 et 2 page suivante) qui collecte ces eaux de ruissellement et les dirige vers le nord.
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Riche d'un réseau de chemins ruraux, la commune a souhaité porter une réflexion sur les modalités de déplacement doux sur le territoire, afin de mettre en relation les différents quartiers et les pdles d’attractivité de la commune
(pble scolaire et commerces du bourg, pdle de la plaine sportive de Puyberron, pdle de loisirs de Bronturon,,..) ; les opérations d’aménagement telle que les Vignerons de Branas ont mis en ceuvre ces principes déjd prévus dans le
cadre du PLU approuvé en 2008 ; les OAP ont pour objectif de se connecter avec les amorces laissées en attente et assurer ainsi une connexion avec I'existant et un prolongement.
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Le quadrant Nord-Ouest du bourg est appelé a porter une partie du développement urbain projeté ; dans le
cadre de 'aménagement d'espaces en dent-creuse de I'urbanisation.

SECTEUR - RUE DES ANCIENS
COMBATTANTS

PRESENTATION DU SECTEUR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE : cette zone se situe dans le prolongement direct du centre-bourg ou se
concentrent une part de I'offre commerciale et de services de la commune (mairie, écoles, commerces
alimentaires, restaurant, services médicaux ...), de nouveaux équipements publics et commerciaux sont par
ailleurs en projet dans le cadre du projet de réaménagement de I'ilot Dalgé. De forts enjeux pésent donc sur
cette zone en termes de confortement de la centralité dont elle participe pleinement.

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLES : cette emprise de 1 ha constitue une enclave non urbanisée
entre le centre-bourg relativement dense et I'urbanisation a caractere pavillonnaire qui s'est développée au
nord, a l'occasion de I'aménagement du lofissement des Vignerons de Branas opéré en 3 franches successives.

Cet espace constitue donc un espace d'articulation entre deux formes urbaines et appelle a ce titre une forme
urbaine de transition. D'un point de vue fonctionnel, cette enclave restée en attente bénéficie d'une facade
directe sur la rue des Anciens Combattants et une possibilité de mise en relation avec les Vignerons de Branas
au titre de deux amorces de voies en attente ; & noter la présence du chemin rural qui relie le bourg au quartier
du Pont, dont la vocation est appelée a rester & caractére de cheminement doux (piéton/cyclable) compte
tenu du difficile débouché sur la RD 208.

STRUCTURE FONCIERE : la zone est composée de 5 unités de propriété.

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES : la zone correspond ¢ d’anciennes vignes
dont I'exploitation a été arrétée depuis plusieurs années en prévision d'une
ouverture & I'urbanisation.

La partie Ouest de la zone est occupée par un espace en herbe entretenu
et fauché, la partie Est plus morcelée est occupée par des boisements
spontanés, notamment une haie arborescente développée le long du
fossé quilonge la zone & I'Est ; cette haie confere a la zone une ambiance
rurale et champétre, remplit une fonction de tframe verte infra-urbaine ;

Ces éléments paysagers sont des points d'appui pour les modalités de
fraitement paysager de la zone.

GESTION PLUVIALE : ce secteur se situe au nord du bourg et en point bas de celui-ci,
il en recoit donc les écoulements qui sont dirigés vers le lotissement du Vignerons de
Branas par I'intermédiaire d'un réseau de 3 fossés sud/ nord qui viennent se mailler
sur le fossé primaire développé le long du chemin du bourg au Pont. (cf photos 2 et
cartographie du réseau des fossés en pages 4 et 5) ;

Le fossé aménagé en point aval du secteur le long du lotissement Vignerons de
Branas (cf photo ci-contre), revét donc un enjeu fort en terme de gestion pluviale.

La zone est également longée par un fossé en limite Est qui participe également a
la gestion pluviale du secteur.

1 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 structurer le paysage urbain en continuité des
villes ou des villages existants.
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ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX (cf paragraphe 11.3.2.2 du RP) : présence des hal pisis e
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e

(code Corine 31.81), parc-jardin maintenu par fauche en prairie mésophile (COOETONME 835.3X8%. TX83.32TZ]. AU
nord, 1 zone humide (d'env 200 m?) : prairie mésohygrophile avec fourrés a Lauriers (code Corine 37.2x32.216)
issue de la convergence d'écoulements dans les fossés atterris qui bordent la parcelle.

HABITATS NATURELS ZONES HUMIDES ENJEUX BIOLOGIQUES

Habitats Naturels

|
________ - || Cultures-Vergers o=
‘I \ '\I I Fourrés I‘I
1 | S N .
! AUa — paf_‘f et Jardins Etudes zones humides I|| )
l' ‘ " 5= zra?rres frich Bl Zone humide (H) | Falhle
. SR airies friche =
I ~ iy hnc 9 (2] Zone Pro parte (p) ! Forte
B Prairies humides 0 Moyenne

Afin d'appliguer une démarche d'évitement sur I'habitat humide présentant un enjeu fort, une protection pour
motif écologique au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme est mise en ceuvre, traduite sur le zonage
par une trame mouchetée et dans le réglement d'urbanisme : « AU 2.7.7 - Les secteurs & protéger pour motif
écologique au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme et portés sur les plans de zonage sont & protéger ou & mettre
en valeur. Tous travaux situés dans un secteur a protéger pour motif écologique identifié dans un plan local d'urbanisme en
application de I'article L151-23 du code de I'urbanisme et non soumis & permis de construire, est précédé d’'une déclaration
préalable au titre de I'article R151-43 du code de I'urbanisme ».

PRINCIPES D’AMENAGEMENT (cf. schéma d’aménagement page 12)

OBJECTIF

e Organiser I'aménagement d'une enclave entre le bourg et le quartier clos des Vignerons en assurant son
insertion urbaine et fonctionnelle

e Mettre en ceuvre I'objectif de densification urbaine fixé parle SCOT Médoc, décliné dans le PLU d'Avensan
par un objectif de 18 logements/ha minimum (cf. référentiel opérations d'habitat de 15 & 20 logts/ha et
extrait du guide pratique Formes urbaines en annexe des OAP).

e Mettre en ceuvre I'objectif de diversification des formes urbaines fixé par le SCOT Médoc! : Promouvoir une
densité urbaine par le recours & des formes urbaines d'habitat collectif ou individuel dense de type maisons
de ville ou maisons jumelées.

e Mettre en ceuvre une mixité sociale en affectant une partie du programme des logements & des logements
sociaux (locatif et/ou accession sociale) ;

e Prendre en compte les enjeux de maintien d'une tframe verte intra-urbaine nord-sud le long du fossé Est,

e Prendre en compte les écoulements pluviaux dans le cadre d'une gestion intégrée d méme de participer
d la mise en valeur paysagére du quartier.

e Prendre en compte I'enjeu d'interface avec un espace ou des « phytosanitaires sont encore utilisés dans
les traitements agricoles » (cf prescription P2.3.3 du Scot Médoc 2033) par un recul de 30m des constructions

PROGRAMME ET FORME URBAINE

Superficie de la zone hors zone humide protégée: 1 ha

18 logements minimum en fonction d'une densité minimale de 18 logements/ha

5 logements minimum affectés au logement social (locatif et/ou accession sociale)

25% du programme des logements devra se composer d’habitat collectif ou individuel dense (maisons de
villes accolées /maisons jumelées) ou 25% de l'assiette fonciére de 'aménagement (surface cessible).

PARTI D’AMENAGEMENT : Connection de la desserte de la zone avec la rue des Anciens Combattants et avec
les deux amorces de voies laissées en attente dans le lofissement Clos des Vignerons

MISE EN VALEUR PAYSAGERE et ENVIRONNEMENTALE (aménagements a caractere d'espace collectif de I'opération):
e Préservation de la haie arborescente développée le long du fossé en limite Est de la zone, sur une emprise
de 5 m de large et de la zone humide (L151-23 du CU),
e Création de bandes paysagéres de tfransition avec I'environnement béti du secteur :
o bande enherbée de 5 m de large en transition avec le Vignerons de Branas (participant a la gestion pluviale)
o haie champétre de 5 m de large en transition avec le bourg (cf palette végétale en annexe)
GESTION PLUVIALE
Mise en ceuvre de solutions alternatives en matiére d'assainissement pluvial avec infiliration & la parcelle et/ou
mise en place d'un réseau d ciel ouvert, déclinant notamment
e Maintien du fossé Est en limite de la zone, & connecter avec le fossé nord en limite du clos des Vignerons
e Prolongement du fossé nord & aménager dans le cadre de la bande enherbée de 5 m de large
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‘ PRESENTATION DU SECTEUR ‘ ‘ PRINCIPES D’AMENAGEMENT (cf schema d’amenagement page 12) |
LOCALISATION GEOGRAPHIQUE : cette zone consfitue une enclave non encore urbaniseée a l'intérieur du OBJECTIF
lotissement Vignerons de Branas. e Assurer I'insertion urbaine et fonctionnelle de cetfte derniére franche d’aménagement des Vignerons de

Branas

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLES : ceftte emprise de 5 400 m? constitue une enclave non encore
urbanisée de I'opération d’aménagement des Vignerons de Branas ; elle ne revét aucun enjeu en termes e Mettre en ceuvre I'objectif de densification urbaine fixé par le SCOT Médoc, décliné dans le PLU d'Avensan
d’organisation urbaine au regard de sa faible superficie et des deux amorces de desserte laissées en attente par un objectif de 18 logements/ha minimum (cf. référentiel opérations d'habitat de 15 & 20 logts/ha et
pour sa desserte ; elle s'insére dans un tissu & dominante pavillonnaire dont la densité nette est estimée & 12,3 extrait du guide pratique Formes urbaines en annexe des OAP).
logements/hal.
A noter que la zone est connectée avec une amorce de cheminement doux prévu dans le lotissement des e Mettre en ceuvre I'objectif de diversification des formes urbaines fixé par le SCOT Médoc? : Promouvoir une
Vignerons de Branas, dont la connexion avec la rue des Anciens Combattants est en attente. densité urbaine parle recours & des formes urbaines d’habitat collectif ou individuel dense de type maisons

de ville ou maisons jumelées.
STRUCTURE FONCIERE : la zone est composée d'une seule unité de propriété.
e Assurer la connexion avec le plan des cheminements doux

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES : cette enclave fait I'objet d’'une exploitation viticole ;

PROGRAMME ET FORME URBAINE

e Superficie de la zone : 0,55 ha

e 10 logements minimum sur la base d'une densité minimale de 18 logements/ha

e 25% du programme des logements devra se composer d’habitat collectif ou individuel dense (maisons de
villes accolées /maisons jumelées) ou 25% de l'assiette fonciére de I'aménagement (surface cessible).

PARTI D’AMENAGEMENT

e Connection de la desserte de la zone avec les deux amorces de voies laissées en attente dans le
lotissement Vignerons de Branas

e Assurer la connexion du cheminement doux du lotissement avec la rue des Anciens Combattants

EII ne rVT p d’eneupor’riculier enma’riére de poysog - P o MISE EN VALEUR PAYSAGERE (aménagements & caractére d'espace collectif de I'opération) :

hormis sa facade sur la rue des Anciens Combattants, qui a fait Prolongement de la bande paysagére aménagée le long de la rue des Anciens Combattants (cf photo ci-
I'objet d’'un traitement particulier dans le cadre des aufres contre d gauche) sous la forme d'une bande enherbée de 10 m de large plantée aléatoirement d'arbres de
tranches d'aménagement des Vignerons de Branas, dans le -~ haute fige

cadre d'une bande enherbée de 10 m de large accueillant '

un fossé.
GESTION PLUVIALE

Mise en ceuvre de solutions alternatives en matiere d'assainissement pluvial avec infiliration & la parcelle et/ou
mise en place d'un réseau a ciel ouvert.

GESTION PLUVIALE : zone qui sera raccordée au réseau pluvial
du lotissement Vignerons de Branas ; pas d’'enjeu en la matiére.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX (cf paragraphe 11.3.2.2 du RP) : présence des habitats suivants : prairie mésophile
a mésohygrophile en friche (ancien vignoble arraché) (code Corine 38.2(x83.21). La parcelle n'est pas
concernée par des habitats de zone humide (habitat noté « p »). Il ne ressort aucun enjeu en termes de

biodiversité.
1 Densité nette estimée sur la base de 84 logements /6,8 ha d’assiette fonciére hors voirie et espaces collectifs. 2 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 structurer le paysage urbain en continuité des
villes ou des villages existants.
isme + paysage PLU D'AVENSAN - ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SECTEUR — LE PONT

‘ PRESENTATION DU SECTEUR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE : cette zone constitue une dent-creuse de I'enveloppe urbaine du quartier du
Pont, que le PADD annonce comme petit hameau satellite du bourg pdatissant de difficultés de régulation
pluviale, et & ce titre appelant une densification limitée.

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLES : la
zone est attenante & un ancien petit noyau béati du
hameau du Pont, et accueille encore des batiments
d caractére agricole, au sein d'une vaste parcelle
enfretenue (cf photo ci-contre).

Le hameau du Pont a connu un développement
urbain contemporain & caractere pavillonnaire,
d'une densité ' estimée de 10 a 12 logements/ha
pour les ilots batis les plus proches de la zone &
aménager, la densité du noyau ancien riverain étant supérieure.

La zone est bordée au nord par un chemin rural de faible gabarit
(3.50 m) le chemin des deux chénes (cf photo ci-contre), qui
ceinture unilot bati et & 1'Ouest par la route de Moulis, qui enregistre
un trafic routier soutenu au regard de son caractére d'axe de
licison infercommunale ; tout débouché directs et successifs sur cet
axe départemental est & ce titre peu propice.

En dehors de cette attention particuliere, la zone ne revét pas
d’enjeu de fonctionnement urbain particulier.

STRUCTURE FONCIERE : la zone est composée d'une seule unité de
propriété.

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES : la zone est bordée a I'Est par une lisiere forestiere de grande qualité
paysagere et a1'Ouest par la route de Moulis, au paysage urbain dominé par un caractere routier. Le traitement
de la partie longée par la route départementale appelle un accompagnement paysager particulier.

GESTION PLUVIALE : la zone connait actuellement un probléme d'évacuation des eaux pluviales qui, en période
hivernale, sont bloquées dans lI'angle sud-ouest de la parcelle A 3371.

D'une facon générale, le secteur nord -ouest du bourg (hameaux de Barreau, le Pont...) connait une difficulté
de régulation hydraulique qui impliquent de facon réguliere des phénomenes d'inondation. La limitation de
I'imperméabilisation des sols y apparait un enjeu.

I Nombre de logements réalisés dans les 2 ilots batis situés au nord de la zone, entre le chemin du moulin et le chemin des deux
chénes/assiette fonciere des 2 ilots

Envoyé en préfecture le 02/10/2026
Recu en préfecture le 02/10/2026
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du secteur est composée d'une prairie humide mésohygrophile joncs (code Corine37.2(x38.2x87) sur une
superficie d’environ 2 876m2.). Cette prairie est constitutive d’habitats naturels en lien avec la vaste zone de
Barrail située a I'Est ; un papillon protégé (Damier de la Succise) y a été observé en mai 2026.

HABITATS NATURELS ZONES HUMIDES ENJEUX BIOLOGIQUES

Habitats Naturels
Cultures-Vergers

I Fourrés
Pa"_‘f et Jardins Etudes zones humides )
i B Zora furide 4 -
o J Zone Pro parte (p) orte
B Prairies humides [ Moyenne

Afin d'appliguer une démarche d'évitement sur I'habitat humide présentant un enjeu fort, une protection pour
motif écologique au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme est mise en oeuvre, traduite sur le zonage
par une tframe mouchetée et dans le reglement d'urbanisme : « AU 2.7.7 - Les secteurs a protéger pour motif
écologique au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme et portés sur les plans de zonage sont & protéger
ou a mettre en valeur. Tous travaux situés dans un secteur a protéger pour motif écologique identifié dans un
plan local d'urbanisme en application de I'article L151-23 du code de ['urbanisme et non soumis a permis de
construire, est précédé d’'une déclaration préalable au titre de I'article R151-43 du code de I'urbanisme ».

PRINCIPES D’AMENAGEMENT (cf schéma d’aménagement page 12)

OBJECTIF
e Organiser I'aménagement d'une dent-creuse dans le cadre de moddalités de desserte et de traitement
paysager ;

e Mettre en ceuvre un objectif de gestion de I'emprise au sol des constructions limitée & 15 % au regard de
I'enjeu de limitation de I'imperméabilisation des sols .

e Mettre en ceuvre I'objectif de diversification des formes urbaines fixé parle SCOT Médoc? : Promouvoir une
densité urbaine par le recours & des formes urbaines d'habitat collectif ou individuel dense de type maisons
de ville ou maisons jumelées.

e Prendre en compte les écoulements pluviaux dans le cadre d'une gestion intégrée d méme de participer
d la mise en valeur paysagére du quartier.

PROGRAMME ET FORME URBAINE

e Superficie de la zone : 0,58 ha, hors zone humide protégée : 0,29 ha

e Une part du programme des logements devra se composer d'habitat collectif ou individuel dense (maisons
de villes accolées /maisons jumelées).

PARTI D'’AMENAGEMENT

Desserte de la zone par un acces regroupé depuis le chemin des deux chénes, qui devra faire I'objet d'un
élargissement de 5 m a I'occasion de I'aménagement de la zone AU et limitation & un seul débouché sur la
route de Moulis au niveau du ralentisseur.

MISE EN VALEUR PAYSAGERE et ENVIRONNEMENTALE (oaménagements & caractére d’espace collectif de I'opération) :

e Création d'une bande paysagere le long de la limite sud de 2 m de large a planter d'une haie
champétre a port libre, & intégrer dans I'espace collectif de I'aménagement (cf palette végétale en
annexe).

e Préservation de la zone humide (L151-23 du CU)

GESTION PLUVIALE

Création d'une bande enherbée en périphérie de la zone AU de 2 m de large de type "noue" destinée a
collecter les eaux pluviales et les diriger vers le fossé situé a I'Est dans le prolongement du chemin rural des deux
chénes.

RISQUE FEU DE FORET : création d'une bande de défense incendie de 12 m en limite du massif forestier & I'Est de
la zone, & maintenir défrichée, non batie et accessible aux pompiers depuis le chemin des 2 chénes.

2 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 structurer le paysage urbain en continuité des
villes ou des villages existants.
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1.2. SCHEMA D AMENAGEMENT
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LEGENDE

Surface cessible
e,  Point de passage
Ralentisseur
Réseau de fossé a maintenir ou a créer
" Bande paysageére a créer
eee=  Cheminement doux

Secteur a protéger pour motif
écologique (L151-23)
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|. QUADRANT NORD-EST DU BOURG

1.3.

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS
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THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE
Traduites dans le Réglement d’Urbanisme et le zonage

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE
dont l’esprit doit étre respecté

DISPOSITIONS INDICATIVES
ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil

Circulation /
Voirie

Secteur AUa- rue des anciens combattants
e Connexion de la desserte de la zone avec la rue des Anciens Combattants et avec les deux amorces de voies laissées en attente dans
le lotissement Vignerons de Branas respectant les points de passage al, al, a3 portés au plan de zonage

Secteur AUb -Vignerons de Branas

e Connexion de la desserte de la zone avec les deux amorces de voies laissées en attente dans le lotissement Vignerons de Branas,
respectant les points de passage b1, b2 portés au plan de zonage

e connexion du cheminement doux du lotissement Vignerons de Branas avec la rue des Anciens Combattants

Secteur AUc -Le Pont
¢ Desserte de la zone par un accés regroupé depuis le chemin des deux chénes, et /ou depuis la route de Moulis, limité dans les 2 cas a
un seul débouché mutualisé

Dans tous les secteurs

*|es espaces circulés devront étre pensés comme
des espaces partagés (zones de rencontre, voie
verte,..)

Programmation
et Forme urbaines

e Mise en ceuvre de I'objectif de densification urbaine fixé par le SCOT Médoc?, décliné dans le PLU d’Avensan par un objectif minimal
de 18 logements/ha (cf référentiel opérations d’habitat en annexe des OAP) :
» Zones AUa rue des anciens combattants, AUb Vignerons de Branas : 18 logts/ha

e Le programme des logements déclinera une mixité de formes urbaines, en associant obligatoirement 25% d’habitat individuel dense
(maisons de villes accolées /maisons jumelées), puis de fagon libre, de I'individuel libre et/ou du collectif

Les opérations d’aménagement comporteront une affectation d'un nombre minimum du programme de chaque phase de réalisation
a des logements locatifs sociaux, a savoir :
- Zone AUa Rue des Anciens Combattants : 5 logements minimum

Secteur AUa - rue des anciens combattants

Recul de 30 des constructions pour limiter les effets des
traitements phytosanitaires, sous réserve que ce type
de traitement soit encore utilisé (Cf P.2.3.3 du Scot
Médoc 2033)

Dans toutes les zones

En compatibilité avec la Prescription P.3.4.4 - Adapter
I'offre sociale au profil des ménages, chaque nouvelle
opération de logements locatifs sociaux devra inclure
une offre en T2/T3, a déterminer selon les besoins
locaux identifiés

Secteur AUa - rue des anciens combattants
e Préservation de la haie arborescente développée le long du fossé en limite Est de la zone, sur une emprise de 5 m de large
e Préservation de la zone humide identifiée sur le plan de zonage et le schéma d’aménagement de I'OAP
e Création de bandes paysagéres de transition avec I'environnement bati du secteur, portées au plan de zonage :
=>» haie champétre de 5 m de large en transition avec le bourg

Dans tous les secteurs

e Palette végétale, en annexe du reglement
d’urbanisme

Secteur AUc -Le Pont
ecréation d’une bande enherbée de 2 m en périphérie de la zone de type « noue » destinée a collecter les eaux pluviales et les diriger
vers le fossé a I'Est dans le prolongement du chemin rural des deux chénes.

. . -
c:;::g:;i’:)ﬁ > bande.enherbée de 5 m de large en transition avec le Vignerons de Branas (participant a la gestion pluviale) EIEJSII?DEEN;E?EQ:;APTEECSTEEIETEEEEE 'SFSIZ;\E
X Secteur AUb -Vignerons de Branas ENVIRONNEMENT (PARC NATUREL REGIONAL

Enwronnefnentale e Prolongement de la bande paysagére aménagée le long de la rue des Anciens Combattants, portée au plan de zonage, sous la forme MEDOC — EDITION 2021)
et paysagere d’une bande enherbée de 10 m de large plantée aléatoirement d’arbres de haute tige

Secteur AUc -Le Pont

e création d’'une bande paysagére le long de la limite sud de la zone de 2 m de large a planter d’'une haie champétre a port libre

e Préservation de la zone humide identifiée sur le plan de zonage et le schéma d’aménagement de I'OAP

Secteur AUa - rue des anciens combattants

ecréation d’une bande enherbée de 5 m de large le long du lotissement Vignerons de Branas,

*Prolongement du fossé nord a aménager dans le cadre de la bande enherbée de 5 m de large citée précédemment,
Gestion pluviale : | *Maintien du fossé Est en limite de la zone, a connecter avec le fossé nord en limite du Vignerons de Branas cité précédemment.

Prise en compte
du risque incendie
de foret

Secteur AUc - Le Pont
Création d’une bande de défense incendie de 12 m de large, connectée au chemin des 2 chénes, a maintenir déboisée , débroussaillée,
non batie et accessible aux engins de défense incendie

1 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 Structurer le paysage urbain en continuité des villes ou des villages existants.
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SECTEUR — VILLERANQUE : _ Publié le aadl
‘ PRINCIPES D'AMENAGEMENT (Cf schema d’amenagemeni page | ID : 033-213300221-20260928-DEL2026_49-DE

| PRESENTATION DU SECTEUR |

OBJECTIF

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE : cette zone se situe dans le prolongement sud du hameau de Villeranque, qui
constitue un des quartiers ayant connu un développement soutenu au regard de son positionnement
géographique proche du bourg mais rapidement accessible depuis la RD 1215 et son bon niveau de desserte
en réseaux publics. Le Haomeau de Villeranque apparait dans le PADD comme une polarité satellite du bourg
fléchée pour porter une partie du développement en complémentarité du bourg.

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLES :

la zone s'inscrit en extension sud du hameau, qui s'est
maijoritairement constitué en urbanisation spontanée, au
coup par coup, les constructions étant directement
desservies par la route principale soit par I'intermédiaire de
chemins d'accés en impasse ; on constate méme dans
certains cas des acces aménagés cote & cote sans
mutualisation, limitant la bonne fonctionnalité des lieux.

L'espace pressenti pour I'extension du hameau s’inscrit entre la route du poteau (Voie communale n°6) et une
voie secondaire qui se prolonge en piste forestiere jusqu’a la plaine sportive et de loisirs de Puyberron. Ce
positionnement est donc I'opportunité de projeter un aménagement urbain en épaisseur et non plus en linéaire
le long des voies, et a I'appui d'une démarche de composition et programmation urbaines.

En outre, cet espace bénéficie d'une possible connexion avec le cheminement doux que la commune
envisage d'établir entre le bourg et la plaine sportive de Puyberron, via I'ER n°8.

STRUCTURE FONCIERE : la zone se compose de 2 unités de propriété dont une de statut communal.
CARACTERISTIQUES PAYSAGERES : la zone s'inscrit dans un environnement forestier, toutefois récemment

déboisée pour une partie (parcelle AW306), la mise en place de mesures de restauration paysagére constitue
un enjeu a la fois en entrée de quartier de Villeranque et pour les futures constructions.

Vue depuis la piste forestiere a I'Est de la zoe

CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALE : lors des 'inventaires de terrain menés sur ce secteur avant son
déboisement, le site apparaissait majoritairement occupé par une pinede mixte chénaie-chataigneraie sur
lande mésophile a mésohygrophile ; aucun habitat d'intérét communautaire n'y a été recensé. L'ensemble des
sondages pédologiques confirme la présence d'un sol de type Podzol humique sur sable argileux graviers et
galets dans un contexte de sols sableux, ces sols n'étant pas indicateurs de zone humide.

GESTION PLUVIALE : Le report de la courbe topographique IGN sur le schéma page suivante indique que le site
s'inscrit sur un léger déme qui culmine a 36 m en limite de la zone AU la pente du terrain se déroulant vers le
nord en limite des constructions existantes.

Comme sur toute la commune, la gestion pluviale revét un enjeu et implique la mise en ceuvre de dispositions
complémentaires : limitation de I'imperméabilisation des sols par le maintien d'espaces collectifs traités de
facon « naturelle » susceptibles de remplir une fonction de régulation.

RISQUE FEU DE FORET : le quartier de Villeranque s'inscrit dans une matrice forestiere qui implique un risque
incendie de forét a prendre en considération dans les modalités d’aménagement de la zone.

1 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 structurer le paysage urbain en continuité des

e Organiser I'extension du quartier de Villeranque en recherchant un développement en épaisseur et en
promouvant I'aménagement d'espaces collectifs,

e Articuler ce développement avec le bourg, en veillant a un licisonnement de cheminements doux,

e Mettre en ceuvre I'objectif de densification urbaine fixé parle SCOT Médoc, décliné dans le PLU d’Avensan
par un objectif de 18 logements/ha minimum (cf. référentiel opérations d'habitat de 15 & 20 logts/ha (cf.
référentiel opérations d'habitat de 15 & 20 logts/ha et extrait du guide pratique Formes urbaines en annexe
des OAP).

e Mettre en ceuvre I'objectif de diversification des formes urbaines fixé par le SCOT Médoc! : Promouvoir une
densité urbaine par le recours a des formes urbaines d'habitat individuel dense de type maisons de ville ou
maisons jumelées.

e Mettre en ceuvre une mixité sociale en affectant une partie du programme des logements & des logements
sociaux (locatif et/ou accession sociale) ;

e Mettre en ceuvre une diversification de I'offre en logement a destination des personnes dgées dans le
cadre d'un programme d'habitat intergénérationnel.

e Prendre en compte les écoulements pluviaux dans le cadre d'une gestion intégrée d méme de participer
d la mise en valeur paysagére du quartier.

PROGRAMME ET FORME URBAINE

Superficie de la zone : 4 ha

72 de logements minimum sur la base d'une densité minimale de 18 logements/ha

15 logements minimum affectés au logement social (locatif et/ou accession sociale)

25% du programme des logements devra se composer d’habitat individuel dense (maisons de villes

accolées /maisons jumelées) ou 25% de l'assiette fonciere de 'aménagement (surface cessible).

e Lot « Age et Vien de 3000 m2 destiné a un programme d'habitat intergénérationnel, pouvant revétir la
forme de 2 unités de 8 studios.

PARTI D’AMENAGEMENT

e Création d'une voie de bouclage entre la route du poteau et le bout du chemin d'Yssan avant son
carrefour avec les 2 pistes forestieres & maintenir non accessibles aux véhicules,

e Regrouperl'acces a la zone depuis la route du poteau d un seul point d'accés afin de gérer le débouché
sur la voie communale, le cas échéant dans le cadre d'un aménagement de sécurité (opportunité de
marguer I'entrée du quartier par un aménagement spécifique),

e Assurer la connexion avec le cheminement doux développé entre le bourg et la plaine de Puyberron,

MISE EN VALEUR ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE (aménagements & caractére d'espace collectif de I'opération) :

e Reconstitution d'une bande paysagére de 10 m de large le long de la parcelle WA 306 récemment
déboisée, en bordure de la route du poteau et en bordure de la piste forestiere en prolongement du
chemin d'Yssan (cf palette végétale en annexe).

e Maintien, entretien et confortement du caractére boisé sur une profondeur de 10 m, le long de la parcelle
WA 249 en bordure de la route du poteau et en bordure de la piste forestiere en prolongement du chemin
d'Yssan (cf palette végétale en annexe).

e Création d'une bande paysagéere de 5 m en fransition avec les espaces actuellement bétis en limite nord
de la zone AU (cf palette végétale en annexe).

GESTION PLUVIALE
Mise en ceuvre de solutions alternatives en matiére d'assainissement pluvial avec infiliration & la parcelle et/ou
mise en place d'un réseau a ciel ouvert, déclinant notamment :

e Création de noues destinées a la collecte des eaux pluviales dans le cadre de I'aménagement de la voie
de desserte primaire

e les bandes paysagéres en limite d'opération ont également comme fonctionnalité de participer a la
régulation pluviale.

RISQUE FEU DE FORET : création d'une bande de défense incendie de 12 m & maintenir déboisée et accessible
aux pompiers a I'ouest depuis la route du poteau (VC n°6) et & I'Est depuis la piste forestiere d'Yssan.

villes ou des villages existants.
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SECTEUR — ROMEFORT

Envoyé en préfecture le 02/10/2026
Recu en préfecture le 02/10/2026

N Sl Do
PRINCIPES D’AMENAGEMENT Publié le

PRESENTATION DU SECTEUR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE : cette zone constitue une dent-creuse de I'enveloppe urbaine du hameau de
Romefort, que le PADD annonce comme petit hameau satellite du bourg & conforter mais dans le cadre d'une
densité encadrée au regard des problématiques de régulation hydraulique.

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLES : cette emprise de 0,58 ha est constitutive d’'un hameau a |’ origine
agricole qui a progressivement muté vers une fonction résidentielle ; le hameau présente une structure «ilot », &
savoir une emprise batie uniquement desservie par un chemin de ceinture (chemin du chateau fort/chemin de
Romefort), aucune voie de desserte n'irigue la partie centrale, les constructions s’y sont implantées de facon un
peu spontanée, desservies directement par les voies de ceinture ou par I'intermédiaire d'accés en baionnette lors
de redivisions foncieres.

Les deux voies de ceinture, chemin du chateau fort/chemin de Romefort, supporte une circulation importante par
rapport a leur gabarit sous-dimensionné, dont les débouchés individuels successifs ne favorisent pas une bonne
fluidité ni conditions de sécurité routiére.

Cette emprise accueille un batiment & caractére agricole (type bergerie) sans enjeu patrimonial, au sein d'une
vaste parcelle entretenue (cf photo ci-contre). Le hameau de Romefort a connu un développement urbain
contemporain & caractére pavillonnaire, d'une densité estimée de 10 logements/ha.

STRUCTURE FONCIERE : la zone est composée d'une seule unité de propriété.

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES : la zone s'inscrit dans un
environnement 4 caractére rural, dominé par des
espaces ouverts et sans cléture pleine et opaques. La
mutation vers un caractére plus densément bdati devra
s’accompagner du maintien de cette ambiance rurale en
privileégiant le recours & des cldtures végétalisées en
évitement de clotures maconnées.

GESTION PLUVIALE : la parcelle & aménager se situe en
point haut, les eaux s'écoulent vers le ch du chateau fort
en périphérie nord ; fort enjeu de régulation hydraulique.

1 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 structurer le paysage urbain en continuité des
villes ou des villages existants.

1D--033-213300221-20260928-DEL2026_49-DE

OBJECTIF

e Organiser I'aménagement d'une dent-creuse dans le cadre de modalités de traitement paysager et des
Eaux pluviales,

e Mettre en ceuvre I'objectif de densification urbaine fixé parle SCOT Médoc, décliné dans le PLU d’Avensan
par un objectif de 10 logements/ha minimum (cf. référentiel opérations d’habitat de 15 a 20 logts/ha en
annexe des OAP).

e Mefttre en ceuvre I'objectif de diversification des formes urbaines fixé par le SCOT Médoc! : Promouvoir une
densité urbaine par le recours a des formes urbaines d'habitat individuel dense de type maisons de ville ou
maisons jumelées.

e Prendre en compte I'enjeu d'interface avec un espace ou des « phytosanitaires sont encore utilisés dans

les traitements agricoles » (cf prescription P2.3.3 du Scot Médoc 2033) par un recul de 30m des constructions

PROGRAMME ET FORME URBAINE

e Superficie de la zone : 0,58 ha

e 6 delogements surla base d'une densité minimale de 10 logements/ha

e Une part du programme des logements devra se composer d’habitat individuel dense (maisons de villes
accolées /maisons jumelées).

PARTI D’AMENAGEMENT
Desserte de la zone par une voie de desserte interne regroupant en un seul point les débouchés sur le chemin
du chateau fort et le chemin de Romefort.

MISE EN VALEUR PAYSAGERE :

Création d'une bande paysagere de 5 m en limite d'emprise publique, & maintenir non bdtie, en Espace de
Pleine Terre planté et close en limite d'emprise publique par une cléture végétalisée sous la forme d'une haie
champétre pouvant étre doublée d'une cldture grillagée de 1,50 m maximum (cf palette végétale en annexe).

GESTION PLUVIALE

Mise en ceuvre de solutions alternatives en matiere d'assainissement pluvial avec infiltration & la parcelle et/ou
mise en place d'unréseau a ciel ouvert, auquel la bande paysagére aménagée le long de la route de Romefort
peut participer. Mise en place d’'un ouvrage de collecte des EP en partie centrale & re-diriger vers le fossé du
ch du chéteau fort.

SCHEMA D’AMENAGEMENT

=
LEGENDE

Surface cessible
"% Bande paysagére & maintenir en espace de pleine terre
Yoo, Accés regroupé
== = Desserte interne
Débouché individuel direct non autorisé
mm wm Collecte et évacuation des EP recommandées

isme + paysage
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DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

et Forme urbaines

(maisons de villes accolées /maisons jumelées), puis de fagon libre, de I'individuel libre et/ou du collectif

e Les opérations d’aménagement comporteront I'affectation d'un nombre minimum du programme de chaque phase de réalisation a
des logements locatifs sociaux, a savoir :
- Zone AUd de Villeranque : 15 logements minimum

e Le programme de la zone AUd Villeranque comprendra dans son programme un volet destiné a de I’habitat intergénérationnel?,

THEMATIQUES Traduites dans le Réglement d’Urbanisme et le zonage dont l'esprit doit étre respecté ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil
Secteur Aud Villeranque Secteur - Villeranque
e desserte de la zone par deux accés regroupés, I'un a I'ouest depuis la VC n°6 et I'autre a I'Est depuis le chemin d’Yssan, respectant les ele tracé des voies reporté sur le plan est indicatif
points de passage d1, d2 portés au plan de zonage
L’acces a la zone depuis le chemin d’Yssan doit étre maintenu au plus pres de la zone afin d’éviter toute mobilisation et utilisation des Dans tous les secteurs
Circulation / pistes forestieres, dont le caractére forestier et non routier doit étre maintenu ; *les espaces circulés devront étre pensés comme
Voirie Interdiction de débouchés individuels directs sur les 2 axes VC n°6 et chemin d’Yssan prolongé en piste forestiere des espaces partagés (zones de rencontre, voie
Secteur AUe Romefort verte...)
e desserte de la zone par deux acces regroupés, I'un au nord depuis le chemin du chateau fort et I'autre au sud depuis le chemin de
Romefort, ; Interdiction de débouchés individuels directs sur les 2 axes chemin du chateau fort et chemin de Romefort.
e Mise en ceuvre de I'objectif de densification urbaine fixé par le SCOT Médoc?, décliné dans le PLU d’Avensan par un objectif minimal | Secteur AUe - Romefort
de 10 a 20 logements/ha (cf référentiel opérations d’habitat en annexe des OAP) : Recul de 30 des constructions pour limiter les effets des
» Zone AUd Villeranque : 18 logts /ha traitements phytosanitaires, sous réserve que ce type
» Zone AUe Romefort : 10 logts /ha de traitement soit encore utilisé (Cf P.2.3.3 du Scot
. o Le programme des logements déclinera une mixité de formes urbaines, en associant obligatoirement 25% d’habitat individuel dense | Médoc 2033)
Programmation

Dans toutes les zones

En compatibilité avec la Prescription P.3.4.4 - Adapter
I'offre sociale au profil des ménages, chaque nouvelle
opération de logements locatifs sociaux devra inclure
une offre en T2/T3, a déterminer selon les besoins
locaux identifiés

Secteur — Aud Villeranque
e Création de bandes paysagéres de transition avec I'environnement, d’'une emprise de 10 m portées au plan de zonage :
e Création d’une bande paysagere de 5 m en transition avec les espaces actuellement batis en limite nord de la zone AUd

Dans tous les secteurs

e Palette végétale, en annexe du réglement

e création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales

Secteur AUe Romefort
e création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales en partie centrale,

Protection / Secteur AUe Romefort d’urbanisme
Valorisation e création d’une bande paysagére en périphérie de la zone le long du chemin de Romefort et du chemin du chateau fort, de 5 m de large e GUIDE PRATIQUE - CREER UNE OFFRE
environnementale | 3 planter d’une haie champétre a port libre, 8 comptabiliser dans les espaces collectifs de 'aménagement. RESIDENTIELLE ADAPTEE ET INTEGREE A SON
et paysagere Secteur -Romefort ENVIRONNEMENT (PARC NATUREL REGIONAL

e traitement des clotures sur emprise publique : cldture végétalisée sous la forme d’une haie champétre MEDOC - EDITION 2021)

Tous secteurs : Secteur AUd Villeranque : Création d’un réseau de

e  Priorité donnée a l'infiltration a la parcelle et au recours a des matériaux infiltrants noues destinées a la collecte des eaux pluviales dans

¢ |les bandes paysageres en limite d’opération ont également comme fonctionnalité de participer a la régulation pluviale le cadre de I'aménagement de la voie de desserte

primaire (entre la VC n°6 et le chemin d’Yssan)

Gestion pluviale : Secteur AUd Villeranque

Secteur AUe Romefort : Localisation de I'ouvrage sur
I’OAP est indicative et peut étre ajustée en fonction
d’une étude de gestion pluviale plus aboutie

Prise en compte
du risque incendie
de foret

Secteur AUd Villeranque

Création d’une bande de défense incendie de 12 m de large, connectée a I'Ouest a la VC n°6 (Route du Poteau) et a I'Est a la piste
forestiere d’Yssan, a maintenir déboisée, débroussaillée et accessible aux engins de défense incendie

1 Orientation thématique # 3-Un maillage des pdles urbains complémentaires / Objectif 5-2 Structurer le paysage urbain en continuité des villes ou des villages existants.

2 'habitat intergénérationnel désigne un ensemble de logements congu pour accueillir différentes générations : étudiants, familles, personnes dgées. Les différentes générations ne partagent pas le méme toit mais vivent dans un méme ensemble résidentiel. Ce sont en général des
bailleurs sociaux en partenariat avec des associations ou des investisseurs privés qui initient ce type de projets.
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lll. ZONE D’ACTIVITES AUY DU PAS DU SOC

IHHI.2. PRINCIPES D AMENAGEMENT

‘ PRESENTATION DU SECTEUR

|

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE : cette zone s'inscrit dans un projet de développement économique porté par
la CDC Médullienne depuis I'approbation du PLU d'Avensan en 2008. La CDC a conduit les acquisitions
fonciéres au cours du temps et lancé les études préalables d cet aménagement dans le cadre d'une
procédure de ZAC, en cours. Les dispositions suivantes découlent du dossier de ZAC.

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLES : la zone AUY se développe en bordure Est delaRD 1 215 E1, entre
les deux giratoires d’entrée de ville de Castelnau —de-Médoc et Avensan.

La RD 1215 E1 est classée en route & grande circulation du fait du trafic qu’elle supporte, et les constructions sont
soumises & un recul de 100 m de I'axe de l'infrastructure, au titre de I'article L111-6 du code de I'urbanisme.

Afin de déroger & ce recul, une étude au titre de I'article L111-8 du code de I'urbanisme, justifiant de la prise

en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale et des paysages, a été réalisée en 1997,
afin de ramener ce recul & 60 m de I'axe de la RD 1 215 ; cette étude figure en annexe du PLU.

STRUCTURE FONCIERE : la zone est composée d'une seule unité de propriété, acquise par la CDC Médullienne.
=]

Cartographie des Zones humides [roswikdusalel ?t i@?. é n%//_s

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES : la zone
s'inscrit dans un environnement & caractére
forestier, qui constitue le long de la RD 1 215
E1 d'une part mais également le long de la
RD 105 d'autre part, un fort enjeu de

paysage.

L'étude Amendement Dupont (au ftitre de
I'article L111-8 du code de I'urbanisme)
décline a ce titre une bande paysagére &
maintenir boisée le long de la RD 1 215 afin
d'intégrer visuellement les constructions
neuves.

CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES :
Les études préalables & I'aménagement ont
permis d'identifier des zones humides (6,9 ha)
sur le périmetre initialement classé en zone
AUY dans le PLU 2008 (cf. cartographie des
zones humides ci-confre).

GESTION PLUVIALE : le caractere
relativement humide du secteurimplique des
dispositions particulieres en matiére de
gestion pluviale.

D Emprise de b 20ne aménagée (comprenant une
bande tampon de 5 m autour des voiries)

B Zooes humides totales de & zone projet (~ 6,9 Ha

7/ Zones humides détrultes (~ 6590 m? dont 5500 m*
de prairies humides )

150 m
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‘ PRINCIPES D’AMENAGEMENT

OBJECTIF
¢ Connection de la zone avec le giratoire de Castelnau-de-Médoc,
¢ Evitement des zones humides recensées sur le site,
e Prise en compte des enjeux de paysage aux abords de la RD 1215 E1,
e Prise en compte d'espaces tampon vis-a-vis des constructions existantes.

PROGRAMME ET FORME URBAINE
e Superficie de la zone : 22 ha
¢ Une cinquantaine de lots de taille variable,
e Répartition préférentielle des vocations par secteur
e 3 franches d'aménagement

MISE EN VALEUR PAYSAGERE :

¢ Maintien d'une bande paysagere boisée le long de la RD 1 215 E1 et de la RD 105, classée en Espace
Boisé Classé a Conserver,
e Recul des constructions de 60 m minimum vis-a-vis de I'axe de la RD 1 215 E1,
e Schéma de composition paysagére page suivante déclinant un Traitement différencié des voies :
o Création de noues paysageres le long des voies, d'une emprise de 3 m minimum
o Plantation d'alignement arborés le long des noues paysagéres, sur la base de la palette
indicative suivante : arbres de 1ére et 2éme grandeur : Populus tremula, Fraxinus excelcior, Alnus
glutinosa, salix alba ;
o Plantation d'alignement arborés « urbains » le long des voies majeures, sur la base de la palette
indicative suivante : arbres de 1ére et 2éme grandeur : Carpinus betulus, Quercus petreae,
Quercus robur, Quercus ilex ;
o Aménagement d’entrée et giratoire sur la base de la palette indicative suivante : Pinus pinaster,
Betula pendula, Bruyére, Fougere, Quercus suber, Tamarix ramosissima ;

PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Evitement de la partie Est et nord composées d'habitats humides et préservation au titre d'un classement en
secteur 4 protéger pour motif écologique (article L151-23 du code de I'urbanisme).

Lutte confre la pollution lumineuse :

e L'éclairage de la voie pourra étre couvert par plusieurs points lumineux disposés du c6té des voiries et
des chemins, sans éclairage direct des noues.
e L'extinction de I'éclairage est recommandé entre 23h et 5h du matin

GESTION PLUVIALE

e Priorité donnée a I'infiltration & la parcelle et au recours & des matériaux infiltrants
e Mise en ceuvre d'ouvrage de régulation des eaux pluviales sur la base d'une pluie de retour de 30 ans.

PRISE EN COMPTE DU RISQUE INCENDIE DE FORET :

e Piste DFCIl de 12 m de large minimum & prévoir en continuité du milieu forestier ; en fonction de la
réglementation en application cette largeur pourra étre adaptée aux enjeux de lutte contre les feux de
forét (cf Porter & la Connaissance concernant les mesures de maitrise de I'urbanisation dans les zones
concernées par le risque feu de forét en annexe des OAP) ;

e Bande débroussaillée de 50 m & partir des constructions.

MOBILITES ACTIVES
e création de places pour le stationnement des vélos sous forme d'aire de stationnement couverte ou de
local de plain-pied, dimensionné & raison de 1,50 m? par place, et disposant de dispositifs de sécurité
type arceaux permettant de stabiliser et d’accrocher le cadre du vélo, avec un minimum de 3 m2.
e Lelong des voies et acceés, création de pistes mixtes piétons/vélos d'une largeur de 2,25 m.

ST heRnce METARHQRE Gshiseriure + urbanitme + paysage
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lll. ZONE D’ACTIVITES DU PAS DU SOC o e
IHI.3.SCHEMA DDAMENAGEMENT Protections et prescriptions particuliéres
Espaces Boisés Classés
(a protéger ou & créer)
Eléments paysager écologiques, secteurs a protéger
au titre de larticle L.151-23 du CU

Bande de défense incendie

Recul minimal des constructions de 60m par rapport a 'axe de la RN1215E1
au titre de larticle L.111-8 du CU

Répartition préférentielle des vocations par secteur
- Equipements publics ou services dintérét collectif

- Autres services communs ou activités tertiaires

- Commerces a fréquence d'achat occasionnelle

Activités industrialo-logistique ou artisanales

Indications d'accés de dessertes et de stationnement

s \/0irie de desserte inteme : @ créer ou @ aménager

o— Emprises a préserver pour le désenclavement
et accés aux véhicules de secours incendie

Cheminement : a créer ou a aménager
P Parkings communs ou multualisés

TC  Point de desserte future Transport collectif
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lll. ZONE D’ACTIVITES DU PAS DU SOC

IHHI.5. PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS
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THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE
Traduites dans le Réglement d’Urbanisme et le zonage

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE
dont I'esprit doit étre respecté

DISPOSITIONS INDICATIVES

ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil

Circulation / Voirie / Mobilités actives :

Desserte principale de la zone par le giratoire de Castelnau-de-
Médoc

création de places pour le stationnement des vélos sous forme
d’aire de stationnement couverte ou de local de plain-pied,
dimensionné a raison de 1,50 m? par place, et disposant de
dispositifs de sécurité type arceaux permettant de stabiliser et
d’accrocher le cadre du vélo, avec un minimum de 3 m2.

Le long des voies et acces, création de pistes mixtes piétons/vélos

e d’unelargeurde 2,25 m minimum pour I'aménagement des

pistes mixtes piétons/vélos

Programmation et formes urbaines

e Répartition préférentielle des vocations par secteur

Protection / Valorisation paysagére :

Classement en Espace Boisé Classé a Conserver de la bande
paysageére le long de la RD 1 215 E1 et RD 105.

Recul des constructions de 60 m minimum vis-a-vis de I'axe de la
RD1215E1

Palette végétale : aucune espece exotique envahissante ou espece
allochtone ne devra étre introduite dans la palette végétale des
essences destinées aux aménagements paysagers

* Un Schéma de composition paysagere introduit page |e Les plantations effectuées au sein de 'aménagement seront
déclinées en essences rustiques et adaptées au contexte local.
A ce titre, le choix des plantations s’inspirera du guide de
recommandations produit par le Parc Naturel Régional du

précédente décline un Traitement différencié des voies

Médoc (https://guideplantesmedoc.fr/#).

e Le choix sera fait parmi des arbres-tiges a port naturel et
d’essences locales - Palette végétale proposée en page 21

Protection / Valorisation
Environnementale :

Evitement des zones d’enjeu environnemental classées en secteur
a protéger pour motif écologique au titre de I'article L151-23 du
code de I'urbanisme.

Gestion pluviale :

Priorité donnée a l'infiltration a la parcelle,
Mise en ceuvre d’ouvrage de régulation des eaux pluviales sur la
base d’une pluie de retour de 30 ans.

Prise en compte du risque feu de forét

Aménagement d'une bande de défense incendie de 12 m
minimum a maintenir débroussaillée et accessible aux engins de
secours incendie

en fonction de la réglementation en application cette largeur
pourra étre adaptée aux enjeux de lutte contre les feux de forét
(cf Porter a la Connaissance concernant les mesures de maitrise
de l'urbanisation dans les zones concernées par le risque feu de
forét en annexe des OAP) ;
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ECHEANCIER D’OUVERTURE A L'URBANISATION |

Pour rappel, dans le cadre de la loi Climat et résilience, cette disposition est devenue obligatoire d infroduire dans les OAP.
Sur les différents secteurs destinés a étre ouverts d I'urbanisation organisée dans le cadre du PLU, la temporalité suivante est arrétée :

1. Permis d'Aménager déposable a |'approbation : secteur AUd de Villeranque, zone AUY du Pas du soc
2. Permis d' Aménager déposable d compter de la 3&¢me année suivant I'approbation : secteurs AUa Rue des anciens combattants et AUb Clos des vignerons

3. Permis d' Aménager déposable d compter de la 6éme année suivant I'approbation : secteurs AUc Le pont et AUe Romefort

[=] péma a2/ METARBGREGehHerture + urbanifme + paysage PLU D’AVENSAN - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PALETTE VEGETALE

Dans le cadre d'une politique de développement durable, voici une liste de végétaux classés par secteur,
adaptés aux caractéristiques pédologiques et visant & favoriser I'intégration paysagere des projets dans le
territoire.

QUADRANT NORD DU BOURG

Essences adaptées aux milieux humides ou desséchant.
e PLANTATIONS ARBOREES

> bande paysagere le long des voies

- Chéne des marais : Quercus palustris

- Frénes : Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia,
- Saules, Aulnes

- Chénes

- Platane, Tilleul

- Erable champétre

- Charmes

- Chataigniers

- Prunelier : Prunus spinosa

e PLANTATIONS ARBUSTIVES
> haies arbustives

- Saules : Salix rosmarinifolia, Salix repens
- Viornes : Viburnum lantana,

- Bourdaine : Rhamnus frangula
- Sureau : Sambucus nigra

- Noisetier : Corylus avellana

- Cornus sp

- Cornouiller : cornus sp

- Noisetier : Corylus avellana

- Arbutus unedo

- Houx : llex sp

- Cistus sp

- Prunelier : Prunus spinosa

AUTRES ZONES D'AMENAGEMENT

Essences de boisement mixte, rustiques et tolérantes & la secheresse, adaptées aux sols sableux et acides

e PLANTATIONS ARBOREES
> en boisement mélangé (type airial)
- Pin parasol ou pin franc : Pinus pinea
- Pin maritime : Pinus pinaster
- Chéne : Quercus robur , Quercus suber
- Chataignier : Castanaea sativa
- Platane commun : Platanus acerifolia
- Noyer : Juglans sp
- Arbres fruitiers (Cerisier, Figuier, Pommier, Poirier, Prunier)

e PLANTATIONS ARBUSTIVES (clotures végétales)
- Cornouiller : cornus sp
- Noisetier : Corylus avellana
- Arbutus unedo
- Houx : llex sp
- Cistus sp
- Fusain : Euonymu europaeus
- Charme : Carpinus betulus (charmille)
- Viorne : Viburnum tinus
- Camelia sasanqua
- Laurier du Portugal : Prunus lusitanica
- Troene commun : Ligustrum vulgare
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REFERENTIEL FORMES URBAINES — DE 15 A 20 LOGEMENTS/HA (source : Formes urbaines et paysages~ao-oassm
d’Arcachon et du val de Leyre - juin 2014)

Un chopeau commun

A~

du Bossin d Arcachon et du \Val de I'eure

Salles | Joncqques

Parcelle

PARTI D’AMENAGEMENT
Une urbanisation paysagére sous forme d’airial
Le quartier se situe au coeur d'une grande coulée boisée agrémentée d'un espace

central de prairie ouvert. I’ 1t consiste & ¢ un quartier sous
forét et & réinterpréter le modele de l'airial.

- Mise en commun, comme «espace partagén, d'une partie du miliev «naturel»
boisé.

- Maintien des boisements mixtes (chéne, pin, chataignier), gérés dans I'espace
commun et préservation des trois strates : herbacée, arbustive et arborée.

- Possibilité d’exploiter I'espace agricole et forestier pour financer I'entretien des
parties communes (exploitation du bois, prairies paturées, efc.).

- Organisation des flots d’habi sous une forme proche de 'airial. Le bati et
les |ord|ns clos sont implantés autour d’une placette polyvalente (courée d'airial)
située au coeur de chaque entité.

- Voirie en parcours sinueux, infilirée dans le site avec une promenade piétonne
sous bois.

- Parcellaire individualisé de petite taille (100 & 250 m?). L'orientation Nord-Sud
est privilégiée.

- Accolement des logements par deux ou frois afin de créer de grands volumes
batis et économiser |'espace.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Une composition d'ensemble définie pour 15 logements

& l'hectare:
- enlités et voirie de dessertes déterminées
- position des masses baties définie avec des marges
d'adaptation
- emprises des masses boisées et parties de prairies & maintenir
imposées

du Bossin d'Arcoachon et du Val de I'eure

retounement du front d"habitot incividuel conlinuté du parc inéake & domincnte feilue

Tidre du viloge

prbverdssement parkaplnfation defeunes
Termtars e bacles paraiiies o 1o kére
e o Rateprarmans o et

Y

3 cosa csdentolube.cour verge
A5 verte sur le parc agricole

Porti d'omeénagement
Principes dintégration doans

le contexte paysager

La question des lisiéres urbaines en milieu rural répond & un double objediif :
consfituer une limite & f'urbanisation en nappe qui s'éire depuis le cenfre anden
etinsiaurer un dialogue et une inferface entre ko ville et les paysages environnans.
le site s'inscrit en continuité de quartiers pavillonnaires, reliés au centre
par un axe paysager nordsud, dont le prolongement aboutit, & son autre
exirémité, sur un parc public forestier ouvert & des adtivités de plein air. Sa
desserte automobile est assurée par une voie estouest dont le tracé permet
d'anticiper I'aménagement des zones d'urbanisation future qui le jouxtent.
Il en découle ainsi deux typologies urbaines distincles organisées de
part et d’oufre de la voie : cété sud, bordant la voie, un ensemble de
maisons indivi tient de gérer la fransition enfre le
tissu pawllonnalre existant et le Mur quartier foumé vers le grand paysage.

LEGENDE Fe—r— - Légeére densification au Nord et & I'Est, aux abords du tissu béti existant et de la Celuici s'appuie sur des ensembles r§s;der\he|s ovgomsés aui'ourde cours
G o voie principale de desserte du site. communes ouverfes sur |g parc forestier. Cette organisation n‘ao pas sans
i évoquer la structure tradiionnelle des hameaux ruraux qui, tout en se
) and — ey

préservant de |'extérieur, restent en prise directe avec la nature environnante.
Principes réeglementaires

3 reftenir ..

Propcslmxldedew'ypologlesutbamsdlshnds I'une constituée de maisons
individuelesii Jiscontinu le long de la voie ; f autre sous forme:
delogemerisnrievmedlclresregupeﬁamd’un espace public commun.
La nécessité de prolonger le maillage urbain & partir des voies existantes
ou futures.

Traitement des aires de stationnement extérieures mutualisées intégrées
dans I'armature paysagére, ombragées et revétues de matériaux poreux
cairs.

.. et aéviter

Un éparpillement des constructions qui nuirait au caractére souhaité

- houlsur du bati limitée & un rez de chaussée et comble ou = JISrokes i@rosariiipez ' eicrestabon de lisire urbaine.
& un étage plus comble sur rez de chaussée 0 100 m 200 m voie de desserte /parking 11 ] paréforestier Des s jors op foibles pour goroniir des s
Des :::!:dles dl;hoblmioa Asved extériour N/ = » cheminement piétonnier B cours ehjordins résidentiets
¢ :
indiiduels occolses o ot indiidoclisée sovs cne Chiffres cles
lormc de ronm définie
Périmétre et emprise terrain d'assiette 8ha
- couvertures & faibles pentes ( tuile, mélal, panneaux ou fuiles nide situation P!
solaires) — Emprise batie 8500m?% 11 %
Des logements - dlétures en bois ou grillage végétalisé : Emprise viaire et parkings 5900 m% 7,5 %

e e

Nombre de

Espaces mutualisés
Nombres de logements

Usage, gestion el exploifation de I'espace boisé ef des prairies
collectifs déterminés par un cahier des charges ou un réglement de
co-propriété.

123 logements, T3 & T4 15 logements, T3 & T4

Sur parcelle ef placetie

générés 30 stationnements

pleme lascabettes

Emprise de pleine ferre 65 600 m? 82 %
Espaces mutualisés 53 000 m?, 66 %
Nombre de logements 120

Types de logements individuel et

' intermédiare
CHIFFRES CLES ) PL Volumétries proposées R+1 / R+1+ attique
ENSEMBLE DU SITE ENTITE CARREYRE Surface de plancher batie 13 900 m?
Périmetre emprise ferrain d'assiette 7,87 hectares 1,4 hectare o Nombre d’habitants induits 360
Emprise parcellaire individuelle moyenne 130 & 230 m? 223 m Nombre de stationnements générés 200

Emprise batie 10 462 m? soit 13 % 1584 m? soit 12 %

Emprise viaire 8625 m2 soit 11 % 1 075 m? soit 8 %

Emprise pleine ferre 52 266 m? soif 66 % 6 276 m? soif 46 % I 5 IO Q/hd
56 739 m2 soit 77 % 7 637 m? soit 56 %

(Europe

UNION EUROPEENNE
AGUITA!NE SRR

ey

Fords il ]
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Courchon | Belin-Bealiet

7 » Chiffres clés
A .| 7 B @ e ce
5 *Superficie du site d'étude : 14 Ha
+Densité autour : 7 log/Ha

*Logements produits : 210 du T3 ov
15

+Densité : 15 log/Ha (logements de
110

m
+Typologies : RDC, R+1, sur pilotis
(+30 cm)

+Surfaces planchers : 23 100 m?
+Nombres d'habitants : 525
+Stationnement : 2 pl/log (un boxe
pour chaque logement)

N7
{%\\"9-77’}
7%

DEP*
Prairie: 42%, 58 800 m*
Bois: 20% 28 000
Agricole: 10% 14 000 m?

BATI 23%, 50 600 m?
VOIRIE 12%, 26 400 m*

FONCIER PUBLIC 51%, 71 400 m*
FONCIER PRIVE 49%; 68 600 m?

“Dispositif Environnementol Poysager

Légende Le Hameau évolutit
Le quartier projeté vise & conserver I'identité du site, dans sa morphologie et
Box de stationnement son usage agrosylvicole carachérisique du paysage des Landes girondines.

Limplantation des batiments permet de conserver une ambiance rurale et d'of-

Péturages conservés frir aux habitations des ves généreuses et un paysoge ouvert fant sur ko prairie,
Boisements conservés que sur la forét, Le maintien d'une identité agricole est assuré par lo promotion
Airial réinventé de sa voleur ojoutée dans I'orgonisation méme du projet. Le nouveau quor-

Moisons individuelles sur porcelle privotive tier est dit évolutif pour plusieurs raisons qui sont : le ent de trois
Habitat intermédiaire

Voirie de desserte partagée (voiture, piéton, cycliste)
Jordins partagés ou familiaux

formes urbaines et architecturales distinctes (allont de la maison individuelle sur
parcelle partagée de type airial, & la maison individuelle sur parcelle, jusqu'a
I'habita intermédiaire ou groupé); la conservation d'vn systéme d‘agriculture
urbaine permetiant au paysage d'évolver au rythme des saisons; la mise en

Crasles place d'un parcours résidentiel ou sein du site d’expérimentation.
Outils réglementaires

Mutvolisation des Des préconisations peuvent éire données pour minimiser les obstructions vi-

woges suelles telles que les haies ef ainsi conserver le sentiment de paysoge ouvert sur

I'ensemble du site.

* Espaces agricoles : basculement de la prairie centrale en zonage (A). Lintérét

d'un tel choix n'est pas d’en faire un cas isolé mais bien reproductible dans le

cas de la mise en place d'un Périmétre de Protection des Espaces Agricoles et
A \¢ Naturels Périurbains (PPEANP) sur le vol de I'Eyre, par exemple.

* Une définition par lots ouverts, qui oblige & définir des cahiers des charges,
qQui permette le maintien d'espoces ouverts : le PLU ne sera pas suffisant (nolam-
ment I'article 13) pour ces régles
« DEP : zonage (N), Espace Boisé Classé ef identification au fitre du
L123157°

Concept

Chéne
(existant)

IS Ioa/he A

Arbousi
Ajonc / Gendt

Strate paysacere

(Europe 8
= s &
DESURB Urbon Design Management Marie DUMONT Foysogisie Mathieu DRON Urbaniste Anthony GUYON Architecte.

REGION UNON EUROPEENNE o mii =
AQUITAINE RN
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., Chiffres clés

+Sife : Extension urbaine
+Superficie du site d'élude : 22 Ha
*Densité autour : 11 log/Ha
+Logements produits : 440 du T2 au

; o, - onragne | Ares

"
/5,‘

/o

-

*Densité : 20 log/Ha (logements de
110m?)

+Typologies : RDC, R+1, R#1 sur
pilotis (+30 cm ou 250 cm)
*Surfaces planchers : 48 400 m*
*Nombres d'habitants : 880
*Stationnement : 2 pl/log (un boxe
pour chaque logement)

FONCIER PUBLIC 40%, 88 000 m?
FONCIER PRIVE 60%; 13 200 m?

DEP* 40%, 88 000 m?
BATI 23%, 50 600 m?
VOIRIE 12%, 26 400 m?*

“Dispositf Emvironnemental Poysager

Légende Perméable
La structure du quartier est volontairement poreuse. Lo mise en place d'un dis-
Box de stationnement positif paysager en doigt de gant avec cugmentation de strate arbustive depuis

F'espace de hansition entre le fissu pavillonnaire vers la forét d'exploitation
Slhoalcy koo com'sy b b dlopsdotogptepeisidig bobvnbidgiouend
Equipements ludiques et pédogogiques ces shructures paysagéres. La forme urbaine ainsi développée rend possible les
Zone humide déplacements de toute part dans le quartier, phénoméne généré por la quasi
Crastes absence de clétures en fermes de délimitation. C'est donc un espace ouvert

4 ue se partagent les habitants de ce nouveau quartier dans lequel une grande
Volrle perméable collocive i oo i3 ot voes e o et worh e Paraioy breiier
Parcours pédestre et cycliste au cour du dispositif concept qui va & 'encontre des formes existantes & proximité immédiate.
Chemin de promenade conservé, non carrossable

Prairie collective
Ta pidce on plus vn
espoce moduloblo

Outlls réegliementalres

+ Espaces végétalisés : une bande active de transition (L 123-1-5 7°) entre le loge-
ment et lo forét d'exploitation pour la prévention des incendies et pour proposer
des aménités aux habitants voisins,

* Une OAP s'impose pour tenir un schéma de voirie qui permetira de faire émer-
ger des terrains d'assiefte & portir desquels les los seront commercialisés.

+ DEP : identification des crastes et des noves au filre du L 12315 7°

P maritimes

[Europe
Caia

REGION e e
AQUITAINE | nOTGag, roowmemmis e

7‘\ SYBARVAL
P
.

EQUIPE
DESURB Urban Design Managemen! Marie DUMONT Foysagiste Mathieu DRON Urbaniste Anthony GUYON Architecie
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GUIDE PRATIQUE — CREER UNE OFFRE RESIDENTIELLE ADAPTEE ET INTEGREE A SON ENVIRONNEMENT (p
REGIONAL MEDOC - EDITION 2021)
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ANGC ITYATUNLL

o Envisager une réinterprétation contemporaine des formes urbaines et architecturales
communales : organisation des volumes, choix de matériaux et de couleurs en rapport avec
le patrimoine local.

o Priviégier des architectures sobres, avec des implantations de batis qui se fondent dans la
nature,

o Favoriser I'emploi de matériaux locaux et spécifiques a leur territoire al'image du bois, de la
pierre, de la brique de Brach.

o Jouer sur les variations dehauteurs du bati et/ou desimplantations différentes surles parcelles
afin de créer des séquences diversifiées qui valorisent leur site, dégageant des points de
vue, offrant des habitats a la fois uniques pour leurs occupants et d'intérét pour le paysage
d'ensemble.

o Développer des espaces extérieurs orientés sur les espaces d'intérét ; paysage naturel, a
['écart d'une voie passante, a I'abri des véhicules.

Outils a mobiliser : Charte architecturale et paysagére, architecte conseil et CAWP (p.75)

Bourg forestier Pin maritime

{grande hauteur)

Habitat intermédiaire &
Habitat ré-interprétant étage en ossature bois
larchitecture de la grange

médocaine

LA AR A

CENONSEN N

m\’

{ﬁ;—:”!:

]

62 | PnrMeédoc - Créer une offre résidentielle adaptée etintégrée a son environnement

Exemples de formes architecturales locales réinterprétées

Lotissementjoséphile B akér, StMe

Strate arborée
de mi-hauteur

Strate arbustive
de faible hauteur

veaveanvye

Habitat associant tuile et
bardage bois de plain-pied

afasasasnsnanasna

#préserver #assembler #innover

g
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L
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Il. Observer

IV. Concevoir
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Exemples de formes architecturales locales réinterprétées

Lotissement [’

Bourg entre estuaire et forét _ ,
Typologie d'habitat de
faire hauteur s'inscrivant

y o dans un patrimoine viticole
Habitat collectif & de fgible hauteur

hauteur adéquate

nouvelle opération

64 ’ PnrMeédoc - Créer une offre résidentielle adaptée etintégrée a son environnement

— — — —
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. Préambul

Saint-Aubin-de-Méadoc

"

At
H
{14 N

Il. Observer

Lotissement joli bois.]

Filtre arboré / zone tampon

Observatoire de
mi-hauteur

Centre historique
et son clocher

aaasSa

LA AR RN ]

L]
L]
L]
-
.

Rang de vignes

IVV. Concevoir
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PORTER A LA CONNAISSANCE CONCERNANT LES MESURES DE MAITRISE DE L'URBANISATION DANS
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
D: LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise
s Unité Plans de Prévention des Risques
Fraternité
Affaire suivie par : :
o i MAIRIE AVENSAN Bordeaux,le {7 0T, 2025
Cheffe de I'unité | LE PREFET
Tél : 05 47 30 53 15 Y, 2075
Mél : i ; ; e T T
Flruppragirondegaovic COURRIER ARRIVE |
aux
MAIRES DES COMMUNES A DOMINANTE
FORESTIERE-

PRESIDENTS DES COLLECTIVITES EN CHARGE
DE L'URBANISME ET/OU PORTEUSES DE SCOT

Objet : Transmission du « Porter & Connaissance » (PAC) concernant les mesures de maitrise de
; SaraPusc oS ;
I'urbanisation a considérer dans les zones concernées par le risque incendie de forét.

P): Porter a Connaissance
Bilan de concertation

Lal: Gironde est un département trés exposé au risque naturel majeur que sont les incendies de forét.
D'une part parce que l'aléa lié au massif forestier y est extrémement prégnant et d’autre part parce que
les enjeux existants ou en développement y sont trés nombreux. Une grande partie de ces enjeux sont
a proxnmlté. lrpmedvate de la forét dans les communes & dominante forestiére ; cette interface entre la
zone urbanisée et la forét étant [a zone de risque tant du point de vue de la propagation d‘un incendie
vers les biens et activités que de I'éclosion des incendies, le développement des enjeux pose la
question de |'augmentation du risque le long de cette interface.

La protection des populations a I'encontre du risque feu de forét constitue un objectif collectif de
longue date. Tant I'Etat local que les collectivités sont fortement mobilisés sur ce sujet en Gironde,
notamment avec I'approbation des premiers plans de prévention des risques d‘incendie de forét
(PPRIF) dés 2005. Les lpcendies majeurs de I'été 2022 ont démontré a nouveau la nécessité de prendre
en compte le risque incendie de forét dans 'urbanisation en confirmant que la présence d’enjeux
isolés, d|ff|c1|es a défendre, et de zones d’urbanisation en limite de massif forestier constituent un
risque majeur pour les biens comme pour les personnes, augmente la mobilisation des forces de
secours et disperse les moyens de lutte.

Soucieux d’engager une démarche de concertation le plus en amont possible, j'ai impulsé dés fin 2022
la mise en pllacle d’un groupe de travail interdépartemental « Urbanisme et Prévention » dans le cadre
des'Etats Généraux de la Forét du massif des Landes de Gascogne. Associant notamment les services
de I'Etat et les collectivités, ce groupe a pour objectif de dresser un diagnostic partagé et de préconiser
des mesures adaptées au contexte local.

En paralléle, cette problématique est devenue nationale et a conduit 3 I'adopti iti
: 1 7 ; S / ption, sur proposition du
Sénat, de la_I;BF_Hu T0]uillet 2023)visant a renforcer la prévention du risque incendie. Cette nouvelle
législation prévoit, notamment dans son article 6, I'application d’un principe de précaution strict pour
les zones soumises a un risque majeur d’incendie. '

Le projet de PAC pour lequel vous avez été largement consultés dés Iété 2024 a été modifié pour
garantir tout a la fois la prise en compte des éventuelles difficultés que vous auriez rencontrées dans
son application et la nécessaire homogénéité de traitement par les trois départements du massif des
Landes de Gascogne.

Cité administrative

2 rue jules Ferry — BP 90
33 000 Bordeaux Cedex
uppr@gironde.gouv.fr
www.gironde.gouv.fr

La version signée repose ainsi sur I'impératif de protection des populations, décliné dans la Loi du 10
juillet 2023, tout en s'inscrivant dans une démarche d’adaptation aux réalités locales. En ce sens, le PAC
prévoit, pour les projets nouveaux autorisables, Yne bande de sécurisation) qui permet d‘isoler les
nouvelles constructions des bois et foréts. Cette bande doit nécessairement, comme toute I'assiette du
projet, perdre durablement sa destination forestiére pour garantir la mise a distance des enjeux sur le
long terme ; elle doit donc, si elle comprend des parcelles forestiéres, faire I'objet d’une autorisation de
défrichement. La demande d’autorisation sera instruite par la DDTM en paralléle d'autres étapes

administratives nécessaires au dépot des permis.

Ce PAC doit &tre considéré comme une premiére étape: un atlas de l'aléa incendie de forét sera
disponible en 2026. Il portera sur I'ensemble des communes de Gironde a une échelle infra-communale
(10 000%™) afin d'étre adapté i la prise en compte de l'aléa dans les documents d’urbanisme et les

autorisations droit des sols.

En parallele, les travaux du groupe de travail « Urbanisme et prévention » ont vocation a se poursuivre,
lls permettront d‘affiner les usages acceptables en forét et la nature de la bande de sécurisation.

A l'issue de I'ensemble de ces travaux, un nouveau PAC vous sera transmis. Il permettra de s'appuyer
sur une cartographie de I'aléa et prendra en compte les inflexions éventuelles du groupe de travail.

Dans l'attente de la livraison de la carte départementale de caractérisation de |'aléa, je vous demande
donc de considérer, comme secteurs soumis 3 une sensibilité au danger élevée ou trés élevée,
I'ensemble du massif forestier de votre territoire. L'annexe Il du PAC joint précise la notion de « massif
forestier ».

La vulnérabilité des zones urbanisées au risque feu de forét est liée d’une part a leur proximité avec le
massif, et d’autre part au risque de propagation du feu au sein de la zone batie.

Parmi les zones soumises 3 I‘aléa incendie de forét, on peut définir des zones urbaines peu vulnérables
aux incendies de forét dans lesquelles et en continuité desquelles un développement des enjeux est
ossible 2 condition de sécuriser la nouvelle interface foretfurbanisation créé.

Les autres zones (urbanisation diffuse, constructions isolées, zone naturelle boisée) sont toutes
considérées comme vulnérables aux incendies de forét et l'ajout de nouveaux enjeux dans ces zones

est a proscrire.

Vous trouverez donc ci-joint le document qui, conformément a larticle L.132-2 du Code de
I'Urbanisme, porte 3 votre connaissance les principes de maitrise de l'urbanisation adaptés auv risque
naturel prévisible d’incendie de forét majeur auquel votre commune est exposée.

Je vous recommande d‘appliquer ces principes :
« lors de I'élaboration ou de I'évolution de vos documents de planification (PLU, PLUi, SCOT),

« lors de I'instruction des demandes d'autorisation d’urbanisme par |'application de I'article R111-
2 du Code de I'Urbanisme qui permet de refuser une demande d‘autorisation individuelle
durbanisme ou d‘assortir la délivrance de 'autorisation a la réalisation, par le pétitionnaire, des
prescriptions nécessaires a la prise en compte des risques par son projet.

Conformément aux articles L. 132-3 du Code de I'Urbanisme et L. 125-2 du Code de I'Environnement, le
présent PAC sera tenu 2 la disposition du public sur le site Internet des services de I'Etat en Gironde
dezouv.ir. Pour que la population de votre commune soit d0ment informée de ces principes
de prévention, je vous invite a anticiper la prise en compte de ces informations dans le document
d’information communal sur les risques majeurs ainsi que dans le plan communal de sauvegarde.

Les correspondants territoriaux du Service d’Accompagnement Territorial et le Service Risques de la
DDTM, en lien avec les sous-préfectures, restent vos interlocuteurs pour vous accompagner dans la

mise en ceuvre de ces principes de prévention.
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Portée du document

Conformément a larticle L.132-2 du Code de I|'Urbanisme, le présent document porte a votre
connaissance les principes de maitrise de I'urbanisation adaptés au risque naturel prévisible d’incendie
de forét majeur auquel votre commune est exposée.

Je vous recommande d’appliquer ces principes :
» lors de I'élaboration ou de I'évolution de vos documents de planification (PLU, PLUi, SCOT),

« lors de l'instruction des demandes d'autorisation d’urbanisme par |'application de I'article R111-
2 du Code de I'Urbanisme qui permet de refuser une demande d'autorisation individuelle
d’'urbanisme ou d’assortir la délivrance de |'autorisation a la réalisation, par le pétitionnaire, des
prescriptions nécessaires a la prise en compte des risques par son projet.

Le présent document porte uniquement sur les principes de maitrise de |'urbanisation future. D'autres
outils et documents visent a réduire le risque d’incendie de forét pour les enjeux existants. Il s'agit
notamment du respect des obligations légales de débroussaillement, du réglement interdépartemental
de protection de la forét contre les incendies (RiPFCI du 7 juillet 2023) et du Réglement départemental
de |la défense extérieure contre |'incendie (RDDECI du 26 juin 2017).

Il est également nécessaire de respecter le guide pour la prise en compte du risque incendie de forét
dans le massif forestier des landes de Gascogne, de décembre 2011, ainsi que les documents de
planification ou d’urbanisme approuvés.

Conformément aux articles L. 132-3 du Code de I"'Urbanisme et L. 125-2 du Code de I’Environnement, le
présent porter-a-connaissance sera tenu a la disposition du public. Pour que la population de votre
commune soit d0ment informée de ces principes de prévention, je vous invite a anticiper la prise en
compte de ces informations dans le document d‘information communal sur les risques majeurs ainsi
que dans le plan communal de sauvegarde.

Contexte girondin
La Gironde est un département trés exposé au risque naturel majeur que sont les incendies de forét.

D'abord parce que |'aléa est extrémement prégnant : la forét couvre 483 000 hectares soit 48 % de la
superficie du département avec, sur certaines communes un taux de boisement dépassant les 80 %.
159 communes sont classées & dominante forestiére au titre du Réglement interdépartemental de
protection de la forét contre les incendies. Les effets du changement climatique sur les incendies de
forét en Gironde seront importants. Il est probable que la saison des incendies s'allonge dans I'année,
passant ainsi de 3 mois actuellement a 6 mois dans un avenir proche. Les incendies devraient étre plus
intenses et plus rapides compte tenu des sécheresses accrues.

Ensuite parce que la Gironde, département trés attractif, présente des enjeux importants existants ou
en développement. Une grande partie de ces enjeux sont a proximité immédiate de la forét dans les
communes & dominante forestiére et leur développement pose la question de l'augmentation du
risque a l'interface entre la zone urbanisée et |a forét, cette interface étant la zone de risque du point
de vue de la propagation d’un incendie vers les biens et activités comme de I'éclosion des incendies.

C'est pourquoi, depuis de nombreuses années I’Etat travaille 3 la prise en compte de ce risque dans la

1 https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.frjguides-pour-la-prise-en-compte-du-
risque-incendie-a307html
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gestion de l'urbanisme. Un atlas feux de forét de Gironde a été réalisé dans le cadre de la mise en
ceuvre du Plan régional de Protection des Foréts Contre |'Incendie d'Aquitaine (PPFCI) de 2008. li
qualifie pour chaque commune le risque d’incendie de forét. En 2004, les premiers Plans de prévention
des risques incendies de forét (PPRIF) sont prescrits et en 2008, les premiers PPRIF sont approuvés. Ces
documents ont le mérite d’exister, mais ne permettent pas une prise en compte du risque majeur
optimale dans les documents et décisions d’urbanisme en ce sens qu'ils ne permettent pas I‘évolution
de la constructibilité en cas de modification de |'aléa.

Les incendies majeurs de |'été 2022 qui ont touché fortement le Massif des Landes de Gascogne ont
démontré & nouveau la nécessité de prendre en compte le risque incendie de forét dans I'urbanisation
en confirmant que la présence d’enjeux isolés, difficiles a défendre, et de zones d'urbanisation en limite
de massif forestier constituent un risque majeur pour les biens comme pour les personnes, augmente la
mobilisation des forces de secours et dispersent ies moyens de lutte.

Le Président de la République a annoncé, le 28 octobre 2022, un plan d‘actions en trois axes: le
reboisement, le renforcement des moyens de la lutte contre les incendies et le renforcement de la
prévention des feux de forét et de végétation. Le 24 novembre 2022, le ministre de I’Agriculture a
présidé la réunion de lancement des travaux des Etats Généraux de la forét du massif des Landes de
Gascogne en présence des élus des conseils départementaux, du conseil régional et de tous les acteurs
de la filiére forét bois.

Dans ce cadre, les modalités de prise en compte du risque d'incendie de forét dans les documents
d'urbanismes ont été identifiées comme un axe de progrés dans les actions de prévention et un groupe
de travail interdépartemental « Prévention et urbanisme» a été créé et réunit notamment les
collectivités, I'Etat, les DFCI, les SDIS. Il doit permettre d’aboutir aux productions suivantes :

* un atlas départemental aléa incendie de forét a I'échelle infra communale,
« des préconisations applicables en matiére d'urbanisme dans les zones d‘aléa fort a tres fort,

+ une définition du traitement des interfaces forét/urbanisation permettant la réduction du
risque,
* une stratégie de prise en compte du risque au travers des différents outils mobilisables.

Le groupe de travail a identifié les grands principes de prévention du risque incendie de forét dans
l'urbanisme suivants :

* ne pas accroitre les enjeux en zone d’aléa important :
~ ne pas créer d’enjeux isolés en forét,

- @viter la croissance des zones de faible surface (enjeux isolés existants et hameaux) ne
présentant pas les conditions de mise a l‘abri et de lutte contre I'incendie suffisantes ;

« réduire la vulnérabilité générale de l'interface forét/urbanisation :
- installer les nouveaux enjeux en continuité avec l'urbanisation existante,
-~ réduire le linéaire d'interface par la recherche de compacité des enveloppes urbaines,

- mener une réflexion particuliere pour le traitement des lisieres en recherchant la mise a
distance du massif forestier.

Contexte national

La loi n°2023-580 du 10 juillet 2023 visant a renforcer la prévention et la lutte contre I'intensification et
Iextension du risque incendie introduit un nouveau chapitre « prévention des incendies de forét et de
végétation » dans le Code de I'Environnement qui renforce les moyens d’action en matiére de prise en
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compte du risque dans l'urbanisme.

Cette évolution législative témoigne d'une volonté d’appliquer, dans un premier temps un principe de

précaution strict dans les zones soumises a un risque majeur d‘incendie. Elle donne en ce sens la
possibilité au préfet de réglementer trés strictement |'urbanisation dans les zones qualifiées de zones

de danger par le biais d‘une servitude.

Conformément a ces dispositions, une carte nationale a maille fine a été produite et diffusée par la
DGPR par circulaire du 26 juillet 2023. La circulaire prévoit la diffusion de cette carte auprés des
collectivités précédée d'une phase d’information. Pour les communes particuliérement concernées par
le risque incendie de forét et non couvertes par un PPRIF, la circulaire dispose que la diffusion de la
carte s'accompagne d’un porter-a-connaissance sur la prise en compte du risque dans les autorisations
d‘urbanisme selon des prescriptions types élaborées nationalement.

La partie girondine de cette carte comportant un nombre important d’incohérences graphiques qui ne
permet pas son utilisation, il a été décidé, en Gironde, d’une part de faire réaliser un atlas incendie de
forét sur I'ensemble des communes girondines et d‘autre part, sans attendre la production de cette
carte, de diffuser aux communes a dominante forestiére les dispositions a prendre dans |‘élaboration
des documents d‘urbanisme et dans l'instruction des autorisations.

Dispositions 3 prendre dans |’élaboration des documents d’urbanisme et dans l‘instruction des
autorisations

La vulnérabilité des zones urbanisées au risque feu de forét est liée d’une part a leur proximité avec le
massif, et d'autre part au risque de propagation du feu au sein de la zone batie. Parmi les zones situées
en aléa incendie de forét, on définit? les zones urbaines peu vulnérables aux incendies de forét dans
lesquelles et en continuité desquelles un développement des enjeux est possible. Les autres zones
(urbanisation diffuse, constructions isolées, zone naturelle boisée) sont toutes considérées comme
vulnérables aux incendies de forét et |'ajout de nouveaux enjeux dans ces zones est a proscrire.

Dans l'attente, de la livraison de la carte départementale de caractérisation de l'aléa en cours
d‘élaboration par la DDTM, je vous demande donc de considérer comme secteurs soumis a une
sensibilité au danger élevée ou tres élevée l'ensemble du massif forestier de votre territoire.

Je vous recommande d’appliquer dans ces secteurs les mesures préventives détaillées en Annexe | du
présent porter-a-connaissance pour I’élaboration des documents d’aménagement et d‘urbanisme ainsi
que pour la délivrance des autorisations d‘urbanisme.

L'annexe est organisée autour des grands principes affirmés dans le cadre du groupe de travail issu des
Etats Généraux de la forét, elle s"appuie sur les prescriptions nationales prévues par I'article L. 567-5 du
Code de I'Environnement, les résultats des études d’aléas réalisées en Gironde dans le cadre de
I'élaboration des PPRIF et les enseignements tirés des retours d’expérience des feux hors norme de

2022.

Notamment, les études et les retours d’expériences nationaux montrent que les effets d’un incendie
hors norme sont étendus au-dela du front de flamme sur une distance de |‘'ordre de 100 métres pour les
effets convectifs et radiatifs et jusqu’a 150 métres pour les fumées. Dans ces zones, il est en ce sens
pertinent d'imposer une bande de sécurisation non batie pour les projets nouveaux en complément
des principes précédents pour éviter que ne soient créés de nouveaux enjeux potentiellement touchés
par un incendie de grande ampleur. Cette bande doit permettre la mise a distance du massif forestier,
la sécurisation du site en termes de défendabilité et la suppression de la masse combustible présente
afin d'éviter le risque de propagation d’un incendie vers les nouveaux enjeux.

2 Cf. Annexe Il

£
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En tout état de cause, l'autorité compétente en matiére d'autorisations d‘urbanisme demeure
responsable dans le jugement qu’elle portera sur I'adéquation entre le projet soumis et la sécurisation
des nouveaux enjeux au regard du risque d‘incendie de forét.

Ces mesures n'ont pas pour effet d'écarter les plans de prévention des risques incendie de forét (PPRIF)
en vigueur sur certaines communes, qui restent applicables, mais viennent les compléter. En effet, les
PPRIF valant servitude d'utilité publique, le présent porter-a-connaissance ne permet pas d'y déroger

lorsqu'ils sont moins contraignants.

Dans certaines communes, la configuration de l'urbanisation existante ne permet pas |'identification
de « zones urbaines peu vulnérables aux incendies de forét » auxquelles adosser toute urbanisation
future. Pour ces communes, lors de |"élaboration ou de |"évolution des PLU, la réalisation d‘une étude
spécifique de la vulnérabilité du territoire aux incendies de forét pourra permettre d'adapter, en
concertation avec les services de I'Etat, les principes de prévention portés par le présent document.

Evolution du porter-a-connaissance en fonction de I'évolution de ]a connaissance et des résultats des

travaux du groupe de travail « Urbanisme et Prévention »

Ce porter-a-connaissance doit étre considéré comme une premiére étape.

L’atlas de I'aléa incendie de forét sur I'ensemble des communes de Gironde dont I'échelle sera infra-
communale (10 000*™) afin d'étre adaptée a la prise en compte de l'aléa dans les documents
d‘urbanisme et les autorisations droit des sols sera disponible a I'été 2026. En parallele, les travaux du
groupe de travail ont vocation a se poursuivre. lls permettront d’affiner les usages acceptables en forét
et la nature de la bande de sécurisation. A l'issue de I'ensemble de ces travaux, un nouveau porter-a-

connaissance vous sera transmis. Il permettra de s’appuyer sur une cartographie de l‘aléa et prendra en
compte les inflexions éventuelles du groupe de travail notamment en termes de modulation des

préconisations en fonction du niveau d'aléa cartographié.

son

Cas des projets déia engagés

Pour les projets de développement déja largement engagés avant signature de ce porter
connaissance, un examen au cas par cas devra étre conduit si besoin en lien avec les services de I’Etat.
Cet examen devra porter notamment sur :
» [|'historique du projet au regard notamment des autorisations environnementales nécessaires a
sa réalisation,
» sa compatibilité avec les préconisations du présent Porter a Connaissance principalement sur la
question de |'opportunité de localisation,
* les possibilités de modification du projet permettant d'améliorer la prise en compte du risque
aux différents stades de réalisation.

Prévention du risque dans les zones déja urbanisées
a respecter une distance

Les exploitants forestiers sont encouragés, par tout moyen a disposition, a
d’isolement des constructions par rapport aux espaces plantés. Les communes pourront utilement
réfléchir a des possibilités d'acquisition des terrains a l'interface urbanisation/forét pour y créer des
zones de sécurisation telles qu’elles sont préconisées dans le présent document pour les nouveaux

enjeux.
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ANNEXE | : MESURES PREVENTIVES APPLICABLES AUX PROJETS

Dans le massif forestier
Le principe est de ne pas ajouter de nouveaux enjeux au sein du massif forestier etfou dans le cas d'un
petit groupe de constructions (hameau) isolé ou fortement inséré en miliev boisé. Dans le massif
forestier, seuls peuvent étre autorisés :
* les constructions et installations techniques nécessaires a la prévention et a la lutte contre les
incendies de foréts et de végétation ;
« les constructions et installations techniques nécessaires 2 la gestion et a |'exploitation des
foréts ;

= les constructions et installations techniques de service public ou d‘intérét collectif, d'emprise
limitée, sans présence humaine prolongée et a condition de démontrer leur stricte nécessité et
I'impossibilité technique de les placer hors zone de risque (ex: antenne relais, poste EDF,
voirie, ...)

+ les aménagements ou occupation du sol se traduisant par une suppression totale et pérenne du
combustible sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité du secteur (ex : carriéres sans

stockage d’'explosifs ou de produits inflammable) ;
« |'aménagement de plans d’eau ou de retenues collinaires ;

» les évolutions de constructions existantes :

o les changements de destination réduisant la vulnérabilité (ex : transformation d’un logement
en commerce) ;

o |es travaux de réfection, réhabilitation et d’adaptation. La reconstruction a l'identique aprés
sinistre est possible sauf si l‘origine du sinistre est I'incendie de forét;

o les extensions limitées sans création de logement et sans création d'une nouvelle activité
avec présence humaine prolongée ;

o [les annexes sans présence humaine prolongée et d‘emprise limitée (abris de jardin, piscine,
terrasse, ...).

A l'interface forét/urbanisation

Le principe est 'ajout de nouveaux enjeux uniquement lorsqu'ils permettent de réduire la vulnérabilité
générale du secteur. En plus de ceux autorisés au sein du massif (cf. ci-dessus), seuls sont autorisés les

projets :

*  en continuité de l'urbanisation existante ;

« et qui naugmentent pas le linéaire global d’interface entre la zone urbanisée et le massif
forestier dans un objectif de compacité des enveloppes urbaines,

e et qui comportent, au contact avec la forét, une bande de sécurisation respectant les
caractéristiques suivantes :
o non batie;
o maintenue en état débroussaillé afin de répondre aux obligations [égales de

débroussaillement ;

o défrichée au sens oU le traitement appliqué doit permettre le maintien d‘un couvert
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forestier inférieur a 10 % a I'age adulte. ;

o incluse a l'intérieur de I'emprise fonciére du projet ou a I'extérieur de I'emprise dés lors que
la vocation de sécurisation de cette bande est garantie sur le long terme (par exemple, une
partie de la bande peut faire I'objet d'un bail emphytéotique garantissant que le porteur de
projet en assure la maitrise sur une durée importante, d’'une convention notariée ou étre
incluse dans une propriété publique qui atteste de l'absence de couvert forestier) ;

o supportant une piste périmétrale permettant la défendabilité du site ;

o et aménagée de facon a supprimer le risque de propagation d’un incendie vers les nouveaux
enjeux et a limiter les éclosions de feu (ex: interdiction des stationnements, des
barbecues, ...).

La largeur de cette bande de sécurisation devra a minima respecter les préconisations du guide de
2011, mais surtout les reégles édictées dans les documents de planification ou d'urbanisme en vigueur.

Remarque : Dans le cas particulier d’un projet visant 2 combler une dent creuse, lorsque |'urbanisation
de la parcelle considérée est de nature a réduire sensiblement le risque incendie de forét pour les
parcelies adjacentes et dans le cas oU cette parcelle est trop petite pour permettre la création d’une
bande de sécurisation conforme au principe précédent, il est admis que la largeur de la bande de
sécurisation puisse étre inférieure aux valeurs cibles tout en veillant a placer les constructions le plus

loin possible de [a forét.
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ANNEXE Il : PRECISIONS TECHNIQUES

Aléa incendie de forét important et massif forestier

Sont qualifiés de « bois et foréts » les espaces visés a |'article L111-2 du Code Forestier, a savoir les
espaces comportant des plantations d'essences forestiéres, des reboisements, des landes, maquis et
garrigues. Ces espaces sont exposés a un aléa feu de forét, plus ou moins intense selon la nature et la
structure des boisements, la topographie du site et sa situation par rapport aux vents dominants.

Dans toute zone exposée & un aléa feu de forét, quelle que soit son intensité, les personnes et les biens
sont susceptibles de subir des atteintes en cas d'incendie. La menace est plus forte pour les
constructions isolées et I'habitat diffus, particulierement vulnérables et source de dispersion des
moyens de lutte et de secours. En outre, ces constructions et la présence humaine induite augmentent

le risque de départ de feu.

On entend par aléa important au titre du présent document I’ensemble du massif forestier girondin 2
l'exception des boisements d’une superficie inférieure a 4 ha intégralement situés au sein d'une zone

urbanisée peu vulnérable aux incendies de forét.

On entend par massif forestier un territoire occupant une superficie d’au moins 5 000 m? avec des
arbres capables d‘atteindre une hauteur supérieure a cing métres a maturité in situ, un couvert arboré
de plus de 10 % et une largeur moyenne d‘au moins 20 métres. A titre d'illustration, pour des arbres
dont la largeur de houppier atteint 5 3 8 m de diamétre a maturité, 10 % de couvert forestier
correspond a une densité de 20 a 50 tiges a I’hectare.

Les sites momentanément déboisés ou en régénération sont classés comme forét méme si leur couvert
est inférieur 3 10 % au moment de l'inventaire forestier.

Elle n‘inclut pas les terrains dont I‘utilisation du sol prédominante est agricole ou urbaine.

Une visualisation cartographique du massif forestier peut étre réalisée grace a I'information

géographique d‘occupation du sol 2 grande échelle « OCS GE » prodvite par I'/GN. Les couches sont
case

3

téléchargeables pgratuitement a I'adresse suivante: I8 es.ign frl ,
"téléchargement - OCS GE nouvelle génération".

Pour identifier le massif, on pourra utilement s’appuyer sur les couches « usage » (sylviculture - US1.2) et
« couverture » (peuplement de feuillus, de coniféres, mixtes et formation arbustives et sous arbrisseaux
- CS52111, CS211.2, CS2.1.2). La couche « zone construite » pourra étre utilisée pour estimer l'étendue

des zones béties et de leur environnement proche.

Vulnérabilité des zones urbanisées aux incendies de forét

La vulnérabilité des zones urbanisées au risque incendie de forét est liée d’une part a leur proximité
avec le massif, et d’autre part au risque de propagation du feu au sein de la zone bétie.

Parmi les zones situées en aléa incendie de forét, on définit les zones urbaines peu vulnérables aux
incendies de forét dans lesquelles et en continuité desquelles un développement des enjeux est
possible. Les autres zones (urbanisation diffuse, constructions isolées, zone naturelle boisée) sont
toutes considérées comme vulnérables aux incendies de forét et I'ajout de nouveaux enjeux dans ces

zones est a proscrire.
Est considéré comme zone urbanisée peu vulnérable aux incendies de forét une zone d’urbanisation
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groupée (ordres de grandeur : distance entre les batiments < 50 m) et suffisamment étendue

En effet, une urbanisation groupée est globalement moins vulnérable & la propagation du feu. Le feu
peut se propager par le biais de la végétation et déléments combustibles présents au sein de la zone
urbanisée, en ayant des conséquences pour l'ensemble des constructions, y compris les plus éloignées
de l'espace naturel boisé. La susceptibilité aux incendies de forét au sein d'une zone urbanisée est
moindre lorsque celle-ci présente une densité de constructions et une étendue suffisantes. On peut
estimer qu‘une zone urbanisée pour laquelle la distance entre les batiments est inférieure 3 50 m (ordre
de grandeur) est peu sensible a I'incendie de forét.

Cependant, les constructions les plus proches du massif sont fortement exposées au risque par
rayonnement et par transfert direct du feu aux batiments. La nature de la végétation, la configuration
du site influent sur la zone d'effet de I'incendie de forét en lisiere des massifs. C'est la raison pour
laquelle une zone d‘effet autour des massifs est également exposée a un aléa incendie de forét. Dans le
cas particulier d'un petit groupe de constructions (hameau) fortement inséré en milieu boisé (diffus) ou
isolé, c’est alors I'ensemble de la zone batie qui est directement exposée. La distance d’effet est de
l'ordre de 150 m .

On rappelle par ailleurs que, pour réduire la vulnérabilité des personnes et des biens, la zone doit en
outre bénéficier des moyens optimums de défense active et passive : voirie permettant 'accés rapide 3
la zone a défendre, hydrants permettant I'apport d’eau suffisant, débroussaillement continu interne 2
la zone, mesures constructives...

Comblement de « dents creuses »

On entend par dent creuse un espace non construit situé dans un alignement d’urbanisation groupée
existante. Une dent creuse est implantée strictement a l'intérieur de I'enveloppe déja batie : il s'agit
ainsi de ne pas augmenter le linéaire 4 défendre par rapport 2 la situation initiale.

Notion d’extension limitée de construction existante et d’annexes d’emprise limitée

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

Le principe de la prévention des risques repose sur deux volets : ne pas accroftre les enjeux en zone de
risques et permettre aux enjeux existants de continuer a fonctionner. C'est dans ce cadre que le
présent document prévoit la possibilité d'une extension limitée des batiments existants et [a création
d'annexe d’emprise limité. L'objectif est de permettre une évolution modérée du batiment et de ses
abords sans augmenter le nombre de personnes exposées et |a vulnérabilité globales des biens.

Les extensions devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le type de logement ou
d’activités. Il n'est pas fixé de valeur limite pour ces extensions mais les surfaces sollicitées devront étre
justifiées dans la notice du projet. L'objectif est de ne pas accroftre voire réduire la vulnérabilité.
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Bande de sécurisation

La bande de sécurisation prévue par I'’Annexe | est requise dans le cadre de la création d'enjeux
nouveaux a l'interface forétfurbanisation.

Elle doit permettre de fagon pérenne d'isoler les nouveaux enjeux du massif boisé.

Elle doit a minima respecter les principes du Guide pour la prise en compte du risque incendie dans le
massif forestier des Landes de décembre 2011, a savoir :

» Toute construction de béatiments industriel doit étre implantée a 20 meétres de tout
peuplement résineux. Cette distance est portée a 30 métres pour des installations classées ou
soumises a déclaration ou autorisation, constituant un risque particulier d’incendie ou
d’explosion.

« Toute opération d‘aménagement devra disposer d’une bande inconstructible de 12 métres
minimum entre les constructions et I'espace forestier.

Elle doit en outre étre conforme aux documents d‘urbanisme applicables et peut en ce sens étre
étendue. Elle peut supporter tous les usages et utilisations sous réserve que ceux-ci ne génerent pas
d’ajout de masse combustible.

JARDINS
fonds de parcelles privés ou publics

FORET

% |

«————— SECTEUR HABITE ZONE TAMPON :
}

]

Dans le cas particulier du comblement de dents creuses, il conviendra de placer les constructions le
plus loin possible de la forét .

11/13

Evolution du linéaire d’interface a l'occasion d‘un proiet d‘urbanisation

Exemple d'une urbanisation de nature a augmenter le linéaire d’interface :

Exemple d'une urbanisation de nature a réduire le linéaire d‘interface :
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