REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° CU 050535 25 00039

date de dép6t : 04 novembre 2025
demandeur : AQLV HABITAT représentée par
M. OZENNE Quentin

Commune de LE PARC pour : Construction d'une maison individuelle
en combles aménagés d'une surface de
plancher de 100,61m?

adresse terrain : Le Bourg, Sainte-Pience
150870 LE PARC

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération réalisable

Le maire de LE PARC,

Vu la demande présentée le 04 novembre 2025 AQLV HABITAT représentée par M. OZENNE
Quentin demeurant 7 Rue de Mortain, 50300 Avranches, en vue d’obtenir un certificat d’'urbanisme :

¢ indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives du droit de propriété et la liste et participations
d’'urbanisme applicables a un terrain :

e cadastré B547 ;

e situé Le Bourg, Sainte-Pience, 50870 LE PARC.

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la construction d'une maison individuelle en combles
aménageés d'une surface de plancher de 100,61m?.

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal du territoire d'Avranches - Mont Saint-Michel approuvé le
27 février 2020 et exécutoire le 25 juillet 2020 ;

Vu le jugement du Tribunal administratif de Caen n°2001573 du 10 juin 2021, ensemble la délibération
du Conseil communautaire n°2023/04/06-63 du 6 avril 2023 et I'arrét de la Cour d'appel de Nantes
n°21NT02275 du 7 juillet 2023 ;

Vu la modification du plan local d'urbanisme intercommunal du territoire d'Avranches - Mont Saint-
Michel approuvée le 19 décembre 2024 et exécutoire le 29 janvier 2025 ;

Vu la modification du plan local d'urbanisme intercommunal du territoire d'Avranches - Mont Saint-
Michel approuvée le 27 aolt 2025 et exécutoire le 18 septembre 2025 ;

CERTIFIE
Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I’opération envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d'Urbanisme susvisé.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L.111-6, L.111-15, R.111-2, R.111-4, R.111-20 a R.111-27.
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Zone et coefficient d'occupation des sols :
- Zone Uh, Zone urbaine a dominante d'habitat

Le terrain est concerné par les risques suivants :
e Potentiel de présence du radon (source IRSN) : catégorie 3
e Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles (source DREAL/BRGH) : aléa moyen

Article 3
Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain

instauré par délibération en date du 10 novembre 2021 au bénéfice de la Communauté
d'Agglomération Mont Saint Michel Normandie.

Article 4

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

:Equipement Terrain desservi . Capacité Gestionnaire du réseau Date de
5 - suffisante desserte
‘Eau potable Oui
|Electricité Oui
'Assainissement Non
Voirie Oui

Le demandeur devra prendre en charge le colt de raccordement aux différents réseaux nécessaires a
la desserte et la viabilisation du terrain.

Concernant le réseau d'électricité : Compte tenu de la distance entre le réseau existant et la parcelle,
nous estimons que le raccordement au réseau public de distribution d’électricité peut étre réalisé par
un simple branchement, conformément au référentiel technique d’Enedis.

Concernant le réseau d'eau potable : Une conduite structurante du réseau passe dans le projet, son
dévoiement sera indispensable

Concernant le réseau d’assainissement : Le demandeur doit retirer un dossier de conception d’ouvrage
d’assainissement non collectif auprés du SPANC Péle Territorial de St James.

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
‘non opposition & une déclaration préalable :

‘TA Communale
TA Départementale
‘Taxe d'Archéologie Préventive

Taux =1,00 %
Taux =2,50 %
Taux = 0,40 %

:Redevance bureau

Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a lI'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de

non opposition a une déclaration préalable.
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Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de 'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

Article 7

Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- Dépébt d’'un permis de construire maison individuelle

Fait a LE PARC, le 23 Décembre 2025

L'adjointe au maire
Emilie MARTIN

Délais et voies de recours : Si vous entendez contester la présente décision, vous pouvez saisir le tribuna!l administratif de Caen d'un

| recours contentieux dans les DEUX MOIS a compter de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application « Télérecours

citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr

Un recours gracieux peut aussi étre formé auprés de l'auteur de la présente décision. Ce recours gracieux peut étre engagé dans un délai
d'un mois & compter du début du délai de recours contentieux susmentionné. Le silence gardé pendant plus de deux mois sur ce recours par
I'autorité compétente vaut décision de rejet. Le délai de recours contentieux mentionné au premier alinéa n'est pas prorogé par I'exercice d'un
recours gracieux.

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif de Caen dans un délai de DEUX MOIS a compter du

| premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

Tout recours contentieux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié a I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise
sur déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze
jours francs a compter du dép6t du recours (art. R 600-1 du code de F'urbanisme).

Un recours gracieux peut aussi étre formé auprés de l'auteur de la présente décision. Ce recours gracieux peut étre engagé dans un délai |

d'un mois a compter du début du délai de recours contentieux susmentionné. Le silence gardé pendant plus de deux mois sur ce recours par
l'autorité compétente vaut décision de rejet. Le délai de recours contentieux n'est pas prorogé par I'exercice d'un recours gracieux.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si les
prescriptions d’'urbanisme, les servitudes d’'urbanisme de tous ordres et ie régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la
prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d’autorisation pour
la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de |

permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront
pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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