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Reépublique Francaise

Département des Pyrénées-Atlantiques EXTRAIT DU REGISTRE
o & - % DES DELIBERATIONS DE LA
ng‘xél‘_’ci;m““ res 13 COMMUNE DE NAVARRENX

Ol ont pris part d la délibération 11

[Date de la convocation © 28482024

SEANCE DU 04 SEPTEMBRE 2024

L'an deux mil-vingt-quatre et le quatre septembre & dix-huit heures trente, les membres du Conseil
Municipal de NAVARRENX se sont réunis au lieu habituel de leurs séances sous la Présidence de Mme
Madine BARTHE, Maire,

Présidence: Mme Nadine BARTHE

Présents : Mesdames BARTHE Nadine, SAUVE Magali, CHOPIN Marjorie, LAVAUZELLE Nadia
Messieurs CAZALETS Henri, PIERAGNOLO Frangois, GOICOCHEA Loic,

Absente : Madame DODOGARAY Christelle

Excusés : Mesdames Tiphaine ROUGIER — Natacha LEMBEYE
Messieurs Michel PUHARRE = Jo&| BOURROUILH

Secrétaire : M. CAZALETS Henri

Mr toél BOURROUILH donne pouvoir & Mr Francois PIERAGNOLO
Mme Tiphaine ROUGIER donne pouvair 6 Mr Henri CAZALETS

Mr Michel PUHARRE donne pouvoir é Mr Loic GOICOCHEA

Mme Matacha LEMBEYE donne pouvoir 6 Mme Nodia LAVAUZELLE

OBJET : DROIT DE PREEMPTION SUR LES LOCAUX COMMERCIAUX
Délibération n® 02-09-2024

Mme le Maire expose au conseil municipal que :

Depuis 2021, la commune de Navarrenx est lauréate du programme Petites Villes de Demain
qui vise a soutenir les communes de moins de 20 000 habitants ayant un réle de centralité sur
leur territoire, et a leur donner les moyens de concrétiser leurs projets de revitalisation et de
modernisation des centres-bourgs.

Soucieuse de préserver le commerce de proximité et de pérenniser I'attractivité du centre-
bourg, la commune souhaite désormais mettre en place un périmétre de sauvegarde du

commerce et de I'artisanat de proximité permettant I'élargissement du droit de préemption.

Objectifs poursuivis par la commune :

e Maintenir une offre commerciale diversifiée répondant aux besoins des
consommateurs (résidents et touristes) : 'offre commerciale actuelle est diverse, mais
I'enjeu des reprises/transmissions d'activités, les départs a la retraite et 'augmentation
de la part des services, représentent un risgue pour ce maintien :

e Renforcer I'attractivité du tissu commercial en luttant contre la vacance commerciale,
et en ameliorant les accés aux commerces (parfois conjoints avec un ou plusieurs
logements) ;
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e Privilégier la concentration des commerces au cceur de lacité médiévale, en redonnant
vie aux rues désertées par I'activité commerciale (prés de 25 % des locaux commerciaux
sont vacants).

Le périmétre de sauvegarde du commerce défini ci-dessous tient compte des criteres suivants
de commercialité, de foncier et d’environnement urbain :

e La taille des surfaces commerciales : Le périmétre concentre essentiellement des
petites surfaces commerciales de vente au détail, les commerces de plus de 300 m? se
situant en peripherie ;

e Lla nature de lactivité : Le périmétre comprend une majorite de commerces
alimentaires de petite taille (nombreux restaurants attractifs), et de services ;

s Letype de commerce : Le périmétre concentre également, a quelques unités prés, une
majorité de commerces indépendants isolés.

Ces critéres de sauvegarde du commerce de proximité et de préservation de la diversité sont
complétés par des critéres en prise avec le contexte et I'environnement local :

e Le tissu commercial : le périmétre retenu comprend une majorité de commerces de
petites tailles, essentiellement des commerces de bouche et des activités CHR (Cafes-
Hétels-Restaurants représentent 13,4 % des établissements) participant activement a
I'attractivité du centre-bourg. Ce périmétre accueille également le marché non
sédentaire hebdomadaire, ainsi que les événements et fétes locales, sources de
dynamisme commercial,

e Lavitalité commerciale : Avec 39 points de vente, Navarrenx représente une centralite
marguée en Béarn des gaves.

e Sur Navarrenx, 32,7 % des dirigeants ont plus de 55 ans. L'obligation d'anticiper les
transmissions s'impose et représente un enjeu majeur pour le territoire. En effet,
sachant que la part d'établissements créées via des transmissions a nettement reculee
entre 2013 et 2019, la sauvegarde de ces activités, souvent identitaires et de qualites,
apparait prégnante.

e Lenvironnement commercial : Navarrenx est labellisée Plus beaux villages de France,
son centre-bourg se situe en périmétre de protection patrimoniale. Le commerce
évoluant dans un  environnement patrimonial et touristigue de qualité,
lembellissement des espaces publics, laccessibilité et la sécurisation des
déplacements participent de ce commerce attrayant.

Ces différents éléments permettent ainsi de délimiter un périmétre de preemption des fonds
de commerce, artisanaux et des baux commerciaux. Périmétre correspondant au périmétre
d'Opération de Revitalisation du Territoire, définit dans la convention ORT Petites Villes de
Demain, avec I'Etat, Ce contrat intégrateur unique, programmatique et évolutif, a pour objectif
de mettre en ceuvre un projet territorial global intégré et durable. En matiére de commerces,
Fobjectif est de renforcer |'attractivité commerciale, de moderniser et de valoriser 'immobilier
commercial (aides financiéres, boutiques éphéméres ou a l'essai).
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La stratégie de revitalisation doit également permettre de proposer de nouvelles animations,
et de promouvoir la consommation locale.

Proposition d’un périmétre de sauvegarde de I'activité

La carte ci-dessous représente la proposition d’une zone de sauvegarde pour réguler et
sauvegarder 'activité commerciale de Navarrenx.
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Mme le Maire expose au conseil qu'en application des articles L.214-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, la Commune peut délimiter un périmétre de sauvegarde du commerce et de
I'artisanat de proximité, a l'intérieur duquel sont soumises au droit de préemption les

aliénations & titre onéreux de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux
commerciaux.

Elle preécise que les articles R.214-1 et suivants du Code de |'Urbanisme prévoient que
lorsqu’une Commune envisage d'instituer le droit de préemption sur les fonds artisanaux, les
fonds de commerce et les baux commerciaux, le Maire soumet pour avis le projet de
délibération du Conseil Municipal, a la Chambre de commerce et d’industrie territoriale et 3
la Chambre des metiers et de I'artisanat dans le ressort desquelles se trouve la Commune,
étant précisé qu'en l'absence d'observations de ces organismes consulaires dans un délai de
deux maois, leur avis est réputé favorable.
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Le projet de délibération est accompagné :

» du projet de plan délimitant le périmetre de sauvegarde du commerce et
de I'artisanat de proximité (ci-inclus dans la délibération) ;

o d'un rapport analysant la situation du commerce et de l'artisanat de
proximité & l'intérieur de ce périmétre et les menaces pesant sur |a
diversité commerciale et artisanale.

Elle informe que le présent projet accompagné des piéces susvisées a ete transmis aux
organismes consulaires le 04/07/2024, lesquels ont émis un avis favorable pour la Chambre de
Commerce et d'Industrie (CCI) PAU Béarn (ci-joint), et n'ont formulé aucun avis pour la
Chambre des Métiers et de I'Artisanat ([CMA) Nouvelle Aquitaine.

Concernant l'exercice du droit de préemption, il peut s'exercer sur les fonds artisanaux, les
fonds de commerce ou les baux commerciaux lorsqu'ils sont aliénés a titre onéreux, a
I'exception de ceux qui sont compris dans la cession d’une ou plusieurs activites prévue a
Farticle L.626-1 du Code de Commerce ou dans le plan de cession arrété en application de
I'article L.631-22 ou des articles L.642-1 a L 642-17 du Code de Commerce.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a I'unanimite des votants :

Considérant qu'il est indispensable de sauvegarder le commerce de proximité et de préserver
la diversité de |'activité commerciale, et les intéréts de la Commune :

DECIDE  de délimiter un périmétre de sauvegarde du commerce et de |artisanat de
proximité & I'intérieur duguel sont soumises au droit de preemption les cessions
de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux.

PRECISE  que le périmétre concerne les secteurs tels qu'ils figurent sur le plan ci-annexe ;

que la délibération sera affichée en mairie pendant un mois. Mention en sera
insérée dans deux journaux diffusés dans le département.

Que le périmétre d'application du Droit de Préemption Commercial sera annexe
au dossier du Plan Local d'Urbanisme.

La présente délibération peut faire 'objet de recours devant le Tribunal Administratif de PAU
dans un délai de deux mois 3 compter de sa réception par le représentant de I'Etat dans le
département et de sa publication. Tout citoyen justiciable pourra saisir le tribunal
administratif par dépot de sa requéte sur le site www telerecours.fr par I'envoi de la requéte
sur papier ou le dépdt sur place au tribunal.

Le Maire est chargé de |'exécution de la présente délibération.

Fait et délibéré, 8 NAVARRENX, les jours, mois et an que dessus.

Le Maire,
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@ CCI PAU BEARN

Le Président

D ADAGES
fime Madine Barthe
Maire
Mairie
1, place d"Armes
BA190 NAVARREMY

Ohjet : Draoit de préemption commercial — avis de la OO Paw Béarn

Madame la Maire,

Le 4 juillet, vos services ont sollicité Favis de la CCl concernant le projet d'instauration d'un droit de
préemption commercial sur un périmetre délimité.

Jai e plaisir de vous informer que I'Assemblée générale de la CCl Pau Béarn a émis un avis favorable
a ce projet, considérant que ce droit de préemption permettra a votre commune de poursuivre sas
objectifs en matiére de maintien et diversification de I'offre commerciale, tout en renforcant
I'attractivité du centre-bourg.

Je vous adresse joint & la présente |a délibération ainsi votée.

Je vous prie d’agréer, Madame la Maire, I’expressiitfszsincérm salutations.

ﬁﬁn e Jos— - 1,'| g\H -

——Dbidierlaporte ~ —

A1 rue Logis Barthpu - BP 128 - 64001 Pau Codox
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@ CCI PAU BEARN

Délibération relative a I'instauration d’un périmeétre de préemption commercial
par la commune de Navarrenx

L'Assemblée Générale de la Chambre de Commerce et d'Industrie Pau Béarn consultée par voie
dématerialisée entre le 16 et le 19 juillet 2024, conformément a Farticle 2.1.4.1 du réglement intérieur,
sous la Présidence de Mansieur Didier Laporte, Président en exercice, et aprés avoir constaté que le quorum
est atteint,

Considérant l'article R.214-1 du code de I'Urbanisme et I'article L.214-1 du méme code qui prévaient fue
les Chambres de Commerce et d'industrie Territoriales, en tant que personnes publiques associées, sant
consultées par les communes dans le cadre de l'instauration de droit de préemption sur les fonds
artisanauy, les fonds de commerce, les baux commerciaux et les terrains partant ou destinés 3 porter des
commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et 1 000 métres carrés,

Considérant l'article 1.4.4 du Réglement Intérieur de la Chambre de Commerce et d'industrie Pau Béarn qui
prévoit que Fassemblée générale adopte les avis requis par les lois et réglements dans le cadre de la mission
cansultative de [a CCIL Elle ne peut déléguer cette compétence 4 une autre instance de la CCI.

Considérant la demande de la commune de Navarrenx qui sollicite 'avis de la CCl dans le cadre de
linstauration d'un droit de préemption commercial,

Considérant le projet de délibération de la commune de Navarrenx, qui précise les abjectifs poursuivis et
les enjeux justifiant cette décision,

Considerant le périmétre de sauvegarde joint au projet de délibération, qui correspond au périmétre de
I'opération de revitalisation du territoire « Petites Villes de Demain », et les critéres retenus pour sa
délimitation,

Considérant que l'instauration de ce droit de préemption des fonds de commerce, artisanaux et des baux
commearciauy permettra a la commune de poursuivre ses objectifs en matiére de maintien et diversification
de 'otfre commerciale, tout en renfarcant attractivité du tissu commercial du centre-bourg.

Décide

- Mémettre un avis favarable
Mombre de votes exprimés 21
Cuorum 13
Yaix Paur a0
Vaix Contre 0
Ahstentions 1

La délibération a été votée a 'unanimité,
Copie certifiée conforme
Pau, le 19 juillet 2024

Le Président, Le Secrétaire
it Marc Prigen
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