REPUBLIQUE FRANCAISE
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Commune de CHATILLON SUR THOUET
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Déclaration préalable N° DP 079080 25 00061

Déposée le : 18/09/2025 et complétée le : 24/10/2025
Avis de dépdt affiché le : 18/09/2025
Par: Madame Catherine CHAMPCOURT

Demeurant a : 8 allée de la Maison Dieu
79200 CHATILLON-SUR-THOUET

Pour un projet de : Réfection de toiture en tuiles ; redressement de la
charpente et dépose d’un conduit de fumée

Sur un terrain sis : 8 ALLEE DE LA MAISON DIEU
cadastré : AZ35, AZ36
d’une superficie de : 3 835,00 m?

Décision affichée en mairie a partirdu | | DEC, 2025  jusqu’au 1 1 FEV. 2076

Le Maire de la commune de CHATILLON-SUR-THOUET,

Vu la demande de déclaration préalable présentée le 18/09/2025 par Madame Catherine
CHAMPCOURT demeurant 8 allée de la Maison Dieu, & CHATILLON-SUR-THOUET pour un projet :
e de réfection de toiture en tuiles ; redressement de la charpente et dépose d'un conduit de
fumée ;
e pour une surface de plancher créée de 0 m?;
e surun terrain situé 8 ALLEE DE LA MAISON DIEU, commune de CHATILLON SUR THOUET
et cadastré AZ35, AZ36 d'une superficie de 3 835,00 m?;
Vu les pieces complémentaires déposées le 24/10/2025 ;
Vu le Code de I'Urbanisme ;
Vu le Code du Patrimoine ;
Vu l'arrété préfectoral du 1er avril 1997 rendant public le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du
Secteur Sauvegardé de PARTHENAY et CHATILLON SUR THOUET ;
Vu le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) approuvé le 18 fevrier 2002 ;
Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé par le Conseil d'Administration du Syndicat
Mixte d'Action pour 'Expansion de la Gatine le 05/10/2015 ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 26/05/2011, medifié en dernier lieu le 16/01/2017 et
révisé en dernier lieu le 26/02/2020 ;
Vu l'avis favorable avec prescriptions de I'‘Architecte des Batiments de France en date du 21/11/2025,

CONSIDERANT qu'aux termes de larticle L.421-7 du Code de ['Urbanisme, « Lorsque les
constructions, aménagements, installations et travaux font I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité
compétente doit s'opposer a leur exécution ou imposer des prescriptions lorsque les conditions
prévues a l'article L.421-6 ne sont pas réunies » ;

CONSIDERANT qu'aux termes de l'article R.423-54 du Code de I'Urbanisme « Lorsque le projet est
situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments
historiques, I'autorité compétente recueille I'accord ou, pour les projets mentionnés a l'article L. 632-21
du code du patrimoine, l'avis de I'architecte des Batiments de France. » ;

CONSIDERANT qu'aux termes de l'article R.425-2 du Code de |'Urbanisme « Lorsque le projet est
situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable, le permis de construire, le permis
d'aménager, le permis de démolir ou la décision prise sur la deéclaration préalable tient lieu de
l'autorisation prévue a l'article L. 632-1 du code du patrimoine si l'architecte des Batiments de France
a donné son accord, le cas echéant assorti de prescriptions motivées, ou son avis pour les projets
mentionnés a l'article L. 632-2-1 du code du patrimeine. » ;
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CONSIDERANT que le projet objet de la demande est situé a lintérieur du Secteur Patrimonial
Remarquable (SPR), Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur SUSVisé ;

CONSIDERANT l'avis favorable avec prescriptions de I'Architecte des Batiments de France susvise ;
CONSIDERANT que le projet est situé dans le site patrimonial remarquable (secteur sauvegarde) de
la ville de Parthenay et limmeuble y est repéré comme « immeuble, partie d'immeuble ou construction
34 conserver et a restaurer » et « immeuble appartenant @ un ensemble urbain a maintenir et a
réhabiliter ». Par conséquent, le projet doit &tre conforme au reglement du PSMV ;

CONSIDERANT le réglement du PSMV, lequel dispose notamment que :

o« Le matériau traditionnel est la tuile canal. Les tuiles anciennes doivent étre soigneusement
conservées : si elles sont en mauvais état, elles peuvent étre partiellement remplacées par
des tuiles de terre cuite neuves, en cherchant & utiliser en tuiles de couvert les tuiles
anciennes patinées qui peuvent étre sauvées. L'usage de la tuile romane ou 'stop' est
proscrit » ;

e « Les faitages sont réalisés a 'aide de faiteaux de terre cuite posés a bain de mortier de
chaux, sans débordement ni lissage. Les tuiles d'égout sont bloquées par ajout d'un rang de
tuiles posé a bain de mortier de chaux, sans débordement ni lissage » ;

CONSIDERANT que le projet objet de la déclaration consiste en des travaux de réfection de toiture en
tuiles : redressement de la charpente et dépose d’un conduit de fumée

CONSIDERANT que le projet, en I'état, n'est pas conforme aux régles applicables dans ce site
patrimonial remarquable, Secteur Sauvegardeé de Parthenay et Chatillon-sur-Thouet, ou porte atteinte
3 sa conservation ou a sa mise en valeur ; mais qu'il peut y étre remédie en respectant les
prescriptions de 'Architecte des Batiments de France,

ARRETE

Article 1 — Décision

Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve de respecter les prescriptions
mentionnées a l'article 2.

Article 2 — Prescriptions

Les prescriptions de I'Architecte des Batiments de France devront étre respectées : _
e Les couvertures seront bien réalisées en tuiles canal de terre cuite, courants et couvrants
courbes et séparés, avec dans la mesure du possible, des tuiles de réemploi en chapeau. Les
courants peuvent étre neufs en tuiles courbes, a ergots de blocage non visibles (les tuiles a
fond plat sont exclues) ; _ : : |
Les tuiles canal doivent étre de tons mélés de rouge nuance ; 1
Les rives, faltages, arétiers et autres suggestions doivent étre scellés au mortier de chaux
sans débordement ni lissage. La pose a sec est a exclure ; : e
o Les faitages doivent étre & doubles courants, les rives en creux (pas de tuile & rabats) et les’
égouts finis par des mouchettes ; : : o

o Lasouche de cheminée ancienne sera conservée et réparée.

Ainsi, la tuile de type « Canalavérou » ® de teinte « Terre de Charentes » est admise.

Fait 8 CHATILLON SUR THOUET,
Le 10 décembre 2025

Le Maire
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OBSERVATIONS :

Ce présent arrété devra étre porté a la connaissance de I'entreprise en charge de la bonne exécution des travaux
par le demandeur.

Il est rappelé que le Code de I'Urbanisme, notamment dans ses articles R.421-1 et suivants, fait obligation de
déposer en Mairie une demande d'autorisation d'urbanisme (déclaration préalable ou permis de construire) avant
d'exécuter tous travaux affectant ou modifiant I'aspect extérieur de I'immeuble (changement des menuiseries
extérieures, travaux de réfection de cléture, facade [ravalement, peinture] ou toiture : changement des tuiles ou
pose d'une fenétre de toit par exemple, efc).

En cas d'infraction aux dispositions des plans d'occupation des sols, des plans locaux d'urbanisme, les articles L.
480-1 a L. 480-9 du Code de I'Urbanisme sont applicables. Les sanctions édictées a l'article L. 480-4 du Code de
I'Urbanisme s'appliquent également en cas d'exécution de travaux ou d'utilisation du sol en méconnaissance des
obligations imposées par les articles L. 111-1 et suivants ainsi que par les réglements pris pour leur application.

ARCHEOLOGIE : Toute découverte fortuite de vestiges pouvant intéresser 'archéologie devra étre déclarée sans
délai au maire de la commune conformément a l'article L. 112-7 du code de la construction et de I'habitation
(CCH) ainsi qu'a l'article 47 du décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002.

SISMICITE : L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le terrain d'assiette du projet est situé dans une
zone exposée au risque sismique (Zone de sismicité 3 dite modérée définie par le décret n® 2010-1255 du 22
octobre 2010) , les batiments devront respecter les régles de constructions fixées par le décret n° 2010-1254 du
22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique, I'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et
aux régles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « & risque normal » relatifs a
la prévention du risque sismique et l'arrété du 24 janvier 2011 fixant les régles parasismiques applicables &
certaines installations classées.

SATURNISME : L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le terrain d'assiette du projet est situé dans
une zone concernée par le saturnisme (arrété préfectoral du 03/12/2002).

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

La présente décision de non opposition est exécutoire & compter de sa transmission au représentant de I'Etat.
Elle a été transmise au représentant de I'Etat (au préfet ou a son délégué), dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et
L.2131-2 du code général des collectivités territoriales, le : 1 1 BEC 2 025
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT-

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: Le bénéficiaire peut démarrer les travaux dés que l'autorisation est
exécutoire et aprés avoir installé sur le terrain un panneau d'affichage visible de la voie publique décrivant le projet.
[‘autorisation est exécutoire dés Ia date a laquelle cette autorisation vous a été natifiée et a été fransmise au représentant de
['Etat, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s):

- déclaration préalable de coupe et abattage d’arbres : un mois aprés cetfe date.

- déclaration préalable comportant des démolitions : quinze jours aprés cette date.
Si votre projet est situé dans un site inscnt : vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés l'expiration d'un délai de quatre
mois & compter du dépét de la demande en mairie.
Si I'amété mentionne que votre projet fait 'objet d’une prescription d'archéologie préventive ; les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant 'exécution des prescriptions d’archéologie préventive.
L'affichage sur le terrain de I'autorisation de la declaration préalable est assuré par les soins du bénéficiaire sur un panneau
rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80 centimétres. Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro de la décision de non opposition, la nature du projet et la superficie
du terrain ainsi que I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. Si le projet prévoit des constructions, il indique la
surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel. Si
le projet porte sur un lotissement, il indique le nombre maximum de lots prevus.
Le panneau d'affichage comprend également la mention suivante :
"Droit de recours : Le délai de recours contentieux est de deux mais & compter du premier jour d'une période continue de deux
mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R.600-2 du code de I'urbanisme).
Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, & peine d'irrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au
bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre
recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépdt du recours (art. R 600-1 du
code de l'urbanisme).”
Le panneau d'affichage doit éfre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie
publique ou des espaces ouverts au public pendant toute la duree du chantier.
Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres situés en
dehors des secteurs urbanisés.
A la fin des travaux, la déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux est adressée par pli recommandé
avec demande d'avis de réception postal au maire de la commune ou déposée contre décharge 4 la mairie (article R.462-1 du
code de l'urbanisme). *

Attention : La décision de non-opposition & la déclaration préalable n'est définitive qu'en l'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce
cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire de la décision de non opposition 4 la déclaration préalable au
plus tard quinze jours aprés le depdt du recours.

. dans le délai de trois mois aprés la date de la décision de la non-opposition 3 la déclaration préalable, I'autorité
compétente peut la retirer, si elle I'estime illégale. Elle est tenue d'en informer préalablement le bénéficiaire de la décision
de non opposition 4 la déclaration préalable et de lui permettre de répondre & ses observations.

DROITS DES TIERS : La présente décision de non-opposition est délivrée sous réserve et sans préjudice des droits des tiers
(notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de
mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement...) qu'il appartient au
destinataire de I'autorisation de respecter.

Elle vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou
d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si la décision de
non-opposition & la déclaration préalable respecte les regles d'urbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par
Fapplication informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerscours .fr.

Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat,
saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de Furbanisme dans le premier mois & partir de sa notification. Cette
démarche ne prolonge pas le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse.
(L'absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours
contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain
conformément aux dispositions ci-dessus.

DUREE DE VALIDITE : Conformément a l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, la décision non opposition & une
déclaration préalable est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification
au(x) bénéficiaire(s). Il est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut gtre prolongée, sur demande présentée deux mois
au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et
les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas avolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur
papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger (article R.424-21 du code de l'urbanisme).
La demande de prarogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mois
au moins avant l'expiration du délai de validité (article R.424-22 du code de ['urbanisme).

Attention : En cas de recours, le délai de validité de la décision de non-opposition & la déclaration préalable est suspendu
jusqu'au prononce d'une décision juridictionnelle irrévocable.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cefte assurance doit étre souscrite par la
personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie
par les articles 1792 et suivants du Code civil dans les conditions prévues par les articles L.241-1 et suivants du code des
assurances.
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