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DECISION N° 44/2026

DECISION DU 04 AOUT 2026 PORTANT EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
SUR LA PARTIE CONSTRUCTIBLE DE LA PARCELLE CADASTREE BR N° 207, SISE SUR LE
TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE LA POSSESSION

- Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 211-1 et suivants, R211-1 et
suivants, L213-1 et suivants et L 324-1 ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal du 03 avril 2025 qui a maintenu le droit de
préemption urbain sur le territoire de la Commune de LA POSSESSION en portant le
champ d’application géographique du droit de préemption urbain aux zones urbaines ou
d'urbanisation future du nouveau Plan Local d'Urbanisme (PLU) ;

- Vu la délibération du conseil municipal en date du 14 mai 2025 par laquelle le conseil
municipal de la Commune de LA POSSESSION a délégué a I'E.P.F. Réunion l'exercice du
droit de préemption urbain sur partie de son territoire ;

- Vu l'avis du conseil d'administration de I'EPF Réunion en date du 10 décembre 2024 relatif
3 I'exercice du droit de préemption urbain par la directrice de 'EPF Réunion sur partie du
territoire de la Commune de LA POSSESSION ;

- Vu le Projet d’'aménagement et de développement durable du plan local d'urbanisme de
la Commune de LA POSSESSION approuvé le 12 juin 2019, et notamment l'objectif 14 ;

- Vu la déclaration d'intention d'aliéner souscrite par Maitre Imrane OMARIJEE, Notaire,
recue en Mairie de LA POSSESSION le 10 avril 2026 concernant la vente de la parcelle
cadastrée BR n° 207 d’'une superficie cadastrale de 5 828 m?, non batie et libre de toute
occupation, sise rue Gustave Eiffel sur la Commune de LA POSSESSION (974 Réunion),
appartenant a la SCI CHAPPE 2000 pour un prix de deux millions cent soixante-dix mille
euros (2.170.000,00 €);

- Vu la demande unique de communication de documents notifiée le 18 mai 2026
et satisfaite par courrier réceptionné le 22 juillet 2026 en Mairie de LA POSSESSION ;

- Vu l'avis de France Domaine en date du 08 juin 2026 ;
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- Vu l'avis favorable du conseil d’administration de 'EPFR en date du 25 juin 2026 ;

Considérant que :

La pression fonciére existant sur le secteur ouest de la Réunion, en particulier dans le
domaine de lactivité économique, faisant état d'un réel déficit de fonciers et d'offres
économiques, a été traduite dans les documents de planification supra-communaux (SAR,
SCOT) dans l'objectif de moderniser, densifier les zones d'activités et limiter la consommation

de foncier.

Cette problématique a également été mise en évidence dans le cadre du schéma
d’'aménagement économique (SAE) de la communauté d’'agglomération, élaboré en juillet
2023.

Celui-ci estime & 105 hectares le besoin en foncier économique et immobilier d'entreprises
a horizon 2030, soit 13 hectares par an, qui s'exprime sur tous les segments (entrepdts, locaux
d’activités et industriels, locaux tertiaires).

Extrait page 13 de I'étude Aménagement opérationnel de 'Armature économique du TCO
du 4 juillet 2023

PREMIERES REFLEXIONS RELATIVES AUX ENJEUX FONCIERS ET IMMOBILIERS

DU TERRITOIRE
Besoins globaux a horizon 2030 {en ha)
Besoins en fonder (ha) Dont extension Dont renouvellement Annuels
Entrepts 54 . e 45 9 P ___
3 s : ;
Locaux tertiaires 28 23 5 35

Un besoin annuel en foncier estimé a environ 13 ha/ an, similaire aux estimations du SAE de 2017.

= Une répartition de |3 production qui 3 légérement évolue : une moyenne de production annuelle léga weure pour les 8ts {8 ha/ an
identifié précédemmaent 3 6,75 ha/ an) et une moyenne en hause pour 2 tertiare (2 ha/ an pre{edemmenl rdemme wnlre 35 has an) et un besoin qui
reste similaire pour les locaux d'activités.

Des typologies de besoins qui confirment la nécessité de développer des parcs d'activités économiques mixtes et des locaux artisanaux

+ La nécessité de faire évolugr la programmation tertiaire pour prendre en compte les dynamiques societales, répondre aux besoins de structuration des
I"{I:-«a dﬁ:oeilence &t accompagner la structuration d'un tissu dentreprises issues de I'ESS, 3 implanter au plus prés de lactivité économigue et
résidentielle.

Aménagement opérationnel de I'Armature économique du TCO - Lot 1| Egis consell | 13

En synthése, ce schéma met en évidence plusieurs enjeux majeurs :
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> le renouvellement et la densification des zones existantes, parallélement au
développement de nouveaux espaces ;

» le risque de déqualification des secteurs déja aménagés en l'absence de maitrise de

I'offre neuve ;

des besoins qui confirment la pertinence de développer des zones mixtes ;

la nécessité de concentrer l'offre industrielle et logistique autour du port ;

le développement a renforcer des parcs d'activités artisanales et des parcs d'affaires ;

vV V V V

enfin, un impératif de rééquilibrage territorial.

Face a ces constats, la Communauté d'agglomération peut mobiliser plusieurs leviers
d'action : la modernisation des zones d’'activités économiques existantes, la mise en ceuvre
d'une stratégie fonciére globale a I'échelle de I'EPCI, ainsi que le déploiement d'un plan

d'actions.

Le Territoire de I'Ouest et la Commune de LA POSSESSION se doivent de maitriser les
emprises fonciéres nécessaires a la réalisation de ces objectifs.

Aussi, la Commune de LA POSSESSION a délégué l'exercice du droit de préemption urbain
3 I'Etablissement Public Foncier de la Réunion, afin que ce dernier procéde a toutes
acquisitions fonciéres ou immobilieres, en prévision desdites actions ou opérations
d'aménagement.

Dans ce cadre, ont été initiées des recherches de foncier et d'immobilier potentiellement
mobilisables ou mutables & l'intérieur des zones d'études, en vue d'accueillir des activités
économiques ou permettant la recomposition fonciére a terme d'ensemble a vocation
économique, ou encore Fimplantation de nouveaux services aux entreprises.

La parcelle BR n° 207 est située dans la Zone d'Activités Economiques Ravine a Marquet. Elle
est non batie, dispose d'une superficie constructible suffisante et son acces peut s'effectuer
4 partir de la servitude de passage et l'aire de retournement desservant les parcelles

contigués.
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La Zone d’Activités Economiques Ravine & Marguet occupe une position particulierement
structurante au sein de I'armature économique du TCO.

Classée en rang 1, elle est identifiée comme un site prioritaire pour l'accueil d'activités
économiques, notamment a destination des PME et de I'artisanat productif.
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Sa localisation & LA POSSESSION, & proximité des grands axes de circulation et du Port, en
fait un site particulierement pertinent pour des activités de production légére, de logistique
de proximité ou de services aux entreprises.

Conformément aux orientations définies par le SAE, le projet envisagé sur cette zone vise
'aménagement d'un espace destiné a l'accueil d'activités économiques, en particulier des
PME et des PMI.

Du fait de son emplacement et de sa superficie, la parcelle BR n° 207 constitue une
opportunité unique de développer ce projet ciblé, rapide a mettre en ceuvre et parfaitement
aligné avec les besoins identifiés dans le SAE.

ARTICLE 1:

Je décide d'exercer le droit de préemption urbain sur la vente de la partie constructible de
l'ordre de 4 156 m? de la parcelle BR n° 207 d'une superficie cadastrale de 5 828 m?, non
batie et libre de toute occupation, sise rue Gustave Eiffel sur la Commune de LA POSSESSION
(974 Réunion), appartenant a la SCI CHAPPE 2000 et ce pour les motifs ci-dessus énoncés.

4
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ARTICLE 2 :

Le prix dacquisition de la partie constructible de la parcelle cadastrée BR n° 207
est fixé 3 la somme de UN MILLION CINQ CENT TRENTE SEPT MILLE SEPT CENT VINGT
euros (1 537 720 €) et ce au vu de l'avis des Domaines.

En outre, je vous propose de faire I'acquisition de l'intégralité de votre bien au prix de UN
MILLION CINQ CENT TRENTE NEUF MILLE euros (1 539 000 €) et ce au vu de lavis des
Domaines.

ARTICLE 3:

Conformément aux dispositions de I'article R 213-9 du Code de I'Urbanisme, le vendeur
dispose d'un délai de deux mois, & compter de la réception de la présente notification pour
faire connaitre :

- soit son accord sur la préemption partielle ou totale de votre bien aux prix indiqués ci-
dessus ; dans ce cas, un acte authentique sera dressé dans les trois mois suivant la
réponse du vendeur et le paiement de bien interviendra dans les quatre mois a

compter de la méme date (C. Urba R. 213-12 et L 213-14);

- soit sa décision de maintenir le prix fixé dans la DIA ; dans ce cas, le prix du bien sera
fixé par le Juge de I'Expropriation ;

- soit sa renonciation a l'aliénation du bien. Le défaut de réponse dans le délai de deux
mois est considéré comme une renonciation. La vente ne peut alors étre réalisée sous
peine de nullité conformément a l'article L 213-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4

La présente décision sera transmise au contrdle de |égalité dés sa signature.

La présente décision fera l'objet d'un affichage en Mairie de LA POSSESSION.

La présente décision est notifiée & Maitre Imrane OMARIJEE auprés de qui le vendeur a fait
élection de domicile dans la déclaration d'intention d'aliéner.

ARTICLE 5

La présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux dans les deux mois a compter

de sa notification ou de son affichage en Mairie, devant le Tribunal Administratif de
SAINT DENIS DE LA REUNION, 27 Rue Félix Guyon, Saint-Denis 97400, La Réunion.
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Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire l'objet d'un recours gracieux
auprés de I'Etablissement Public Foncier de la REUNION.

En cas de rejet du recours gracieux par I'Etablissement Public Foncier de la REUNION, la
présente décision de préemption peut faire l'objet d'un recours dans un délai de deux mois
suivant la notification du rejet devant le Tribunal Administratif de SAINT DENIS DE LA
REUNION.

L'absence de réponse de |'Etablissement Public Foncier de la REUNION dans un délai de
deux mois suivant la réception du recours gracieux équivaut a un rejet du recours.

Christine PARAME

Signé électroniquemer6par :
Christine PARAME

Date de signature : 05/08/2026
Qualité : Directrice
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