61.2025 Urbanisme

DECLARATION PREALABLE
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
SAINT GEORGES DE POINTINDOUX
Demande déposée le 02/06/2025 - Affichée le 02/06/2025 N°* DP 085 218 25 00049

Par : | Madame DUPONCHEL Claire

Demeurant a : | 11 rue du Mail

44240 LA CHAPELLE SUR ERDRE Surface de plancher 18,73 m2
créée :
Destination : habitation-
logement

Sur un terrain sis @ : | 18 Rue du coteau
85150 SAINT-GEORGES-DE-POINTINDOUX

! 218 AE 97
Nature des Travaux : | ANNEXE HABITATION

Le Maire,

VU la déclaration préalable présentée le 02/06/2025 par Madame DUPONCHEL Claire

VU I'objet de la déclaration :
e pour la construction d’une annexe a I’habitation aprés démolition du garage existant

e surun terrain situé 18 Rue du coteau
e pour une surface de plancher créée de 18,73 m?

VU le Code de I'Urbanisme

VU le plan local d'urbanisme intercommunal approuvé en date du 26 février 2020 modifié le 23 mars
2022 (modification simplifiée n°1), le 20 décembre 2023 (modification n°1), le 17 décembre 2024
(modification simplifiée n°2) et révisé le 20 décembre 2023 (révisions accélérées n® 1 a 6)

ARRETE

ARTICLE 1 : Il n’est pas fait opposition & la présente déclaration.

Saint-Georges-de-Pointindoux, le 20/06/2025

Transmis & la sous-préfecture le 50 | €1907S

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 2 rarticle L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales.
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Par arrété préfectoral n°08-DDE-175 en date du 19 juin 2008, Fensemble des communes du département de la Vendée a été déclaré
contaminé par les termites ou susceptible de I'étre & court terme ; toutes dispositions doivent &tre prises par les constructeurs pour
protéger les batiments contre les termites et autres insectes xylophages. - 2 :

La totalité du département est classée en zone de sismicité modérée suite au décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 ; des régles
parasismiques doivent étre prises en compte lors de la construction de nouveaux batiments conformément aux dispositions de l'arrété
du 22 octobre 2010 relatif 3 la classification et aux régles de construction parasismiques applicables aux batiments de la classe dite «a
risque normal »

Le montant des taxes d’urbanisme ainsi que le montant de la redevance Archéologique Préventive liées & votre projel vous
seront communiqués ultérieurement par les services de VEtat.

- COMMENCEMENT DES TRAVALIX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est exécutoire. L'autorisation doit &tre affichée
sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de
maniére & étre visible depuis la voie publique. It doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du
permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, Ia superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il
doit également indiquer I'adresse de la mairie oll le dossier peut tre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours
administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre cstte autorisation, le recours devra &tre notifié sous peine d'irrecevabilité & I'autorité qui a
délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire. Cet affichage nest pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un
abattage d’arbres situds en dehors des secteurs urbanisés.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément t & I'article R.424-17 et R.424-18 du code de F'urbanisme, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas

entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x} bénéficiaire(s). If en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité de la déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d'une
décision juridictionnelle irévocable. Il est également suspendu en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant
lieu & une réalisation différée des travaux dans 'attente de son obtention.
Conformément aux articles R 424-21 et R 424-22 du code de I'urbanisme, Pautorisation peut 8tre prorogée deux fois pour une durée d'un an si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres n'ont pas évolué de fagon défavorable & I'égard du demandeur. Vous
pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de Fautorisation pour laquelle vous
demandez la prorogation, au moins deux mois avant Fexpiration du délai de validité

- DROITS DES TIERS : l'autorisation a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de
vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant [6sée par la méconnaissance du droit
de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte
les régles d'urbanisme.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGES : cstte assurance doit 8ire souscrite par la personne physique ou morale dont
la responsabilité décennale peut tre engagée sur le fondement de la présomption établie par los articles 1792 et suivants du code civil, dans les
conditions prévues par les articles 1 242-1 et suivants du code des assurances.

= DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentisux. Le tribunal administratif peut &tre
salsi per Fapplication informatique "Télérecours citoyens® accessible per le site intemnet www.ielerecours.fr. Vous pouvez également saisir d'un
recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est déliviée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de
I'urbanisme. Cette démarche prolonge le défai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absencs
de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite). Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal
administratif comp&tent. Le délai de recours contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d’'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.
S le projet est concemé par e décret 20221379 du 29 octobre 2022 relatif au régime juridique applicable au contentieux des décisions afférentes
aux instaliations de production d’énergle & partir de sources renouvelables (hors énergle éollenne) et aux cuvrages des réseaux publics de transport
et de distribution d'électrichté : la présente décision peut faire I'objet d’un recours contentisux devant le tribunal administratif territorialement
compétent dans le délai de deux mois & compter de la date de sa notification. Ce recours peut &tre effectué au moyen de Fapplication Informatique
"Télérecours citoyens® accessible par le site Intemet www, tolerecours.fr
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