REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de WORMHOUT

ACCORD D'UN PERMIS DE CONSTRUIRE COMPRENANT OU
NON DES DEMOLITIONS

AVEC PRESCRIPTIONS
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DEMANDE PC 59663 25 00010

de SCIDENIS TALLEU
représentee par TALLEU Denis
demeurant 12 RUE DE LA POSTE
59470 ZEGERSCAPPEL
Dossier déposé le 03 Juin 2025 et complété le 01 Juillet 2025

pour Le projet consiste & la création d'un magasin pour une boucherie vy
compris le laboratoire dans les batiments existants,

sur un terrain sis 818 Rue de Cassel, 59470 Wormhout

LE MAIRE DE Wormhout,

Vu le Code de I'Urbanisme ;

Yu la demande de PC 59663 25 00010 susvisee ;

Vu I'affichage du récépisseé de dépdt en Mairie en date du 03/06/2025 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de Communes des Hauts
de Flandre, tel qu'approuvé le 7 juillet 2022 et medifie en dernier lieu par la delibération du

09 juillet 2025, opposable le 21 juillet 2025 ;

Vu les avis assortis d'observations de NOREADE Service lncendie et Eau en date du
03/09/2025 ;

Vu lavis assorti de prescriptions de NOREADE Service Assainissement en date du
21/10/2025 :

Vu l'avis Repute Favorable le 05/11/2025 de la Commission d'Arrondissement d'Accessibilité
DDTM du Nord - Service Départemental de I'lnstruction ;
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Vu l'avis Favorable de la Commission d'Arrondissement de Sécurité - arrondissement de
Dunkergue en date du 27/08/2025 ;

Considérant l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme qui dispose : "Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que scus réeserve de |'observation de prescriptions spéciales 'l est
de nature a porter atteinte & la salubrite ou a la securité publique du fait de sa situation, de
ses caracteristiqgues, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations." ;

Considerant qu'aux termes de l'article R 425-15 du code de [urbanisme « lorsque le projet
porte sur un ¢€tablissement recevant du public, le permis de construire tient lieu de
l'autorisation prévue par l'article L 122-3 du code de la construction et de 'habitation dés lors
qgue la decision a fait l'objet d'un accord de l'autorité compétente » ;

Considérant l'article 4 -2/ b) Assainissement des dispositiocns communes du réglement du
PLUI de la CCHF qui précise :

« Eaux usées domestiques :

Cans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En cas d'insuffisance des capacités épuratoires de la station d'épuration, 'aménageur devra
mettre en ceuvre a l'échelle de son opération une unité de traitement des eaux usées en
accord avec le gesticnnaire de 'assainissement.

Toutefois, en 'absence de réseau ou dans l'atiente de celui-ci. un systéme d'assainissement
non collectif est obligatoire a la condition gue le systéme soit conforme a la réglementation
en vigueur et en adéquation avec la nature du sol, et autorise par le gestionnaire de
I'assainissement non collectif,

D'une maniere gé&nérale, le pétitionnaire devra apporter [a preuve d'une capacité épuratoire
suifisante via une autorisation de raccordement ou une convention de reprise en exploitation.
Dans les zones d'assainissement non collectif. le systeme d'épuraticn doit étre realise en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol, et autorisé
par le gestionnaire de I'assainissement non collectif. » ;

Considérant que la DECI existante autour du projet est composée du Point dEau Incendie
(PEI) de type Bouche Incendie N°78 localisé Rue de Cassel a4 une distance de 90 meétres
avec un débit de 60 m3*/h ;. que le dossier dépose par le demandeur ne comporte aucun
element relatif a la DECI ;

Considérant que le volume d'eau nécessaire pour la DECI est de 240 m? utilisables en deux
heures (soit un débit de 120 m3/h) répartis sur 1 ou 2 point(s) d'eau incendie {PEIl} au

minimum. Le premier PEl doit &tre situgé a 200 m maximum du risque. le deuxieme a une
distance maximale de Z20C m du premier ;

ARRETE

Article 1

L autorisation faisant 'objet de la demande susvisée est accordée sous réserve du respect
des prescriptions mentionnées a l'article 2.

Article 2

L.es prescriptions eéncncées dans le proces-verbal de la Commission d Arrondissement de
Securite devront éire intégralement respectées.
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Article 3

Le petitionnaire doit assurer une Défense Extérieure Contre I'Incendie conformement aux
dispositions reprises en observations.

Il appartient au déclarant de se rapprocher du service Prévision territorialisé N°1 pour étudier
I'implantation du ou des PEI, en collaboration avec le service public de DECI (NOREADE

Cassel).
[l est conseille au petitionnaire de solliciter une mesure de debits simultanes sur deux PEI

aupres du service public de DECI.
Article 4

Les prescriptions indiquées dans l'avis de NOREADE Service Technique Assainissement
devront éfre strictement respectees.
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Fait a Wormhout
Le Maire, David CALCOEN

- 5 NOV. 2025

OBSERVATIONS :
Les observations de Noréade devront étre strictement respectées.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps
de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a
des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Pour toute demande d'autorisation d'urbanisme déposée a compter du 01/09/2022, une
declaration devra étre effectuée par les redevables auprés des services fiscaux, dans
les 90 jours suivant I'achevement de la construction (au sens de I'article 1406 du CGl),
sur I'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Biens immobiliers ».

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorises des la date a laquelle celte autonisation vous a éte notifiée, sauf dans le(s) cas
particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorite décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a eté transmise au prefet

ou & son delegue dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code general des collectivites termtoriales. Le maire

ou le president de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date & laquelle cette transmission a eté
effectuee

- sivotre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'apres ['expiration d'un delai de quatre mois a
compter du dépét de la demande en mairie

- si laréte mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archeologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant I'exécution des prescrptions d'archeologie preventive

La présente décision est transmise au représentant de [ Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code général des collecti-
vites termtoniales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT




COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE
Les travaux peuvent demarrer dés que ['autorisation est exécuteire.

L auteorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute |a durée du chantier. L'affichage est effectug par les soins
du beneficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit
indiguer le nom. la raison ou la denomination sociale du bénéficiaire. la date et le numéro du permis. et sl y a lieu la
suparficie du terrain. la superficie du plancher autorisé ainsi que 1a hauteur de la construction par rapport au sol
naturel. Il doit egalement indiquer l'adresse de la mairie ou le dossier peut &tre consulte. L'affichage doit egalement
mentionner qu'en cas de recours administralif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation. le recours
devra étre notifie sous peine d'irrecevabilite a I'autorité qui a delivre 'autorisation. ainsi gu'a son bénéficiaire.

Formalités préalables au commencement des travaux :
Attention. l'autorisation n'est définitive gqu'en 'absence de recours ou de retrait .

* dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain. sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, Vauteur du recours est tenu d'en informer le benéficiaire de 'autorisation au plus tard quinze jours aprés
le depot du recours

En application de l'anticle 12 &is de 'ordonnance n- 2020-306 du 25 mars 2020. le poind de départ du délai de recours
des tiers a I'encontre d'une autarisation régulierement affichee sur le terrain avant le 24 mai 2020 ne court qu'a
compter du 24 mai 2020 (si I'affichage reste en place durant une période minimale de deux mois 2 compter de cette
date)

+ dans le délai de trois mois apres la date de 'autorisation. 'autorité competente peut la retirer. si elle I'estime illégale
Elle est tenue d'en informer préalabiement le bénéficiaire de 'autorisation et de iui transmettre de répondre a ses
observations

En application de l'article 12 ter de l'erdonnance n’ 2020-306 du 25 mars 2020. te point de départ du délai de trois
mots de retrait d'une autorisation accordee entre le 12 mars et le 23 mai 2020 {inclus) ne court qu'a compter du 24
mai 2020.

DUREE DE VALIDITE
Conformément au decret N 2016-6 du 5 janvier 2016. 'autorisation est périmeée si les travaux ne sont pas entrepris
dans le délai de trois ans a compter de la nolification de l'arrété. Il en est de méme si. passé ce délai. les travaux sont
interrampus pendant un delai supérieur & une année

Conformément au décret mentionné ci-dessus. lautorisation peut &lre prorogée deux fois dune annee
supplémentaire. c'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée. sur demande présentée deux mois au
moing avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme. les servitudes administratives de tous
ordres et les taxes el parlicipations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre. en joignant une copie de I'autorisation gue vous
souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre

- soit adressée au mare par pl recommandg . avec demande d'avis de réception postal,
- 30it déposée contre decharge a la mairig

DROITS DES TIERS
La presente decision est notifiee sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles : servitudes
de droit privé telles gue les servitudes de vue. densoleillement. de mitayenneté ou de passage : regles contractuelles
figurant au cahier des charges du lolissement ...} quiil appartient au destinataire de l'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOQUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-CUVRAGES
Cette assurance doit étre souscnie par la personne physigue ou morale dont la responsabilité décennale peut élre
engagée sur le fondement de la presomption etablie par les articles 1792 ef suivants du cade civil. dans les conditions
prévues par les aricles L241-1 el suivants du code des assurances,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tnbunal administratif compatent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux
Fauteur de la decision ou. lorsque la décision est delivrée au nom de ['Etat. saisir d'un recours hierarchique le ministre
charge de l'urbanisme. Cette demarche prolonge le delai du recours contentieux qui doit alors &tre intreduit dans les
deux mois suivant la réponse. (L'absence de répanse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet inplicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif competent. Le délai de re-
cours conteéntieux court a l'egard des tiers a compter du premier jour d'une période centinue de deux mois dafiichage
sur le terrain conformement aux dispositions ci-dessus
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