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CONSTITUTION DU RÉFÉRENTIEL FONCIER ET 
IMMOBILIER SUR LES ILOTS PRIORISÉS 2.1



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 3

Médiathèque
Référentiel foncier

Bon état
Indice de dureté 

foncière

0,7

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

434 462,56 m² 54518000AK0434 Service / Habitation 1998

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Commune de Thiaucourt 01/01/1975 Pleine propriété

Données d'occupation :

Locaux d'accueil Surface d'usage Taux de vacance Taux de propriétaire 
occupant

Taux de bailleur 
occupant

2 378 m²
Donnée estimée 0 50 % 50 %

Nombre 
d'appartements

Dépendance 
d'appartement

Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 1 118 m² 0 0 100 %

434
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Référentiel foncier

Ilot Wuara - Maison de la Radio
367

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

367 553,03 m² 54518000AK0367 Associatif 1825

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Commune de Thiaucourt 01/01/1976 Pleine propriété

Données d'occupation :

Indice de dureté 
foncière

0,6

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable

Bon état

Nombre de locaux Dépendance
bâtie

Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 3 367 m² 0 0 100 %
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Référentiel foncier

Parcelle non bâtie - parcelle privée d'accès à logement 
et autres parcelles

Parcelle 143
143

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation

143 58,56 m² 54518000AK0143 non bâtie

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Propriétaire physique 01/01/1975 Pleine propriété
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Référentiel foncier

Ilot Wuara - Maison Fehlen 2
249

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

249 101,24 m² 54518000AK0249 Habitation 1778

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Propriétaire physique 27/05/2021 Indivision simple

Données d'occupation :

Nombre de maison Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 139 m² 100 % 0 0

Très 
dégradé

Indice de dureté 
foncière

0,5

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable
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Référentiel foncier

Ilot Wuara - Maisons MMH
145

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

145 139,74 m² 54518000AK0145 Habitation 1915

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Personne Morale Office HLM 26/01/1994 Pleine propriété

Données d'occupation :

Nombre 
d'appartements

Dépendance
bâtie isolée

Dépendance 
d'appartement Superficie des pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

2 1 1 250 m² 0 0 0
Donnée estimée

Bon état
Indice de dureté 

foncière

0,5

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable
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Référentiel foncier

Ancienne menuiserie 250

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

250 157 m² 54518000AK0250 Activité non répertoriée

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Personne physique 27/05/2021 Indivision simple

Données d'occupation :

Nombre 
d'appartements

Dépendance
bâtie isolée

Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

0 1 260 m² 100 % 0 0

Indice de dureté 
foncière

0,5

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable

Dégradé
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Référentiel foncier

Ancienne boucherie
145

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

49 229,16 m² 54518000AK0049 Activité / Habitation 1850

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Personne physique 31/12/2019 Pleine propriété

Locaux 
professionnels Surface d'usage Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 130 m² 100 % 0 0

Données d'occupation :

Nombre de maison Surface habitable Taux de vacance Taux de propriétaire 
occupant

Taux de bailleur 
occupant

1 70 m² 0 0 100 %

Bon état
Indice de dureté 

foncière

0,6

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable
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Référentiel foncier

Parcelle 45
45

Bon état
Indice de dureté 

foncière

0,9

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Personne physique 12/03/2004 Indivision simple

Locaux 
professionnels Surface d'usage Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 103 m² 0 0 100 %

Données d'occupation :

Nombre de maison Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 130 m² 0 0 100 %

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

45 322,29 m² 54518000AK0045 Activité / Habitation 1880

0.8 à < 1.2
Dureté foncière 

moyenne

Foncier mutable
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Référentiel foncier

Maison Loiseau
136

Caractéristique physique de la parcelle :

Compte de propriété et unité foncière :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation Année de construction

136 139,74 m² 54518000AL0136 Activité / Habitation 1800

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Personne physique 01/12/2004 Pleine propriété

Données d'occupation :

Nombre 
d'appartements

Dépendances 
d'appartement

Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

2 4 340 m² 100 % 0 0

Locaux 
professionnels Surface d'usage Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 43 m² 100 % 0 0

Moyen
Indice de dureté 

foncière

0,5

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable
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Référentiel foncier

École primaire

Bon état
Indice de dureté 

foncière

0,5

0.4 à < 0.8
Dureté foncière 

faible

Foncier assez 
facilement 

mutable

Caractéristique physique de la parcelle :

N° Parcelle Surface parcelle Id Parcelle Occupation

416 566,13  m² 54518000AL0416 Ecole Primaire / Habitation

Données d'occupation :

Nombre 
d'appartements

Dépendances 
d'appartement

Superficie des 
pièces Taux de vacance Taux de propriétaire 

occupant
Taux de bailleur 

occupant

1 1 262 m² 0 0 100 %

Nombre de locaux Surface d'usage Taux de vacance Taux de propriétaire 
occupant

Taux de bailleur 
occupant

1 136 m² 0 100 % 0

Compte de propriété et unité foncière :

Propriétaire(s) Date de l'acte de mutation Régime de propriété

Commune de Thiaucourt 01/01/1975 Pleine propriété

116
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LES LEVIERS DU PROJET DE RECONQUÊTE DU CENTRE-BOURG
FEUILLE DE ROUTE DES INTERVENTIONS 2.2
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INTRODUCTION ET FEUILLE DE ROUTE 2.2.1
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2 - Retrouver une dynamique commerciale et d'activités, 
renforcer l'attractivité par une diversité de l'offre

3 - Développer les parcours actifs et apaiser la circulation. 
Connecter plateau et centre-bourg par des

espaces de rencontre

4 - Favoriser les espaces de nature, d'ouverture et de respiration 
à usages variés

5 - Valoriser le patrimoine et l'histoire de la commune, 
développer un circuit découverte

1 - Proposer un habitat de qualité, complémentaire à l'offre 
existante et répondant aux besoins actuels

Les interventions
Feuille de route des interventions

2 - Commerces et activités

3 - Connexions et mobilités

4 - Végétalisation, la nature 
en ville

5 - Histoire et tourisme

1 - Logement
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Parcours GR
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Parcours communal 

et santé

Vé
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ut
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M
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LA VILLE 
ACTIVE

N

0 50 100 200 m

Schéma global des interventions légendés
Feuille de route des interventions

Equipements et commerces existants

Projet bâti :

Projets de reconversion

Secteurs de projet

Lieux potentiels agriculture urbaine

Projet espace public / paysage :

Parcours communal à créer

Parcours de santé à implanter

Parcours GR à connecter et valoriser

Véloroute à venir

Forêt urbaine à planter

Des haies à planter

Point de vue à valoriser

Marché parking supermarché à créer

Agrès sport parcours santé

Démolition proposée > création jardin

Espace végétalisé à créer/renforcer

Lieux de convivialité à créer/renforcer

Espace pour le marché hebdomadaire

Espace de rencontre à qualifier

Stationnement à créer

Espace circulé à apaiser   

Périmètre d'intervention

1
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Ripisylve

Equipements et commerces existants Eau

Projets de reconversion

Projets de reconversion

Lieux potentiels d'accueil d'une 
agriculture urbaine

1- Retrouver une dynamique commerciale et d'activités. 
Préserver un accès aux équipements et services publics

2-Développer les parcours actifs et apaiser la circulation. 
Connecter plateau et centre-bourg par des espaces de 
rencontre

3-Favoriser les espaces de nature à usages variés. Autres

4-Valoriser le patrimoine, développer un circuit 
découverte

5-Retrouver un habitat de qualité, répondant aux besoins 
d'aujourd'huiParcours communal à créer

Parcours communal à créer

Parcours de santé à implanter

Parcours randonnée GR existant 
à connecter et valoriser

Parcours randonnée GR existant 
à connecter et valoriser

Véloroute à venir

Véloroute à venir

Forêt urbaine à planter

Des haies à planter

Point de vue à valoriser

Marché sur parking supermarché à créer

Agrès sport parcours santé

Potentielle démolition 
à réaliser

Espace végétalisé à créer ou à renforcer

Lieux de convivialité à créer ou à renforcer

Secteurs de projet

Espace de rencontre à qualifier

Stationnement à créer

Espace circulé à apaiser   

Périmètre d'intervention

Espace pour le marché hebdomadaire

Schéma global des interventions, légende par thèmes
Feuille de route des interventions

Démolition proposée > création jardin1
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Parcours GR
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LA VILLE 
ACTIVE

N

0 50 100 200 m

Schéma global des interventions commenté
Feuille de route des interventions

Un centre-bourg au coeur des dynamiques
Viser une forte activité et attractivité.

Renforcer la position de bourg centre.

Programmation économique : nouvelle 
offre en services et aménités à destination 
des habitants et des visiteurs.

Résidentiel : diversifier l'offre résidentielle 
en centre bourg.

Équipement / Loisirs : circuit patrimoine, 
parcours santé, tourisme GR et véloroute, 
zone de loisirs sur les berges du Rupt de 
Mad.

Espace Public / Paysage : réinvestissement 
des espaces publics des berges : réduction 
des espaces de chaussée dès que possible, 
parc rue Mathiot en lien écoles, forêt 
urbaine sur plateau...

Mobilités : Apaisement des rues principales 
pour sécurisation pôle scolaire et 
cheminement collège, passerelle piétonne 
au niveau des terrains de sport pour 
continuité parcours patrimoine
Parcours communal : tourisme, quotidien, 
lieux convivialité, lien plateau, lieux 
d'activité sportive + aire de repos / 
contemplation.

Parcours communal 

et santé
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Ru
pt
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Rupt-de-Mad

Rue Clinchant

Rue Carnot Ru
e 

M
at

hi
ot

Rue des Promenades

D

C

C

C

B

A

0 25 50 100 m

N

Schéma global des interventions, zoom sur 
les secteurs de projet au centre-ville

Feuille de route des interventions
LA VILLE 
ACTIVE

Equipements et commerces existants

Projet bâti :

Projets de reconversion

Secteurs de projet

Lieux potentiels agriculture urbaine

Projet espace public / paysage :

Parcours communal à créer

Parcours de santé à implanter

Parcours GR à connecter et valoriser

Véloroute à venir

Forêt urbaine à planter

Des haies à planter

Agrès sport parcours santé

Espace végétalisé à créer/renforcer

Lieux de convivialité à créer/renforcer

Espace pour le marché hebdomadaire

Espace de rencontre à qualifier

Stationnement à créer

Espace circulé à apaiser   

Périmètre d'intervention

Démolition proposée > création jardin1

1

2
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Ru
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Rupt-de-Mad

Rue Clinchant

Rue Carnot Ru
e 
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Rue des Promenades

D

C

C

C

B

A

0 25 50 100 m

N

Schéma global des interventions, zoom sur les 
secteurs de projet au centre-ville

Feuille de route des interventions
LA VILLE 
ACTIVE

A - Le centre-bourg au coeur de la redynamisation 
commerciale dans les espaces vacants. Des logements à 
réhabiliter génèrent une offre locative en centre-bourg. 
L'espace public est à restructurer pour améliorer les parcours 
piétons et créer des espaces de convivialité.

B - Autour du pôle scolaire se structurent des espaces 
publics fédérateurs. Les rues sont apaisées et un espace 
de stationnement s'accompagne d'une végétalisation. 
En lien avec les espaces pédagogiques, une parcelle de 
phytoremédiation pourrait prendre place sur la friche de la 
laiterie amorçant sa mutation. Des parcelles d'agriculture 
urbaine et un potager intergénérationnel pourraient prendre 
place à proximité de l'école et de l'EPHAD.

C - Les rues Clinchant et Carnot (sud) sont apaisées et 
végétalisées dès qu'il est possible. Les parcours piétons sont à 
sécuriser et améliorer.
La rue Carnot (sud) fait le lien entre le centre et les bords 
du Rupt de Mad. Elle devient une rue partagée (zone de 
rencontre 20).

D - Le long du Rupt-de-Mad, les berges sont aménagées en 
espace de loisirs : placettes, jeux, sport, aire de pique-nique... 
Une guinguette mobile (zone inondable) vient animer le 
lieu en fonction des saisons. C'est aussi le point de départ / 
arrivée du parcours sportif liant le centre-bourg au Plateau.
Le marché hebdomadaire reste à cet endroit.
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Texte en mauve : démarche parallèle
Texte en bleu : espaces publics

Ru
pt

-d
e-

M
ad

Rupt-de-Mad

Rue Clinchant

Rue Carnot Ru
e 

M
at

hi
ot

Rue des Promenades

Court terme : Ancienne Caserne, 
Halle artisanale, café temporaire / 

tiers lieux

Moyen / long terme : Réhabilitation 
logement + rez-de-chaussée café ou 

commerce ?

Moyen / long terme : après transfert 
médiathèque

Conservation musée Solex  + 
Logement locatif  ou logements + 

restaurant

Court terme, activités artisanales : 
Acteur : Tourneur sur bois

Court terme : Logement + café ou 
commerce ?

Logements + Rdc logement senior en 
lien services EPHAD

N

0 25 50 100 m

Feuille de route des interventions

Relais assistante maternelle + crèche  
garderie

Carrefour à retravailler pour orienter 
les flux sur la rue Mangin plutôt que sur 
la rue des Promenades pour apaiser 

cette dernière, espace de loisirs à 
terme. 

Marquage au sol et plateforme pour 
ralentir flux sur Mangin + panneau 

"stop" à déplacer sur les 2 autres rues 
(Promenades et Clouyères)

Départ parcours santé

Secteur marché hebdo et loisirs

Schéma global des interventions, détail des projets

Long terme : Résidence senior non 
médicalisée
ou tout hébergement voyageur

Moyen terme: Réhabilitation 
logements

Court terme : Réhabilitation 
logement et vitrine des savoirs-
faire + démolition garage pour 
jardin

Court terme : Option commerce 
cible initiale : Salon de thé + 
petite restauration + vente objet 
seconde main.

Moyen terme : Acteur : bar à bière, 
soirée à thème, petite restauration
ou autre commerce.

Moyen terme : Guinguette 'mobile' 
car sur zone inondable + terrasse

Court terme : Terrains pétanque

Court terme : Aire repos / 
convivialité

Moyen terme  Aire jeux + sport

Passer en sens unique pour 
redonner de l'espace ou 

stationnement monolinéaire ?

A l'étude : Maison France Service + 
Poste + Médiathèque + cantine + 

périscolaire
Création d'un parking

A l'étude : Groupe scolaire
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Marché artisanal

Parcours santé

Parcours communal

Plantations de haies

Plantations de haies

Forêt urbaine

Rue du G
. De G

aulle

E

Rue Saint Nicolas

Rue du Faubourg Saint-Jean

N

0 25 50 100 m

Feuille de route des interventions
LA VILLE 
ACTIVE Schéma global des interventions, zoom sur les 

secteurs de projet du plateau

Départ parcours santé

Equipements et commerces existants

Projet bâti :

Projet espace public / paysage :

Parcours communal à créer

Parcours de santé à implanter

Parcours GR à connecter et valoriser

Véloroute à venir

Forêt urbaine à planter

Des haies à planter

Point de vue à valoriser

Marché parking supermarché à créer

Agrès sport parcours santé

Espace végétalisé à créer/renforcer

Lieux de convivialité à créer/renforcer

Espace circulé à apaiser   

Périmètre d'intervention

E - Le parcours communal entre le Plateau et le centre. 
Il agrège parcours du quotidien, parcours touristiques avec 
signalétiques et agrès sportifs (parcours de santé).
Cette connexion aux multiples usages intensifie les liens 
possibles. 
Une forêt urbaine prend place au coeur du Plateau, des haies 
sont plantées pour offrir des séquences ombragées  le long du 
parcours communal.
L'espace de connexions entre centre et plateau se situe sur les 
berges ou les usages sont multiples et fédérateurs.
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Les 10 fiches actions
Guide opérationnel

N

0 50 100 200 m

7

5

10

4

6

8

1
2

9

3

Fiche 7
Apaiser les espaces publics et 
privilégier les mobilités douces

Fiche 4
Réactiver les commerces vacants : 

retrouver des RdC actifs

Fiche 6
Aménagement des berges du Rupt 

de Mad en lieu sportif et festif

Fiche 2
Ilot Wuara - Réhabilitation de la 

maison Fehlen et de la menuiserie 
: logements, RdC actif et artisanat

Fiche 1
Ilot Wuara - Reconversion de la 
Maison de la Radio du Rupt de 
Mad (RDM) : logements et RdC 

actif 

Fiche 3
Ilot Wuara - Réhabilitation des 

logements MMH

Fiche 8
Création du circuit tour de village 
sport et découverte, lien centre-

plateau

Fiche 9
Ilot Wuara - Reconversion de 

la médiathèque : logements et 
option commerce - restauration

Fiche 5
Réhabilitation de la maison Loiseau 
comme vitrine des savoirs-faires et 

logements

Fiche 10
Reconversion de l'école primaire 

en lieu d'hébergement.
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2- Commerces 
et activités

2 - Retrouver 
une dynamique 
commerciale et 

d'activités, renforcer 
l'attractivité par une 

diversité de l'offre

3 - Connexions 
et mobilités

3 - Développer les 
parcours actifs et 

apaiser la circulation. 
Connecter plateau et 
centre-bourg par des 

espaces de rencontre.

4 - 
Végétalisation. 
La nature en 

ville

5 - Histoire et 
tourisme

5 - Valoriser le 
patrimoine et l'histoire 

de la commune, 
développer un circuit 

découverte

1 - Logement

Fiches 4, 5 et 10

 Plan guide global

Fiches 7, 6, et 8

 Plan guide global

Fiches 6 et 8

 Plan guide global

Fiche 1, 2, 3, 4, 5 et 9

 Plan guide global

2.1. Dès que possible, activer les anciens rez-de-chaussées actifs pour retrouver un niveau de services et des
       commerces de proximité participant à la vie du bourg.

2.2. Réhabiliter les bâtiments d'intérêt pour accueillir de nouveaux programmes en lien au savoir faire local et au
       tourisme.

2.3. Donner un espace de qualité et de la lisibilité pour le marché hebdomadaire sur les berges du Rupt de Mad.

2.4. Création d'un marché artisanal sur le parking du supermarché en entrée sud de la commune.

Fiches 5, 8, et 10

 Plan guide global

4.1. Faire des berges du Rupt de Mad, un espace aux usages variés, quotidiens et événements ponctuels.

4.2. Proposer des espaces d'agriculture urbaine sur du foncier disponible à destination des habitants désirant un jardin
       voire créer un jardin intergénérationnel entre EHPAD et futur groupe scolaire.

4.3. Planter une foret urbaine et des haies sur le plateau.

4.4. Informer sur la faune et la flore existante via des panneaux pédagogiques sur le circuit découverte.

5.1. Réhabiliter les bâtiments historiques qui participent à l'histoire du bourg.

5.2. Informer sur l'histoire, le patrimoine de la commune via le circuit découverte et des panneaux informatifs.

5.3. Mise en place d'une signalétique depuis le circuit vers les points d'intérêts du centre-bourg.

1.1. Rénover l'habitat du centre-bourg, diversifier l'offre et répondre aux besoins d'aujourd'hui.

1.2. Réhabiliter les bâtiments d'intérêt lien au savoir faire local et au tourisme.

3.1. Des espaces publics à apaiser et rendre plus lisible.

3.2. Identifier les lieux structurants de la vie du bourg par un traitement qualitatif.

3.3. Création d'un parcours communal support de découverte sur l'histoire et le paysage de la commune, support de
       promenade et d'un parcours sportif entre centre et plateau.

3.4. Connecter tous les parcours par des coisement entre eux et par une signalétique adaptée.

Les interventions et leurs fiches actions
Feuille de route des interventions

4 - Favoriser les 
espaces de nature, 
d'ouverture et de 

respiration à usages 
variés

1 - Proposer un 
habitat de qualité, 

complémentaire de 
l'offre existante et 

répondant aux besoins 
actuels
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FICHES ACTIONS 2.2.2
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Fiche action
ACTION 1. Ilot Wuara - Reconversion de la Maison de la Radio du 
Rupt de Mad (RDM)

Priorité : Court terme

Objectifs  
-	 Sa position au sein de l'îlot Wuara, coeur historique de la commune et le déménagement de la radio 

font du projet de réhabilitation un cas 'moteur' de la redynamisation du coeur de bourg. 
-	 Sauvegarde du bâti historique de la commune,
-	 Proposer des locaux d'activités et de l'habitat en centre ancien,
-	 Réactiver des rez-de-chaussées, en lien avec l'animation des espaces publics de coeur de bourg.

Situation  
Bâtiment au sein de l'îlot Wuara, la maison de la Radio accueille plusieurs fonctions : les locaux de la radio 
au dernier étage, au rez-de-jardin, un local rangement et un local associatif, au rez-de-chaussée un espace 
de stockage. Le bâtiment dispose de caves voutées. 
Entre deux rues d'altimétrie différentes, deux accès bas et haut sont possibles. Le rez-de-jardin donne 
également accès à un espace stockage contigu, dédié à la viticulture (côtes de Caures) et à un garage. Un 
accès au jardin et à la serre communale est également possible de ce côté.

Localisation 
Rue Marie Wuara, parcelle 367 section AK : 550 m² + espace d'accès au nord: parcelle 143

Statut foncier 
Propriété publique et propriété privée pour l'espace d'accès au nord: parcelle 143 (cf référentiel foncier)

Acquisitions foncières à prévoir 
Déjà propriété communale et parcelle 143 à acquérir pour assurer l'accès qui peut aussi être encadré par 
un droit de passage ou via une servitude publique.

Le bâtiment abritant la maison de la radio, au coeur 
de l'ilot Wuara.

Les locaux au 2ème étage, de la radio du Rupt de 
Mad - studio d'enregistrement.

Le projet  

Le projet de réhabilitation a fait l'objet d'une résidence d'architecte de l'agence 
Atlas.t qui a eue lieu fin 2024. La résidence concernait aussi l'ancienne caserne de 
pompier et la requalification de l'espace public de la rue Marie Wuara.
Le résultat est annexé à cette fiche action. Il propose la mise en place d'un café au 
rez-de-chaussée et de logements dans les étages.

Guide opérationnel

Rue Mangin

Rue Carnot
Rue C
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Fiche action
ACTION 1. Ilot Wuara - Reconversion de la Maison de la Radio du 
Rupt de Mad (RDM)

Priorité : Court terme
Guide opérationnel

Les coûts (source Atlas.t)Outils mobilisables 
-	 AMI / AAP dans le cas d'un portage privé
-	 ANAH / OPAH pour les porteurs de projet. Etude de faisabilité : co-financement ANAH 50%
-	 Contrat de Mixité Sociale (CMS)1 : outil contractuel volontariste qui vise à faciliter le comblement du 

déficit entre l’offre et la demande de logement locatif social dans les communes déficitaires au titre de 
l’article 55 de la loi SRU

Porteur de projet 
Commune de Thiaucourt-Regniéville associé à un bailleur (à privilégier)
Possible montage en SCIC en intégrant la reprise de la menuiserie (voir fiche dédiée)
Principe : une logique de portage collectif applicable à des projets à forte valeur ajoutée permettant de 
répartir les participations (et de fait les pouvoirs) dans une logique d'hybridation des ressources.
Cf page dédiée au montage SCIC à la fin du document.

Acteurs / partenaires potentiels  : 
-	 Département, CC Mad et Moselle
-	 EPFGE sur la partie foncière et dans le cadre de la mise en place d'un CMS
-	 Bailleurs sociaux et ANAH

Coût opération : 
Rénovation / reconversion du bâtiment : 664 550 € HT
Rénovation / reconversion du bâtiment avec aléas + prorata ( projet atlas.t)

Commentaires / précisions : Calendrier prévisionnel - 18 mois
Dans un contexte de marché de l'immobilier détendu, la ville de Thiaucourt doit développer des atouts pour 
attirer de nouveaux ménages. Le développement économique souhaité, s'il permet d’offrir des emplois, 
fait émerger un potentiel manque d’habitat adapté au sein d'une collectivité dont le tissu pavillonnaire 
est davantage axé vers l'accueil des familles. Le centre ville est ainsi un lieu opportun pour accueuillir des 
dispositifs type résidence services, destiné aux apprentis jusqu’au niveau ingénieur. La rénovation d’une 
maison existante financée par les entreprises partenaires Action Logement, avec la participation des bailleurs 
sociaux, ainsi que la collectivité est une solution à privilégier.

Comprendre la demande : des ménages primo-accédants, souhaitent s’installer en ville dans un logement 
adapté à leurs besoins et avec garage, cour ou petit jardin. La collectivité, ayant identifié les logements 
vacants, est en mesure de les accompagner et de leur proposer des biens à rénover qui nécessite cependant 
la mise en place d'un guichet unique identifié, relayé par les agences immobilières locales, pour pérenniser 
l'identification des biens.

1	 Guide pour l'élaboration des CMS - Ministère Chargé de la Ville et du Logement

Détail page suivante
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Fiche action
ACTION 1. Ilot Wuara - Reconversion de la Maison de la Radio du 
Rupt de Mad (RDM)

Priorité : Moyen terme
Guide opérationnel

Les coûts (source Atlas.t)
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Fiche action
ACTION 1. Ilot Wuara - Reconversion de la Maison de la Radio du 
Rupt de Mad (RDM)

Guide opérationnel

Reprises de quelques visuels de l'agence Atlas.t issus de la résidence d'architecte fin 2024.
Un projet comme locomotive et vitrine de la redynamisation du centre-bourg de 
Thiaucourt.

Tous les visuels, plans, coupes, axonométries et précisions sont à retrouver dans le 
dossier annexé reprenant l'état des lieux, le projet, le chiffrage et le prévisionnel du 
projet de réhabilitation.

Projet plan du rez -de jardin et coupe globale + façades
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Fiche action
ACTION 2. Ilot Wuara - Réhabilitation de la maison Fehlen et de la 
menuiserie

Priorité : Moyen terme

Objectifs  
-	 Sauvegarde du bâti historique de la commune,
-	 Sauvegarde des bâtiments d'activités anciens en coeur de bourg liés à l'histoire de la commune,
-	 Proposer des locaux d'activités et de l'habitat en centre ancien.

Situation  
Bâtiments au sein de l'ilot Wuara, les maisons au 2 rue Marie Wuara ( et l'ancienne menuiserie) 
appartenant à la même famille, offrent une belle opportunité de réhabilitation / reconversion en coeur de 
bourg. 
Visibles depuis l'axe Carnot / Clinchant, rue principale du centre-bourg, les bâtiments vacants participent à 
l'image de délaissement de l'ilot Wuara.
Seule la maison vacante (Fehlen 2) est concernée par la fiche action.

Localisation 
Rue Marie Wuara, parcelle 249 (maison) 250 (menuiserie) section AK + accès au nord: parcelle 143

Statut foncier 
Propriétés privées et espace d'accès au nord: parcelle 143 (cf référentiel foncier)

Acquisitions foncières à prévoir 
Acquisition prévue automne 2025 pour la menuiserie (installation d'un tourneur sur bois) et acquisition de 
la maison sur parcelle AK 249 automne 2025 également.

Les maisons dites Fehlen, communiquent par 
l'intérieur. Une maison habitée en partie et l'autre à 
l'abandon depuis de nombreuses années.

La menuiserie, ancien atelier aujourd'hui vacant. 
Communique aujourd'hui avec la maison 2.

Le projet  

Le projet prévoit la réhabilitation de la maison vacante en plusieurs logements.

La maison Fehlen 2 pourra accueillir 3 logements : 2 T2 et 1 T3. Des ouvertures en 
toiture pour apporter de la lumière seront nécessaires.

La menuiserie serait réhabilitée en local d'artisanat, initialement fléchée pour une 
activité de tourneurs sur bois et garderait ces volumes et ouvertures actuels.

Guide opérationnel

Rue Mangin

Rue Carnot

Fehlen 2

Menuiserie
Rue C
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Priorité : Moyen terme
Fiche action

Guide opérationnel

Ilot Wuara - Maison Fehlen 2
Surface de plancher SdP projetée : 180 m²

Logement 2 : T3 Duplex
82 m²

Logement 1  : T2 Duplex 64 m² 
(+ 12 m² cellier)

Communs

Menuiserie

Bunker

Rue Marie 
Wuara

R+1

Combles

RdC bas

RdC haut

Rue Marie Wuara

ACTION 2. Ilot Wuara - Réhabilitation de la maison Fehlen et de la 
menuiserie
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Priorité : Moyen terme
Fiche action

Guide opérationnel

Les coûts 

SdP 180 m²

Maison FEHLEN 1  SDP 305 m²

Cave 80 m²

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 343 45 15 435                      
Renforcement de la voute + enduits 80 800 64 000                      
Gros oeuvre 313 260 81 380                      
Révision Couverture + lanterneaux 313 80 25 040                      
Enduit de façade 313 60 18 780                      
Menuiseries extérieures 313 85 26 605                      
Serrurerie 313 31 9 703                        
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

313 200 62 600                      

Menuiseries intérieures 313 159 49 767                      
Revêtements de sols 313 95 29 735                      
Peintures revêtements muraux 313 60 18 780                      
Chauffage ventilation climatisation 313 200 62 600                      
Electricité 313 110 34 430                      
Voirie Réseaux Divers 313 60 18 780                      

COUT TOTAL  FEHLEN 1 517 635                   

Coût évalué à  1 697            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

Maison FEHLEN 2 SDP 180 m²

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 180 65 11 700                      
Gros oeuvre 180 260 46 800                      
Révision Couverture + lanterneaux 180 80 14 400                      
Enduit de façade 180 60 10 800                      
Menuiseries extérieures 180 85 15 300                      
Serrurerie 180 31 5 580                        
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

180 200 36 000                      

Menuiseries intérieures 180 159 28 620                      
Revêtements de sols 180 95 17 100                      
Peintures revêtements muraux 180 60 10 800                      
Chauffage ventilation climatisation 180 200 36 000                      
Electricité 180 110 19 800                      
Voirie Réseaux Divers 180 60 10 800                      

COUT TOTAL  FEHLEN 2 263 700                   

Coût évalué à  1 465            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

Maison FEHLEN 1  SDP 305 m²

Cave 80 m²

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 343 45 15 435                      
Renforcement de la voute + enduits 80 800 64 000                      
Gros oeuvre 313 260 81 380                      
Révision Couverture + lanterneaux 313 80 25 040                      
Enduit de façade 313 60 18 780                      
Menuiseries extérieures 313 85 26 605                      
Serrurerie 313 31 9 703                        
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

313 200 62 600                      

Menuiseries intérieures 313 159 49 767                      
Revêtements de sols 313 95 29 735                      
Peintures revêtements muraux 313 60 18 780                      
Chauffage ventilation climatisation 313 200 62 600                      
Electricité 313 110 34 430                      
Voirie Réseaux Divers 313 60 18 780                      

COUT TOTAL  FEHLEN 1 517 635                   

Coût évalué à  1 697            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

Maison FEHLEN 2 SDP 180 m²

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 180 65 11 700                      
Gros oeuvre 180 260 46 800                      
Révision Couverture + lanterneaux 180 80 14 400                      
Enduit de façade 180 60 10 800                      
Menuiseries extérieures 180 85 15 300                      
Serrurerie 180 31 5 580                        
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

180 200 36 000                      

Menuiseries intérieures 180 159 28 620                      
Revêtements de sols 180 95 17 100                      
Peintures revêtements muraux 180 60 10 800                      
Chauffage ventilation climatisation 180 200 36 000                      
Electricité 180 110 19 800                      
Voirie Réseaux Divers 180 60 10 800                      

COUT TOTAL  FEHLEN 2 263 700                   

Coût évalué à  1 465            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

ACTION 2. Ilot Wuara - Réhabilitation de la maison Fehlen et de la 
menuiserie

Outils mobilisables 
-	 AMI / AAP dans le cas d'un portage privé / Manifestation d'intérêt en investissement et en occupation
-	 ANAH / OPAH pour les porteurs de projet. Etude de faisabilité : co-financement ANAH 50%
-	 SCIC (voir focus dédié1) dans le cadre d'un portage public / privé : une logique de portage collectif 

applicable à des projets à forte valeur ajoutée permettant de répartir les participations (et de fait les 
pouvoirs) dans une logique d'hybridation des ressources.

-	 Contrat de Mixité Sociale (CMS)2

Porteur de projet 
Commune de Thiaucourt-Regniéville en initiative
Possible montage en SCIC en lien avec l'action 1 Maison de la Radio.

Acteurs / partenaires potentiels 
Département, CC Mad et Moselle

Coût opération 
Rénovation de la maison Fehlen 2 : 263 700 € HT. Soit 1 465 € HT/m² SdP

Commentaires / précisions 
La définition d'une coloration artisanale pour le 
local menuiserie peut constituer un atout et le 
support d'un lieu alternatif favorisant la rencontre 
et le partage à l'échelle de la ville

1	 Cf page dédiée au montage SCIC à la fin du document.
2	 Guide pour l'élaboration des CMS - Ministère Chargé de la Ville et du Logement

Illustration montage en SCIC



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 33

Fiche action
Guide opérationnel

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 

Viser une réhabilitation reprenant les codes des constructions anciennes, avec 
respects dans les formes et couleurs.

Ouvrir la façade du rez-de-chaussée selon les ouvertures existantes si possibles 
pour retrouver le vocabulaire architectural initial.

Si ajout moderne en façade ou en volume, privilégier les matériaux nobles, et/ou 
s'harmonisant le mieux en centre ancien.

Aménagement centre-bourg et réhabilitation bâtie à Bourg-Blanc. Photo : Agence A3 paysage

Reconversion d'une grange en logement, agence ABDPA, à Boigneville

ACTION 2. Ilot Wuara - Réhabilitation de la maison Fehlen et de la 
menuiserie
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Fiche action
ACTION 3. Ilot Wuara - Réhabilitation des logements MMH Priorité : Moyen terme

Objectifs  
-	 Sauvegarde du bâti historique de la commune,
-	 Sauvegarde de grands logements.

Situation  
Anciens logements sociaux aujourd'hui vacants et dégradés, non louables en l'état. A l'angle de la rue 
Carnot et Marie Wuara. 2 logements avec accès différenciés depuis rue.

Localisation 
Rue Carnot, Parcelle 145 section AK

Statut foncier 
Propriété MMH (Meurthe et Moselle Habitat)

Acquisitions foncières à prévoir 
Selon le projet.

Les logements MMH rue Carnot et rue Marie Wuara

Intérieur de l'un des logements.

Le projet  

Le projet prévoit la réhabilitation des maisons et la création d'un logement 
supplémentaire. Des ouvertures en toitures seront nécessaires pour un bon 
éclairement des pièces.

Dans la mesure du possible, les éléments remarquables des façades ou à l'intérieur 
seront à conserver.
Le bâtiment faisant l'angle des rues Wuara / Carnot, il est très visible et fait figure 
de proue dans el centre-bourg. La valorisation des façades est un enjeu fort.

Logement 1 : T4 duplex
Logement 2 : T4 triplex
Logement 3 : T3 duplex

Le confort acoustique sera un enjeu fort au vu de sa position sur la rue Carnot. Un 
triple vitrage sera bénéfique.

Guide opérationnel

Rue Mangin

Rue Carnot
Rue C
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Fiche action
ACTION 3. Ilot Wuara - Réhabilitation des logements MMH Priorité : Moyen terme

Guide opérationnel

Ilot Wuara - Maisons MMH
Surface de plancher projetée : 332 m²

R+1

Sous-sol

Rue Clinchant

Caves

Espace double 
hauteur

Combles 
aménagés

Combles

RdC

Logement 3 : T3 Duplex
67 m²

Logement 2 : T4 Triplex
95 m²

Logement 1 : T4 Duplex
88 m²

Communs

Caves80 m²

Rue Carnot 

Terrasse 32 m²
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Fiche action
Guide opérationnel

Les coûts 

ACTION 3. Ilot Wuara - Réhabilitation des logements MMH Priorité : Moyen terme

Logements MMH SDP 332 m²
SDP sans cave 252 m²

Pas d'intervention en cave

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 252 30 7 560                        
Gros oeuvre 252 120 30 240                      
Reprise de l'étanchéité 32 260 8 320                        
Révision Couverture  252 80 20 160                      
Enduit de façade 252 100 25 200                      
Menuiseries extérieures 252 105 26 460                      
Serrurerie 252 31 7 812                        
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

332 200 66 400                      

Menuiseries intérieures 252 159 40 068                      
Revêtements de sols 252 95 23 940                      
Peintures revêtements muraux 252 60 15 120                      
Chauffage ventilation climatisation 252 240 60 480                      
Electricité 252 135 34 020                      

COUT TOTAL LOGEMENTS MMH 365 780                   

Coût évalué à  1 452            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

Outils mobilisables 
-	 OPAH en lien avec l'ANAH
-	 Division foncière et en volume potentiel
-	 Permis de construire et permis d'aménager selon volume
-	 Autorisations de travaux
-	 Appel à projets et communication / mise en place et définition d'une bourse aux locaux à l'échelle de 

la CCMM

Porteur de projet 
Promoteur ou Maîtrise d'Ouvrage dans une logique de valorisation immobilière
Bailleur social dans une logique de rentabilité long terme
Propriétaires en direct

Acteurs / partenaires potentiels 
Département, CC Mad et Moselle, Ville de Thiaucourt Regnieville
ANAH

Coût opération 
Pour l'ensemble : 
Rénovation / restructuration du bâtiment : 365 780 € HT soit 1 452 € HT/m² SdP

Commentaires / précisions 
Rédaction d'un cahier des charges amont précisant les attentes en matière de réhabilitation à penser en 
lien avec CAUE..
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Fiche action
Guide opérationnel

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
Viser une réhabilitation reprenant les codes des constructions anciennes, avec 
respects dans les formes et couleurs.

Préserver le vocabulaire architectural initial. Si ajout moderne, veiller à la bonne 
intégration des volumes, matériaux et couleurs.

Si possible, remettre en valeur les éléments architectoniques remarquables.

Aménagement centre-bourg et réhabilitation bâtie à Bourg-Blanc. 
Photo : Agence A3 paysageZoom sur la façade - des éléments remarquable à valoriser - les encadrements et les pierres sous l'enduit.

ACTION 3. Ilot Wuara - Réhabilitation des logements MMH 
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Fiche action
ACTION 4. Réactiver les commerces vacants, retrouver des rez-de-
chaussées actifs

Priorité : Court terme

Objectifs  
-	 Retrouver une offre commerciale et de services plus étoffée et diversifiée
-	 Conforter les principaux axes commerciaux, rue Clinchant et rue Carnot
-	 Permettre aux habitants de trouver à proximité de chez eux, la réponse aux besoins quotidiens, sans 

avoir forcément à prendre la voiture
-	 Favoriser le test et l'implantation des commerçants et artisans du territoire

Situation  
Les rez-de-chaussées comprenant des commerces vacants donnent une image d'un centre-bourg en perte 
de vitesse, vidé de ses aménités de proximité.
L'offre de commerce et service est pourtant présente sur la commune mais peu visible. 
L'image d'une bonne dynamique commerciale depuis les grands axes de circulation de Thiaucourt sera 
garante de l'attractivité du centre-bourg pour des acteurs souhaitant s'implanter. 

Localisation 
Centre-bourg

Statut foncier 
Divers - cf référentiel foncier

Acquisitions foncières à prévoir 
Sans objet

Face à la mairie, rue Carnot, des cellules commerciales vacantes

Le projet  

La réactivation des cellules vacantes fomant des rez-de-chaussées actifs dans le 
cadre du projet de revitalisation, vise a redonner une dynamique commerciale 
forte au centre-bourg de Thiaucourt.

Pour cela, dans l'attente d'acteurs souhaitant créer une activité dans ces cellules, 
plusieurs possibilité peuvent contribuer à changer l'image et la dynamique 
commerciale : 

-	 Les vitrines d'exposition,
-	 Les commerces éphémères,
-	 Les commerces partagés,
-	 Etc.

Guide opérationnel

Rue Carnot

Rue Mangin

Rue de Promenades N
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Fiche action
Guide opérationnel

Priorité : Court termeACTION 4. Réactiver les commerces vacants, retrouver des rez-de-
chaussées actifs

Les coûts 

Maîtrise des rez-de-chaussées commerciaux : 460 à 550 € HT/m² sur la commune 
de Thiaucourt.

Réhabilitation et aménagement des locaux maîtrisés :
-	 Gros travaux structurels : 1 300 € HT/m² 
-	 Reprise légère : 250 € HT/m² 
-	 Aménagement et mobilier : 110 € HT/m² 

Communication et pédagogie : 1/2 Equivalent Temps Plein (ETP) / an

Labellisation : 1/2 ETP sur un an

La rue Carnot et la rue Clinchant concentrent une part importante des cellules 
vacantes de la commune.

Outils mobilisables 
Cadres réglementaires : 
-	 PLUi, SCoT, Règlement Local de Publicité (RLP, enseignes)
-	 Opération de Revitalisation du Territoire (ORT), permettant la concrétisation des projets de territoire 

en proposant des avantages juridiques et fiscaux
-	 Périmètre de sauvegarde commercial
Mise en oeuvre : 
-	 Réactivation et animation de l'Association des Commerçants de Thiaucourt pour l'organisation 

d'opérations visant le maintien, le développement, mais aussi de nouvelles activités en coordonnant 
les forces : animations touristiques et commerciales, concours...

-	 Convention cadre de revitalisation centre-bourg
-	 Inscription dans la démarche Fonds d'Intervention pour les Services, l'Artisanat et le Commerce 

(FISAC) et Définition d'un Périmètre de sauvegarde commercial - Possibilité d'un manager de centre 
ville mutualisé à l'échelle de la Communauté de Communes

-	 Dispositif "Ma boutique à l'Essai"
-	 Labellisation "Commerce et Artisanat dans la Ville ®" / Petite Cité de Caractère
-	 Mise en place d'une opération « Osez Thiaucourt » : ouverture de tous les biens à vendre durant un 

weekend dans la ville et promotion des dispositifs d’aides pour leur rénovation (programmé 2025)
Financements
-	 Subvention Feder
-	 Fonds national d'aménagement et de développement du territoire (FNADT)
-	 Dotation de soutien à l’investissement local (DSIL)
-	 Banque des Territoire (sous forme de prêt)

Porteur de projet : Commune de Thiaucourt-Regniéville / CC Mad et Moselle

Acteurs / partenaires potentiels : EPF, Département, CC Mad et Moselle, CCI, CLD, DIRECCTE

Commentaires / précisions 
Le commerce ne peut se développer et se maintenir que s'il existe des facteurs de "commercialité". Agir 
sur le commerce seulement n'est donc pas suffisant, puisqu'il s'inscrit dans un cadre plus global qui est 
celui du coeur de ville. 
La concentration de fonctions urbaines et la diversité de l'offre commerciale concourt à la vitalité du bourg, 
et celle ci peut se voir renforcée en imaginant, le cas échéant, d'autres fonctions : cabinets de santé, 
places publiques, marché... etc. Il s'agit en effet de travailler "l'effet vitrine" du centre bourg et favoriser sa 
visibilité.  
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Fiche action

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
L'animation commerciale au delà de l'affichage des vitrines et de la présence 
d'enseigne, passe aussi par les événements festifs et ponctuels mettant en valeur 
les commerçants et artisans locaux.

Les espaces publics devront permettent l'accueil de ce type d'événements.

Pour les commerces vacants, des expositions dans ou sur les vitrines vides peuvent 
éviter l'effet 'magasin fermé' visuellement.

Guide opérationnelACTION 4. Réactiver les commerces vacants, retrouver des rez-de-
chaussées actifs

Etude de revitalisation centre bourg de la commune de Thiaucourt - Regnieville/ MOa : Etablissement Public du Foncier du Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 11

Diagnostic
Enjeux en matière de commerces et d'activités

La programmation alternative ? Un enjeu de phasage
- La création d'un tiers lieu porté par la collectivité en centre ville : 

une opportunité pour fédérer les habitants et porter une animation 
continue sur le bourg. Un travail qui s'engage sur un moyen terme : 
couts de remise en état, travaux, ameublement, initiation du lieu...

- Dans un premier temps, l'occupation d'un RDC, en coeur de 
Bourg, pour la valorisation des savoir faire locaux peut constituer 
une alternative peu coûteuse pour animer et porter la volonté 
institutionnelle de redonner vie au coeur de ville

Une vitrine des savoir faire ? Une boutique éphémère ? Un pop-up ?
- Objectifs : accueillir les activités commerçantes du territoire dans le 

cadre d'occupation court terme avec ou sans perception d'un bénéfice 
pour la collectivité. Face à une situation de vacance forte et un faible 
dynamisme du centre-ville, louer un local pour mettre en place une 
boutique éphémère permet d’encourager le développement d’artisans, 
commerçants locaux en leur offrant la possibilité de s’installer en 
centre-ville et ainsi faire connaître leur activité aux habitants. 

- Moyen : mise à disposition du local dans le cadre de contrats 
d'occupation temporaire, de baux précaires, ou de convention 
spécifique, sans aménagement spécifique en dehors de quelques 
tables et chaises. A noter, le dispositif "Ma boutique à l'essai - Noyon", 
offre clé en main expérimenté dans de nombreuses villes.

- Intérêt : une programmation qui change et attire les curiosités, et la 
possibilité pour les artisans et commerçants du territoire de tester 
leur activité pour, éventuellement, la pérenniser. A terme, ce concept 
peut en effet inciter à la création d’une boutique permanente. Pour 
les artisans, commerçants, etc… Ce système permet de créer un 
premier lien avec le territoire et de mieux cerner sa zone de chalandise 
potentielle. 

- Exemples : vente de produits du terroir, artisanat local, création 
vestimentaire, cadeaux et bijoux sur la période des fêtes...

"Il s'agit d'une boutique physique qui ne sera présente que pour 
quelques semaines, ou mois..."

Saint Saulge

Mende

Contexte :
Commune de 750 habitants touchée 
par la désertification de son bourg 
et une hausse de la vacance 
commerciale
Département de la Nièvre
Décision prise par la collectivité pour 
la création d'une "boutique test"

Missions portées par la Ville :
- Achat et remise en état du local
- Gestion et organisation du 

dispositif sur l'année

Effets constatés :
- Redynamisation et plus de 

visite du centre-ville avec 

renouvellement de l’offre. 
- Mise en avant des artisans, 

commerçants locaux en faisant 
la promotion de produits du 
territoire. 

- MAIS une attractivité étant 
trop faible en hiver, il n’est pas 
possible d’avoir une ouverture 
du local à l’année. 

Contexte :
Commune de 12 500 habitants
Département Lozère
Inspiration du modèle de Noyon sur 
impulsion de la CC pour conforter 
le centre ville et éviter le départ 
d'autres commerçants

Missions portées par la Ville :
- Dispositif "Ma boutique à 

l'essai" permettant la mise 
en relation des locaux aux 
potentiels acquéreurs

- Acquisition d'un bien (70K€), 
subvention FEDER (50%)

- Loyer 100€/mois progressif

Effets constatés :
- Un effet constaté sur l'arrivée 

de nouveaux habitants et la 
pérennisation de commerçants 
alentours dynamisés par la 
communication

Strasbourg, des magasins éphémères lors du marché de noël par exemple
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Fiche action
ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des 
savoirs-faires et logements

Priorité : Court terme

Objectifs  
-	 Retrouver une offre commerciale et de services plus étoffée et diversifiée
-	 Conforter les principaux axes commerciaux, rue Clinchant et rue Carnot
-	 Permettre aux habitants de trouver à proximité de chez eux, la réponse aux besoins quotidiens, sans 

avoir forcément à prendre la voiture
-	 Favoriser le test et l'implantation des commerçants et artisans du territoire

Situation  
La maison Loiseau, vacante depuis de nombreuses années, fait l'objet, au moment de l'étude, d'une mise 
en sécurité de l'espace public proche à cause de chute d'élément de toiture / façade.
La commune a acquis le bâtiment en vue de sa réhabilitation.

Localisation 
Angle rues Clinchant/ Mathiot parcelle 136 section AL

Statut foncier 
Propriété publique (en cours d'acquisition par la commune lors de l'étude)

Acquisitions foncières à prévoir 
Déjà propriété communale

Face à la mairie, à l'angle d'un carrefour central. Vitrine commerciale et logements vacants.

Le projet  

La réactivation de la cellule commerciale centrale permettra de donner de la 
visibilité aux acteurs implantés. La vocation pressentie est une vitrine des savoirs 
faire locaux avec logements en étages.

La démolition de la partie garage donnant sur la rue Clinchant, permettra d'ouvrir 
la façade et donner des accès supplémentaire. Lumière et jardin seront les plus 
apportés par la déconstruction de cet élément en très mauvais état.

Un travail sur la valorisation de la façade et de la visibilité des enseignes accueillies 
seront nécessaire.

Guide opérationnel
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Fiche action
Guide opérationnel

Rue Brehart

R+1

Combles

Sous-sol

Maison Loiseau
Surface de plancher SdP projetée : 469 m²

RdC

Cour

Logement 1 
(T3 - 65 m²)

Vitrine des savoirs-
faire 120 m²

Logement 2 
(T4 - 85 m²)

Communs

Cour

107 m
²

Rue Clinchant

Espace 

savoir-f
aire

60 m
²

Bureaux

21 m
²

Stocka
ge

34 m
²

Rg
mt

13
 m

²

Démolition du bâti permet 
gain d'espace extérieur et 
apport lumineux dans les 
logements

Appartement rendu 
traversant après démolition

Possibilité d'aménager les 
combles? (1 à 2 logements)

Alternative RdC résidentiel
(1 à 2 logements)

Nouvelles 
ouvertures en 
façade

ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des 
savoirs-faires et logements

Priorité : Court terme
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Fiche action
Guide opérationnel

Les coûts 

ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des 
savoirs-faires et logements

Priorité : Court terme

Maison LOISEAU SDP 685 m²
SDP surface bâtiment démoli  216 m²
SDP surface comble non inclus 120 m²

SDP Prise en compte 349 m²

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 685 30 20 550                      
Démolition Bâtiment existant 216 75 16 200                      
Gros oeuvre 349 220 76 780                      
Révision Couverture  349 80 27 920                      
Enduit de façade 349 130 45 370                      
Menuiseries extérieures 349 210 73 290                      
Serrurerie 349 65 22 685                      
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

349 200 69 800                      

Menuiseries intérieures 349 159 55 491                      
Revêtements de sols 349 95 33 155                      
Peintures revêtements muraux 349 60 20 940                      
Chauffage ventilation climatisation 349 210 73 290                      
Electricité 349 115 40 135                      
Voirie Réseaux Divers 349 100 34 900                      

COUT TOTAL LOISEAU 610 506                   

Coût évalué à  1 749            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

Outils mobilisables 
Labels valorisants. Ex. "Ville et Métiers d'Art" qui promeut les territoires investissants la richesse de leur 
artisanat local
Appel à candidature pour organiser le calendrier d'occupation
Bail précaire / Occupation temporaire

Porteur de projet 
Commune de Thiaucourt-Regniéville mais aussi CC Mad et Moselle dans une logique plus ensemblière en 
accord avec le souhait d'un regain territorial plus large
Gestion du lieu : Ville de Thiaucourt / Association
Mise en place d'un loyer modéré toutes charges comprises

Acteurs / partenaires potentiels 
Commune de Thiaucourt-Regneville + CC Mad et Moselle
Création d'une association à but non lucratif possible pour la gestion du lieu
Partenaires financiers mobilisables : banque locale, 

Coût opération 
Rénovation / reconversion du bâtiment : 610 506 € HT 
Soit 1 749 € HT/m² SdP

Commentaires / précisions 
Une initiative à relayer idéalement en ligne pour assurer une présence virtuelle et permettre de faire 
connaître le dispositif. Ex : Atout.commerce.com / Union Commerciale située sur le territoire de la CA 
Ouest Rhodanien, qui assemble à ce jour plus de 200 adhérents et formé en association complète en lien 
avec la CA, le GIP Massif Central et la Région Auvergne Rhône-Alpes

La mise en place conjointe d'autres actions est recommandée :
-	 Mise en valeur des aides à l'installation pour le commerce et l'artisanat : aide conditionnelle sur les 

loyers pendant une durée donnée par ex.
-	 Fête des métiers d'art, de bouche, de création...
-	 Plaquette et communication via l'Office du Tourisme
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Fiche action
Guide opérationnel

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
Mettre en valeur les volumes, les façades du bâtiment.
Créer un aménagement et seuil d'accueil plus sécuriser et valorisant.
Tirer parti de la position en face de la mairie, au carrefour d'axes structurants.

Démolir l'édicule du garage pour créer un jardin et apporter la lumière et accès 
supplémentaires.

Réhabilitation de cellules commerciales en rez-de-chaussée pour la mise en valeur d'artisans locaux, et 
réappropriation de l'espace public.

Mise en scène des façades en gardant le vocabulaire architectural initial.

ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des 
savoirs-faires et logements
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Fiche action
ACTION 6. Aménager les berges du Rupt de Mad en lieu sportif et 
festif

Priorité : Court terme

Objectifs  
-	 Créer un lieu fédérateur entre centre-bourg et plateau et offrant un espace de qualité, au contact 

d'espace de nature,
-	 Conforter le marché par un espace qualitatif, Mettre en lumière les futurs parcours et valoriser le 

patrimoine paysager,
-	 Apaiser, compléter les usages et proposer un espace multifonctions, du quotidien et support 

d'événements ponctuels,
-	 Créer un espace actif, mixte aux temporalités variées, en continuité du centre via la rue Carnot.

Situation  
Des berges du Rupt de Mad sont des espaces qui jouent un rôle important dans la trame urbaine et 
paysagère de Thiaucourt. Elles restent aujourd'hui peu aménagées
Les alignements d'arbres forment aujourd'hui plutôt une barrière qu'une invitation à profiter des espaces 
ombragés. Le mobilier et les traitements de sols rendent peu identifiables les parcours piétons et les 
usages possibles , pétanque, jeux enfant, bancs,...
Le marché hebdomadaire se tient rue des Promenades et gagnerait à bénéficier d'aménités dédiées pour 
se développer.

Localisation 
Autour de la rue des Promenades et berges du Rupt de Mad

Statut foncier 
Espace public communal

Acquisitions foncières à prévoir 
Sans objet

Les berges du Rupt de Mad, un espace à valoriser. De belles essences arborées, un îlot de fraîcheur au 
coeur du bourg.

Le projet  

L'aménagement des berges du Rupt-de-Mad, vise à trouver des espaces lisibles, 
accessibles pour accueillir une diversité d'usage et de public.
Sur la rive sud, un espace sportif sera aménagé pour proposer un départ de 
parcours sportif en direction du Plateau. 
Les berges sont pensées comme un espace de loisirs et de rencontre faisant le lien 
entre Plateau et Centre-bourg. Il s'agit également d'une porte d'entrée du centre 
pour des visiteurs extérieurs, à la croisée de la véloroute, des parcours communaux 
et du chemin de randonnée (GR).
Sur la rive nord, les espaces jeux pour enfant et pétanque sont conservés mais 
pourront être relocalisés en fonction des projets en phase opérationnelle.
Un espace pour une terrasse dédié au restaurant à l'ouest des berges serait 
bénéfique pour participer à l'animation du lieu.
A la belle saison, une guinguette mobile voire flottante pourrait prendre place 
également avec un espace dédié à l'accueil d'événements, de mobilier de repas 
et autres. Les tables de pique nique peuvent rester à l'année pour faciliter une 
appropriation de l'espace.
Le marché bénéficiera également d'un espace dédié et lisible et pourra également 
remonter sur la rue Carnot. 

Guide opérationnel

Rue Clinchant

Rue C
arnot

Espace végétalisé
Voirie apaisée / espace piéton
Espace dédié au marché
Usages loisirs
Guinguette
Parcours découverte et sport

Circuit randonnée GR
Véloroute

Usages sportifs

N
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Fiche action
Guide opérationnelACTION 6. Aménager les berges du Rupt de Mad en lieu sportif et 

festif

Les coûts au ratio des aménagements

Les berges du Rupt de Mad, un espace à faire vivre selon les saisons.

Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt ‐ Regniéville

Chiffrage des travaux de VRD au ratio

ACTION 1

Desciption des travaux ‐ voirie circulée Prix au m²
Plus‐Value pour gestion des EP par 
infiltration dans couche de forme en 

matériaux drainant sous voirie
Prix au m²

1
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en pavés, bordures

160

2
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés clairs, bordures

115

3
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en urbalith circulable, bordures

125

Réfection 
classique 1

Démolition du revêtement existant, reprofilage des 
surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés noir, bordures

75
Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme
(+)180

ACTION 3

Desciption des travaux ‐ circulation piétonne Prix au m²
Plus‐Value pour gestion des EP par 
infiltration dans couche de forme en 

matériaux drainant sous voirie
Prix au m²

1
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en pavés, bordures

160

2
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés clairs, bordures

115

3
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en urbalith piéton, bordures

120

4
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en stabilisé, bordures

70

Réfection 
classique

Démolition du revêtement existant, reprofilage des 
surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés noir, bordures

75
Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme
(+)155

Réfection 
qualitative

Réfection 
qualitative

Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme
(+)180

(+)155
Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme

Priorité : Court terme

Outils mobilisables 
Aménagement public sur foncier public.

Sous l'angle renaturation des berges :
-	 Etude amont sur l'impact du projet : compétence paysage + écologue 

recommandée
-	 Convention de coopération et co-maîtrise d'ouvrage recommandée entre la 

commune et le Syndicat Intercommunal de gestion des eaux : détermine les 
modalités de la coopération, permet de différencier la partie "GEMAPI1" financée 
pour partie par l'agence de l'eau, et la partie cheminement et équipements 
publics, relevant des politiques territoriales.

Porteur de projet 
Commune de Thiaucourt-Regniéville en coopération avec le syndicat des eaux
Département, CC Mad et Moselle

Acteurs / partenaires potentiels 
-	 Département, CC Mad et Moselle, Région, PNR > Aménagements publics, 

éclairage
-	 Agence de l'Eau : partie GEMAPI*
-	 Fonds Verts (FPRNM, Fonds Barnier) dans le cadre d'un PAPI (Programme 

d'Actions de Prévention des Inondations)

Coût opération 
Etudes amont : 40 000 € HT minimum

Commentaires / précisions 
Sous l'angle renaturation des berges :
Plusieurs approches envisageables de la plus simple à celle intégrant des logiques 
écologiques fortes (ex. Application du "génie végétal" dans les techniques de reprise 
des berges : lits de plants et plaçons, couches de branches à rejets, fascines de saules, 
peigne végétal ...

La stratégie d'intervention doit ainsi être définie en amont : renaturation, 
réhabilitation, restauration...

1 - GEMAPI : gestion des milieux aquatiques et la prévention des inondations (GEMAPI) est une compétence 
confiée aux intercommunalités (métropoles, communautés urbaines, communautés d'agglomération, 
communautés de communes)	
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Fiche action

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
Des revêtements en adéquation avec 
l'ambiance naturelle des lieux.

Viser une densification végétale autres que 
les arbres d'alignement dès que possible 
avec des essences locales.

Marquer les différents lieux et proposer 
divers usages et lieux où être.

Guide opérationnelACTION 6. Aménager les berges du Rupt de Mad en lieu sportif et 
festif

Châteldon, agence CAP paysage. Photo : Christophe Camus

Indre et La Montagne, Citta urbanisme et paysage. Photo : Emilie Gravoueille
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Fiche action
ACTION 7. Apaiser les espaces publics et privilégier les mobilités 
douces

Priorité : Court terme

Objectifs  
-	 Revaloriser l'image des espaces publics du centre-bourg en vue d'améliorer son attractivité, mettre en 

scène son patrimoine et créer des lieux fédérateurs à usages variés
-	 Retrouver de l'espace pour les piétons et les cyclistes en centre-bourg
-	 Sécuriser les abords des commerces et équipements
-	 Végétaliser les espaces publics dès que possible

Situation  
Les espaces publics du centre historique de Thiaucourt-Regniéville, en particulier les axes principaux sont 
aujourd'hui essentiellement dédiés aux déplacements motorisés. Les piétons et cyclistes n'y trouvent 
qu'une place modeste. Les équipements recevant du public manquent d'espace d'accueil extérieur. Une 
sécurisation des traversées et des parcours est également nécessaire. Un manque de visibilité des atouts 
et du patrimoine du centre-bourg rend difficile l'identification des places et lieux fédérateurs existants et à 
venir. Les parcours piétons et cycles jusqu'au collège de Thiaucourt sont également un enjeu important du 
projet.

Localisation 
Autour de la Mairie, autour du futur groupe scolaire, autour des berges du Rupt de Mad

Statut foncier 
Espace public communal

Acquisitions foncières à prévoir 
Sans objet

Rue Mangin devant la Mairie, une large bande de 
roulement, des trottoirs très étroits.

Rue Clinchant, un espace majoritairement dédié à la 
voiture. Un espace minéral et vieillissant comme axe 
principal de la commune.

Le projet  

A - L'espace public est à restructurer pour améliorer les parcours piétons et créer 
des espaces de convivialité et servir la redynamisation commerciale. 
B - Autour du pôle scolaire se structurent des espaces publics fédérateurs. Les rues 
sont apaisées et un espace de stationnement s'accompagne d'une végétalisation. 
C - Les rues Clinchant et Carnot (sud) sont apaisées et végétalisées dès qu'il est 
possible. Les parcours piétons sont à sécuriser et améliorer.
La rue Carnot (sud) fait le lien entre le centre et les bords du Rupt de Mad. Elle 
devient une rue partagée (zone de rencontre 20).
D - Le long du Rupt-de-Mad, les berges sont aménagées en espace de loisirs : 
placettes, jeux, sport, aire de pique-nique (avoir action 6)... Une guinguette mobile 
(zone inondable) vient animer le lieu en fonction des saisons. C'est aussi le point 
de départ / arrivée du parcours sportif liant le centre-bourg au Plateau.
Le marché hebdomadaire reste à cet endroit.
E - L'espace public est à restructurer pour améliorer le confort des parcours 
piétons et cycles entre centre-bourg et collège.

Guide opérationnel

A

B

D

E

C
C

C

N
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Fiche action

Outils mobilisables 
Aménagement espaces publics sur foncier public.
Communication amont aux habitants pour préciser les temporalités, gênes...

Porteur de projet 
Commune de Thiaucourt-Regniéville.

Acteurs / partenaires potentiels 
Département, CC Mad et Moselle.

Guide opérationnelACTION 7. Apaiser les espaces publics et privilégier les mobilités 
douces

La place Coupe d'Or, aujourd'hui entièrement minérale et dédiée à la 
circulation et stationnement de véhicules motorisé. 

Un lien au plateau et au collège peu valorisant et manquant de sécurisation pour les 
vélos et piétons.

Les coûts au ratio des aménagements

Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt ‐ Regniéville

Chiffrage des travaux de VRD au ratio

ACTION 1

Desciption des travaux ‐ voirie circulée Prix au m²
Plus‐Value pour gestion des EP par 
infiltration dans couche de forme en 

matériaux drainant sous voirie
Prix au m²

1
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en pavés, bordures

160

2
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés clairs, bordures

115

3
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en urbalith circulable, bordures

125

Réfection 
classique 1

Démolition du revêtement existant, reprofilage des 
surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés noir, bordures

75
Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme
(+)180

ACTION 3

Desciption des travaux ‐ circulation piétonne Prix au m²
Plus‐Value pour gestion des EP par 
infiltration dans couche de forme en 

matériaux drainant sous voirie
Prix au m²

1
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en pavés, bordures

160

2
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés clairs, bordures

115

3
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en urbalith piéton, bordures

120

4
Démolition du revêtement existant, reprofilage des 

surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en stabilisé, bordures

70

Réfection 
classique

Démolition du revêtement existant, reprofilage des 
surfaces, fourniture et mise en œuvre de 
revêtement en enrobés noir, bordures

75
Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme
(+)155

Réfection 
qualitative

Réfection 
qualitative

Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme
(+)180

(+)155
Terrassement et évacuation, mise en 
œuvre de matériaux drainant en 

couche de forme

Priorité : Court terme
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Fiche action

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
Un aménagement qualitatif avec un meilleur partage de la chaussée. Des 
revêtements de sols adaptés aux usages et qui marquent les lieux de traversées 
pour plus de sécurisation et lisibilité.

Une végétalisation par plantation d'arbres, arbustes ou massifs plantés selon 
l'espace disponible.

Sécuriser les espaces publics aux abords des commerces et équipements par 
exemple, ainsi que les traversées piétonnes par la mise en place de potelets.

Marquer les lieux par des aménagements adaptés aux usages et valorisant le 
patrimoine et l'histoire de la commune.

Guide opérationnelACTION 7. Apaiser les espaces publics et privilégier les mobilités 
douces

Saint-Maurice-sur-Fessard, agence Cambium 17 paysage et urbanisme

Coeur de Causse, agence Laizé G. paysagiste

Vitrolles, groupe scolaire Anne Sylvestre
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Fiche action
ACTION 8. Création du circuit tour de village, sport et découverte, 
lien centre-plateau

Priorité : Moyen terme

Objectifs  
-	 Mettre en réseau et en lumière les différentes aménités,
-	 Mailler les parcours du quotidien, fonctionnels, touristiques,
-	 S'appuyer sur la véloroute, le GR, les circuits touristiques pour créer du lien vers le plateau et le 

collège,
-	 Tisser les liens supports d'usages pour favoriser l'appropriation.

Situation  
De par la géographie et son relief, les habitants du Plateau semblent déconnectés du centre mais aussi 
de l'histoire et de l'animation du centre-bourg. Une seule voie relie les deux entités, et celle-ci est très 
routière avec peu de place pour le piéton. 
La mise en valeur du patrimoine paysager et historique est l'occasion de créer des espaces et des lieux 
favorables aux rencontres et aux échanges.

Localisation 
Autour de la commune, sur chemins balisés à aménager.

Statut foncier 
Espace public communal

Acquisitions foncières à prévoir 
Sans objet

Des chemins à exploiter pour créer un tour de la 
commune balisé.

Une commune à valoriser sur le plan historique et 
patrimonial.

Le projet  

Le parcours communal est un projet multiple, qui regroupe trois usages sur un 
tracé à créer en partie.
Un parcours touristique permettra de faire "le grand tour" de la commune, 
ponctué de panneaux informatifs sur le paysage, l'histoire, le patrimoine de 
Thiaucourt.
Un parcours sportif prendra place sur la portion entre berges et Plateau pour 
susciter l'appropriation et proposer des usages réguliers de ce chemin pour les 
habitants.
Le parcours sera également un moyen pour les piétons de relier centre-bourg et 
Plateau sans passer par la seule voie routière existante. Cela permettra de profiter 
des vues offertes par les ouvertures sur le paysage.

Une passerelle sera créée à l'ouest du parcours pour traverser le Rupt de Mad.
Un parcours pédagogique sera ponctué de panneaux informatifs sur le paysage et 
l'environnement (sur la plantation de haies et de la foret urbaine notamment...)

Une signalétique prendra place afin d'orienter vers la possibilité de rejoindre la 
véloroute future et le chemin de grande randonnée existant.

Guide opérationnel

Parcours découverte et sport

Circuit randonnée GR
Véloroute

N
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Fiche action
Guide opérationnelACTION 8. Création du circuit tour de village, sport et découverte, 

lien centre-plateau

Outils mobilisables 
La création d'un Plan Sportif Local (PSL), document formalisant et ordonnant les orientations et actions 
prévues pour promouvoir et développer la pratique des activités physiques et sportives, peut être établi à 
l'échelle de la communauté de commune au titre de sa compétence d'aménagement de l'espace pour la 
conduite d'actions communautaires. Ce dernier peut donner lieu à la conclusion de contrats pluriannuels 
avec une ou plusieurs des personnes physiques ou morales consultées pour son élaboration pour engager 
les actions ciblées. Il prend en compte le Projet Sportif Territorial (PST) et réciproquement. 

Financements : 
-	 Plan 5 000 équipements – relance en attente : 300 M€ HT alloués sur 3 ans par l'ANS entre 2024 et 

2026 dont 13 000 équipements de proximité → agence-es@agencedusport.fr pour le volet national et 
SDJES / DRAJES Grand Est pour le volet territorial (Référent équipement, Tél : 03 83 86 27 61)

-	 FEDER au titre du rapport / pédagogie autour de l'environnement, fonds.europeens.lorraine@
grandest.fr

-	 Fonds d’accélération de la transition écologique dans les territoires (Fonds vert)
-	 Dotation de soutien à l’investissement local (DSIL)

Porteur de projet : Commune de Thiaucourt-Regniéville / CC Mad et Moselle

Acteurs / partenaires potentiels 
Département, CC Mad et Moselle
Acteurs locaux spécialisés, notamment pour l'entretien : VivaParc (Alsace), 
MATEC (Moselle Agence Technique) - assistance en matière de voirie et d’aménagements d’espace public 
et paysager

Commentaires / précisions 
La création d’un parcours sportif nécessite un regard amont sur la nature des matériaux à employer pour 
assurer la pérennité des installations et faciliter leur entretien. Selon la structure mise en place et son 
revêtement, le parcours peut demander plus ou moins d'attention. La durée de vie d'une installation plein 
air de ce type est d'environ 15 à 20 ans et nécessite une vérification trimestrielle.
La mise en place d'une approche pédagogique valorisant l'environnement permet une autre approche des 
installations, un prétexte à découverte et une manne potentielle d'aides et subventions cumulables.

Les coûts 

Aménagements paysagers
Au ratio : 60 à 80/m² linéaire de cheminements en stabilisé avec 155 € HT de plus 
value / m² si gestion des eaux pluviales par couche de forme drainante.
A ajouter selon besoin : bancs (200 €/HT pièce) + corbeille ( 200€ / HT pièce)

Informations pédagogiques
Panneaux d'information et d'orientation (300 à 1 200 € HT)

Installations spécifiques
Le prix de l’installation est déterminé par le nombre de modules envisagé et leur 
complexité. Un parcours de santé est en effet pensé pour avoir un maximum 
d’exercices possibles, permettant d'inclure tous les publics. 
-	 Parcours à grimper : 300 à 10 000 € HT
-	 Mur d’escalade : Entre 400 et 2000 € HT
-	 Filet d’escalade : Entre 1 000 et 4 000 € HT
-	 Araignée à grimper : Entre 2 000 et 14 000 € HT
-	 Pont de liane : Entre 300 et 1 000 € HT
-	 Tyrolienne : Entre 4 000 et 5 000 € HT
-	 Barre :  Entre 300 et 500 € HT

Entretien
3 fois 6 h par trimestre (agent d'entretien communal) + 1 visite annuelle de 
sécurité du prestataire (environ 1 000 € HT/an)

Priorité : Moyen terme
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Fiche action

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
Un aménagement minimaliste, laissant la part belle au paysage.

Une signalétique riche et des supports de repos, d'observation du paysage et de 
sport. 

Dans les espaces naturels, les matériaux bruts et pérennes seront à privilégier, de 
préférence en bois pour l'insertion dans le contexte.

Dans le contexte urbain, patrimonial, la signalétique prendra un vocabulaire plus 
minimaliste pour s'insérer harmonieusement dans le contexte bâti.

Guide opérationnel

Sentier de randonnée la Transternesienne, Conseil départemental du Pas-de-Calais

ACTION 8. Création du circuit tour de village, sport et découverte, 
lien centre-plateau

Revalorisation de la halle 
muséographique des Gorges du 
Sierroz, Epode sas paysage
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Fiche action
ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque Priorité : Long terme à très long terme

Objectifs  
-	 Sauvegarde du patrimoine remarquable de la commune,
-	 Trouver une vocation valorisante pour le lieu très visible depuis les axes et places structurantes de la 

commune,
-	 Améliorer la visibilité et l'accessibilité du lieu.

Situation  
La médiathèque, ancien presbytère, est un bâtiment emblématique du centre de Thiaucourt autant dans 
son programme que par sa position dans le paysage architectural, urbain et historique. 
Voisin de la Mairie et de l'église, le bâtiment de la médiathèque, fort de son emplacement en promontoire, 
est un élément important pour la revitalisation du centre-bourg car central et très visible.
Le transfert des fonds dans un espace plus grand et plus adapté aux besoins modernes entraînera la 
vacance du lieu, du moins sur le rez-de-chaussée et 1er étage. Au sous-sol, les locaux de l'association Solex 
et au dernier étage, le logement en location, seraient préservés.

Localisation 
Rue Marie Wuara, parcelles 438, 439, 440, section AK

Statut foncier 
Propriété publique

Acquisitions foncières à prévoir 
Déjà propriété communale.

La façade principale de la médiathèque donnant sur 
les rues Mangin et Carnot est visible de loin.

La façade latérale donnant sur l'arrière de la Mairie 
et de l'église.

Le projet  

Le projet de reconversion a été élaboré avec l'hypothèse d'accueillir soit des 
logements, soit un restaurant dans le rez-de-chaussée et le premier étage.
Au coeur de l'îlot, la démolition de l'extension moderne ouverte sur le jardin est 
proposée dans l'option logement pour retrouver la façade initiale et apporter 
plus d'espace extérieur, ainsi que pour redonner plus de luminosité au coeur du 
bâtiment.

Option logements : 
Logement 1 et 2 : T4
Logement 3 existant T4 ?
Logement 4 : T3
+ musée Solex

Option restaurant :
Logement 1 : T3
Logement 2 existant T4 ?
Restaurant au rez-de-chaussée
+ musée Solex

Guide opérationnel

Rue Mangin

Rue Carnot
Rue C

linchant
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Fiche action
ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque Guide opérationnel

Ilot Wuara - Médiathèque 
Option Logements
Surface de plancher SdP projetée : 709 m²

R+1

Sous-sol

RdC

Musée Solex

Logement 4 T3- 66 m²

Éventuels logement Combles

Logement 2 : T4 - 90 m²

Logement 3 existant 100m²

Logement 1 : T4 - 88 m²

Communs

Combles

Démolition pour retrouver 
la façade historique, des 
logements plus lumineux et 
des exterieurs à vivre

Nouvelles ouvertures en façade

Combles accessibles 
potentiellement 
aménageables

Démolition 
extension

Façade historique Combles

Priorité : Long terme à très long terme
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ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque Guide opérationnel

Ilot Wuara - Médiathèque 
Option restaurant
Surface de plancher SdP projetée : 758 m²

R+1

Combles

Sous-sol

RdC

Musée Solex

Cuisine restaurant 60 m²

Logement 2 : existant
100 m²
Entrée PMR / Sanitaires 
55 m²
Espace de restauration 
105 m²

Logement 1 : T3 - 66 m²

Communs

Nouvelles ouvertures 
en façade

Combles accessibles 
potentiellement 
aménageables

Accès PMR 
restaurant

Terrasse 
restaurant

Cour

 intérieure

50 m²

Fiche action
Priorité : Long terme à très long terme
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Fiche action
Guide opérationnel

Les coûts 

ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque
ILOT WUARA ‐ Médiathèque (logements)

SDP 759 m²
Surface sans les combles et musée solex 390 m²

SDP sans bâtiment à démolir 344 m²
Pas d'intervention sur Musée solex et combles

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage avec bâtiment à démolir 390 30 11 700                      
démolition de l'extension 46 200 9 200                        
Gros oeuvre 344 150 51 600                      
Enduit de façade 344 100 34 400                      
Menuiseries extérieures 344 105 36 120                      
Serrurerie 344 31 10 664                      
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

344 200 68 800                      

Menuiseries intérieures 344 159 54 696                      
Revêtements de sols 344 95 32 680                      
Peintures revêtements muraux 344 60 20 640                      
Chauffage ventilation climatisation 344 235 80 840                      
Electricité 344 120 41 280                      
VRD (terrasse intérieure) 96 220 21 120                      

COUT TOTAL MEDIATHEQUE LOGEMENT 473 740                   

Coût évalué à  1 377            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

ILOT WUARA ‐ Médiathèque (logements)
SDP 759 m²

Surface sans les combles et musée solex 390 m²
SDP sans bâtiment à démolir 344 m²

Pas d'intervention sur Musée solex et combles

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage avec bâtiment à démolir 390 30 11 700                      
démolition de l'extension 46 200 9 200                        
Gros oeuvre 344 150 51 600                      
Enduit de façade 344 100 34 400                      
Menuiseries extérieures 344 105 36 120                      
Serrurerie 344 31 10 664                      
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

344 200 68 800                      

Menuiseries intérieures 344 159 54 696                      
Revêtements de sols 344 95 32 680                      
Peintures revêtements muraux 344 60 20 640                      
Chauffage ventilation climatisation 344 235 80 840                      
Electricité 344 120 41 280                      
VRD (terrasse intérieure) 96 220 21 120                      

COUT TOTAL MEDIATHEQUE LOGEMENT 473 740                   

Coût évalué à  1 377            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

SdP : 759 m²
Sans combles et musée Solex : 390 m²
SdP sans extension à démolir : 344 m²
Pas d'intervention sur musée et combles

ILOT WUARA ‐ Médiathèque (restaurant)
SDP 758 m²

Surface sans les combles et musée solex 390 m²
Pas d'intervention sur Musée solex et combles

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 390 30 11 700                      
Gros oeuvre 390 150 58 500                      
Enduit de façade 390 100 39 000                      
Couverture + étanchéité de l'extension 
conservée

46 160 7 360                        

Menuiseries extérieures 390 105 40 950                      
Serrurerie 390 31 12 090                      
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

390 220 85 800                      

Menuiseries intérieures 390 165 64 350                      
Revêtements de sols 390 95 37 050                      
Peintures revêtements muraux 390 60 23 400                      
Chauffage ventilation climatisation 390 260 101 400                   
Electricité 390 150 58 500                      
VRD (terrasse intérieure) 50 220 11 000                      
VRD (terrasse extérieure) 100 180 18 000                      
Option auvent 100 160 16 000                      

COUT TOTAL MEDIATHEQUE RESTAURANT 585 100                   

Coût évalué à  1 500            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

ILOT WUARA ‐ Médiathèque (restaurant)
SDP 758 m²

Surface sans les combles et musée solex 390 m²
Pas d'intervention sur Musée solex et combles

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 390 30 11 700                      
Gros oeuvre 390 150 58 500                      
Enduit de façade 390 100 39 000                      
Couverture + étanchéité de l'extension 
conservée

46 160 7 360                        

Menuiseries extérieures 390 105 40 950                      
Serrurerie 390 31 12 090                      
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

390 220 85 800                      

Menuiseries intérieures 390 165 64 350                      
Revêtements de sols 390 95 37 050                      
Peintures revêtements muraux 390 60 23 400                      
Chauffage ventilation climatisation 390 260 101 400                   
Electricité 390 150 58 500                      
VRD (terrasse intérieure) 50 220 11 000                      
VRD (terrasse extérieure) 100 180 18 000                      
Option auvent 100 160 16 000                      

COUT TOTAL MEDIATHEQUE RESTAURANT 585 100                   

Coût évalué à  1 500            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

SdP : 759 m² - 
Sans combles et musée Solex : 390 m²
Pas d'intervention sur musée et combles

Outils mobilisables : Appel à projet / Appel à Manifestation d'Intérêt

Porteur de projet : Deux options, en portage public ou privé :
-	 Public : Commune de Thiaucourt-Regniéville / Propriété foncière et murs, MO des réhabilitations, 

gestion locative en direct 
-	 Privé : Investisseur / Propriété foncière et murs, Projet de revalorisation immobilière, location ou 

cession des logements et du bail commercial à destination d'accueil de restauration

Alternative envisageable : Montage mixte en SCIC
Principe : une logique de portage collectif applicable 
à des projets à forte valeur ajoutée permettant de 
répartir les participations (et de fait les pouvoirs) 
dans une logique d'hybridation des ressources.
Cf page dédiée au montage SCIC à la fin du 
document.

Acteurs / partenaires potentiels 
-	 Public / mixte : financements et participation 

Département, CC Mad et Moselle
-	 Activité de restauration : possibilité d'un 

restaurant associatif en premier lieu
-	 Logement : copropriété ou bailleur

Coût opération 
-	 Rénovation / reconversion du bâtiment > option 

logements : 473 740 000 € HT Soit 1 377 € HT/
m² SdP

-	 Rénovation / reconversion du bâtiment 					  
> option logements et restaurant : 

        585 100 € HT Soit 1 500 € HT/m² SdP

Priorité : Long terme à très long terme

Illustration montage en SCIC
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Fiche action
Guide opérationnel

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 

Mettre en valeur les volumes, les façades du bâtiment.

Créer un aménagement et seuil d'accueil plus sécurisé et valorisant.

Tirer parti de la position en contre-haut de la rue Mangin.

Réhabilitation du prieuré et création de logements à Mouzeuil Saint Martin par ACS architectes. 
Photo : Cédric Angelin

La médiathèque de Thiaucourt existante. La médiathèque de Thiaucourt 
reconvertie en restaurant avec sa 
terrasse donnant sur l'arrière de l'église. 
Ambiance projetée.

Réhabilitation de l’ancienne usine des eaux en café-vélo à Agen par AMP architecture et Stephane 
Thouin architecture

ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque
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Fiche action
ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement Priorité : Long terme à très long terme

Objectifs  
-	 Sauvegarder le patrimoine historique
-	 Permettre l'accueil touristique et / ou adapté aux seniors de la commune

Situation  
L'école primaire actuelle a vocation à déménager dans le futur groupe scolaire rue Mathiot. 
Son architecture typique des écoles du 19ème, début 20ème siècle, reprend un plan simple, des volumes 
généreux et une luminosité importante grâce à ses nombreuses et grandes fenêtres.

Localisation 
Rue Clinchant, parcelles 410 et 411 section AL

Statut foncier 
Propriété publique

Acquisitions foncières à prévoir 
Déjà propriété communale

Sur la rue Clinchant, l'école primaire offre une façade de qualité avec un recul de la rue exploitable. Les 
volumes intérieurs sont généreux et la luminosité abondante.

Le projet  

L'étude envisageait l'accueil d'une résidence senior non médicalisées avec 
hébergements voyageurs et espaces communs aux deux programmes.

Les travaux à réaliser entraînerait une forte dépense. 

Le lieu est donc plutôt fléché pour un hébergement voyageur en lien avec le 
développement touristique de la commune de Thiaucourt.

Les plans envisagés restent valables dans la découpe et la distribution des espaces 
qui seraient alors tous consacrés à l'accueil touristique.

La conservation de la cour et du préau permet de garder l'esprit des lieux et de 
créer un espace extérieur pour l'accueil des usagers.

Guide opérationnel

Rue des Promenades

Ru
e 

C
ar

no
t

Rue Clinchant

N
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Fiche action
ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement Priorité : Long terme à très long terme

Guide opérationnel

Ecole primaire
Surface de plancher SdP projetée : 414 m²

Local commun

Logement voyageur 2 : 
Studio - 24 m²
Logement voyageur 3 : 
Studio - 24 m²
Logement senior 1 : 
T3 - 54 m²
Logement senior 2 : 
T3 - 55 m²

Logement voyageur 1 :
Studio - 19 m²

Communs

Senior 1

54 m²

19 m²

24 m²

24 m²

Senior 2

55 m²

Rangement vélo 

couvert

11 m²

Cuisine et salle à manger / 
salle commune
Possibilité commun 
avec logement senior si 
ascenseur

Rendre entrées 
accessibles PMR

R+1

Combles

RdC
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Fiche action
Guide opérationnel

Les coûts 

ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement Priorité : Long terme à très long terme

Ecole Primaire SDP 414 m²
sans la surface des combles  280 m²

Réemploi de la chaufferie

m² SDP € HT / m² SDP Cout € HT

Curage 414 30 12 420                      
Gros oeuvre 280 250 70 000                      
Etanchéité sur local extérieur 25 200 5 000                        
Révision Couverture  280 80 22 400                      
Enduit de façade 280 120 33 600                      
Menuiseries extérieures 280 250 70 000                      
Serrurerie 280 100 28 000                      
Platerie / Doublage/ Faux Plafonds 
(isolation en sous face de voute)

280 200 56 000                      

Menuiseries intérieures 280 159 44 520                      
Revêtements de sols 280 95 26 600                      
Peintures revêtements muraux 280 60 16 800                      
Chauffage ventilation climatisation 280 350 98 000                      
Electricité 280 165 46 200                      
Ascenseur 35 000                      
VRD extérieur 280 180 50 400                      

COUT TOTAL ECOLE 614 940                   

Coût évalué à  2 196            € / m ²SDP
Date de valeur Juin 2024

Outils mobilisables 
Appel à projets / Appel à Manifestation d'Intérêt : un projet difficile à mettre en oeuvre et qui nécessite un 
changement d'image général amont
Cession foncière recommandée sans contrepartie autre que le respect d'un cahier des charges veillant à la 
mise en valeur et préservation du patrimoine constitué en amont en lien avec le CAUE

Porteur de projet 
Porteur privé (plus probable)
Bailleur social local

Acteurs / partenaires potentiels 
Commune de Thiaucourt-Regneville, CC Mad et Moselle en appui

Coût opération 
Rénovation / reconversion du bâtiment : 615 000 € HT soit 2 200 € HT/m² SdP (chiffrage avec accueil d'une 
résidence senior non médicalisée)

Commentaires / précisions 
Cette valorisation immobilière s'entend dans une dynamique globale et son phasage est 
vraisemblablement dépendant des actions en matière de revitalisation commerciale d'ensemble et de 
valorisation des espaces naturels et publics.



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 62

Fiche action
Guide opérationnel

Préconisations pour l'aménagement illustrées par des références : 
Mettre en valeur les volumes, les façades du bâtiment.

Végataliser le seuil du bâtiment, ancienne cour de l'école.

Rendre le lieu visible et attractif.

Reconversion ancien collège en maison de services à Varennes-Vauzelles par Pascal Maillard architecte

Créer un seuil paysagé et permettant l'accès aux personnes à mobilité réduite

ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement
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Planning d'interventions
Guide opérationnel

2025 - 2030
Dans les 5 ans

Court terme

Action 7
Apaiser les 

espaces publics 
et privilégier les 

mobilités douces

Action 6
Aménager les 

berges du Rupt 
de Mad en lieu 
sportif et festif

Action 1
Ilot Wuara - 

reconversion de 
la Maison de la 

Radio Action 8
Création du 

circuit tour de 
village sport et 

découverte, lien 
centre-plateau

Action 9
Ilot Wuara - 

reconversion de 
la médiathèque

Action 10
Reconversion 

de l'école 
primaire en lieu 
d'hébergement

Action 3
Ilot Wuara - 

réhabilitation 
des logements 

MMH

Action 4
Réactiver les 
commerces 

vacants, 
retrouver 

des rez-de-
chaussées actifs

Moyen terme
Long terme

2030-2040
Dans les 15 ans 2040 - ...

A plus de 15 ans

Action 5
Réhabilitation 
de la maison 

Loiseau comme 
vitrine des 

savoirs-faires et 
logements

Action 2
Ilot Wuara - 

réhabilitation de 
la maison Fehlen

Action 2
Ilot Wuara - 

réhabilitation de 
la menuiserie
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Connexions et mobilités Action 7 0 0 1 0 0 0 3 1 1 1 4 1 2 0 0 1 0 2 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
x x x x

x x x x x x
x x x x x

x x x x x
Subvention captables 10 k€ 90 k€ 45 k€ 3 k€ 60 k€

Recette
Dépense publique 50 k€ 300 k€ 150 k€ 15 k€ 200 k€

Commerces et activités Action 4 0 0 3 2 1 2 2 3 2 1 2 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1
x x x
x x x x x x

x x x x x
x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x

Subvention captables 13 k€ 0 k€ 4 k€ 0 k€ 0 k€ 13 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 1 k€

Recette
Dépense publique 50 k€ 15 k€ 50 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€

Commerces et activités Action 5 0 1 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Logement x

x x
x x

x
Subvention captables 0 k€ 0 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€ 3 k€

Recette 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€

Dépense publique 15 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€ 5 k€

Nature en ville Action 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1 3 1 0 0 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
x x

x x x x
x x x x x x x x x x x

x x x
Subvention captables 2 k€ 0 k€ 8 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 0 k€ 16 k€

Recette
Dépense publique 30 k€ 100 k€ 200 k€

Histoire et tourisme Action 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 2 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nature en ville x

x x
x x x x

x
Subvention captables 9 k€

Recette
Dépense publique 75 k€

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

Munic DpartEurop

113 k€ 4 k€ 44 k€ 4 k€

Départmnt

20302025 2026 2027 2028

4 k€

Long terme 
Europ

Apaiser les espaces 
publics et privilégier les 

mobilités douces

Lutter contre la 
vacance, retrouver 

des RDC actifs

10 k€

4 k€ 4 k€ 4 k€ 4 k€ 4 k€ 4 k€

Presid

2031 2032 2033 2035
Munic

10 k€ 10 k€ 10 k€ 85 k€ 530 k€ 10 k€ 10 k€

Maison Loiseau - Vitrine 
des savoir-faire et 

logements

Moyen terme
Munic Presid Presid

65 k€ 70 k€ 390 k€ 605 k€ 725 k€ 30 k€ 330 k€

Court terme

2037
Europ

2029
4 k€ 4 k€ 13 k€ 4 k€ 4 k€

2034 2036

10 k€

2041 2042 2043 2044
Presid Munic

2038 2039 2040
4 k€13 k€ 16 k€ 109 k€ 88 k€

Aménager les berges 
du Rupt de Mad

0 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€

Circuit tour Village 
Sport et découverte

4 k€ 4 k€ 154 k€ 154 k€ 4 k€
10 k€ 10 k€ 10 k€ 10 k€
6 k€ 6 k€ 6 k€ 6 k€ 6 k€4 k€ 4 k€ 6 k€ 6 k€ 156 k€

Acquisitions
Boutique

Label / FISAC / Plan de

Mobilier / Berges

Acquisition en cours

Recherche asso / commerçants

Animations annuelles 

Plan guide MOE
Centre Ville A B C C D E

Liens études berges

Aide à la lecture : les montants et sommes estimées constituent une première approche - à très grande maille, 
des dépenses supposées par le projet. Ces éléments sont calculés au ratio, hors taxe, et permettent au delà des 
masses financières présentées, d'approcher l'ordonnancement temporel des dépenses à mener pour la collectivité. 
Les montants sont en K€, les subventions estimées sur la base du montant des dépenses, et les recettes purement 
indicatives, produits des ventes et locations.

Plan pluriannuel d'investissements
Guide opérationnel

1. Décision Stratégie, COPIL décisionnel
2. Etude Toutes études confondues

3. Mise en Œuvre Chantier, acquisitions, animations
4. Financements Etudes, travaux, acquisitions, frais ponctuels ou réguliers
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Logement Action 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 2 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Commerces et activités x

x x
x x x

x x x
Subvention captables 2 k€ 30 k€ 30 k€

Recette 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€

Dépense publique 15 k€ 300 k€ 300 k€

Logement Action 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1 3 2 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Commerces et activités x x

x x x
x x x x x x

x x x
Subvention captables 41 k€

Recette 150 k€

Dépense publique 30 k€ 20 k€ 50 k€ 270 k€

Logement Action 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 2 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
x x

x x x
x x x x

Subvention captables
Recette 150 k€

Dépense publique
Histoire et tourisme Action 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 2 2 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Logement x x
x x

x x x x x
x x

Subvention captables
Recette 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€

Dépense publique 20 k€ 500 k€

Logement Action 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 2 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
x

x x x
x x x x

Subvention captables
Recette 150 k€

Dépense publique

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

1ère approche financière
(grosse maille)

Wuara - Reconversion 
Maison de la Radio

Munic DpartEurop

113 k€ 4 k€ 44 k€ 4 k€

Départmnt

20302025 2026 2027 2028

4 k€

Long terme 
Europ

10 k€

4 k€ 4 k€ 4 k€ 4 k€ 4 k€ 4 k€

Presid

2031 2032 2033 2035
Munic

10 k€ 10 k€ 10 k€ 85 k€ 530 k€ 10 k€ 10 k€

Reconversion Ecole 
Primaire en 

hébergement

Moyen terme
Munic Presid Presid

65 k€ 70 k€ 390 k€ 605 k€ 725 k€ 30 k€ 330 k€

Court terme

2037
Europ

2029
4 k€ 4 k€ 13 k€ 4 k€ 4 k€

2034 2036

10 k€

2041 2042 2043 2044
Presid Munic

Wuara - Réhab 
logements MMH

Wuara - Reconversion 
de la médiathèque

2038 2039 2040
4 k€

Wuara - Réhab 
Menuiserie + Fehlen

13 k€ 16 k€ 109 k€ 88 k€
0 k€ 2 k€ 2 k€ 2 k€ 4 k€ 4 k€ 154 k€ 154 k€ 4 k€

10 k€ 10 k€ 10 k€ 10 k€
6 k€ 6 k€ 6 k€ 6 k€ 6 k€4 k€ 4 k€ 6 k€ 6 k€ 156 k€

Si portage public
Recherche

Cession / AAP

Si portage public

AAP / Portage public

TravauxAcquisitions

Prog Archi + 

Portage privé

Cession / AAP

Portage privé

Plan pluriannuel d'investissements
Guide opérationnel

65  k€ 70  k€

390  k€

605  k€

725  k€

30  k€

330  k€

10  k€ 10  k€ 10  k€

85  k€

530  k€

10  k€ 10  k€ 10  k€ 10  k€ 10  k€ 10  k€ 10  k€ 10  k€13  k€ 16  k€

109  k€
88  k€

113  k€

4  k€

44  k€

4  k€ 4  k€ 4  k€ 13  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€0  k€ 2  k€ 2  k€ 2  k€ 4  k€ 4  k€ 4  k€

154  k€ 154  k€

4  k€ 4  k€ 4  k€ 6  k€ 6  k€

156  k€

6  k€ 6  k€ 6  k€ 6  k€ 6  k€

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Estimation des dépenses Subvention et aides Recettes
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Modalités de gouvernance, suivi et évaluation du projet
Guide opérationnel

1  Noyau Dur : Porteur principal et gestion du lieu, flux financier, 
présidence élue autour du projet sur une durée déterminée

2  Porteurs en devenir + partenaires opérationnels : ex. 
Restaurateur, propriété des logements, investisseurs, soit des 
acteurs en volonté de rassembler leurs capacités financières pour 
porter le projet

3  Parties prenantes : associations, partenaires secondaires, 
subventions, sans engagement ni contrepartie

4  Destinataires du lieu : habitants, clients, usagers

Des projets relevant de l'action publique :
•	 Des interventions sur l'espace public de plus ou moins grande 

complexité, au titre de la compétence aménagement / espaces 
publics : 7  Le travail sur les espaces publics du centre bourg, 6  
Les aménagements des berges du Rupt de Mad et, de manière plus 
prospective dans le temps, la renaturation des berges, 8  Circuit tour 
village sport

•	 Des interventions sur le bâti dans le but de faciliter la dynamique 
commerciale qui peuvent impliquer la préemption des RDC, voire leur 
gestion sur le moyen terme : 4  la réactivation des RdC vacants, 5  
Réhabilitation de la Maison Loiseau pour la création d'une vitrine des 
savoirs faire

Des actions qui peuvent relever de l'initiative privée :
•	 Des opération immobilières "classiques" au travers d'une cession 

immobilière : 1  reconversion de la Maison de la Radio, 3  
Réhabilitation des logements MMH

•	 Des opérations immobilières plus singulières qui nécessitent une action 
préalable sur le cadre de vie (berges, marché, espaces publics) ou 
en matière de communication (animation commerciale, tiers lieux, 
terrasses éphémères) pour favoriser l'identification de ces "lieux à 
potentiel" par les investisseurs et assurer la réponse aux appels à 
projets émis par la collectivité : 10  Reconversion de l'école en lieu 
d'hébergement, 9  projet Médiathèque

Un positionnement "mixte" qui peut être imaginé sur des opérations 
particulières laissant imaginer un montage hybride entre public et 
privé en permettant de combiner garantie financière et innovation :
•	 Projets à valeur sociale / associative : 2  Réhabilitation maison Fehlen 

et de la menuiserie sous forme de tiers lieux
•	 Opérations immobilières plus singulières dont la programmation pourrait 

répondre à un intérêt public / général :  9  projet Médiathèque dans le 
cas où une cession ne trouverait preneur dans une 



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 67

Cadrer la faisabilité opérationnelle
Guide opérationnel

Cadrer la faisabilité opérationnelle
Guide opérationnel

Quel rôle pour la Maîtrise d'Ouvrage ?
•	 La maîtrise des terrains nus diffère grandement de celle des terrains 

bâtis, accueillant parfois des constructions nécessitant travaux et 
remise en état

•	 Logiquement, la maîtrise de terrains bâtis, avec travaux, doit être 
assurée à des montants très en deçà des moyennes affichées du 
marché

•	 La mobilisation de l'EPFGE peut s'entendre à condition de pouvoir 
prouver l'équilibre du projet (revalorisation par cession ultérieure, 
production des revenus locatifs pérennes) et par la notion d'intérêt 
général qu'il revêt : offre de logements sociaux ou adaptés, 
redynamisation économique. Il est à noter que les frais de portage de 
l'EPFGE (sécurisation, frais financiers, juridiques et administratifs) sont 
dûs à terminaison de la période de contractualisation

Recommandations : 
•	 Privilégier, pour la maîtrise d'ouvrage, la maîtrise des locaux à vocation 

d'activités et de commerces, dont le contrôle sur le long terme revêt 
un enjeu économique et social important. La maîtrise de ces éléments 
particuliers peut intégrer la notion de "pas de porte", de licences 
(alcool, tabac, pharmacie) et de matériels qu'il convient de valoriser. 
Le portage des opérations relevant de l'habitat a davantage vocation 
à être assuré par les acteurs spécialisés : bailleurs, promoteurs, porteurs 
de projets qui seront aptes à assurer l'équilibre de l'opération, par 
péréquation si nécessaire

•	 Limiter la quantité / les surfaces d'espace en gestion par la Ville ou 
la CCM&M : les frais d'entretiens, de chauffage et d'animation sont 
rapidement exponentiels, chaque maîtrise doit avoir pour enjeu une 
remise dans le marché privé sauf à trouver une fonction sociale qui ne 
peut être assurée de manière "ordinaire"

•	 Les travaux peuvent faire l'objet d'appels de fond à large échelle 
mais de manière réglementée, il convient en amont de s'assurer que 
des dispositifs plus pérennes n'existent pas : Rural Toolkit (UE), France 
Relance, Ademe

Terrain à bâtir

60 à 80 € /m² 250 à 350 € /m² 1 800 à 2 500 € /m²

75 000 € pour 1150 m² 
en coeur de Thiaucourt 

en juin 2025

35 000 m² pour une petite 
maison de 90 m² en coeur de 

bourg en juin 2025

185 € pour 100 m² pour 
une construction années 
80 sur le plateau en juin 

2025

Habitat avec travaux Maison neuve
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Initier la dynamique
Guide opérationnel

Quelles actions propices à relancer la 
dynamique immobilière de Thiaucourt et 
attirer de nouveaux ménages ?
•	 Actions court terme : mobiliser les acteurs 

de l'habitat, dont les bailleurs, pour venir 
compléter les parcours résidentiels locaux en 
proposant des produits adaptés aux besoins

•	 Action long terme : envisager des produits 
spécifiques, tels que les produits seniors, 
dont l'impact long terme sur les besoins de 
la collectivité est cependant à prendre en 
compte : augmentation des personnes en 
dépendance, besoins en mobilité

•	 Démarche à initier : mobiliser les acteurs de 
l'habitat, recenser les besoins, communiquer 
sur les opportunités d'achat, mettre en place 
une "bourse au bâti" communautaire

Asseoir le projet de territoire en lien avec les 
habitants et le tissu associatif
•	 Actions court terme : Maison France Service
•	 Action long terme : Dispositifs test autour des 

thématiques de l'intergénérationalité et de la 
mixité sociale : potagers partagés, transfert de 
savoir, mentorat, local associatif ou tiers lieux

•	 Démarche à initier : tester les dynamiques 
liées à l'habitat participatif sur la collectivité, 
favoriser les interactions culturelles et festives
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EXEMPLE

Contrat de Mixité Sociale Communal (CMS)
Principe : 
→ Le CMS communal est un outil contractuel volontariste qui vise à faciliter le 

comblement du déficit entre l’offre et la demande de logement locatif social 
dans les communes déficitaires au titre de l’article 55 de la loi SRU

→ Depuis la loi ELAN du 23 novembre 2018, le CMS n’est plus 
automatiquement communal : il peut aussi être intercommunal (CMS 
intercommunal ou CIMS), en lien avec la mise en place d’un dispositif à titre 
expérimental de mutualisation au niveau intercommunal des obligations 
"SRU" de logements locatifs sociaux).

Acteurs impliqués : 
→ Etablissements publics de coopération intercommunale, 
→ Etablissements publics fonciers locaux (EPFL), 
→ Etablissement publics fonciers d’État (EPFE), 
→ Bailleurs sociaux concernés 
→ Agence nationale de l’habitat (ANAH), voire le conseil départemental.

Cadrage : 
→ Dispositif contractuel liant pour une durée de 3 à 6 ans l’Etat et les 

communes carencées en logement social 
→ Cette démarche partenariale vise à s’assurer que tous les outils juridiques, 

financiers et opérationnels envisageables sont déployés afin de combler le 
déficit entre l’offre et la demande de logement locatif social (LLS) et 
d’atteindre le taux de 20 ou 25 % de logements sociaux (selon les 
dispositions applicables à ces communes) d’ici 2025.

→ Ce contrat précise donc essentiellement les moyens que la commune 
s’engage à mobiliser pour atteindre ces objectifs de LLS, y compris la liste 
des outils et des actions à déployer.

→ Il peut s’agir autant d’outils fonciers (droit de préemption urbain…), que 
d’outils de planification urbaine (évolution du plan local d’urbanisme…), 
d’aménagement opérationnel, programmatiques (identification des 
opérations de production de LLS envisagées), que du volet attribution ou 
encore du volet financier

Limites du dispositif :
→ La réalisation du CMS communal ayant vocation à être suivie, ce contrat 

suppose également de penser le dispositif de suivi et d’évaluation.
→ Attention : il peut être mis fin au contrat, unilatéralement par l’Etat, lorsque, 

lors des revues de projets annuels, il apparaitrait que l’effort des communes 
est manifestement insuffisant, sans que ces insuffisances soient justifiées 
par des circonstances particulières

→ Pour aller plus loin en termes d’outils : l’emplacement réservé

Signature d’un CMS entre la Ville de Vincennes et l’Etat le 04/06/2024

" Vincennes n’a jamais été carencée car elle a toujours eu la volonté pragmatique et 
politique de créer des  logements sociaux malgré les difficultés propres à son territoire " 
, a rappelé Sophie Thibault, préfète du Val-de-Marne, venue à Vincennes à l’occasion de 
la signature du Contrat de mixité sociale pour la période 2023-2025. " Le contexte 
vincennois est en effet marqué par une très forte densité urbaine, l’absence de foncier 
non bâti, et la cherté de l’immobilier dans la commune. La production de logements 
sociaux s’y avère donc particulièrement complexe ", explique Pierre Lebeau, adjoint au 
maire en charge de l’Urbanisme et de l’Habitat. " Pour autant, la Ville met tout en 
oeuvre pour y parvenir en jouant sur plusieurs leviers inscrits dans son PLU : des 
emplacements réservés, un droit de préemption renforcé, l’achat d’immeubles quand 
cela est possible, une convention avec l’Établissement public foncier d’Île-de-France, des 
partenariats avec des opérateurs de logements sociaux… De même, la Vincem, société 
d’économie mixte de la Ville, contribue à des programmes majeurs d’opérations mixtes, 
mêlant logements en accession et logements sociaux." 

Exemples de dispositifs résidentiels
Guide opérationnel
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EXEMPLE

L’Habitat Inclusif / API

Principe : 
Constat : Les établissements médico-sociaux ne répondent pas aux besoins et aux 
aspirations de toutes les personnes âgées et/ou en situation de handicap qui ne 
souhaitent ou ne peuvent pas vivre seuls chez elles. Pour répondre à ce besoin, des 
nouvelles formes d’habitats émergent et privilégient une approche davantage 
domiciliaire quelles que soient les vulnérabilités 
→ Destiné aux personnes handicapées et aux personnes âgées
→ Une forme de logements, groupés ou partagés, qui combine en un même 

lieu des espaces de vie privatifs individuels et des espaces de vie communs, 
dans un environnement adapté et sécurisé. Ce mode d’habitat est assorti 
d’un projet de vie sociale et partagée.

→ En complément du logement en milieu ordinaire, dans la famille, ou de 
l’accueil en établissement spécialisé :

• Il offre à la personne « un chez soi », un lieu de vie ordinaire avec un 
accompagnement pour permettre cette inclusion sociale et une offre de 
services individualisés pour l’aide et la surveillance

• Il est fondé sur le libre choix et, par conséquent, s’inscrit en dehors de tout 
dispositif d’orientation sociale ou médico-sociale : le futur occupant, qui est 
responsable de son mode de vie, du choix des services auxquels il fait appel et 
du financement des frais engagés, choisit l’habitat inclusif 

Acteurs impliqués : Les principaux partenaires ou initiateurs sont des 
associations représentant ou réunissant les personnes concernées ou les 
aidants familiaux, des collectivités locales, essentiellement les communes, des 
bailleurs sociaux, des prestataires de services à la personne et des 
gestionnaires d’établissements et services médico-sociaux

Cadrage : 
→ L'habitat API se construit à partir des projets individuels des personnes, de 

leurs désirs et de leurs besoins : se loger, partager certains temps de vie, 
être seul ou à plusieurs, être soutenu et stimulé au quotidien dans 
l’autonomie. Les personnes âgées ou handicapées, qui y résident, sont « 
chez elles » et font le choix d’y vivre et de partager des moments de vie 
quotidienne, des activités et des services.

→ Le projet de vie sociale, s’il répond au cahier des charges national, peut faire 
l’objet d’un financement spécifique appelé "forfait habitat inclusif" financé 
par la Caisse nationale de solidarité pour l’autonomie (CNSA)

→ Les personnes qui ne sont pas éligibles à la prestation de compensation du 
handicap (PCH) ou de l’allocation personnalisée d’autonomie (APA) ne 
peuvent être exclues de l’habitat inclusif dès lors que le modèle économique 
permet le fonctionnement du projet.

Limites du dispositif :
→ Fondé sur le libre choix
→ Financement par les volontaires si non éligibles aux aides

Le village Alzheimer de Dax
rejet de la surmédicalisation 
imposée aux patients atteints 
de la maladie d’Alzheimer 
Favoriser les découvertes en 
matière de stimulation 
cognitive.

4 quartiers de 5 maisonnées 
répartis sur  5 hectares

Maison des Cultures de 
Thomery
Domicile partagé
Format colocation et espaces 
d’insertion aux personnes 
âgées
Livraison 2021

Les colocations rurales 
Âges & Vie

Âges & Vie est une entreprise 
bisontine fondée en 2008 par 
trois entrepreneurs qui 
souhaitent offrir un chez soi 
sécurisé aux personnes âgées 
vivant en zone rurale.

La Maison des Babayagas
de Montreuil - 2002
21 logements pour femmes 
de plus de 60ans
« l’anti maison de retraite »
Géré par une association, il se 
veut un lieu de vie privilégiant 
l'autonomie et la démocratie 
participative. Pendant 
plusieurs années, il s'est 
accompagné d'une Université 
populaire, l'UNISAVIE

Exemples de dispositifs résidentiels
Guide opérationnel
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EXEMPLE

Logement intermédiaire (locatif)
Principe : 
→ Les logements dits "intermédiaires« créés en 2014, bénéficient de loyers 

plafonnés, inférieurs aux prix du marché. Pour les salariés qui ne sont pas 
éligibles au parc social, ils représentent une vraie alternative afin de se 
rapprocher de leur lieu de travail

→ Il se situe entre le logement privé et le logement social. Le LLI a été pensé 
pour les classes moyennes afin de les aider à se loger dans les zones 
tendues, à proximité de leur travail.

→ Ces types de logements combinent les avantages des logements sociaux et 
des logements privés, offrant ainsi une solution intéressante pour les 
personnes à revenus médians

Acteurs impliqués : Face à la crise de l’immobilier, le Gouvernement a signé un 
pacte pour le logement intermédiaire en 2024, avec tous les acteurs du secteur : 
opérateurs du logement intermédiaire, investisseurs et intermédiaires 
financiers
→ Action Logement / USH
→ In’li filiale d’action logement : Ile de France + filiales régionales
→ Foncière logement, bailleur du groupe action logement : propose aux 

salariés du secteur privé, des logements à loyers accessibles, libres ou 
conventionnés

Cadrage : 
→ Loyers plafonnés à un certain pourcentage des revenus du locataire, 10 à 

15% inférieurs aux marchés
→ Critères d’éligibilité spécifique : plafonds de revenus, composition du foyer
→ Durée du bail plus longue (garant d’une certaine stabilité)
→ Normes environnementales strictes, souvent des logements récents
→ Le dispositif Pinel : Ce dispositif permet aux investisseurs de bénéficier 

d'avantages fiscaux en échange de la location d'un logement intermédiaire.
→ Le Prêt Locatif Intermédiaire (PLI) : Ce prêt facilite l'acquisition ou la 

construction de logements intermédiaires en offrant des conditions de 
financement avantageuses.

Limites du dispositif :
→ Destinataires restrictifs au regard du tissu entrepreneurial : salariés du 

secteur privé, au sein d’entreprise d’au moins 10 salariés
→ Les listes d'attente : En raison de la demande élevée, il peut y avoir des listes 

d'attente pour accéder à un logement intermédiaire.

Rue d’Estiennes d’Orves, Antony
Antony Habitat, 2013

Opération mixte portant l’habitat intermédiaire du point de vue «légal » et de 
l’artchitecture

123 logements sociaux : 111 logements collectifs et intermédiaires +  12 individuels.
Aménagement des espaces extérieurs sur 2 ha.
Certification CERQUAL THPE et toiture végétalisée.

Exemples de dispositifs résidentiels
Guide opérationnel
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EXEMPLE

HABITAT PARTICIPATIF

Principe : 
→ 3e voie entre logement social et promotion traditionnelle destinée à 

apporter une réponse alternative et innovante aux difficultés d'accès au 
logement et d'entretien du patrimoine via l'implication des futurs habitants 
dans la conception et la gestion des logements

→ Objectifs économiques : Maîtriser les coûts (construction + charges) // 
Favoriser l'adéquation entre l'offre et la demande // Garantir la réception du 
produit immobilier // Rationaliser et mutualiser les espaces communs dans 
la programmation collective 

→ Objectifs sociaux :  Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle // 
Développer les modes de vie "éco-responsables" // Innover dans la 
production habitat

→ Objectifs urbains : Lutter contre la spéculation immobilière // Diversifier les 
parcours résidentiels // Reconquérir les espaces délaissés urbains ou ruraux

Acteurs impliqués : 
→ Ville // Aménageur // Collectivité
→ Groupement d'habitants auto-constitué ou rassemblé // consultés par la 

Ville ou le Bailleur
→ Architecte Médiateur AMO // AMU (le bailleur possédant selon les 

compétences AMusages)

Cadrage : Différents montages du groupement d'habitat participatif selon 
composantes (bailleur ou non), l’implication des habitants dans les travaux, et 
positionnement sur la notion de propriété des logements (collective ou 
individuelle, propriétaire ou locataire) 
→ Autopromotion : regroupement d'habitants en SCI, proche du modèle 

classique d'accession à la propriété individuelle. 
→ Habitat coopératif : propriété collective, double statuts droit d'usage et 

associé.
→ Habitat groupé : projet d'habitat impliquant potentiellement un bailleur 

sous forme de CoProp, association ou SCI

Limites du dispositif : 
→ Des temps de projets idéalement plus courts que dans la construction 

traditionnelle afin de correspondre au "temps des habitants« qui, dans les 
faits, ont tendance à être allongés

→ Un format potentiellement énergivore pour l'habitat et/ou l'opérateur qui 
aura souhaité s'adosser ou porter le projet  

 

 

 

 

 
            

             

             
         

           
          

          

ZAC Arras Europe - Lille
Une parcelle identifiée pour un 
projet alternatif depuis 2011. Le 
souhait d'un petit projet qui colle 
aux valeurs du "vivre ensemble" 
et participe au renouvellement 
urbain et social du secteur Lille 
Sud.

Ville de Lille / Vilogia (porteur de 
projets et aujourd’hui centre de 
ressource auprès des familles)

16 familles : 11 appartements en 
locatif social et 5 maisons 
individuelles en accession à la 
propriété + espace commun 
40m²

Temporalités : 
• 2011 : premier AAP infructueux
• 2015 : démarrage des études
• 2016 : Groupe projet à 

l’initiative de Vilogia
• 2017 : Dépôt PC
• 2018 : Mise en chantier
• 2019 T3 : installation des foyers

Exemples de dispositifs résidentiels
Guide opérationnel
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ANNEXES
A1 - Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti

A2 - Extrait du dossier "Faisabilité fonctionnelle de l'ancienne caserne
des pompiers et de la maison RDM" - Agence Atlas.t A
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Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti A1
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ANNEXE / ACTION 2. Ilot Wuara - Réhabilitation de la maison Fehlen et de la menuiserie

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Plans schématiques et métrés sommaires
Réalisation d'études techniquesIlot Wuara - Maison Fehlen 2

Parcelle 249 section AK : 103 m²

Surface de plancher SdP : 191 m²
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Réalisation d'études techniquesIlot Wuara - Maison Fehlen 2
Parcelle 249 section AK : 103 m²

Surface de plancher SdP : 191 m²
Etude de faisabilité chiffrée
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                  DIAGNOSTIC TECHNIQUE 
                  Juin 2024 

REVITALISATION DE LA COMMUNE DE THIAUCOURT 
 

FICHES REFERENCES BATIMENTS  
 

Introduction au chapitre  

Le présent document liste et détaille les différents bâtiments rentrant dans un projet de revitalisation de la Commune de THIAUCOURT. Les bâtiments sont répertoriés par fiche permettant d’identifier l’état et la possibilité de mise aux normes et     
de réemploi.  

  
Le présent diagnostic a été rédigé en fonction des visites de site effectuées les 27 Mars et le 19 Avril 2024. Les fiches références font donc état du site à cette période, l’état du site pouvant évoluer en fonction d’éventuelles détériorations futures 
(environnementales ou volontaires).  

  
Le diagnostic se base sur un constat visuel. Il ne tient pas compte de l’état des différents réseaux (électricité, chauffage/climatisation). En fonction des différents scénarios qui seront présentés lors des phases ultérieures, des investigations 
complémentaires pourraient être nécessaires (sondages structurels, relevés géomètre, diagnostics amiante et plomb etc…).  

  
  

Légende 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLAN DE REPERAGE 

NOTA : le critère de réemploi s’applique pour une destination similaire au projet étudié, ou pour des contraintes d’exploitations inférieures.  

 

Infiltration à l’étage d’origine inconnu  Infiltration au dernier niveau mais la couverture a été revue.   Fissures présentes  
 

 

 

 

 

 

 
 
 
Nécessité de faire réaliser un Diagnostic solidité par un bureau d’études spécialisé pour confirmer la possibilité de réhabiliter ce bâtiment. 
 
Conclusion :  
 

 
Etat général :  

 
Le bâtiment est très dégradé et reste ouvert aux intempéries dans les combles. Une rénovation très lourde est à prévoir avec une 
démolition complète des planchers et murs intérieurs, un curage de l’ensemble sans pour autant envisager la démolition du 
bunker qui semble très compliquée.  
- dépose et le changement des menuiseries intérieures avec création d’ouverture pour un accès indépendant sur l’arrière,  
- reprise complète des enduits, de la charpente, couverture et zinguerie et enfin  
- isolation des murs (qui suggère la perte en largeur sur un ensemble qui n’est pas très large, maxi 4.00m) 
- cloisonnement et menuiseries intérieures 
- l’électricité, le chauffage/ventilation/plomberie/sanitaire sont à revoir en totalité. 
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Nécessité de faire réaliser un Diagnostic solidité par un bureau d’études spécialisé pour confirmer la possibilité de réhabiliter ce bâtiment. 
 
Conclusion :  
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Le bâtiment est très dégradé et reste ouvert aux intempéries dans les combles. Une rénovation très lourde est à prévoir avec une 
démolition complète des planchers et murs intérieurs, un curage de l’ensemble sans pour autant envisager la démolition du 
bunker qui semble très compliquée.  
- dépose et le changement des menuiseries intérieures avec création d’ouverture pour un accès indépendant sur l’arrière,  
- reprise complète des enduits, de la charpente, couverture et zinguerie et enfin  
- isolation des murs (qui suggère la perte en largeur sur un ensemble qui n’est pas très large, maxi 4.00m) 
- cloisonnement et menuiseries intérieures 
- l’électricité, le chauffage/ventilation/plomberie/sanitaire sont à revoir en totalité. 
 

 

 

 

 

  2 
PRIORISATION

Phase

2

Une campagne de témoins au plâtre sur les fissures 
présentes devra être réalisés afin de confirmer 
l’absence d’évolution des dégradations visuelles 
constatées.
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démolition complète des planchers et murs intérieurs, un curage de l’ensemble sans pour autant envisager la démolition du 
bunker qui semble très compliquée.  
- dépose et le changement des menuiseries intérieures avec création d’ouverture pour un accès indépendant sur l’arrière,  
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ANNEXE / ACTION 2. Ilot Wuara - Réhabilitation de la maison Fehlen et de la menuiserie

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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ANNEXE / ACTION 3. Ilot Wuara - Réhabilitation des logements MMH 

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Plans schématiques et métrés sommaires
Réalisation d'études techniques
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Ilot Wuara - Maisons MMH
Parcelle 145 section AK : 140 m²

Surface de plancher SdP : 332 m²
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Etude de faisabilité chiffrée
Réalisation d'études techniquesIlot Wuara - Maisons MMH

Parcelle 145 section AK : 140m²

Surface de plancher SdP : 332 m²

 

Conclusion :  
 

 

 
Etat général :  

 
Le logement visité reste relativement sain dans son ensemble, dans le cadre d’une location future :  

‐ rénovation énergétique avec : 
 changement de l’ensemble des menuiseries extérieures par des ensembles plus performant au 

niveau de l’isolation thermique 
 isolation par l’intérieur de la totalité des murs en façades 
 isolation des combles 
 isolation en sous face de la voute 

‐ reprise de l’ensemble de l’installation électrique 
‐ réfection partiel des enduits avec passivation de la fissure 
‐ reprise de la totalité de la plomberie/sanitaire/chauffage et ventilation 
‐ vérification de la charpente et couverture (la mise en place d’un écran pare pluie est vivement conseillée) 
‐ fermeture durable des communications avec l’autre logement 
‐ reprise de l’escalier intérieur en pierre 

Le second logement non visité nécessiterait les mêmes travaux avec en plus :  
‐ la dépose complète et reprise de l’étanchéité de la toiture terrasse avec une nouvelle isolation, la 

suppression du bac à plantes, la reprise du garde-corps 
sous réserves qu’il n’existe pas de dégradations suite à des infiltrations dues au mauvais état d l’étanchéité en toiture terrasse. 
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REVITALISATION DE LA COMMUNE DE THIAUCOURT 
 

FICHES REFERENCES BATIMENTS  
 

Introduction au chapitre  

Le présent document liste et détaille les différents bâtiments rentrant dans un projet de revitalisation de la Commune de THIAUCOURT. Les bâtiments sont répertoriés par fiche permettant d’identifier l’état et la possibilité de mise aux normes et     
de réemploi.  

  
Le présent diagnostic a été rédigé en fonction des visites de site effectuées les 27 Mars et le 19 Avril 2024. Les fiches références font donc état du site à cette période, l’état du site pouvant évoluer en fonction d’éventuelles détériorations futures 
(environnementales ou volontaires).  

  
Le diagnostic se base sur un constat visuel. Il ne tient pas compte de l’état des différents réseaux (électricité, chauffage/climatisation). En fonction des différents scénarios qui seront présentés lors des phases ultérieures, des investigations 
complémentaires pourraient être nécessaires (sondages structurels, relevés géomètre, diagnostics amiante et plomb etc…).  

  
  

Légende 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLAN DE REPERAGE 

NOTA : le critère de réemploi s’applique pour une destination similaire au projet étudié, ou pour des contraintes d’exploitations inférieures.  

 

6 – LOGEMENTS M.M.H. INOCCUPES 
Les 2 logements se trouvent au 15 rue CARNOT et possèdent chacun leur propre entrée sur rue. Le second logement n’a pas pu être visité mais nous notons 
une terrasse étanchée avec des dalles béton en finition sur la 1er partie et une continuité du logement avec un étage. Les menuiseries sont en bois et restent 
vétustes, avec volets roulants, et persiennes métalliques. 
Le logement visité est sur l’angle de la rue Carnot et la rue Marie WUARA, il est constitué d’une cave voutée, d’un RDC et d’un niveau accessible par 2 
escaliers. Un petit escalier mène aux combles. L’ensemble reste vétuste et demanderait une réhabilitation complète. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Quelques dégradations sont constatées au niveau de la façade avec la présence d’une fissure et des enduits dégradés. 

PRIORISATION

Phase

1

ANNEXE / ACTION 3. Ilot Wuara - Réhabilitation des logements MMH 

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 79

ANNEXE / ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque
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Plans schématiques et métrés sommaires
Réalisation d'études techniques
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Ilot Wuara - Médiathèque
Parcelle 152 : 350 m², section AK

Surface de plancher SdP : 758 m²

N
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Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Etude de faisabilité chiffrée
Réalisation d'études techniquesIlot Wuara - Médiathèque

Parcelle 152 : 350 m², section AK

Surface de plancher SdP : 758 m²
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de réemploi.  

  
Le présent diagnostic a été rédigé en fonction des visites de site effectuées les 27 Mars et le 19 Avril 2024. Les fiches références font donc état du site à cette période, l’état du site pouvant évoluer en fonction d’éventuelles détériorations futures 
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Légende 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLAN DE REPERAGE 

NOTA : le critère de réemploi s’applique pour une destination similaire au projet étudié, ou pour des contraintes d’exploitations inférieures.  

 

Conclusion :  
 
 

 
Etat général : 
 
 

 
Les 2 corps de bâtiment sont en bon état. 
Points de vigilance à observer :  
   Local associatif : fissure dans la voute semblant être stabilisée 
   Médiathèque :      fissures sur le mur intérieur au niveau de l’escalier  
                                  infiltrations au niveau de la couverture de la salle donnant sur le jardinet 
                                  étanchéité des ensembles vitrés donnant sur le jardinet 
Dans le cadre du changement d’activité envisagé : 

‐ Changement des menuiseries extérieures 
‐ Isolation 
‐ Etanchéité 
‐ Révision de la charpente et couverture 
‐ cloisonnements 
‐ Electricité 
‐ Sanitaires/plomberie/ventilation et chauffage seront à revoir 

 
 

  

  1 

 

‐ l’autre plus récent venant s’accoler à la Médiathèque propose  
o en sous-sol l’accès au local associatif et une petite salle 
o en RDC les sanitaires de la Médiathèque avec une rampe d’accès PMR à l’intérieur accessible depuis une porte donnant sur l’extérieur 
o en R+1 un escalier extérieur couvert permettant l’accès au logement situé au-dessus de la Médiathèque via une petite terrasse couverte  

 

 

 

 

 

 

 

o en R+2 l’accès dans la continuité de l’escalier à une zone sous comble servant actuellement de stockage et qui a déjà était partiellement 
restructuré pour la création d’un éventuel logement reprenant la surface complète de l’ensemble des 2 bâtiments 

 Les façades sont dans un état très acceptable 
 Les travaux sur la charpente et la couverture sont relativement récents 
 L’ensemble ne présente pas de dégradations visibles. 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 

PRIORISATION
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Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti

ANNEXE / ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque
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AMBIANCE 

Ajout d'une porte pour accès restaurant
Signalétique visible de loin

Agrandissement accès escalier
Terrasse 'protégée'

Revêtement de sol qualitatif

Ilot Wuara - Médiathèque Option restaurant
Parcelle 152 : 550 m², section AK

Surface de plancher SdP projetée : 758 m²

PRIORISATION

Phase

3

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti

ANNEXE / ACTION 9. Ilot Wuara - Reconversion de la médiathèque
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Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Plans schématiques et métrés sommaires
Réalisation d'études techniquesMaison Loiseau
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ANNEXE / ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des savoirs-faires et logements



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 83Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 104

Cave 1

Cave 2

Cave 3

Caves

RdC

R+1

1/2 niveau

~2,90 m HSP

~2,82 m HSP

~2,82 m HSP

~2,33 m HSP

~3,11 m HSP

~2,82 m HSP

~2,94 m HSP

~2,92 m HSP

~2,51 m HSP

~2,27 m HSP

~2,80 m HSP

~1,48 m HSP

~2,51 m HSP

~2,60 m HSP

~2,04 m HSP

0,00

- 1,38

- 1,00

R+1 Combles

Plans schématiques et métrés sommaires
Réalisation d'études techniquesMaison Loiseau
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ANNEXE / ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des savoirs-faires et logements

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Réalisation d'études techniquesMaison Loiseau
Parcelle 136 section AL : 330 m²

Surface de plancher SdP : 685 m²
Etude de faisabilité chiffrée
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REVITALISATION DE LA COMMUNE DE THIAUCOURT 
 

FICHES REFERENCES BATIMENTS  
 

Introduction au chapitre  

Le présent document liste et détaille les différents bâtiments rentrant dans un projet de revitalisation de la Commune de THIAUCOURT. Les bâtiments sont répertoriés par fiche permettant d’identifier l’état et la possibilité de mise aux normes et     
de réemploi.  

  
Le présent diagnostic a été rédigé en fonction des visites de site effectuées les 27 Mars et le 19 Avril 2024. Les fiches références font donc état du site à cette période, l’état du site pouvant évoluer en fonction d’éventuelles détériorations futures 
(environnementales ou volontaires).  

  
Le diagnostic se base sur un constat visuel. Il ne tient pas compte de l’état des différents réseaux (électricité, chauffage/climatisation). En fonction des différents scénarios qui seront présentés lors des phases ultérieures, des investigations 
complémentaires pourraient être nécessaires (sondages structurels, relevés géomètre, diagnostics amiante et plomb etc…).  

  
  

Légende 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLAN DE REPERAGE 

NOTA : le critère de réemploi s’applique pour une destination similaire au projet étudié, ou pour des contraintes d’exploitations inférieures.  

 

Conclusion :  
 

 
Etat général :  

 
Les ensembles présentent de nombreuses dégradations qui entrainent une réhabilitation relativement lourde dans le cas de 
superposition de cellule commerciale avec des logements et entre logements dans le respect des normes  

‐ sécurité incendie 
‐ acoustiques 
‐ accessibilité 
‐ thermique 

Les travaux comprendront, après retours des diagnostics : 
‐ le curage complet des ensembles 
‐ la vérification et le traitement des bois de Charpente avec la dépose de la couverture mise en place d’un écran pare 

pluie, zinguerie  
‐ les reprises en façades avec renforcement et / ou démolition  
‐ le changement de l’ensemble des menuiseries extérieures et intérieures dans le patio 
‐ les enduits de façades 
‐ la reprise des planchers avec renforcements éventuels 
‐ les cloisonnements 
‐ l’isolation avec doublage des murs extérieurs, isolation en combles et / ou sous couverture 
‐ la reprise de l’ensemble de l’installation électrique 
‐ la reprise de la totalité de la plomberie/sanitaire/chauffage et ventilation 
‐ les raccordements extérieurs 

 
 

 

 
 
 
 
 
 

  2 

Malgré l'état fortement dégradé du bâti et au vu de l'absence d'évolution sur une temporalité longue (10-15 ans) le bâtiment ne présente pas de risque de 
chute de matériaux hormis les planches en sous face de toiture dont la dépose permettrait la suppression des barrières.
Une campagne de témoins au plâtre sur les fissures présentes devra être réalisés afin de confirmer l’absence d’évolution des dégradations visuelles 
constatées et l’enlèvement à termes des protections par clôtures.
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REVITALISATION DE LA COMMUNE DE THIAUCOURT 
 

FICHES REFERENCES BATIMENTS  
 

Introduction au chapitre  

Le présent document liste et détaille les différents bâtiments rentrant dans un projet de revitalisation de la Commune de THIAUCOURT. Les bâtiments sont répertoriés par fiche permettant d’identifier l’état et la possibilité de mise aux normes et     
de réemploi.  

  
Le présent diagnostic a été rédigé en fonction des visites de site effectuées les 27 Mars et le 19 Avril 2024. Les fiches références font donc état du site à cette période, l’état du site pouvant évoluer en fonction d’éventuelles détériorations futures 
(environnementales ou volontaires).  

  
Le diagnostic se base sur un constat visuel. Il ne tient pas compte de l’état des différents réseaux (électricité, chauffage/climatisation). En fonction des différents scénarios qui seront présentés lors des phases ultérieures, des investigations 
complémentaires pourraient être nécessaires (sondages structurels, relevés géomètre, diagnostics amiante et plomb etc…).  
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PLAN DE REPERAGE 

NOTA : le critère de réemploi s’applique pour une destination similaire au projet étudié, ou pour des contraintes d’exploitations inférieures.  

ANNEXE / ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des savoirs-faires et logements

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Maison Loiseau
Parcelle 136 section AL : 330 m²

Surface de plancher SdP projetée : 469 m²

AMBIANCE

Bâtiment signal du coeur de ville,
Façades retravaillées pour vitrine et signalétique,

Revêtement de sol qualitatif au carrefour. PRIORISATION

Phase

1

ANNEXE / ACTION 5. Réhabilitation de la maison Loiseau comme vitrine des savoirs-faires et logements

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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ANNEXE / ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Plans schématiques et métrés sommaires
Réalisation d'études techniques

Ecole des filles

R +1

RdC

~2,96 m HSP

Combles

Ecole des filles

R +1

RdC

~2,96 m HSP

Combles

Ecole des filles

R +1

RdC

~2,96 m HSP

Combles

RdC R+1 Combles

Ecole primaire
Parcelle 116 section AL : 565 m²

Surface de plancher SdP : 414 m²

N

0 1 2 5 10 m

PRIORISATION

Phase

2
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Conclusion :  
 

 
Etat général :  

 
Le bâtiment reste relativement sain dans son ensemble, mais de nombreux travaux seraient nécessaires dans le cadre d’une 
reconversion en Résidence sénior non médicalisée :   

‐ rénovation énergétique avec : 
 changement de l’ensemble des menuiseries extérieures par des ensembles plus performant au 

niveau de l’isolation thermique 
 isolation par l’intérieur de la totalité des murs en façades 
 isolation des combles 
 en cas de possibilité d’accès au Vide sanitaire, isolation en sous face de la dalle du RDC 

‐ reprise de l’ensemble de l’installation électrique 
‐ mise aux normes au niveau de la Sécurité incendie  
‐ réfection partiel des enduits 
‐ mise aux normes d’accessibilité avec : 

 création de rampes d’accès en lieu et place des escaliers extérieurs sur la façade avant 
 création d’une gaine ascenseur pour la mise en place d’un ascenseur desservant le RDC et R+1 
 mise aux normes des garde-corps et signalétique 

‐ reprise de la totalité de la plomberie/sanitaire/chauffage et ventilation pour la création des logements 
envisagés avec salle d’eau indépendante  

‐ démolition de l’appentis sur la façade arrière 
‐ reprise de la couverture et de la zinguerie du local Chaufferie sur l’arrière 
‐ passivation des fissures  

 de la terrasse arrière 
 du local chaufferie avec reprise des fondations 

‐ nettoyage et étanchéité sur la terrasse  
 

 

  

  1 

Etude de faisabilité chiffrée
Réalisation d'études techniquesEcole primaire

Parcelle 116 section AL : 565 m²

Surface de plancher SdP : 414 m²
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REVITALISATION DE LA COMMUNE DE THIAUCOURT 
 

FICHES REFERENCES BATIMENTS  
 

Introduction au chapitre  

Le présent document liste et détaille les différents bâtiments rentrant dans un projet de revitalisation de la Commune de THIAUCOURT. Les bâtiments sont répertoriés par fiche permettant d’identifier l’état et la possibilité de mise aux normes et     
de réemploi.  

  
Le présent diagnostic a été rédigé en fonction des visites de site effectuées les 27 Mars et le 19 Avril 2024. Les fiches références font donc état du site à cette période, l’état du site pouvant évoluer en fonction d’éventuelles détériorations futures 
(environnementales ou volontaires).  

  
Le diagnostic se base sur un constat visuel. Il ne tient pas compte de l’état des différents réseaux (électricité, chauffage/climatisation). En fonction des différents scénarios qui seront présentés lors des phases ultérieures, des investigations 
complémentaires pourraient être nécessaires (sondages structurels, relevés géomètre, diagnostics amiante et plomb etc…).  

  
  

Légende 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLAN DE REPERAGE 

NOTA : le critère de réemploi s’applique pour une destination similaire au projet étudié, ou pour des contraintes d’exploitations inférieures.  

 

Le RDC regroupe actuellement 3 salles de classes communicantes, les entrées sont aménagées en vestibule, un escalier bois sur le côté gauche mène à un 
logement actuellement occupé en R+1 et des combles accessibles, mais non aménageable du fait d’une hauteur réduite (après la mise en place d’une isolation 
en sous face de couverture). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le bâtiment reste relativement sain dans son ensemble.  
Toutefois, il est à noter :  

‐ une fissure sur le local Chaufferie probablement due à une problème de fondations ainsi que des fissures au droit de la maçonnerie en 
raccordement sur la façade du bâtiment principal. 

‐ un mauvais état de la couverture sur le local chaufferie  
‐ un mauvais état de l’appentis sur la façade arrière 
‐ des garde-corps extérieurs absent sur la terrasse de la façade arrière et une fissure en délimitation de la dalle de couverture (usage de 

ce local inconnu) 
‐ des garde-corps d’escaliers intérieurs et extérieurs qui ne sont plus aux normes 
‐ des dégradations sur les enduits de la façade arrière et sous préau couvert 
‐ des menuiseries vétustes  
‐ une absence d’isolation 

 
 
 

PRIORISATION

Phase

2

ANNEXE / ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Etude de faisabilité chiffrée
Réalisation d'études techniques

AMBIANCE 

Jardin d'entrée partagé
Conservation du préau comme abri (stockage vélo...)

Mise en scène du bâtiment depuis l'espaces public

Ecole primaire
Parcelle 116 section AL : 565 m²

Surface de plancher SdP projetée : 414 m²

PRIORISATION

Phase

2

ANNEXE / ACTION 10. Reconversion de l'école primaire en hébergement

Extraits des diagnostics techniques et études de faisabilité sur le bâti
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Extrait du dossier
"Faisabilité fonctionnelle de l'ancienne caserne des pompiers et de la maison RDM" 

Réalisé par l'agence Atlas.t A2
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ANNEXE / ACTION 1. Ilot Wuara - Reconversion de la Maison de la Radio du Rupt de Mad (RDM)

Extrait du dossier : Faisabilité fonctionnelle de l'ancienne caserne des pompiers et de la maison RDM. 
11 décembre 2024 
Réalisé par l'agence Atlas.t

Pages figurant dans les annexes

THIAUCOURT-RÉGNIEVILLE
eaisabilité spatiale sur l’ancienne caserne des pompiers et la maison rdm

Atlas.t
Architecture & Urbanisme

16 rue Chopin, 29600 Plourin-les-Morlaix
3 riue du Paradis, 13001 Marseille
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Atlas.t
Architecture & Urbanisme

16 rue Chopin, 29600 Plourin-les-Morlaix
3 riue du Paradis, 13001 Marseille

Faisabilité fonctionnelle
Ilôt Wuara

- Ancienne caserne des pompiers -
- maison RDM - 

11 décembre 2024
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UN PROJET DÉMONSTRATEUR POUR LA 
TRANSFORMATION DU CENTRE-BOURG

La résidence Pour de Nouvelles Ruralités, portée par le 
parc naturel de Lorraine, a été un moment clé dans l’éla-
boration du projet de transformation des bâtiments com-
munaux (ancienne caserne et maison de la radio) ainsi 
que des espaces extérieurs adjacents. Cette démarche 
a permis, en étroite concertation avec la commune de 
Thiaucourt-Regniéville et ses habitants, de définir un pro-
jet en adéquation avec les besoins locaux. Elle s’est éga-
lement appuyée sur les études antérieures (CAUE 54 et 
EPFGE) pour élaborer une programmation cohérente, en 
phase avec le développement urbain de la commune.

En novembre 2024, à l’issue de la résidence, le projet a été 
présenté et validé lors d’une réunion publique. 

Ce projet a un fort potentiel démonstrateur. Il peut activer 
une dynamique locale en montrant concrètement qu’une 
réhabilitation réussie est possible et en incitant d’autres 
acteurs à s’engager dans des initiatives similaires. En agis-
sant comme un catalyseur, il pourrait stimuler de nouvelles 
actions et inspirer d’autres projets de transformation du 
centre-ville.

L’objectif de la faisabilité fonctionnelle présentée dans ce 
dossier est de poser les bases architecturales, techniques 
et financières du projet, afin de permettre à la collectivité 
de chercher des financements pour réaliser les rénova-
tions et requalifications proposées.

* À ce stade, il est important de préciser que les études 
et diagnostics techniques (géomètre, parasites, amiante, 
plomb, structure, fluides, etc.) n’ont pas encore été réali-
sés. Les hypothèses spatiales, les estimations et le calen-
drier présentés doivent donc être confirmés par des 
bureaux d’études spécialisés.

Projet de rénovatio de l’ancienne caserne 
et de la maison de la radio et activation des 

espaces publics  adjacents

IIllôôtt  WWuuaarraa  --  
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eaisabilité spatiale sur l’ancienne caserne des pompiers et la maison rdm

10/12/2024 Planning - Halle + Place Wuara 1/1

Thiaucourt Regniéville - Calendrier prévisionnel d'études et de travaux 
Projet : Halle (ancienne caserne des pompiers) et place Wuara
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1.  ETUDES ET DIAGNOSTICS PREALABLES

. Etude géotechnique 1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. . Diagnostic amiante, plomb et parasites(termites) 1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Diagnostic structurel 1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Etude fluides/thermiques 1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Relevé géomètre (bâti / espace public ) 1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2. CONCEPTION
. Préparation des pièces du marché de maitrise d'oeuvre (CCTP etc.) Compétences requises à minima (un ou plusieurs 
marchés à lancer) : architecte - urbaniste, économiste, BET acoustique, thermique, fluide et structure, géomètre, CSPS, 
bureau contrôle BET VRD/paysagiste

1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Consultation et désignation de la maitrise d'œuvre  1 mois janv.-25 janv.-25 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

 . Réalisation de l'Avant Projet Sommaire 2 mois févr.-25 mars-25 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Réalisation de l'Avant Projet Définitf 3 mois avr.-25 juin-25 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Depôt du permis de construire 3 mois juin-25 sept.-25 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Etudes de projet 3 mois sept.-25 déc.-25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

. Consultation des entreprises ( DCE, appel d'offre, analyse offres, notificaiton du marché) 3 mois déc.-25 mars-26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

3. TRAVAUX

Rénovation Halle Wuara - ancienne caserne de pompier et RDM 16 mois mars-26 juil.-27 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Place Wuara 10 mois juin-26 avr.-27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0

2025 2026 2027

dépôt DETR APD

LE CALENDRIER DES TRAVAUX RESTE PROVISOIRE, DANS LA MESURE OÙ LES BUREAUX D’ÉTUDES TECHNIQUES N’ONT PAS ENCORE EFFECTUÉ LES DIA-
GNOSTICS NÉCESSAIRES NI FORMULÉ LEUR AVIS SUR LA FAISABILITÉ DES TRAVAUX.C

al
en

dr
ie

r

Calendrier prévisionnel des études et travaux 
Projets : rénovation de la caserne et de la maison Rdm / requalification de l’espace public 

Deux marchés 
distincts pourront 
être lancés :

1.Caserne et place 
Wuara
2.RDM
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5 AtlAs.t - Architecture & urbAnisme

Pi
èc

es
 g

ra
ph

iq
ue

s 
- e

xi
st

an
t

148

145

249

146

263

250

143

264

138

137

136

439

235

150

380

381

438

440

133

320

321

134

127

135

127

52

53

147

51

50

49

48

138

82

81

83

84

85

86

371

372

88

325

32479

78

136

139

140

441

137

134

347

133
135

132

45

44

43 372

47

153

367

149
366

Rue
 M

ari
e W

ua
ra

Ru
e 

M
ar

ie 
W

ua
ra

R
ue

 M
ar

ie
 W

ua
ra

Rue
 M

ar
ie 

W
ua

ra

Rue
 C

arn
ot

R
ue

 C
ar

no
t

Rue M
an

gin

Ru
e 

M
at

hi
ot

Ru
e 

Clin
ch

an
tt

AK
AL

140

Informations littérales relatives à 1 parcelle sur la commune :
THIAUCOURT-REGNIEVILLE (54).

Références de la parcelle 000 AK 149

Référence cadastrale de la parcelle 000 AK 149
Contenance cadastrale 220 mètres carrés
Adresse LA VILLE OUEST

54470 THIAUCOURT-
REGNIEVILLE
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LOGEMENTS ET CAFÉ

Le bâtiment de la Maison de la Radio parait idéal pour accueil-
lir des logements à la fois confortables et pratiques. Au pre-
mier étage, des petits logements sont prévus, dont l'un pour-
rait bénéficier d'un accès direct à la rue, par ce que l'on nomme 
l'impasse de la Serre. Ce logement, de plain-pied, pourrait être 
adapté à une personne en situation de handicap ou âgée. Le 
logement voisin, plus petit, pourrait fonctionner avec l'espace 
commercial en rez-de-chaussée, ce qui permettrait d attirer un 
porteur de projet intéressé par cet emplacement.

Au dernier étage, un appartement plus spacieux de trois 
chambres est proposé. L’espace nuit, calme, donne sur l’im-
passe, tandis que le salon et la cuisine s'ouvrent sur la place 
Wuara, plus animée. Pour apporter davantage de lumière, 
l’ajout de fenêtres de toit doit cependant être envisagé.

Café

Logement 1- studio

Logement 2 - T2

Local associatif

Logement 3- T4

Jardinet d'entrée du logement 2

Légende
cloisons créées
surfaces de plancher créees
accès aux programmes

IMPASSE DE LA SERRE 

RUE MARIE WUARA



Etude de revitalisation centre bourg de Thiaucourt - Regniéville/ MOa : Etablissement Public du Foncier de Grand - Est / MOe : Atelier G. EQUILBEY / FILIGRANE Programmation / OTE ingénierie 9930THIAUCOURT-RÉGNIEVILLE
eaisabilité spatiale sur l’ancienne caserne des pompiers et la maison rdm

Ph
ot

os
 - 

ex
is

ta
n

t
VUES EXTÉRIEUR DE LA 
RDM DEPUIS LA RUE MARIE 
WUARA

ETAGE DÉDIÉ AU RDM REZ-DE-JARDIN, DONNANT SUR RUE WUARA (SALLE 
ASSOCIATIVE)
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RELEVÉS SUCCINCTS RÉALISÉS PAR ATLAS.T ARCHITECTURE ET URBANISME. IL EST NÉCESSAIRE D'EFFECTUER UN RELEVÉ GÉOMÈTRE ET DE CONSULTER 
DES BUREAUX TECHNIQUES POUR VALIDER LA FAISABILITÉ TECHNIQUE DES PROPOSITIONS DANS LE CADRE D’UNE ÉTUDE PLUS APPROFONDIE.
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Agence d'architecture et d'urbanisme
16 rue Chopin, 29600 Plourin-les-Morlaix
3 rue du Paradis, 13001 MarseilleRELEVÉS SUCCINCTS RÉALISÉS PAR ATLAS.T ARCHITECTURE ET URBANISME. IL EST NÉCESSAIRE D'EFFECTUER UN RELEVÉ GÉOMÈTRE ET DE CONSULTER 

DES BUREAUX TECHNIQUES POUR VALIDER LA FAISABILITÉ TECHNIQUE DES PROPOSITIONS DANS LE CADRE D’UNE ÉTUDE PLUS APPROFONDIE.
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STRUCTURE CLOS ET COUVERT 
 
Installa'on de chan'er :  
 

- Base vie : 
o Bungalows ou conteneurs de chantier (bureau, vestiaire, sanitaires) ou espace 

intérieur  
o Points d’eau potable et évacuations des eaux usées. 
o Rangement pour matériel et outils. 

 
- Réseaux provisoires  

o Branchement électrique temporaire. 
o Fourniture d’eau. 

 
- Autre 

o Bennes spécifiques 
o Clôtures et barrières de chantier. 
o Panneaux de signalisation et consignes de sécurité. 
o Éclairage extérieur si nécessaire. 
o Système de vidéosurveillance (optionnel). 

 
 
Curage – Démoli'ons 
 

- Retrait des éléments non structurels : 
o Menuiseries, revêtements, cloisonnements légers. 
o Équipements techniques (plomberie, câblage, etc.). 

- Gestion des déchets spécifiques (amiante, plomb, produits chimiques). En attente des 
diags 

- Séquencement des travaux : 
o Démolition non structurelle 
o Démolition structurelle :  

§ Mur RDC (zone café) 
§ Ajustement de certains porteurs au R+1 et R+2 

 
 
Gros-Œuvre  
 

- Trémies gaines 
- RéservaWons pour réseaux  
- Mise en œuvre d’un dallage isolé RDC + R+1 sur terre-plein 
- Surfaçage des dalles existantes 
- Reprise structurelle suite à la démoliWon d’un mur porteur (voir impact en 

infrastructure) 
  

Charpente - Couverture  
 

- Étaiement temporaire pour sécuriser la structure. 
- Ajustement de la charpente pour le projet :  

o Création chevêtre pour velux 
- Pose des renforts ou remplacement des pièces abîmées. 
- Ajustement et fixation : vissage, boulonnage ou assemblages spécifiques. 
- Révision de la couverture et installaWon des velux 

o Remplacement des éléments défectueux (tuiles ou ardoises cassées, solins 
usés). 

o VérificaWon et réparaWon de l’écran de sous-toiture si nécessaire. 
o VérificaWon et ne^oyage des gou_ères et descentes d’eau pluviale. 
o Découpe de la couverture à l’emplacement prévu. 
o Renforcement ou adaptaWon de la charpente autour de l’ouverture. 
o InstallaWon du cadre du Velux avec fixaWon étanche. 
o Pose des raccords d’étanchéité et intégraWon des tuiles ou ardoises autour du 

Velux. 
 
Ravalement des façades 
 

- Échafaudages 
- Ne^oyage de la façade : 

o Dépoussiérage, ne^oyage à haute pression ou sablage selon les matériaux. 
o Traitement des mousses, champignons ou graffiWs. 

- RéparaWons : 
o Reprise des fissures avec morWer de réparaWon. 
o Remplacement ou réparaWon des parWes dégradées (enduits, pierres). 
o VérificaWon et réparaWon des joints. 

- Traitement : 
o ApplicaWon d’un traitement hydrofuge ou d’un fixateur. 
o Pose d’un primaire d’accrochage si nécessaire. 

- FiniWons 
o ApplicaWon d’un nouvel enduit ou d’une peinture adaptée. 
o Ne^oyage des huisseries et rebords pour une finiWon propre. 

 
 
Menuiseries extérieures 

- RecWficaWon des tableaux si nécessaire (maçonnerie ou ajustements). 
- Pose des fenêtres bois ou aluminium. 
- Traitement des contours pour assurer l’étanchéité (bandes d’étanchéité ou enduit). 
- Pose des baies vitrées dans les ouvertures existantes 
- ApplicaWon de joints d’étanchéité entre le cadre et la maçonnerie 
- Mise en place d’une vitrine pour le café 
- Mise en place des portes d’entrée des logements  

LE DESCRIPTIF ET ESTIMATIF DES TRAVAUX RESTENT PROVISOIRES, DANS LA MESURE OÙ LES BUREAUX D’ÉTUDES TECHNIQUES N’ONT PAS ENCORE EF-
FECTUÉ LES DIAGNOSTICS NÉCESSAIRES NI FORMULÉ LEUR AVIS SUR LA FAISABILITÉ DU PROJET
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LOTS TECHNIQUES  
 
Plomberie sanitaire 
 

- Les canalisations d'alimentation en eau froide, eau chaude et les évacuations d’eaux 
usées sont installées soit encastrées dans la dalle, soit en apparent. 

- Les appareils sanitaires sont conformes à la norme NF, toilettes, salle d’eau WC en 
teinte blanche, de marque GGRROOHHEE ou équivalent. 

- La robinetterie est équipée de mitigeurs de marque HHAANNSSGGRROOHHEE ou équivalent, avec 
finition en noir mat. 

- Receveur de douche extra-plat encastré. 
- Lavabo sur colonne dans la salle de douche, selon les plans. 
- WC suspendu avec cuvette, réservoir attenant, abattant double et mécanisme à 

double commande. 
- Installation d’un lave-mains selon les plans fournis. 
- Ballons d’eau chaude 

 
CVC 
 

- Chauffage 
o InstallaWon d’un système de chauffage silencieux, tel que des panneaux 

rayonnants ou PAC 
o RégulaWon via un thermostat programmable pour maintenir une température 

stable. 
 

- ClimaWsaWon 
o A confirmer avec la MOA 

 
- VenWlaWon 

o VMC de type B, assurant le renouvellement d’air, sans ouverture des fenêtres : 
aspiraWon par les pièces humides (Cuisine, WC, Bains et Douches) et entrée 
d’air depuis les grilles situées dans les pièces Séjours, Salon et Chambres. 

 
Électricité  
 
Appareillage type ODACE de SCHNEIDER ELECTRIC ou similaire. 

- Logement type :  
o Cuisine / entrée 

§ 1 points lumineux en plafond 
§ Sonne^e / interphone 
§ 1 point lumineux en applique au-dessus de l’évier 
§ 2 socles de connexion terminale 32 A + T pour appareil de cuisson 
§ 2 prises de courant 16 A + T sur circuits indépendants pour les 

appareils ménager 
§ 1 prise pour ho^e à 1.80 m minimum 

§ 1 prise de courant 2 P + T 16 A circuit spécial lave-vaisselle 
o WC 

§ 1 point lumineux en plafond commandé en simple allumage 
§ 1 prise de courant 16A 

o Salon 
§ 1 point lumineux en plafond en simple allumage 
§ 4 prises de courant 2P + T 16 A, au minimum   
§ 1 prises RJ 45 (téléphone, TV, internet) 

o Chambre 
§ 1 points lumineux en plafond en simple allumage 
§ 2 prises de courant 2P + T 16 A, au minimum (un socle pour 4m2)  
§ 1 prises RJ 45 (téléphone, TV, internet) 

 

SECOND ŒUVRE – FINITION 
 
 
Cloison – Doublages – Isola'on  
 

- Cloisons et doublages à parements de plaque de plâtre de type PLACOS TILL; épaisseur 
isolant selon l’étude thermique pour le respect des critères de la RE2020 et de la 
réglementaWon en vigueur. 

- Faux-plafonds ou soffites en plaques de plâtre selon nécessité et réglementaWon en 
vigueur dans le hall, salles de bain et wc des logements, et pour l’appartement du 
dernier niveau. 

- Cloisonnement acousWque entre séjours et le reste de l’appartement de type placosWl de 
72 mm avec laine de roche. 

- Cloisons entre appartements en placoplâtre renforcé de type SAD 180 pour les besoins 
de l’acousWque ou en béton cellulaire.  

 
Menuiserie intérieure  
 

- Portes intérieures de communicaWon de type LAPAYRE ou équivalent; condamnaWon à 
bec de canne finiWon alu brossé pour les WC, Bains, Toile^es et douches, à clé pour les 
chambres et béquilles simples pour les autres pièces. FiniWon des portes et boiseries 
laquée blanche. 

- Portes palières anW effracWon 5 points (serrure 3 points, et 2 points d’anW-dégondage) de 
type ALIAS seuil « à la suisse » avec joint incorporé, judas opWque, poignée béquille 
finiWon alu brossé. 

- Portes de placards coulissantes toute hauteur de type SOGAL ou similaire pour des 
largeurs supérieures à 90 cm. Portes de communicaWon post-formées ouvrant à la 
française pour les plus peWtes dimensions . 

- Équipement des placards d’une largeur supérieure à 1,20m par un bloc 
- Plinthes adaptées selon type de revêtements de sols 
- Escaliers bois 

 

LE DESCRIPTIF ET ESTIMATIF DES TRAVAUX RESTENT PROVISOIRES, DANS LA MESURE OÙ LES BUREAUX D’ÉTUDES TECHNIQUES N’ONT PAS ENCORE EF-
FECTUÉ LES DIAGNOSTICS NÉCESSAIRES NI FORMULÉ LEUR AVIS SUR LA FAISABILITÉ DU PROJET
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Code affaire:  WUARA

Date de valeur : 09/12/2024

Fiche ratio

SDP 230
Surface de référence (SHAB/SDP/SU…) 350 Nombre de niveau en infrastructure:
SU 80 Nombre de niveau en superstructure:
SU local non visité 40
Surface infra ou nombre de place
Developpé de facade 153
Ratio SP/Facade 0,665217391
Surfaces de M.ext
Surface de parcelle hors emprise 250

 Ratio €/m²,  Surface de 
référence 

%

m2 €                                      1 899   

Curage - Démolition 350 55,00  €        19 250 €                     10                                          

IC - Gros-œuvre 120 800,00  €     96 000 €                     51                                          

Charpente 40 330,00  €     13 200 €                     7                                            

Total Structure 128 450 €         68                                          20%

 Couverture 230 50,00  €        11 500 €                     MEX 2000€/m2 6                                            

Menuiseries ext. 28 2 000,00  €  56 000 €                     160 m² de façade Y 110€m2 29                                          

Ravalement des façades 160 110,00  €     17 600 €                     

Total Clos-couvert 85 100 €           36                                          10%

Plomberie sanitaire / CVC 350 150,00  €     52 500 €                     28                                          

CFO-CFA 350 120,00  €     42 000 €                     22                                          

Total Techniques 94 500 €           50                                          15%

Cloisons-doublages - Isolation 1200 220,00  €     264 000 €                   139                                       

Menuiseries int. - - 21 000 €                     11                                          

Serrurerie - - 5 000 €                       3                                            

Revêtement des sols 350 70,00  €        24 500 €                     13                                          

Peinture - Nettoyage 1200 35,00  €        42 000 €                     22                                          

Total second-œuvre / finitions 356 500 €         188                                       55%

TOTAL BATIMENT 664 550 €                   664 550 €         341                                       1

TOTAL BATIMENT AVEC ALEAS + PRORATA 711 069 €         

Aménagements paysagers 10 000 €                     40 €                                         

VRD - €                                100                                       

Aménagements ext.,  cloture,… - €                                100                                       

10 000 €           240                                       1%

TOTAL PROJET 721 069 €         

Montant € Totaux Entreprises Quantités représentatives / Précisions

ILOT WUARA

MAISON RDM

MOA : Mairie de Thiaucourt-Régniéville

Labels/équipements particuliers:

NOTA

Dévolution EG / Macro lots / lots séparés
1 (non traité)

3

Sous rèserve des études téchniques 
(fluides, structure, sondages, thermique etc…)

Serrurerie 
 

- Suivant le dessin de l’architecte, l’ensemble des éléments en serrurerie. 
 
Revêtement des sols 
 

- Des pièces salles des bains : 
o Carrelage grès cérame 60 x 60 classe U4P3 dans salle de bain, douches, cabinet 

de toile^e au choix dans la gamme proposée par le Maître de l’ouvrage; 
plinthes assorWes. 

- Des autres pièces et leurs placards a^enants: 
o Parquet pose flo^ante et plinthes assorWes au choix dans la gamme proposée 

par le Maître d’Ouvrage. 
- Café :  

o Revêtement à définir 
 
 
Peinture – NeIoyage 
 

- Sur menuiseries 
o PréparaWon, peinture glycérophtalique 2 couches, finiWon brillante ou saWnée. 
o Menuiseries imprimées, plinthes, habillages, trappes de visite, pièces humides 

et pièces sèches peinture glycérophtalique saWnée 2 couches. 
o Teintes selon choix architecte et coloris proposés 

- Sur murs 
o Après préparaWon du support : 
o Pièces sèches : acrylique finiWon saWnée, ou suivant choix maitre d’œuvre 
o Pièces humides : Peinture glycéro en complément de la faïence, ou suivant 

choix maitre d’œuvre 
o Teinte suivant choix maitre d’œuvre 

- Sur plafonds 
o Après préparaWon du support : 
o Pièces sèches : acrylique finiWon saWnée, ou suivant choix maitre d’œuvre 
o Pièces humides : Peinture glycéro 
o Teinte suivant choix maitre d’œuvre 

- Sur canalisaWons apparentes 
o Après préparaWon du support : 
o ParWes métalliques : 2 couches glycérophtaliques saWnées blanche. 

EXTERIEURS  
VRD 
 
Aménagements paysagers 
 
 

Une enveloppe devra être prévue concernant l’aménagement paysager de l’entrée du logement côté impasse. 
A estimer entre 3000 et 5000 euros suivant le niveau de prestations souhaité. 

Concernant la serre communale, il n’est pas prévu d’aménagements particuliers à ce stade, l’association des 
jardins pourrait en avoir la gestion ponctuelle et prendre soin du lieu dans ce cadre. 

LE DESCRIPTIF ET ESTIMATIF DES TRAVAUX RESTENT PROVISOIRES, DANS LA MESURE OÙ LES BUREAUX D’ÉTUDES TECHNIQUES N’ONT PAS ENCORE EF-
FECTUÉ LES DIAGNOSTICS NÉCESSAIRES NI FORMULÉ LEUR AVIS SUR LA FAISABILITÉ DU PROJET
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PLANNING PREVISIONNELS DES TRAVAUX*
dates non contractuelles

1

LOT 01 - VRD ven. 17/07/2026

LOT02 - DEMOLITION, CURAGE, 
GO ven. 05/06/2026

LOT 03 - CHARPENTE_COUVERTURE ven. 22/05/2026

LOT 04 - RAVALEMENT DES FACADES ven. 09/10/2026

LOT 05 - MENUISERIES EXTERIEURS ven. 17/07/2026

LOT 06 - SERRURERIE ven. 14/05/2027

LOT 07 - PLATRERIE_ISOLATION ven. 01/01/2027

LOT 08 - MENUISERIES INTERIEURS ven. 29/01/2027

LOT 09 - REVETEMENTS DES SOLS ven. 23/04/2027

LOT 10 - ELECTRICITE ven. 18/09/2026

LOT 11 - PLOMBERIE_CVC ven. 18/09/2026

LOT 12 - PEINTURE_NETTOYAGE ven. 13/08/2027

Tâche 3 lun. 02/02/2026

Tâche 2 lun. 02/02/2026

nov. 2025 déc. 2025 janv. 2026 févr. 2026 mars 2026 avr. 2026 mai 2026 juin 2026 juil. 2026 août 2026 sept. 2026 oct. 2026 nov. 2026 déc. 2026 janv. 2027 févr. 2027 mars 2027 avr. 2027 mai 2027 juin 2027 juil. 2027 août 2027 sept. 2027 oct. 2027 nov. 2027

LE CALENDRIER DES TRAVAUX RESTENT PROVISOIRES, DANS LA MESURE OÙ LES BUREAUX D’ÉTUDES TECHNIQUES N’ONT PAS ENCORE EFFECTUÉ LES 
DIAGNOSTICS NÉCESSAIRES NI FORMULÉ LEUR AVIS SUR LA FAISABILITÉ DU PROJET


