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DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-1 et suivants ainsi qu’en application de I'article
12 du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, R.123-1 a R.123-14 (dans leur rédaction en vigueur au 31/12/2015) ainsi que le
2° de l'article R.151-1, de l'article R.151-4, du 1° de l'article R.151-23 et du 1° de I'article R.151-25 (dans leur rédaction a compter
du 1/01/2016).

ARTICLE1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a I’'ensemble du territoire communal de La Possession, conformément a I'article L.153-1 du code
de I'urbanisme.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Il existe parallélement aux dispositions du PLU certaines législations qui ont des effets sur I'occupation et I'utilisation des sols et
qui demeurent applicables sur le territoire communal. Il s’agit notamment des dispositions suivantes.

1 - Les articles d’ordre public du réglement national d’urbanisme

Le réglement national d'urbanisme s'applique (Chapitre ler du titre ler du Livre ler) a I'exception :

- des dispositions des articles L.111-3 a L.111-5 et L.111-22 du code urbanisme (cf L.111-1).
- des dispositions des articles R.111-3,R.111-5aR.111-19 et R.111-28 3 R.111-30 (cf R.111-1).

L’article R.111-2 du code de I'urbanisme, en vertu duquel : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations. »

L’article R.111-4 du code de I'urbanisme, en vertu duquel : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

L’article R.111-26 du code de 'urbanisme, en vertu duquel : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »

L’article R.111-27 du code de l'urbanisme, en vertu duquel : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

2 - Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques

Les servitudes d’utilité publique soumises aux dispositions de I’article L.151-53 du code de I'urbanisme affectant I'utilisation ou
I’occupation des sols sont reportées (liste et plan) dans une annexe spécifique du présent dossier.

Les servitudes forestiéres et hydrauliques de passage le long des rivieres et des ravines de la Réunion sont régies par le décret
n°48-633 du 31 mars 1948. Ainsi, conformément aux dispositions des articles L2131-2 et L2131-3 du code général de la propriété
des personnes publiques, il est interdit d’implanter une construction dans la zone de 3,25 metres prise a partir du bord des ravines.
Lorsque I'exercice de la péche, le passage des piétons et les nécessités d’entretien et de surveillance du cours d’eau ou du lac le
permettent, la distance de 3,25 metres mentionnée a l'article L.2131-2 pour la servitude de marchepied peut étre
exceptionnellement réduite, sur décision de I'autorité gestionnaire, jusqu’a 1,50 metre.

Pour les aléas « inondation et mouvement de terrain » (hors secteur Mafate), ceux-ci sont pris en compte dans le PPR approuvé
par arrété préfectoral du 13 juillet 2018.
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L’aléa « mouvement de terrain » sur le secteur de Mafate est pris en compte a travers le porter a connaissance du 17 février 2014.

Pour les aléas littoraux, ceux-ci sont pris en compte dans le PLU a travers le porter a connaissance transmis a la Ville le 24 juillet
2018 par le Préfet de La Réunion.

Les occupations et utilisations des sols comprises dans ces périmetres devront respecter le réglement y afférent, nonobstant les
dispositions du présent PLU.

La construction de batiments situés dans le voisinage des infrastructures de transports doit répondre aux normes d’isolement
acoustique déterminées par I'arrété préfectoral du 16 juin 2014, portant révision du classement sonore des infrastructures de
transports terrestres sur la commune de La Possession.

L’arrété ministériel du 27 décembre 2018 modifié relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses
fixe les prescriptions techniques concernant la conception et le fonctionnement des installations d'éclairage extérieur destiné a
favoriser la sécurité des déplacements sur I'espace public et privé, I'éclairage de mise en lumiére du patrimoine, du cadre bati
ainsi que les parcs et jardins, I'éclairage des équipements sportifs de plein air ou découvrables, I'éclairage des batiments non
résidentiels, recouvrant a la fois I'éclairage intérieur émis vers I'extérieur de ces batiments et I'éclairage des fagades de batiments,
I'éclairage des parcs de stationnement non couverts ou semi-couverts, I'éclairage événementiel, I'éclairage des chantiers en
extérieur. Ces prescriptions peuvent varier en fonction de l'implantation de ces installations : en agglomération, hors
agglomération ou dans les espaces naturels.

3 - La réciprocité d’implantation des constructions

En application de I'article L.111-3 du code rural et de la péche maritime, il est rappelé que « lorsque des dispositions législatives
ou réglementaires soumettent a des conditions de distance I'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers
a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de
construire, a I'exception des extensions de constructions existantes. »

()

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, « une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité
qui délivre le permis de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales ». (...)

« Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de I'accord des parties concernées, par la création d'une servitude
grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extension
d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par I'alinéa précédent. »

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

En application de I'article R.123-4 du code de I'urbanisme, le reglement du PLU délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agricoles et les zones naturelles et forestieres. Il fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues au code de |'urbanisme.

Dés lors que la zone comprend un ou plusieurs secteurs, la regle générale de la zone s’applique a chacun d’eux sauf lorsqu’une
disposition particuliere est prévue pour I'un de ces secteurs. Dans ce cas, la disposition spécifique est applicable au secteur visé
en complément ou en substitution a la régle générale.

1 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones urbaines

Conformément a I'article R.123-5 du code de I'urbanisme, les zones urbaines couvrent les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commencant par la lettre « U ». Les régles particuliéres
applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre Il du présent reglement.



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

Il existe a La Possession quatre types de zones urbaines :

- La zone UA correspond aux bas de La Possession dont le tissu urbain doit évoluer en privilégiant une densification
harmonieuse, cette partie de la ville étant la mieux desservie par les transports en commun et les divers réseaux. La
mixité fonctionnelle et la mixité des formes urbaines sont affirmées. La zone UA comprend quatre secteurs
spécifiques :

e |esecteur UAa, correspondant a la zone située le long de la RN1,

e |e secteur UAm, correspondant a la zone la plus dense de la ZAC Moulin Joli,

e lesecteur UAv, pour 'opération d’aménagement « Coeur de Ville ». Ce secteur est divisé en plusieurs ilots
opérationnels pour lesquels des Orientations d’Aménagement et de Programmation sont fixées,

e |esecteur UApsfr2, correspondant a la zone située au sein du périmétre de protection rapprochée du Puits
Samy hors zone critique et/ou du forage FR2.

- La zone UB couvre les espaces urbains des mi-pentes et des hauts a dominante d’habitat individuel. Le
développement est a contenir et I'intégration du bati a considérer dans le paysage agricole et naturel environnant.
Le renforcement de la diversification des vocations urbaines doit contribuer a conforter les lieux de vie et consolider
les centralités. La zone UB comprend cing secteurs spécifiques :

e |e secteur UBa, couvrant le lotissement Dodin,

e |e secteur UBb, correspondant au bourg de Dos d’Ane,

e |e secteur UBc, correspondant aux territoires ruraux habités essentiellement situés dans les hauts de
Ravine a Malheur,

e |e secteur UBpszc, correspondant a la zone située au sein de la zone critique du périmetre de protection
rapprochée du Puits Samy,

o |esecteur UBpsfr2, correspondant a la zone située au sein du périmetre de protection rapprochée du Puits
Samy hors zone critique et/ou du forage FR2.

- Lazone UE couvre I'ensemble des espaces destinés a accueillir des activités économiques a vocation de production,
de transformation, de conditionnement et de distribution.

- Lazone UEm destinée au site d’activités diversifiées de la ZAC Moulin Joli.

- La zone UT correspond aux secteurs d’équipements touristiques et de loisirs. Ces équipements ont une vocation
d’animation et parfois de mise en valeur d’espaces naturels. La zone UT comprend un secteur spécifique, UTfr2,
correspondant a la zone située au sein du périmétre de protection rapprochée du forage FR2.

2 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones a urbaniser

Conformément a l'article R.123-6 du code de I'urbanisme, les zones a urbaniser couvrent les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation. Elles sont repérées aux documents graphiques par le sigle « AU ». Les regles
particulieres applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre Il du présent reglement.

Dans les zones AU, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Les zones AU correspondent aux espaces d’urbanisation prioritaire identifiés par le SCOT et aux extensions urbaines inscrites au
titre du principe de redéploiement du SCOT.

Pour appliquer le présent reglement, il convient de se reporter en fonction de I'indice de la zone AU considérée au reglement des
zones urbaines correspondantes tout en respectant les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

L’application réglementaire de deux zones AU intégrant la ZAC Moulin Joli et identifiées comme espaces d’urbanisation prioritaire
par le SCOT, ne peut se réaliser par le report au reglement de zones urbaines existantes, n’ayant pas de correspondance au sein
du tissu urbain constitué. Ainsi, leurs dispositions réglementaires font I'objet de chapitres spécifiques. Il s’agit de :

- Lazone AUBm, a vocation résidentielle au sein de la ZAC Moulin Joli.
- Lazone AUEm, destinée a un site d’activités diversifiées de la ZAC Moulin Joli.

Enfin, la zone AUst couvre des espaces réservés a l'urbanisation future dont les différents réseaux et les conditions d’accés de la
zone n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les futures constructions. En outre, il apparait nécessaire de mener des
études préalables afin de déterminer le programme d’aménagement. Par conséquent, I'ouverture a l'urbanisation de la zone est
conditionnée a une modification du PLU.
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3 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones agricoles

Conformément a I'article R.123-7 du code de 'urbanisme, les zones agricoles couvrent les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles. Elles sont repérées aux
documents graphiques par un sigle commengant par la lettre « A ». Les régles particulieres applicables a cette zone sont
regroupées sous le titre IV du présent réglement.

Conformément aux dispositions de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, le PLU présente deux secteurs spécifiques, le secteur
Aba en milieu rural habité et le secteur At pour la vocation touristique, ou les constructions peuvent étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles s’insérent dans leur environnement et qu’elles soient
compatibles avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

4 - Le plan local d’urbanisme divise le territoire en zones naturelles et forestieres

Conformément a I'article R.123-8 du code de I'urbanisme, les zones naturelles et forestieres couvrent les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soit de leur
caractere d’espaces naturels. Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commengant par la lettre « N ». Les regles
particuliéres applicables a cette zone sont regroupées sous le titre V du présent réglement.

Il existe a La Possession une zone naturelle et forestiére (zone N), pouvant comporter des secteurs spécifiques :

- Le secteur Npnr, correspondant aux espaces situés dans le coeur du parc national de la Réunion, dans lesquels
aucune construction n’est admise, sauf autorisation spéciale.

- Le secteur Nr correspondant aux réservoirs a biodiversité hors cceur du parc national de la Réunion.
- Le secteur NIi, correspondant aux espaces naturels remarquables du littoral identifiés au SMVM.

- Le secteur Nt pour la vocation touristique, ou, conformément aux dispositions de I'article L.151-13 du code de
I"'urbanisme, les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées,
a la condition qu'elles s’inserent dans leur environnement et qu’elles soient compatibles avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

- Un secteur Nil correspondant aux zones habitées prioritaires du cirque de Mafate.
- Un secteur Ni2 correspondant aux zones potentiellement occupables dans le cirque de Mafate.

5 - Le plan local d’urbanisme prévoit des emplacements réservés

Le plan local d’'urbanisme réserve les emplacements nécessaires aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts.

En outre, conformément a I'article L.123-12 du code de I'urbanisme, il est possible dans les zones urbaines et a urbaniser de
réserver les emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements.
Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et listés en annexe du dossier. Pour déterminer I'emprise des
emplacements réservés destinés a la réalisation ou a 'aménagement de voirie, il convient de prendre en compte 'axe de la voirie
existante comme point médian.

6 - Le plan local d’urbanisme délimite les espaces boisés classés

Le plan local d’urbanisme délimite les espaces boisés classés a conserver ou a créer. Les terrains inscrits en espaces boisés classés
qui sont délimités aux documents graphiques, sont régis par les dispositions des articles L.113-1 et suivants du code de
I"'urbanisme.

En application de I'article L.174-2 du code forestier, le défrichement, I'exploitation et le paturage sont interdits sur :

- Les pentes d'encaissement des cirques et le sommet de ces mémes pentes, ainsi que les pitons et les mornes ;
- Les versants des rivieres, bras ou ravines et de leurs affluents ;

- Les abords des sources ou des captages d'eau et des réservoirs d'eau naturels ;

- Les dunes littorales.
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7 - Le plan de prévention des risques délimite les zones soumises a des risques naturels

Le plan local d’urbanisme prend en compte les aléas « inondation et mouvement de terrain » (hors secteur Mafate), identifiés
dans le PPR approuvé par arrété préfectoral du 13 juillet 2018.

Le plan local d’urbanisme prend en compte I'aléa « mouvement de terrain » sur le secteur de Mafate, identifié a travers le porter
a connaissance du 17 février 2014.

Le plan local d’'urbanisme prend en compte les aléas littoraux, identifiés dans le porter a connaissance transmis a la Ville le 24
juillet 2018.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

Cette zone correspond aux bas de La Possession dont le tissu urbain doit évoluer en privilégiant une
densification harmonieuse, cette partie de la ville étant la mieux desservie par les transports en commun et
les divers réseaux. La mixité fonctionnelle et la mixité des formes urbaines sont affirmées.

La zone UA comprend quatre secteurs spécifiques :
- le secteur UAa, correspondant a la zone située le long de la RN1.
- le secteur UAm, correspondant a la zone la plus dense de la ZAC Moulin Joli.

- le secteur UAv, pour I'opération d’aménagement « Cceur de Ville ». Ce secteur est divisé en
plusieurs ilots opérationnels pour lesquels des Orientations d’Aménagement et de
Programmation sont fixées.

- le secteur UApsfr2, correspondant a la zone située au sein du périmetre de protection
rapprochée du Puits Samy hors zone critique et / ou du forage FR2.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépdt du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions

édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Les constructions, ouvrages et travaux a destination industrielle et a destination exclusive d’entrepot.
A I'exception du secteur UAv, les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole et forestiére.
Dans le secteur UAa, les constructions a usage d’habitation.

Les terrains de camping et de caravaning.

Les dépots de ferrailles et les décharges.

11
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de

I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a l'article R.421-28 du code de

I'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a

déclaration préalable au titre de I'article R.421-23 du code de I'urbanisme.

2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article UA 1.2, ainsi, que celles ci-aprés dés lors qu’elles

respectent les conditions suivantes :

1.

Pour les terrains urbanisés ou aux droits de ceux-ci, sous réserve d’étre équipés ou occupés au 1°" janvier 1997, situés a
I'intérieur des cinquante pas géométriques délimités au document graphique, seules sont autorisées, sous réserve de la
préservation de plage, d’espaces boisés, de parcs ou de jardins publics, les services publics, les équipements collectifs,
les opérations de réaménagement de quartier, de logement a caractére social et de résorption de I'habitat insalubre, les
commerces, les structures artisanales, les équipements touristiques et hoteliers ainsi que toute autre activité
économique dont la localisation a proximité de la mer est justifiée par son usage ou par une nécessité économique de
desserte par voie maritime. Ces installations organisent ou préservent I'acces et la libre circulation le long du rivage. Dans
ces secteurs, sont autorisés I'adaptation, le changement de destination, la réfection, la reconstruction et I'extension
limitée des constructions existantes.

Dans les secteurs soumis a un aléa fort et moyen « recul du trait de cote » et/ou « submersion marine », I'extension de
constructions existantes et la reconstruction d’un batiment non consécutive a un sinistre en lien avec |’aléa considéré, a
condition de reconstruire ou de s’étendre en fond de terrain sans augmenter la vulnérabilité et d’étre compatible avec
les constructions, ouvrages et travaux autorisés dans la zone par le présent réglement.

Les constructions a destination d’activités, exceptées celles visées a l'article 1-2 ci-avant, ainsi que les travaux
d'amélioration ou d'extension de ces constructions, sous réserve qu’elles n’entrainent pour le voisinage ni incommaodité
et ni aggravation des risques et qu’elles prévoient tous moyens ou dispositifs nécessaires visant a atténuer les éventuels
risques ou nuisances. A I'exception du secteur UApsfr2, les constructions, ouvrages et travaux soumis au régime des
installations classées pour la protection de I'environnement sont autorisés.

Les constructions a destination d’entrep6ot a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement d’une activité
commerciale, artisanale ou de bureaux. Elles ne peuvent pas représenter plus de 20% de la surface de plancher totale de
Iactivité. En secteur UAm, ce taux est porté a 40%.

Dans le secteur UAa, I'extension des batiments d’habitation existants est admise sous réserve de ne pas augmenter la
surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU de plus de 30%, dans la limite de 30m? et sans pouvoir
excéder une surface totale finale de 120 m? par logement.

Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit aprés sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

A I'exception des secteurs UAm et UAv, en cas de réalisation d’'un programme de logements représentant une surface
de plancher supérieure a 1 500 m?, au minimum 20% de ce programme doit étre affecté a des logement locatifs financés
par un prét aidé de I'Etat, a savoir pour le logement locatif social : LLTS et/ou LLS ; et pour le logement aidé : PLS ou
accession aidée (PSLA, LES ou PTZ).
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ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’accés pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénéetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I'emprise
de la voie. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageéres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L’acces pédestre et cycle a I'unité fonciére doit étre aménagé de maniére a raccorder au plus prés de I'entrée d’une station de
transports en commun sauf impossibilité technique.

Le portail d’acces des véhicules doit étre implanté avec un retrait minimum de 5 metres par rapport a la limite de la voie ouverte
a la circulation.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,5 meétres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50 metres pour
une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de
guatre habitations ou locaux d’activités générés par le projet. Lorsque des voies publiques ou privées desservent plus de dix
habitations ou locaux d’activités générés par le projet, elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’un aménagement équivalent
d’une emprise minimale de 1,50 metre et d’un espace d’'une emprise minimale de 1,00 metre devant assurer la présence du
mobilier urbain et la plantation d’au moins un arbre tous les 15 métres maximum. En cas de contrainte technique ou fonciére
justifiée, des voiries partagées peuvent étre aménagées.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement.
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ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’'un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre
I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales,
a permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les
eaux pluviales, des lors que ce réseau existe. |l est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera.

Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une rétention/infiltration a la parcelle.

Il doit étre prévu des systémes d'infiltration ou de rétention pluviale, type puits d'infiltration ou fossé drainant, dont le volume est
calculé sur la base de 1m? d'ouvrage pour 100 m? de surfaces imperméabilisés.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

Dans le secteur UAv, les dispositifs de circulation des eaux pluviales doivent étre réalisés en surface a ciel ouvert. Toute opération
de construction doit prévoir des dispositifs paysagers de rétention et d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du
projet, adaptés aux données géotechniques de la parcelle.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’'impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

Dans le secteur UAv, des systémes d’instrumentation des batiments doivent étre installés afin d’assurer le suivi des puissances et
consommations d’énergie, des consommations d’eau et des productions d’énergies renouvelables. Ce systeme doit garantir un
accés externalisé aux données.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique, ainsi qu’aux servitudes de passage desservant plus de quatre habitations existantes ou générées par le projet.

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dép6t du permis de construire.

Dans le secteur UAv, sur le premier niveau, les ouvrages nécessaires a la protection thermique, ou acoustique ou tout ouvrage de
type double peau, seront considérés comme référence pour |'alignement, dés lors qu’ils constituent un ensemble architectural
homogéne et continu. Sur les niveaux supérieurs au rez-de-chaussée, les ouvrages nécessaires a la protection thermique, ou
acoustique ou tout ouvrage de type double peau pourront venir en encorbellement sur I'espace public sans que ce débord
n’excéde 1 metre par rapport a ce méme alignement.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la
fagade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 métres (voir illustrations explicatives dans les annexes du réglement).

Le long de la venelle des Lataniers, les constructions peuvent étre implantées a l'alighement.

Pour les constructions implantées le long des rues Evariste de Parny, Raymond Mondon, Sarda Garrigua, Leconte Delisle, Waldeck
Rochet, Emmanuel Texer et de la Palestine, la distance de recul par rapport a la voie doit étre au moins égale a 5 metres.

Dans le secteur UAm, les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en recul de la voie, avec une distance comptée
horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la voie, au moins égale a la hauteur du batiment. Pour les
constructions implantées le long de la RN1E (rue Mahatma Gandbhi), la distance de recul par rapport a la voie doit étre au moins
égale a 10 metres.

Dans le secteur UAv, les constructions peuvent étre implantées a I’alignement ou en recul de la voie, avec une distance comptée
horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 metres.

6.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de facade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades, sont autorisées sur la marge de recul au dessus de 3,50 métres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :
- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,
- pour les garages et abris de jardin non habitable,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'accés et aux escaliers, ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage
des ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales I'imposent.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques ou privées
et des emprises publiques (entre deux unités fonciéres contigués).

7.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives, sur une seule ou en retrait. Les constructions ne peuvent
excéder 18 metres de linéaire au total cumulé sur la limite séparative. L'implantation sur I'angle de deux limites séparatives
contigués est interdite et un espace libre égal ou supérieur a 5 metres doit étre réalisé entre la construction et I'angle des deux
limites séparatives.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur a I’égout du toit de la fagade concernée (H/2) sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

7.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de fagade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des facades sont autorisées sur la marge de retrait au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 metre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de retrait par rapport a la limite séparative n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,
- pour les garages et abris de jardin non habitable,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageéres,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Régle générale

La distance en tout point entre deux constructions non contigilies sur une méme unité fonciere doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur cumulée des deux constructions mesurée a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére (L = (H+h) /2) avec un
minimum de 3 metres.

Dans le secteur UAv, deux constructions principales non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent respecter une
distance entre elles d’au moins 6 metres.

8.2 - Exception

Aucune marge de retrait n’est imposée :

- pour les piscines,

- pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments
architecturaux et les balcons,
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- pour les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par
rapport au nu des fagades,

- pourles équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I’eau, a la distribution d’énergie
ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageéres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
Hastowr mad Hautowr maxi
du faitage r . du taage
Hostew mawi H Hautewr mand - - -
de Végout de I'égown H
Re o Tormin natural ———doule
Terain natyrel s L Affouillement -

|
X
+

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

A I'exception des secteurs UAa, UApsfr2, UAm et UAv, la hauteur maximale des constructions est fixée a 16 metres au faitage.
Une hauteur supplémentaire est admise a condition que les niveaux situés a partir de 16 metres soient implantés en retrait de
deux metres minimum par rapport au nu de la fagade sur rue et des limites séparatives. Dans ce cas, la hauteur maximale de la
construction est de 19 metres. Une hauteur supplémentaire est encore admise sur 30% de I'emprise de la construction a condition
que les niveaux situés a partir de 19 meétres soient implantés en retrait de deux metres minimum par rapport au nu de la fagade
sur rue et des limites séparatives de I'étage compris entre 16 metres et 19 metres. Dans ce cas, la hauteur maximale de la
construction est de 22 meétres.

Dans le secteur UAa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 9 metres.
Dans le secteur UApsfr2, la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres.

Dans le secteur UAm, la hauteur maximale autorisée a I’égout du toit est de 15 métres sur une profondeur de 50 metres de part
et d’autre de la voie reliant la RN1E (rue Mahatma Gandhi) a la rue du Moulin Joli. Sur le reste du secteur, la hauteur maximale a
I’égout du toit est limitée a 12 métres.
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Dans le secteur UAv, la hauteur maximale autorisée au faitage est définie par ilot opérationnel de la maniere suivante :

llot Hauteur maximale autorisée Hauteur supplémentaire admise su_r 30% de I'emprise au sol
des constructions

llots 1/3B3 15 métres 18 métres Se reporter également aux

llot 2 12 métres 15 métres dispositions spécifiques prévues

llot 3A 9 métres 12 metres par les Orientations

d’Aménagement et de

llots 3B1/3B2 9 métres 15 métres Programmation

llot 9 25 metres -

llot 10A 19 métres 25 metres

llot 10B 16 métres 22 metres

llots 10C/11D 10 métres 13 métres

llot 11A 22 métres 28 métres

llot 11B 10 meétres -

llot 11C 13 métres 19 meétres

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 métres.

La hauteur maximale des exhaussements de sol ou la profondeur des affouillements ne peut dépasser :
- 1,50 métre pour les projets dont la surface de plancher est inférieure a 250 m?
- 3,00 métres pour les projets dont la surface de plancher est supérieure ou égale 8 250 m?

Des profondeurs supérieures d’affouillement pourront étre autorisées pour permettre la réalisation de cave, de garage enterrés
ou sous batiment et de piscine.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 métres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou I'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Les travaux exécutés sur une construction faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
doivent étre congus pour éviter toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés a
proximité des batiments ainsi repérés aux documents graphiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur
de ce patrimoine.
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Dans le secteur UAm, les projets de construction doivent étre compatibles avec la philosophie générale de I'opération
(écoquartier) :
- batiments a faible consommation d’énergie et architecture bioclimatique
- adaptation des batiments a la topographie : équilibre déblais-remblais, limitation des souténements, utilisation
préférentielle des matériaux du site...

- utilisation de matériaux a faible énergie grise et peu émetteurs de gaz a effet de serre
Dans le secteur UAv, est interdite la conception d’architectures non bioclimatiques, c'est-a-dire ne faisant pas appel a des principes
de conception architecturale visant a utiliser, au moyen de I’architecture elle-méme, et non d’outils technologiques actifs, les

éléments favorables du climat en vue de la satisfaction des exigences du confort thermique intérieur des locaux et extérieurs
urbains,

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain. La
rénovation des facades des batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, doit
étre traitée avec un souci de conservation et de restauration des caractéristiques d’origine (ouverture, rythme, profil, matériaux,
etc.).

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les fagades non visibles depuis I’espace
public au droit de la construction. En cas d’'impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Pour les facades d’une longueur supérieure a 30 metres, un traitement architectural séquentiel vertical et/ou horizontal
d’animation des fagades est imposé par :
- apartir du premier niveau au-dessus du rez-de-chaussée : des saillies et/ou des retraits ponctuels du nu de la facade,

- et/oudes interruptions ponctuelles du bati,

- et/ou une transparence visuelle et/ou une traversée sur le ou les 2 premiers niveaux (RdC ou RdC/R+1) afin de ménager
des vues vers l'intérieur de la parcelle,

- et/ou tout autre dispositif garantissant la qualité architecturale du batiment.

A I'exception des secteur UAm et UAv et des services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales lI'imposent, les fagcades ne pourront avoir une longueur supérieure a 45 metres.

Dans tous les cas et pour répondre aux objectifs d’insertion urbaine et de qualité du cadre de vie, le traitement de I'aspect extérieur
des facades doit minimiser la répétition et la superposition de niveaux dont I'architecture est identique. Le traitement des fagades
doit chercher a exprimer des différences de volumes dans |'épaisseur de la fagade.

Les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles, y
compris les facades aveugles.
Les fagcades implantées en limites séparatives doivent étre aveugles. Pour les autres facades, les fagcades aveugles sont interdites.

Sont interdits :
- les pastiches d’architectures régionales étrangéres a la Réunion,
- les balustres,
- les imitations artificielles de matériaux naturels (fausses briques, plastiques...)

11.2 - Toitures

Les constructions doivent avoir une architecture de toit dans le respect des volumes de toitures environnantes.

Les constructions doivent prévoir la réalisation d’un élément de toiture permettant I'implantation des panneaux solaires pour la
production d’eau chaude ou d’électricité photovoltaique, dans des conditions optimales d’orientation, de pente et d’intégration
architecturale (implantation du panneau dans un plan paralléle au faitage et dans le méme plan que le toit, préférence pour les
chauffe-eau a éléments séparés).
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Pour les toits terrasses végétalisés, le projet de construction doit démontrer la réelle capacité technique du batiment a permettre
la création d’un « jardin sur toiture » pérenne (résistance des matériaux, hauteur de substrat suffisante, dispositif d’arrosage,

acces entretien, choix d’essences végétales adaptées au microclimat, etc.).

11.3 - Enseignes et facades commerciales

Sont considérées comme fagades commerciales toutes les parties de la fagade correspondant aux locaux attribués a des activités
de commerce, d’artisanat, de bureau ou autres services ainsi que toutes les parties de la fagade utilisées par ces activités.

L'aménagement des percements des vitrines doit respecter la logique de composition des fagades.

Comme tout élément constitutif du paysage urbain, les enseignes doivent s’intégrer harmonieusement au bati, respecter la
composition des fagcades dont elles ne doivent en aucun cas dissimuler ou dégrader les dispositions. Il est recommandé de réaliser
I'enseigne en matériau durable.

11.4 - Cl6tures et murs

Les murs de souténement a usage de cl6ture, situés en limite de I'espace public ne pourront excéder 2 métres de hauteur, mesuré
depuis I'espace public. Aucune surélévation du dispositif par une cléture ne pourra étre autorisée. Un garde-corps ou une cloture
composée de haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 meétres pourra néanmoins étre réalisé en
retrait de 1 metre minimum mesuré depuis la limite intérieure du mur.

Les clétures sur rue doivent étre constituées :
- soit par un mur de moellons en pierre de basalte appareillé ou magonné et enduit avec une hauteur maximale de 1,80
metre ;
- soit par un mur bahut de moellons ou enduit d’'une hauteur maximale de 0,90 metre, variable entre 0,30 et 0,90 metre
pour les terrains en pente, surmonté de cléture ajourée (grillage soudé, barreaudage bois,...) et doublé de haie vives,
avec une hauteur maximale de cl6ture ne devant pas excéder 2,00 metres.

- soit par des haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 métres.

Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures anciennes peuvent
dépasser cette limite.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers |'aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit coloré
(enduit brut gris interdit) ou peints.

Les murs de cloture en parpaings apparents sont interdits.

Les services publics et équipements d’intérét collectif ne sont pas concernés par les regles de clétures et murs citées ci-dessus
lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Dans le secteur UAv, les cl6tures sur :
- voie ou espace public doivent étre composées :
0 de massifs végétaux dans une bande de 2 metres minimum de profondeur depuis la limite de propriété,
0 d’une cl6éture type bois, métallo-bois ou grille en ferronnerie de 2 métres de hauteur maximum a compter d’une
distance minimale de 2 meétres de la limite de propriété. Ces grilles doivent respecter les transparences

hydraulique, écologique, aéraulique et visuelle.

0 de murs de 2 métres de hauteur maximale a condition de ne pas excéder 15% de la longueur de la limite sur
voie.
- limites séparatives doivent étre composées lorsqu'elles existent :
0 d’une cl6ture type grille de 2 metres de hauteur maximum. Ces grilles doivent respecter les transparences
hydraulique, écologique, aéraulique et visuelle.

0 de murs de 2 metres de hauteur maximale a condition de ne pas excéder 30% de la longueur de la limite
séparative.
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Les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente, se traduisant par des constructions nécessitant des murs de
soutenement de plus de 3 métres apparente de hauteur sont interdits.
En cas de réalisation d’un mur d’une hauteur importante, hors mur de cloture, celui-ci devra étre accompagné d’aménagements
paysagers suivant le principe suivant :
- apartirde 1,5 m de hauteur, une bande plantée de 1m minimum doit étre aménagée a la base du mur ;
- a partir de 2 métres de hauteur, une bande plantée de 1m minimum, surélevée de 0,5 metre minimum, doit étre
aménagée a la base du mur.

11.5 - Adaptation au sol

Dans le cas de terrains en pente, la construction doit s’adapter au sol et non l'inverse. Les constructions de plain-pied usant de
piliers ou de terrassements excessifs sont interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a
terrassements modérés est recommandée (voir illustrations dans les annexes du reglement).

11.6 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et 'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé |'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.

11.7 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysagéere sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante mais sans changement de destination, aucune place de
stationnement n’est requise des lors qu’il n’y a pas d’augmentation du nombre de logements ou de création de surface de
plancher. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement prévues a I'article UA 12.2 est requis pour chaque logement
nouveau ou surface d’activité supplémentaire.

12.2 - Normes de stationnement

A I'exception du secteur UAv, lors de toute opération de construction et d’'aménagement, en plus des places de stationnement
obligatoires pour les personnes a mobilité réduite (voir annexes du reglement), il doit étre réalisé des places de stationnement
selon les dispositions suivantes :

Catégories ‘ Normes de stationnements arrondi a I'entier supérieur (hors place PMR)

Habitations

1 place par logement, et 0,5 place par logement si le projet est situé dans un périmétre
de 500 m d’une gare ou d’une station de transport public guidé ou de transport collectif
en site propre et que la qualité de la desserte le permet.

Logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat (LLTS, LLS, PLS)
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Autres logements < a 50 m? de SDP 1 place minimum par logement 1 place visiteur pour 5 logements
Autres logements >3 50 m? de SDP 2 places minimum par logement ou5 lots
Structures a public spécifique 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergement

(hébergement pour personnes agées,
maison relais, résidence universitaire,
foyer de jeunes travailleurs, résidences
d’hébergement d’urgence)

Commerces 2 places de stationnements minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher
Hébergement hotelier 1 place de stationnement minimum par chambre
Bureaux et services 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

1 place de stationnement minimum par tranche de 75 m? de surface de plancher y

Activités Artisanales -
compris I'espace de stockage

Equipements publics et d’intérét collectif

Ecole 1 place de stationnement minimum par classe
Creche 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher
Autre équipement 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement. Les stationnements devront étre prévus de
maniére préférentielle sous I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau.

Dans le secteur UAv, a I'exception des ilots 8D, 10 C, 11D, 13 et 14, le stationnement des véhicules doit étre assuré a 80% sous
I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau. Le stationnement peut également étre réalisé en totalité ou
partiellement en superstructure.

Dans le secteur UAv, en plus des places de stationnement obligatoires pour les personnes a mobilité réduite (voir annexes du
réglement), les normes de stationnement sont les suivantes :

Destination de la construction Nombre de places minimum exigées I Nombre de places maximum autorisées

1 place par logement, et 0,5 place par logement si le projet est situé dans un périmetre de 500 m
d’une gare ou d’une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et que
la qualité de la desserte le permet
Autres logements < a 50 m? de SDP | 1 place minimum par logement
Autres logements >3 50 m? de SDP | 2 places minimum par logement
Structures a public spécifique
(hébergement pour personnes
agées, maison relais, résidence
universitaire, foyer de jeunes
travailleurs, résidences
d’hébergement d’urgence)

Logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat (LLTS, LLS, PLS)

1 place visiteur pour 5 logements ou 5 lots

1 place de stationnement pour 3 places d’hébergement

Commerce et service 1 place 1 place

Surface inférieure ou égale a 60m? P P

Commerce elt.serwc\e hors GSA 1 place pour 100 m? de surface de plancher 2 places pour 100 m? de surface de plancher

Surface supérieure 3 60 m?

GSA 2 places pour 100 m2 de surface de vente 3 places pour 100 m2 de surface de vente

Grande Surface Alimentaire

Ecole 1 place par classe

Créche 1 place pour 10 berceaux

Autre équipement public 1 place pour 100 m? de surface de plancher 1,5 place pour 100 m? de surface de plancher
Activités tertiaires et bureaux 1 place pour 100 m? de surface de plancher 2,5 places pour 100 m? de surface de plancher

Hotel 1 place par chambre

Pour I'ensemble de la zone UA, toute place de stationnement supplémentaire sera mutualisée en stationnement ouvert au public
et non affectée spécifiquement a I'opération.

Pour les projets de 20 logements collectifs ou plus et pour les activités, les bornes de recharge électriques de véhicules équiperont
5a 10% des places avec I'obligation d’installer au moins une borne. Les mesures conservatoires permettant leur alimentation par
le photovoltaique le stockage de I'énergie, et I'injection au réseau doivent étre prévues.
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12.3 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant :
- soitdel'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de 'opération ;

- soit de 'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un meétre carré par deux roues, doit étre
aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :
- pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements, un emplacement par logement,
- pour les constructions a destination d’activités commerciales ou tertiaires, un emplacement par tranche de 100 m? de
surface de plancher,

- pour les constructions a destination d’enseignement, deux emplacements par classe.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

A I'exception des secteurs UAm et UAv, au minimum 35% de la superficie totale de I'unité fonciere, porté a 40% minimum en
secteur UApsfr2, doit étre traité en espace perméable :

- soit planté intégralement en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée,

- soit avec une plantation en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée sur
au moins 25% de la superficie totale de 'unité fonciere auquel s’ajoute au minimum 10% de traitement végétalisé éco-
aménageable calculé par coefficient de biotope par surface équivalente a un espace de pleine terre :

e 0,7 pour les espaces vert sur dalle avec une épaisseur de terre végétale d’au moins 80 cm ;
e 0,7 pour les toitures végétalisées extensives ;
e 0,5 pour la végétalisation des fagades par systémes de jardiniéres extensifs et/ou murs végétalisés

Pour les unités foncieres présentant une construction existante qui ne respecte pas les dispositions précédentes, la superficie
totale de l'unité fonciere a traiter en espace perméable est réduite a 25% uniquement pour les constructions, installations,
extensions ou travaux liés :

- aux piscines,

- aux équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie ou a un
local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageéres,

- au mobilier de jardin (kiosque...),

- al’aménagement de places de stationnement et de garage.

En secteur UApsfr2, les espaces perméables doivent accueillir préférentiellement des especes végétales favorisant le pouvoir géo-
épurateur du sol.

Dans le secteur UAm, au minimum 25% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace perméable planté en
pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée.

A I’exception des secteurs UAm et UAv ou d’une prescription contraire édictée par les arrétés de déclaration d’utilité publique en
lien avec un périmetre de protection induit par la présence d’un ouvrage de captage, au minimum :

- 50% des espaces perméables doivent étre réalisés en un seul tenant,
- 30% de la marge de recul entre la voie et la construction doit étre traitée en espace perméable planté en pleine terre,
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- 50% des surfaces extérieures aménagées en stationnement doivent étre traitées de facon perméable. La moitié de ces
espaces peut étre comptabilisée dans le calcul des 35% minimum obligatoire de la superficie totale de I'unité fonciere a
traiter en espace perméable.

A I'exception des secteurs UAm et UAv, en cas de réalisation d’une surface de plancher supérieure a 1 000 m? générée dans le
cadre d’un programme de logements, d’une opération d’ensemble, d’un lotissement ou permis de construire valant division, une
aire de jeux et de loisirs doit étre prévue sur une surface d’au moins 50m?. Cette aire doit étre accolée a la partie de terrain
réservée a I'aménagement des 50% d’espaces perméables minimum obligatoires d’un seul tenant.

Dans le secteur UAv, au minimum 40% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre traité en espace perméable. Les espaces
publics et privatifs sont considérés comme des réservoirs de biodiversité et, a ce titre, doivent respecter les prescriptions suivantes

- aumoins 35% de la surface de chaque ilot doivent étre traités en espaces plantés en pleine terre comprenant au minimum
trois strates, arborescente, arbustive et herbacée. Les jardins de production ou jardins familiaux sont également
considérés comme espaces plantés de pleine terre,

- les espéces envahissantes suivant la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale) sont strictement
interdites a la plantation,

- les espaces traités en jardins doivent comporter un minimum de 30 espéces différentes pour 1 000 m?,

De maniéere générale et pour 'ensemble de la zone, les espéces indigénes et endémiques seront choisies prioritairement dans la
liste jointe dans les annexes du réglement (palette végétale).

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les jardins de production ou jardins familiaux sont également considérés comme espaces plantés de pleine terre et peuvent étre
intégrés au calcul d’obligation minimale de traitement de |'unité fonciere en espace perméable.

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les arbres de haute tige au systéeme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I'espace public.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
réglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette végétale).

Dans le secteur UAm, au minimum un arbre de haute-tige et trois arbustres doivent étre plantés pour 100 m? d’espace libre.

Pour les opérations d’ensemble constituées de 4 habitations ou locaux d’activités générés par le projet, les aires de stationnement
doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige d’une hauteur minimale de 1,50 métre pour 2 places de
stationnement.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.
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ARTICLE UA 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I’air ambiant autour du batiment. Pour les terrains dont la superficie est supérieure a 300m?, les facades seront
plantées par arbres et arbustes sur 75 % de leur linéaire sur une bande d’au moins 3 m de profondeur. Pour les terrains dont la
superficie est inférieure ou égale a 300m?, les facades seront plantées par arbres et arbustes sur 60 % de leur linéaire sur une
bande d’au moins 1,50 m de profondeur. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,
- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct,
etc...
Dans le secteur UAv, les constructions devront respecter les plafonds de consommations énergétiques prévus au référentiel
développement durable de la ZAC.

La climatisation des locaux pour les usagers fait partie des consommations plafonnées et n’est pas assimilée au process.

Dans le secteur UAv, une ventilation naturelle traversante doit étre assurée pour tous les locaux occupés de facon prolongée
(logements, salles de classe, bureaux, salles de réunion, petits et grands commerces, zones non contrélées des commerces
alimentaires ...), avec une porosité des fagcades (ramenée a la surface de chaque facade) d'au moins :

beresar, salls |
|DQ'EF|"|E!'II & pEunion | SO CE
galle de slagge

Rotfagades | W | 23% | 236%

(e

La porosité des fagades d’un logement doit étre calculée sur les deux o ) e I

fagades ou la ventilation naturelle s’opére. Cette valeur est une moyenne _ | /‘ P
entre ces deux fagades. Ainsi, il est admis une facade avec 20% de 4;’.7":-

porosité et une autre a 40%. Une porosité plus importante a I’extraction y

d’air qu’a I'admission est a rechercher. Les deux fagades principales sont
celles qui possedent les plus grandes surfaces d’ouverture libre.

Les ouvertures des facades perpendiculaires aux facades principales
seront valorisées si ces dernieres sont éloignées d’au moins une demi-

| Anesmslm e -

diagonale d’une ouverture principale ou opposées a cette derniére. | mrsan forcme

Cette porosité devra étre réalisée avec protections solaires, systemes
anti-intrusion et anti-pluie en place. En logement, elle devra aussi étre
compatible avec I'intimité et un minimum d’obscurité. Cette porosité ne

devra pas étre réduite par les dispositifs de transfert a travers I'épaisseur | e £ \
P . ) , . s 5\ "nvnnu-.u‘
du batiment, ni par 'aménagement intérieur (locaux de stockage, zonage N 4 [ oo owapomns |

jour/nuit des logements...).
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Les varangues participant a la ventilation naturelle traversante, les garde-corps devront étre poreux tout en respectant l'intimité,
avec une porosité comprise entre 30% et 60%.

Dans le secteur UAv, les transformateurs implantés dans le cadre de I'opération doivent intégrer des postes complémentaires
pour le raccordement au réseau de la production d'énergie.

Dans le secteur UAv, le facteur solaire S équivalent des baies équipées de leur protection solaire doit étre conforme aux
préconisations PERENE ou autre méthode équivalente :

sud [ nord&est | ouest

factour solaire 5 des bales | =04 | =03 | =025 |

Les exigences ci-avant concernent toutes les zones, méme les zones rafraichies et les vitrines des commerces. Pour les locaux a
forte charge interne, les orientations est et surtout ouest seront évitées.

Dans le secteur UAv, le facteur solaire S équivalent des parois opaques, y compris celles donnant sur des zones rafraichies, doit
étre conforme aux préconisations PERENE ou autre méthode équivalente :

RSN SoRaS 5 Ok M | < 0,06
| factaur solaire 5 des toitures | < 0,02
ARTICLE UA 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE UB

La zone UB couvre les espaces urbains des mi-pentes et des hauts a dominante d’habitat individuel.

Le développement est a contenir et I'intégration du bdti a considérer dans le paysage agricole et naturel
environnant. Le renforcement de la diversification des vocations urbaines doit contribuer a conforter les
lieux de vie et consolider les centralités.

La zone UB comprend cinqg secteurs spécifiques :
- le secteur UBa, couvrant le lotissement Dodin,
- le secteur UBb, correspondant au bourg de Dos d’Ane,
- le secteur UBc, correspondant aux territoires ruraux habités essentiellement siuésdans les hauts
de Ravine a Malheur,
- le secteur UBpszc, correspondant a la zone située au sein de la zone critique du périmétre de
protection rapprochée du Puits Samy,

- le secteur UBpsfr2, correspondant a la zone située au sein du périmétre de protection rapprochée
du Puits Samy hors zone critique et/ou du forage FR2.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépo6t du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions

édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’'hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Les constructions, ouvrages et travaux a destination industrielle et a destination exclusive d’entrep6t.
Les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole et forestiere.

A I’exception du secteur UBb, les terrains de camping et de caravaning.

Les dépots de ferrailles et les décharges.

Dans le secteur UBpszc, a I'exception de ceux visés a 'article UB2.2., sont interdits toutes les constructions et tous les
ouvrages et travaux.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a l'article R.421-28 du code de
I'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a
déclaration préalable au titre de I'article R.421-23 du code de I'urbanisme.

2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article UB 1.2, ainsi, que celles ci-aprés deés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :

1. Les constructions a destination d’activités, exceptées celles visées a l'article 1-2 ci-avant, ainsi que les travaux
d'amélioration ou d'extension de ces constructions, sous réserve qu’elles n’entrainent pour le voisinage ni incommaodité
et ni aggravation des risques et qu’elles prévoient tous moyens ou dispositifs nécessaires visant a atténuer les éventuels
risques ou nuisances. A I'exception des secteurs UBpszc et UBpsfr2, les constructions, ouvrages et travaux soumis au
régime des installations classées pour la protection de I'environnement sont autorisés.

2. Les constructions a destination d’entrep6t a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement d’une activité
commerciale, artisanale ou de bureaux. Elles ne peuvent pas représenter plus de 20% de la surface de plancher totale de
I'activité.

3. Sous réserve de la Iégalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit aprés sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

4. Al'exception des secteurs UBa, UBb et UBc, en cas de réalisation d’un programme de logements représentant une surface
de plancher supérieure a 1 500 m?, au minimum 20% de ce programme doit étre affecté a des logement locatifs financés
par un prét aidé de I'Etat, 3 savoir pour le logement locatif social : LLTS et/ou LLS ; et pour le logement aidé : PLS ou
accession aidée (PSLA, LES ou PTZ).

5. Dans le secteur UBpszc, les constructions, ouvrages et travaux a usage d'habitation.

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciere enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Accés

L’acces pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénéetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I’emprise
de la voie. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageéres.
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Toute construction doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'acces sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Le portail d’acces des véhicules doit étre implanté avec un retrait minimum de 5 metres par rapport a la limite de la voie ouverte
a la circulation.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'lapproche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageéres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,5 meétres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50 métres pour
une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de
quatre habitations ou locaux d’activités générés par le projet. Lorsque des voies publiques ou privées desservent plus de dix
habitations ou locaux d’activités générés par le projet, elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’un aménagement équivalent
d’une emprise minimale de 1,50 metre et d’un espace d’'une emprise minimale de 1,00 metre devant assurer la présence du
mobilier urbain et la plantation d’au moins un arbre tous les 15 métres maximum. En cas de contrainte technique ou fonciére
justifiée, des voiries partagées peuvent étre aménagées.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre
I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales,
a permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les
eaux pluviales, des lors que ce réseau existe. Il est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera.

Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une rétention/infiltration a la parcelle.
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Il doit étre prévu des systémes d'infiltration ou de rétention pluviale, type puits d'infiltration ou fossé drainant, dont le volume est
calculé sur la base de 1m? d'ouvrage pour 100 m? de surfaces imperméabilisés.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’'impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique ainsi qu’aux servitudes de passage desservant plus de quatre habitations existantes ou générées par le projet.

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I'élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dép6t du permis de construire.

6.2 - Réegle générale

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement ou en recul de la voie. En cas de recul, la distance comptée
horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la voie doit étre au moins égale a 3 metres.

6.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de facade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades, sont autorisées sur la marge de recul au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 metre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :
- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,
- pour les garages et abris de jardin non habitable,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'acces et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques fonctionnelles
ou architecturales l'imposent.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques ou privées
et des emprises publiques (entre deux unités fonciéres contigués).

7.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives, sur une seule ou en retrait. Les constructions ne peuvent
excéder 18 metres de linéaire au total cumulé sur la limite séparative. L'implantation sur I'angle de deux limites séparatives
contigués est interdite et un espace libre égal ou supérieur a 5 metres doit étre réalisé entre la construction et I'angle des deux
limites séparatives.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur a I’égout du toit de la fagade concernée (H/2) sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

7.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de facade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des facades sont autorisées sur la marge de retrait au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de retrait par rapport a la limite séparative n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,
- pour les garages et abris de jardin non habitable,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'accés et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage
des ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou
architecturales l'imposent.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Régle générale

La distance en tout point entre deux constructions non contigilies sur une méme unité fonciere doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur cumulée des deux constructions mesurée a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére (L = (H+h) /2) avec un
minimum de 3 meétres.

8.2 - Exception

Aucune marge de retrait n’est imposée :

- pour les piscines,

- pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments
architecturaux et les balcons,
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- pour les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par
rapport au nu des fagades,

- pourles équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I’eau, a la distribution d’énergie
ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
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Howtew maw H Hautewr manl - - - &
de Végout de 'égewn H
Re S Tormain naturel ——duages, NS A e e
Affouillement -
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Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 9 metres a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere,
- 12 metres au faitage.
Dans les secteurs UBa, UBb et UBc, la hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 7 métres a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere,
- 10 metres au faitage.
Dans le secteur UBpszc, la hauteur maximale des constructions est fixée a 7 métres.

En cas d'implantation en limite séparative, la hauteur maximale des constructions est fixée a 7 metres sur une profondeur de 3
metres.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 meétres.
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La hauteur maximale des exhaussements de sol ou la profondeur des affouillements ne peut dépasser :
- 1,50 meétre pour les projets dont la surface de plancher est inférieure a 250 m?
- 3,00 métres pour les projets dont la surface de plancher est supérieure ou égale a 250 m?

Des profondeurs supérieures d’affouillement pourront étre autorisées pour permettre la réalisation de cave, de garage enterrés
ou sous batiment et de piscine.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales

I'imposent.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Les travaux exécutés sur une construction faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
doivent étre congus pour éviter toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés a
proximité des batiments ainsi repérés aux documents graphiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur
de ce patrimoine.

11.1 — Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain. La
rénovation des facades des batiments faisant I’objet d’une protection au titre de I'article L.123-1-5 7° du code de 'urbanisme, doit
étre traitée avec un souci de conservation et de restauration des caractéristiques d’origine (ouverture, rythme, profil, matériaux,
etc.).

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les fagades non visibles depuis I'espace
public au droit de la construction. En cas d’'impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Pour les facades d’une longueur supérieure a 30 metres, un traitement architectural séquentiel vertical et/ou horizontal
d’animation des fagades est imposé par :

a partir du premier niveau au-dessus du rez-de-chaussée : des saillies et/ou des retraits ponctuels du nu de la fagade,
- et/oudes interruptions ponctuelles du bati,

- et/ou une transparence visuelle et/ou une traversée sur le ou les 2 premiers niveaux (RdC ou RdC/R+1) afin de ménager
des vues vers l'intérieur de la parcelle,

- et/ou tout autre dispositif garantissant la qualité architecturale du batiment.
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A I'exception des services publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent, les fagcades ne pourront avoir une longueur supérieure a 45 metres.

Dans tous les cas et pour répondre aux objectifs d’insertion urbaine et de qualité du cadre de vie, le traitement de I'aspect extérieur
des facades doit minimiser la répétition et la superposition de niveaux dont I'architecture est identique. Le traitement des fagades
doit chercher a exprimer des différences de volumes dans |'épaisseur de la fagade.

Les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles, y
compris les fagades aveugles.

Les fagades implantées en limites séparatives doivent étre aveugles. Pour les autres facades, les fagades aveugles sont interdites.
Sont interdits :

- les pastiches d’architectures régionales étrangéres a la Réunion,
- les balustres,
- les imitations artificielles de matériaux naturels (fausses briques, plastiques...)

11.2 - Toitures

Les constructions doivent avoir une architecture de toit dans le respect des volumes de toitures environnantes.

Les constructions doivent prévoir la réalisation d’un élément de toiture permettant I'implantation des panneaux solaires pour la
production d’eau chaude ou d’électricité photovoltaique, dans des conditions optimales d’orientation, de pente et d’intégration
architecturale (implantation du panneau dans un plan paralléle au faitage et dans le méme plan que le toit, préférence pour les
chauffe-eau a éléments séparés).

Pour les toits terrasses végétalisés, le projet de construction doit démontrer la réelle capacité technique du batiment a permettre
la création d’un « jardin sur toiture » pérenne (résistance des matériaux, hauteur de substrat suffisante, dispositif d’arrosage,
accés entretien, choix d’essences végétales adaptées au microclimat, etc.).

Dans le secteur UBa, les toitures a fortes pentes sont imposées sur toutes les constructions et annexes.
Dans le secteur UBb :

- Les constructions doivent avoir une architecture de toit a pente, couvrant au moins 80% du volume bati, avec deux pans
minimum. La pente théorique des toitures des constructions principales doit étre comprise entre 30% et 120%.

- les toitures doivent étre en bardeaux de bois, en téles ou zinc. Les toles doivent obligatoirement étre peintes ou enduites
d’une couleur (rouge, rouille, bleu, vert, etc.). Les couleurs blanc, beige, gris clair sont interdits en toiture.

11.3 - Cl6tures et murs

Les murs de souténement a usage de cl6ture, situés en limite de I'espace public ne pourront excéder 2 métres de hauteur, mesuré
depuis I'espace public. Aucune surélévation du dispositif par une cl6ture ne pourra étre autorisée. Un garde-corps ou une cléture
composée de haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 métres pourra néanmoins étre réalisé en
retrait de 1 metre minimum mesuré depuis la limite intérieure du mur.

Les cl6tures sur rue doivent étre constituées :

- soit par un mur de moellons en pierre de basalte appareillé ou magonné et enduit avec une hauteur maximale de 1,80
metre ;

- soit par un mur bahut de moellons ou enduit d’'une hauteur maximale de 0,90 metre, variable entre 0,30 et 0,90 métre
pour les terrains en pente, surmonté de cloture ajourée (grillage soudé, barreaudage bois,...) et doublé de haie vives,
avec une hauteur maximale de cl6ture ne devant pas excéder 2,00 metres.

- soit par des haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 métres.

Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clotures anciennes peuvent
dépasser cette limite.
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Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la maconnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers |'aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit coloré
(enduit brut gris interdit) ou peints.

Pour les terrains construits situés en limite de zone agricole ou naturelle, une cléture végétale doit étre édifiée pour marquer la
limite entre I'urbain, I'agricole et le naturel.

Les murs de cl6ture en parpaings apparents sont interdits.

Les services publics et équipements d’intérét collectif ne sont pas concernés par les regles de clétures et murs citées ci-dessus
lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente, se traduisant par des constructions nécessitant des murs de
soutenement de plus de 3 métres de hauteur apparente sont interdits.

En cas de réalisation d’'un mur d’une hauteur importante, hors mur de cl6ture, celui-ci devra étre accompagné d’aménagements
paysagers suivant le principe suivant :

- apartirde 1,5 m de hauteur, une bande plantée de 1m minimum doit étre aménagée a la base du mur ;
- a partir de 2 meétres de hauteur, une bande plantée de 1m minimum, surélevée de 0,5 metre minimum, doit étre
aménagée a la base du mur.

11.4 - Adaptation au sol

Dans le cas de terrains en pente, la construction doit s’adapter au sol et non l'inverse. Les constructions de plain-pied usant de
piliers ou de terrassements excessifs sont interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a
terrassements modérés est recommandée (voir illustrations dans les annexes du réglement).

11.5 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et I'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé |'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.

11.6 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante mais sans changement de destination, aucune place de
stationnement n’est requise des lors qu’il n’y a pas d’augmentation du nombre de logements ou de création de surface de
plancher. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement prévues a I’article UB 12.2 est requis pour chaque logement
nouveau ou surface d’activité supplémentaire.
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12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction et d’'aménagement, en plus des places de stationnement obligatoires pour les personnes
a mobilité réduite (voir annexes du réglement), il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories Normes de stationnements arrondi a I’entier supérieur (hors place PMR)

Habitations

1 place par logement, et 0,5 place par logement si le projet est situé dans un périmétre de 500
m d’une gare ou d’une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre
et que la qualité de la desserte le permet.

Logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat (LLTS, LLS, PLS)

R R .
Autres logements < a 50 m? de SDP 1 place minimum par logement 1 place visiteur pour 5 logements ou
Autres logements > a 50 m? de SDP 2 places minimum par logement 5 lots

Structures a public spécifique 1 place de stationnement pour 3 places d’hébergement

(hébergement pour personnes agées,

maison relais, résidence universitaire,

foyer de jeunes travailleurs, résidences

d’hébergement d’urgence)

Commerces 2 places de stationnements minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher
Hébergement hotelier 1 place de stationnement minimum par chambre

Bureaux et services 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

1 place de stationnement minimum par tranche de 75 m? de surface de plancher y compris

Activités Artisanales ,
I'espace de stockage

Equipements publics et d’intérét collectif

Ecole 1 place de stationnement minimum par classe
Creche 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher
Autre équipement 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement. Les stationnements devront étre prévus de
maniére préférentielle sous I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau. Pour les projets de 20 logements
collectifs ou plus et pour les activités, les bornes de recharge électriques de véhicules équiperont 5 a 10% des places, avec
I'obligation d’installer au moins une borne. Les mesures conservatoires permettant leur alimentation par le photovoltaique le
stockage de I'énergie, et I'injection au réseau doivent étre prévues.

12.3 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant :
- soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;
- soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un métre carré par deux roues, doit étre
aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :

- pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements, un emplacement par logement,
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- pour les constructions a destination d’activités commerciales ou tertiaires, un emplacement par tranche de 100 m? de
surface de plancher,

- pour les constructions a destination d’enseignement, deux emplacements par classe.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Au minimum 35% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre traité en espace perméable. Ce pourcentage est porté a 50%
en secteur UBa et 40% en secteurs UBb, UBc, UBpszc et UBpsfr2. Pour les terrains d’une superficie inférieure ou égale a 300 m?,
ce pourcentage est réduit a 35%.

Les espaces perméables doivent étre :
- soit plantés intégralement en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée,

- soit avec une plantation en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée sur
au moins 25% de la superficie totale de I'unité fonciere porté a 40% en secteur UBa et 30% en secteurs UBb et UBc, auquel
s’ajoute au minimum 10% de traitement végétalisé éco-aménageable calculé par coefficient de biotope par surface
équivalente a un espace de pleine terre :

e 0,7 pour les espaces vert sur dalle avec une épaisseur de terre végétale d’au moins 80 cm ;
e 0,7 pour les toitures végétalisées extensives ;
e 0,5 pour la végétalisation des fagades par systémes de jardiniéres extensifs et/ou murs végétalisés.

A l'exception d’une prescription contraire édictée par les arrétés de déclaration d’utilité publique en lien avec un périmétre de
protection induit par la présence d’un ouvrage de captage, au minimum :

- 50% des espaces perméables doivent étre réalisés en un seul tenant,

- 30% de la marge de recul entre la voie et la construction doit étre traitée en espace perméable planté en pleine terre,

- 50% des surfaces extérieures aménagées en stationnement doivent étre traitées de facon perméable. La moitié de ces
espaces peut étre comptabilisée dans le calcul de surface minimum obligatoire de la superficie totale de I'unité fonciére a
traiter en espace perméable.

En secteurs UBpszc et UBpsfr2, les espaces perméables doivent accueillir préférentiellement des especes végétales favorisant le
pouvoir géo-épurateur du sol.

En cas de réalisation d’une surface de plancher supérieure a 1 000 m? générée dans le cadre d’un programme de logements, d’'une
opération d’ensemble, d’un lotissement ou permis de construire valant division, une aire de jeux et de loisirs doit étre prévue sur
une surface d’au moins 50m?. Cette aire doit étre accolée a la partie de terrain réservée a 'aménagement des 50% d’espaces
perméables minimum obligatoires d’un seul tenant.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les jardins de production ou jardins familiaux sont également considérés comme espaces plantés de pleine terre et peuvent étre
intégrés au calcul d’obligation minimale de traitement de I'unité fonciére en espace perméable.

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
réglement (palette végétale).
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Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéeces végétales indigénes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale).

Pour les opérations d’ensemble constituées de 4 habitations ou locaux d’activités générés par le projet, les aires de stationnement
doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige d’une hauteur minimale de 1,50 métre pour 2 places de
stationnement.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UB 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I’air ambiant autour du batiment. Pour les terrains dont la superficie est supérieure 3 300m?, les facades seront
plantées par arbres et arbustes sur 75 % de leur linéaire sur une bande d’au moins 3 m de profondeur. Pour les terrains dont la
superficie est inférieure ou égale a 300m?, les facades seront plantées par arbres et arbustes sur 60 % de leur linéaire sur une
bande d’au moins 1,50 m de profondeur. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct,
etc...

ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE UE

Cette zone couvre I'ensemble des espaces destinés a accueillir des activités économiques a vocation de
production, de transformation, de conditionnement et de distribution, ainsi que les activités de
recherche, de formation et d’enseignement qui valorisent le p6le économique.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a I'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépobt du permis de construire.

2. Enapplication de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du
Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le réeglement de ce Plan de Prévention des Risques doit
étre appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’'hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

1. Les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole et forestiere.
2. Les constructions, ouvrages et travaux a usage d'habitation a I’exception de ceux visés a I'article UE2.2.

3. Les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerce, de bureaux et d’équipements publics ou d’intérét
collectif sauf ceux visées a I'article UE 2.2.

4. Les constructions, ouvrages et travaux a destination d’hébergement hotelier.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a l'article R.421-28 du code de
I'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a
déclaration préalable au titre de I'article R.421-23 du code de I'urbanisme.
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2.2 - Sont admis sous condition

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article UE 1.2, ainsi, que celles ci-apres dés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :
1. Les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerce, de bureaux, de services publics et d’équipements

d’intérét collectif sont admis dés lors que I'emprise fonciére totale cumulée de I'ensemble de ces constructions n’excede
pas 5% de la superficie de la zone d’implantation.

2. Les constructions a usage d’habitation dans la limite de 70m? de surface de plancher a condition qu’elles soient
exclusivement destinées et liées au gardiennage et a la surveillance des installations autorisées dans la zone.

3. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

4. Les travaux d’extension limitée des constructions existantes, méme si elles ne sont pas autorisées dans la zone, sous
réserve de ne pas augmenter la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU de plus de 30%, dans la
limite de 50m?.

ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’accés pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I'emprise
de la voie. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageéres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageéres. Elles doivent avoir une emprise minimale de 5,50
meétres. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de quatre locaux
d’activités générés par le projet. Lorsque des voies publiques ou privées desservent plus de dix locaux d’activités générés par le
projet, elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent d’une emprise minimale de 1,50 metre et d’un
espace d’'une emprise minimale de 1,00 metre devant assurer la présence du mobilier urbain et la plantation d’au moins un arbre
tous les 15 meétres maximum.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres ainsi que les véhicules lourds en lien avec les activités implantées sur le site puissent faire demi-tour, conformément
au croquis inséré dans les annexes du reglement.
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ARTICLE UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre
I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales,
a permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les
eaux pluviales, des lors que ce réseau existe. |l est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera.

Les eaux de ruissellement doivent faire I'objet d’un pré-traitement par un dispositif agréé et correspondant a la nature de I'activité
avant rejet dans le réseau public des eaux pluviales.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’'impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE UE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique.
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L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépo6t du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la
facade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 métres. Pour les constructions implantées le long de la RN1E (rue
Mahatma Gandhi) et de la RN1, cette distance minimale est portée respectivement a 5 meétres et 25 metres.

6.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de fagade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des facades sont autorisées sur la marge de recul au dessus de 3,50 meétres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'accés et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales I'imposent.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques ou privées
et des emprises publiques (entre deux unités fonciéres contigués).

7.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives, sur une seule ou en retrait.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage de la fagade concernée (H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des lors que la limite séparative correspond a une limite avec un terrain situé
en zone urbaine - UA, UB — ou une zone a urbaniser a destination principale d’habitat.

Les constructions ne peuvent excéder 20 metres de linéaire au total cumulé sur la limite séparative.

7.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de facade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des facades sont autorisées sur la marge de retrait au dessus de 3,50 meétres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 metre mesuré
horizontalement.
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Dans les cas suivants, aucune marge de retrait par rapport a la limite séparative n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'acces et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Régle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciere est autorisée a condition que la distance séparant deux
batiments soit au moins égale a 3 métres.

8.2 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées :
- dans le domaine public portuaire,
- pour les parties enterrées de la construction,

- pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments
architecturaux,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les constructions annexes et les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de
I'eau, a la distribution d’énergie ou a un local destiné a un abris vélo ou au stockage des ordures ménageres,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
Hastowr mad . Hautowr maxi =

du faitage r . du taitage
Hawtew maw H Hautew max) b

de l'égout

de 'égeunt H

Tormin natural ——joade
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Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotéere.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 metres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
- dans le domaine public portuaire,

- pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les services publics ou équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou
architecturales I'imposent.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Les travaux exécutés sur une construction faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
doivent étre congus pour éviter toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés a
proximité des batiments ainsi repérés aux documents graphiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur
de ce patrimoine.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les fagades non visibles depuis I’espace
public au droit de la construction. En cas d’impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

11.2 - Cl6tures et murs

L’aspect et les matériaux des clotures sur voie doivent étre choisis en fonction de la construction principale.
Les murs pleins sont interdits en limite de I'espace public.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers I'aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit coloré
(enduit brut gris interdit) ou peints.
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Les murs de cloture en parpaings apparents sont interdits.

Pour les terrains construits situés en limite de zone naturelle, une cloture végétale doit étre édifiée pour marquer la limite entre
I"'urbain, I'agricole et le naturel.

Les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente, se traduisant par des constructions nécessitant des murs de
soutenement de plus de 3 métres de hauteur apparente sont interdits.
En cas de réalisation d’un mur d’une hauteur importante, hors mur de cléture, celui-ci devra étre accompagné d’aménagements
paysagers suivant le principe suivant :
- apartirde 1,5 m de hauteur, une bande plantée de 1m minimum doit étre aménagée a la base du mur ;
- a partir de 2 meétres de hauteur, une bande plantée de 1m minimum, surélevée de 0,5 metre minimum, doit étre
aménagée a la base du mur.

11.3 - Couleurs

Les couvertures et bardages en tole non peinte sont interdits. La couleur blanche est proscrite en toiture. Les couleurs vives ainsi
que le blanc sur les parois extérieures sont prohibées sauf détails ponctuels d’architecture ou intégration paysagére dans un cadre
planté et végétalisé du batiment, le blanc constituant alors une couleur complémentaire.

11.4 - Publicités et enseignes

A I'exception de I'indication de la raison sociale des entreprises implantées, toute publicité ou affichage est interdit. L'indication
de la raison sociale ne doit pas dépasser les fagades du batiment.

11.5 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et 'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé I'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.

11.6 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).
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12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction, en plus des places de stationnement obligatoires pour les personnes a mobilité réduite
(voir annexes du réglement), il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories Normes de stationnements minimum arrondi a I’entier supérieur (hors place PMR)
Commerces 2 places de stationnements par tranche de 50 m? de surface de plancher
Bureaux et services 1 place de stationnemdent par tranche de 50 m? de surface de plancher

1 place de stationnement par tranche de 75 m? de surface de plancher y compris I'espace de

Activités artisanales et industrielles
stockage

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher y compris I'espace

Entrepot de stockage

Equipements publics et d’intérét collectif 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement. Les stationnements devront étre prévus de
maniére préférentielle sous I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau. Pour chaque activité implantée, les
bornes de recharge électriques de véhicules équiperont 5 a 10% des places, avec I'obligation d’installer au moins une borne. Les
mesures conservatoires permettant leur alimentation par le photovoltaique le stockage de I'énergie, et I'injection au réseau
doivent étre prévues.

12.3 - En cas d’'impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant :

- soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;

- soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un meétre carré par deux roues, doit étre
aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :

- pour les constructions a destination d’activités, un emplacement minimum par tranche de 100 m? de surface de
plancher,

- pour les autres destinations, le nombre d’emplacements doit étre déterminé en fonction des besoins estimés.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Au minimum 30% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace libre dont au moins la moitié en espace
perméable.

Ces espaces doivent recevoir un traitement paysager végétal et comprendre des arbres, afin d'améliorer le cadre de vie,
d'optimiser la gestion des eaux pluviales et conserver des ilots de fraicheur dans la ville.
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Les espaces perméables doivent étre :

- soit plantés intégralement en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée,

- soit avec une plantation en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée sur
au moins 20% de la superficie totale de I'unité fonciére, auquel s’ajoute au minimum 10% de traitement végétalisé éco-
aménageable calculé par coefficient de biotope par surface équivalente a un espace de pleine terre :

e 0,7 pour les espaces vert sur dalle avec une épaisseur de terre végétale d’au moins 80 cm ;
e 0,7 pour les toitures végétalisées extensives ;
e 0,5 pour la végétalisation des facades par systémes de jardiniéres extensifs et/ou murs végétalisés.

Sauf impossibilité technique ou fonctionnelle justifiée, au moins 25% des surfaces extérieures aménagées en stationnement
doivent étre traitées de fagon perméable. La moitié de ces espaces peuvent étre compatibilisés dans le calcul des surfaces
minimums obligatoires de la superficie totale de I'unité fonciere a traiter en espace perméable.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Au minimum un arbre de haute-tige doit étre planté pour 50 m? d’espace perméable.

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
réglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette végétale).

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins pour deux places de stationnement.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Les facades seront plantées par arbres et arbustes sur 75 % de leur linéaire sur
une bande d’au moins 3 m de profondeur. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct,
etc...

ARTICLE UE 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE UEm

Cette zone est destinée au site d’activités diversifiées de la ZAC Moulin Joli.

ARTICLE UEM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépobt du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions

édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Les constructions, ouvrages et travaux a destination exclusive d’entrep6t,
Les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole et forestiere,
Les terrains de camping et de caravaning,

Les dépots de ferrailles et les décharges.

ARTICLE UEM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article UEm 1.2 ainsi que celles ci-apres deés lors qu’elles

respectent les conditions suivantes :

1.

Les constructions a destination d’activités, exceptées celles visées a l'article 1-2 ci-dessus, ainsi que les travaux
d'amélioration ou d'extension de ces constructions, qu'elles soient soumises ou non au régime des installations classées
pour la protection de l'environnement, sous réserve qu’elles n’entrainent pour le voisinage ni incommodité et ni
aggravation des risques et qu’elles prévoient tous moyens ou dispositifs nécessaires visant a atténuer les éventuels
risques ou nuisances.

Les constructions a destination d’entrep6t a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement d’une activité
commerciale, artisanale ou de bureaux. Elles ne peuvent pas représenter plus de 40% de la surface de plancher totale de
I'activité.

Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient nécessaires au gardiennage ou a la surveillance des
établissements.

Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.
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ARTICLE UEM 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’accés pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I’emprise
de la voie. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageéres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,50 métres metres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50
meétres pour une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent lorsqu’elles
desservent plus de quatre locaux d’activités générés par le projet. Lorsque des voies publiques ou privées desservent plus de dix
locaux d’activités générés par le projet, elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent d’une emprise
minimale de 1,50 métre et d’un espace d’'une emprise minimale de 1,00 metre devant assurer la présence du mobilier urbain et
la plantation d’au moins un arbre tous les 15 metres maximum.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement.

ARTICLE UEM 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.
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4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre
I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une rétention infiltration a la parcelle. Aucun rejet dans le réseau public n’est autorisé.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’'impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE UEM 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UEM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique.

L'alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépo6t du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la
fagade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 métres.

Pour les constructions implantées le long de la RN1E (rue Mahatma Gandhi), la distance de recul par rapport a la voie doit étre au
moins égale a 5 metres.

6.3 - Exception

Les implantations suivantes sont autorisées dans la bande de recul des 4 metres, jusqu’a I'alignement :
- les protections solaires

- les encorbellements, qu’ils soient constitutifs de surface de plancher ou non, dans la limite de 10% du linéaire de la
facade concernée et situés a plus de 3 m de hauteur par rapport au niveau du sol fini.
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Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de facade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades, sont autorisées sur la marge de recul au dessus de 3,50 métres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'acces et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales I'imposent.

ARTICLE UEM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Définition

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques ou privées
et des emprises publiques (entre deux unités fonciéres contigués).

7.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une distance comptée horizontalement de tout
point de la fagade au point le plus proche de la limite séparative, au moins égale a la moitié de la hauteur de la fagade concernée
(H/2) sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

La mitoyenneté peut étre admise sous réserve que la construction n’excéde pas 20 metres de linéaire au total cumulé sur la limite
séparative et de la construction d’un mur coupe-feu.

7.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de fagade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades sont autorisées sur la marge de retrait au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de retrait par rapport a la limite séparative n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'acces et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.
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ARTICLE UEM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Régle générale

La distance en tout point entre deux constructions non contigilies sur une méme unité fonciere doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur cumulée des deux constructions mesurée a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére (L = (H+h) /2) avec un
minimum de 3 metres.

8.2 - Exception

Aucune marge de retrait n’est imposée :
- pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments
architecturaux et les balcons,

- pour les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par
rapport au nu des fagades,

- pourles équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie
ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageéres.

ARTICLE UEM 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des batiments de doit pas excéder 70% de "unité fonciére.

ARTICLE UEM 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
Hastowr mad Hautewr mansi

du faitage f . du taitage
Howtew maw H Hautewr man) - - -

de Végout

de I'épewn H

Tormin natural il

Remblans — )
Terain natyrel -—-—l

Affouillement -

+——

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.
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10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 meétres au faitage.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 metres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylénes, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE UEM 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou l'aspect de ses fagades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a |'aspect des couvertures et terrasses.

Les projets de construction doivent étre compatibles avec la philosophie générale de I'opération (écoquartier) :

- batiments a faible consommation d’énergie et architecture bioclimatique,

- adaptation des batiments a la topographie : équilibre déblais-remblais, limitation des souténements, utilisation
préférentielle des matériaux du site...,

- utilisation de matériaux a faible énergie grise et peu émetteurs de gaz a effet de serre.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les fagades non visibles depuis I'espace
public au droit de la construction. En cas d’impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Pour les facades d’une longueur supérieure a 30 meétres, un traitement architectural séquentiel vertical et/ou horizontal
d’animation des fagades est imposé par :

- apartir du premier niveau au-dessus du rez-de-chaussée : des saillies et/ou des retraits ponctuels du nu de la facade,

- et/ou des interruptions ponctuelles du bati,

- et/ou une transparence visuelle et/ou une traversée sur le ou les 2 premiers niveaux (RdC ou RdC/R+1) afin de
ménager des vues vers l'intérieur de la parcelle,

- et/ou tout autre dispositif garantissant la qualité architecturale du batiment.

Dans tous les cas et pour répondre aux objectifs d’insertion urbaine et de qualité du cadre de vie, le traitement de I'aspect extérieur
des facades doit minimiser la répétition et la superposition de niveaux dont I'architecture est identique. Le traitement des facades
doit chercher a exprimer des différences de volumes dans |'épaisseur de la fagade.

Les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles, y
compris les fagades aveugles

Les fagcades implantées en limites séparatives doivent étre aveugles. Pour les autres facades, les fagades aveugles sont interdites.
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11.2 - Toitures

Les constructions doivent prévoir la réalisation d’un élément de toiture permettant I'implantation des panneaux solaires pour la
production d’eau chaude ou d’électricité photovoltaique, dans des conditions optimales d’orientation, de pente et d’intégration
architecturale (implantation du panneau dans un plan parallele au faitage et dans le méme plan que le toit, préférence pour les
chauffe-eau a éléments séparés).

Pour les toits terrasses végétalisés, le projet de construction doit démontrer la réelle capacité technique du batiment a permettre
la création d’un « jardin sur toiture » pérenne (résistance des matériaux, hauteur de substrat suffisante, dispositif d’arrosage,
acces entretien, choix d’essences végétales adaptées au microclimat, etc.).

11.3 - Enseignes et facades commerciales

Sont considérées comme fagades commerciales toutes les parties de la fagade correspondant aux locaux attribués a des activités
de commerce, d’artisanat, de bureau ou autres services ainsi que toutes les parties de la fagade utilisées par ces activités.

L'aménagement des percements des vitrines doit respecter la logique de composition des fagades.

Comme tout élément constitutif du paysage urbain, les enseignes doivent s’intégrer harmonieusement au bati, respecter la
composition des fagcades dont elles ne doivent en aucun cas dissimuler ou dégrader les dispositions. Il est recommandé de réaliser
I'enseigne en matériau durable.

11.4 - Cl6tures et murs

Les murs de souténement a usage de cl6ture, situés en limite de I'espace public ne pourront excéder 2 métres de hauteur, mesuré
depuis I'espace public. Aucune surélévation du dispositif par une cléture ne pourra étre autorisée. Un garde-corps ou une cloture
composée de haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 métres pourra néanmoins étre réalisé en
retrait de 1 metre minimum mesuré depuis la limite intérieure du mur.

Les cl6tures sur rue doivent étre constituées :

- soit par un mur de moellons en pierre de basalte appareillé ou magonné et enduit avec une hauteur maximale de 1,80
metre ;

- soit par un mur bahut de moellons ou enduit d’une hauteur maximale de 0,90 meétre, variable entre 0,30 et 0,90 metre
pour les terrains en pente, surmonté de cloture ajourée (grillage soudé, barreaudage bois,...) et doublé de haie vives,
avec une hauteur maximale de cl6ture ne devant pas excéder 2,00 metres.

- soit par des haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 meétres.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers I’aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit coloré
(enduit brut gris interdit) ou peints.

Les murs de cloture en parpaings apparents sont interdits.

Les services publics et équipements d’intérét collectif ne sont pas concernés par les regles de clotures et murs citées ci-dessus
lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente, se traduisant par des constructions nécessitant des murs de
soutenement de plus de 3 métres de hauteur apparente sont interdits.
En cas de réalisation d’un mur d’une hauteur importante, hors mur de cloture, celui-ci devra étre accompagné d’aménagements

paysagers suivant le principe suivant :

- apartirde 1,5 m de hauteur, une bande plantée de 1m minimum doit é&tre aménagée a la base du mur ;
- a partir de 2 metres de hauteur, une bande plantée de 1m minimum, surélevée de 0,5 metre minimum, doit étre
aménagée a la base du mur.
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11.5 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et I'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé |'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.

11.6 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE UEM 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction et d’'aménagement, en plus des places de stationnement obligatoires pour les personnes
a mobilité réduite (voir annexes du réglement), il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories ‘ Normes de stationnements arrondi a I’entier supérieur (hors place PMR)
Habitations

Logements < a 50 m? de SDP 1 place minimum par logement

Logements >a 50 m? de SDP 2 places minimum par logement

Commerces 2 places de stationnements minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher
Hébergement hotelier 1 place de stationnement minimum par chambre

Bureaux et services 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

1 place de stationnement minimum par tranche de 75 m? de surface de plancher y compris

Activités artisanales et industrielles ,
I’espace de stockage

1 place de stationnement minimum par tranche de 200 m? de surface de plancher y compris

Entrepot
P I’'espace de stockage

Equipements publics et d’intérét collectif

Ecole 1 place de stationnement minimum par classe
Creche 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher
Autre équipement 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement. Les stationnements devront étre prévus de
maniére préférentielle sous I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau. Pour chaque activité implantée, les
bornes de recharge électriques de véhicules équiperont 5 a 10% des places, avec I'obligation d’installer au moins une borne. Les
mesures conservatoires permettant leur alimentation par le photovoltaique le stockage de I'énergie, et I'injection au réseau
doivent étre prévues.
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12.3 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant :
- soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;
- soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un metre carré par deux roues, doit étre
aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :

- pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements, un emplacement par logement,

- pour les constructions a destination d’activités commerciales ou tertiaires, un emplacement par tranche de 100 m? de
surface de plancher,

- pour les constructions a destination d’enseignement, deux emplacements par classe.

ARTICLE UEM 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Pour les constructions a usage autre que commercial, de bureau ou d’hétellerie, au moins 15% de la surface de I'unité fonciere
doit étre traité en espace libre et faire I'objet d’un traitement paysager, avec la plantation d’au moins un arbre haute-tige et de
trois arbustes par tranche de 100m? d’espace libre.

Pour les constructions a usage commercial, de bureau ou d’hétellerie au moins 10% de la surface de I'unité fonciere doit étre
traité en espace éco-aménageable.

Les espaces de stationnement engazonnés ne sont pas considérés comme des espaces éco-aménageables.
Les espaces verts de pleine terre représenteront a minima 5% de la superficie du terrain, avec la plantation d’au moins un arbre
haute-tige par tranche de 50m? d’espace concerné et au minimum un arbre par unité fonciére. Les 5% complémentaires d’espaces
éco-aménageable pourront étre réalisés sous-forme :

- d’espaces verts de pleine terre : coefficient de pondération de 1 ;

- d’espace végétalisés sur dalle :

0 0,80 m d’épaisseur de pleine terre : coefficient de pondération de 0.7 ;
0 entre 0,30 et 0,80 m. : coefficient de pondération de 0,5 ;

- de toitures végétalisées :
0 complexe de culture inférieur ou égal a 10 cm : coefficient de pondération de 0,3 ;
0 complexe de culture supérieur a 10 cm : coefficient de pondération de 0,5 ;

- de murs végétaux, de systemes de jardiniéres extensifs ou de végétalisation de fagade : coefficient de pondération de 0,3.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les jardins de production ou jardins familiaux sont également considérés comme espaces plantés de pleine terre.

Au minimum un arbre de haute-tige et trois arbustres doivent étre plantés pour 100 m? d’espace libre.
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Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
reglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale).

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige d’'une hauteur minimale de 1,50
meétre pour 2 places de stationnement.

ARTICLE UEM 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UEM 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Les fagades seront plantées par arbres et arbustes sur 75 % de leur linéaire sur
une bande d’au moins 3 m de profondeur. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct,
etc...

ARTICLE UEM 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE UT

Cette zone correspond aux secteurs d’équipements touristiques et de loisirs. Ces équipements ont une
vocation d’animation et parfois de mise en valeur d’espaces naturels.

La zone UT comprend un secteur spécifique, UTfr2, correspondant a la zone située au sein du
périmeétre de protection rapprochée du forage FR2.

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. Ladérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépo6t du permis de construire.

2. Enapplication de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du
Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit
étre appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’'hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Sont interdits toutes les constructions, ouvrages et travaux a I'exception de ceux visés a I'article UT 2.

ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Pour les terrains urbanisés ou aux droits de ceux-ci, sous réserve d’étre équipés ou occupés au 1¢ janvier 1997, situés a
I'intérieur des cinquante pas géométriques délimités au document graphique, seules sont autorisées, sous réserve de la
préservation de plage, d’espaces boisés, de parcs ou de jardins publics, les services publics, les équipements collectifs,
les commerces, les structures artisanales, les équipements touristiques et hoteliers ainsi que toute autre activité
économique dont la localisation a proximité de la mer est justifiée par son usage ou par une nécessité économique de
desserte par voie maritime. Ces installations organisent ou préservent I'acces et la libre circulation le long du rivage. Dans
ces secteurs, sont autorisés I'adaptation, le changement de destination, la réfection, la reconstruction et I'extension
limitée des constructions existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un aléa fort et moyen « recul du trait de cote » et/ou « submersion marine », I'extension de
constructions existantes et la reconstruction d’un batiment non consécutive a un sinistre en lien avec I’aléa considéré, a
condition de reconstruire ou de s’étendre en fond de terrain sans augmenter la vulnérabilité et d’étre compatible avec
les constructions, ouvrages et travaux autorisés dans la zone par le présent réglement.

Les constructions a destination d’hébergement hotelier et touristique.

4. Les constructions, ouvrages et travaux destinés a la pratique de sports, de loisirs, de la détente et du tourisme
(restauration, bar, spa, thalasso, points d’arréts, kiosques, mobilier urbain, terrains de jeux, etc.) ainsi que les
équipements nécessaires a leur fonctionnement (accueil, sanitaires, etc.) dés lors qu’ils s’inserent dans le milieu
environnant.
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5. Les constructions a usage d’habitation, a condition qu’elles soient exclusivement destinées et liées au gardiennage et a
la surveillance des installations autorisées dans la zone.

6. Les constructions, ouvrages et travaux destinés aux activités en lien avec I'abri cétier, dont la péche.
7. Les constructions a destination d’équipement d’intérét collectif.

8. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au réglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

ARTICLE UT 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’accés pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénéetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I’emprise
de la voie. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageres. Elles doivent avoir une emprise minimale de 5
meétres.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du reglement.

ARTICLE UT 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.
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4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre
I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales,
a permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les
eaux pluviales, des lors que ce réseau existe. Il est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui
la supportera.

Le raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux dispositions en
vigueur.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’'impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE UT 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique.

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépo6t du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées soit a I'alignement, soit en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement
de tout point de la fagade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 3 metres.
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6.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de facade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades sont autorisées sur la marge de recul au dessus de 3,50 meétres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'accés et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales I'imposent.

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Définition

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques ou privées
et des emprises publiques (entre deux unités fonciéres contigués).

7.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur deux limites séparatives, sur une seule ou en retrait.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage de la fagade concernée (H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

7.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de fagade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades sont autorisées sur la marge de retrait au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de retrait par rapport a la limite séparative n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I’accés et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pour les services publics ou équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou
architecturales 'imposent.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dép6t
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
Hastowr mad Hautewr mani

du faitage T . du taitage
Hastew maw H Hautewr mand - - -

de Végout de I'égewt H

Tormin natural o

Rewblan — l _________

Terain natyrel s Affouillement -

+—

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 métres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.
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ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou I'aspect de ses fagades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Les travaux exécutés sur une construction faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
doivent étre congus pour éviter toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés a
proximité des batiments ainsi repérés aux documents graphiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur
de ce patrimoine.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les facades non visibles depuis I'espace
public au droit de la construction. En cas d’impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Sont interdits :

- les pastiches d’architectures régionales étrangéres a la Réunion,
- les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente,

- la conception de fagcades présentant des disparités manifestes entre elles, ainsi que les rythmes de fagade
horizontaux et les grandes surfaces vitrées,

- les imitations artificielles de matériaux naturels,

- les climatiseurs, chauffe-eau solaires, panneaux photovoltaiques, antennes paraboliques insuffisamment intégrés
dans la conception des facades ou toitures,

- l'utilisation a nu des matériaux destinés a étre enduits.

11.2 - Cl6tures et murs

Les cl6tures sur rue doivent étre constituées :

- soit par un mur de moellons en pierre de basalte appareillé ou magonné et enduit avec une hauteur maximale de 1,80
metre ;

- soit par un mur bahut moellon ou enduit d’une hauteur maximale de 0,90 metre, variable entre 0,30 et 0,90 metre pour
les terrains en pente, surmonté de cléture ajourée (grillage soudé, barreaudage bois,...) et doublé de haie vives, avec une
hauteur maximale de cloture ne devant pas excéder 2,00 metres.

Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures anciennes peuvent
dépasser cette limite.

Les murs de souténement a usage de cl6ture, situés en limite de I'espace public ne pourront excéder 2 metres de hauteur, mesuré
depuis I'espace public. Aucune surélévation du dispositif par une cléture ne pourra étre autorisée. Un garde-corps ou une cloture
composée de haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 metres pourra néanmoins étre réalisé en
retrait de 1 metre minimum mesuré depuis la limite intérieure du mur.
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Les clotures sur rue doivent étre constituées :

- soit par un mur de moellons en pierre de basalte appareillé ou magonné et enduit avec une hauteur maximale de 1,80
metre ;

- soit par un mur bahut de moellons ou enduit d’'une hauteur maximale de 0,90 metre, variable entre 0,30 et 0,90 métre
pour les terrains en pente, surmonté de cloture ajourée (grillage soudé, barreaudage bois,...) et doublé de haie vives,
avec une hauteur maximale de cl6ture ne devant pas excéder 2,00 metres.

- soit par des haies vives doublées de cl6tures ajourées d’'une hauteur maximale de 2 metres.
L’aspect et les matériaux des clotures sur voie doivent étre choisis en fonction de la construction principale.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers |'aval du terrain.

Pour les terrains construits situés en limite de zone agricole et naturelle, une cléture végétale doit étre édifiée pour marquer la
limite entre I'urbain, I'agricole et le naturel.

Les murs de cloture en parpaings apparents sont interdits.

Les services publics et équipements d’intérét collectif ne sont pas concernés par les regles de clétures et murs citées ci-dessus
lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente, se traduisant par des constructions nécessitant des murs de
soutenement de plus de 3 métres de hauteur sont interdits.

En cas de réalisation d’un mur d’une hauteur importante, hors mur de cloture, celui-ci devra étre accompagné d’aménagements
paysagers suivant le principe suivant :
- apartirde 1,5 m de hauteur, une bande plantée de 1m minimum doit étre aménagée a la base du mur ;
- a partir de 2 meétres de hauteur, une bande plantée de 1m minimum, surélevée de 0,5 metre minimum, doit étre
aménagée a la base du mur.

11.3 - Adaptation au sol

Dans le cas de terrains en pente, la construction doit s’adapter au sol et non l'inverse. Les constructions de plain-pied usant de
piliers ou de terrassements excessifs sont interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a
terrassements modérés est recommandée (voir illustrations dans les annexes du réglement).

11.4 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et I'emplacement des modeéles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé I'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.

11.5 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysageére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).
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ARTICLE UT 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?2, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction, en plus des places de stationnement obligatoires pour les personnes a mobilité réduite
(voir annexes du reglement), il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories Normes de stationnements minimum arrondi a I'entier supérieur (hors place PMR)
Habitations

Logements < a 50 m? de SDP 1 place minimum par logement

Logements > a 50 m? de SDP 2 places minimum par logement

Commerces 2 places de stationnements par tranche de 50 m? de surface de plancher
Hébergement hotelier 1 place de stationnement pour deux chambres

Equipements publics et d’intérét collectif 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement. Les stationnements devront étre prévus de
maniére préférentielle sous I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau. Pour chaque activité implantée, les
bornes de recharge électriques de véhicules équiperont 5 a 10% des places et seront fonction d’une étude détaillant le besoin réel
du projet, avec I'obligation d’installer au moins une borne. Les mesures conservatoires permettant leur alimentation par le
photovoltaique le stockage de I'énergie, et I'injection au réseau doivent étre prévues.

12.3 - En cas d’'impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant :

- soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;

- soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un meétre carré par deux roues, doit étre
aménagé pour permettre le stationnement des deux roues avec un nombre d’emplacements qui doit étre déterminé en fonction
des besoins estimés.

ARTICLE UT 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Au minimum 30% de la superficie totale de I'unité fonciere, porté a 40% en secteur UTfr2, doit étre traité en espace perméable
planté en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée.
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Au minimum 50% des surfaces extérieures aménagées en voirie, acces et stationnement doivent étre traitées de fagon perméable.

En secteur UTfr2, les espaces perméables doivent accueillir préférentiellement des espéces végétales favorisant le pouvoir géo-
épurateur du sol.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de |’espace public.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
réglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale).

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UT 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Les fagades seront plantées par arbres et arbustes sur 75 % de leur linéaire sur
une bande d’au moins 3 m de profondeur. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct,
etc...

ARTICLE UT 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE AUindicée

Cette zone couvre des espaces réservés a l'urbanisation future. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d’une opération d’‘aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes.

Les zones AU correspondent aux espaces d’urbanisation prioritaire identifiés par le SCOT et aux extensions
urbaines inscrites au titre du principe de redéploiement du SCOT.

Pour appliquer le présent reglement, il convient de se reporter en fonction de I'indice de la zone AU
considérée au réeglement des zones urbaines correspondantes tout en étant compatibles avec les
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

ARTICLE AUINDICEE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépobt du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

ARTICLE AUINDICEE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol prévues au reglement de la zone U indiquée en indice dés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie, réseaux, sécurité incendie...).
2. Tenir compte et ne pas empécher la réalisation des principes énoncés dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

3. Al'exception de la zone AUT et de toute opération d’ensemble ayant recu une autorisation avant la date d’approbation du
plan local d’urbanisme, la clause de densité minimale suivante s’applique pour toutes les constructions et toutes les
opérations d’aménagement, avec un résultat obtenu arrondi a I'entier inférieur :

- enzones AUA et AUAv, 50 logements par hectare,

- enzone AUB, 30 logements par hectare,

- enzone AUBb, 20 a logements par hectare avec une densité maximale de 30 logements par hectare.
L’équivalent logement est établi sur la base de 80 m? de surface de plancher pour I'ensemble des destinations ne se
rapportant pas au logement. Le résultat obtenu est arrondi a I'entier inférieur. La densité s’apprécie a I’échelle de la zone.
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ARTICLE AUINDICEE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation.

Dans la zone AUAVv, aucun acces routier destiné a la circulation automobile générale n’est admis depuis le Mail Tropical inscrit en
emplacement réservé. Seuls sont autorisés les accés piétons et ceux pemettant I'approche des véhicules de lutte contre I'incendie
et des services de sécurité.

ARTICLE AUINDICEE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation.

ARTICLE AUINDICEE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUINDICEE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation.
Dans la zone AUAv, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 meétres sauf pour :

les constructions le long du Chemin Boeuf Mort et du Mail Tropical inscrit en emplacement réservé, qui doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5 métres ;

les constructions le long de la rue Leconte Delisle et le mail commercial (ilots 7A et 7B) et le long du chemin des
Lataniers (ilot 7B), qui peuvent étre implantées a I’alignement ou en recul minimal de 3 métres.

ARTICLE AUINDICEE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.

Dans la zone AUAV, les constructions doivent étre en retrait de 3 metres minimum des différentes limites séparatives, a I'exception
des filots 10C, 8D et 5B dans lesquels les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives a condition que la
profondeur de la construction n’excéde pas 10 metres.

ARTICLE AUINDICEE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUINDICEE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE AUINDICEE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.

Dans la zone AUAv, la hauteur maximale des constructions, mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux
jusqu’au faitage, exception faite des ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylénes, etc.) et des installations liées au
fonctionnement énergétique des batiments, est définie par ilot opérationnel de la maniere suivante :

llot Hauteur maximale autorisée Hauteur supplémentaire admise su'r 30% de I'emprise au sol
des constructions

llot 3B3 15 meétres 18 meétres

llot 4A 21 metres - Se reporter également aux

llot 4A1 21 metres 24 metres dispositions spécifiques prévues

llot 4B 15 métres 18 métres par les Orientations

llot 5A 12 métres 15 métres d'AménagemenF etde

llot 5A1 9 metres 12 meétres Programmation

llot 5AB 6 métres -

llot 7C 10 meétres -

llots 8D/13/14 10 métres 13 métres

llot 7D 16 meétres 19 meétres

llots 8C/12A 16 métres 22 métres

llot 6b 19 meétres -

llots 7A/7B/8A/8B 22 métres 28 métres

llot 9 25 métres -

ARTICLE AUINDICEE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUINDICEE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUINDICEE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation.

ARTICLE AUINDICEE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.
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ARTICLE AUINDICEE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation.

ARTICLE AUINDICEE 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Se reporter au reglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’'aménagement et de programmation.
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ZONE AUBm

Cette zone couvre des espaces réservés a l'urbanisation future. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d’une opération d’‘aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes.

La zone AUBm, correspondant a un secteur spécifique de la ZAC Moulin Joli, intégre les espaces
d’urbanisation prioritaire identifiés par le SCOT.

ARTICLE AUBM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépo6t du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’'hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

1. Les constructions, ouvrages et travaux a destination industrielle et a destination exclusive d’entrepot.
2. Les terrains de camping et de caravaning.

3. Les dépots de ferrailles et les décharges.

ARTICLE AUBM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a I'article AUBm 1.2, ainsi, que celles ci-aprés dés lors qu’elles
respectent les conditions suivantes :

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie, réseaux, sécurité incendie...).

2. Lesconstructions a destination d’activités, exceptées celles visées a |'article 1-2 ci-dessus, ainsi que les travaux d'amélioration
ou d'extension de ces constructions, qu'elles soient soumises ou non au régime des installations classées pour la protection
de I'environnement, sous réserve qu’elles n’entrainent pour le voisinage ni incommodité et ni aggravation des risques et
gu’elles prévoient tous moyens ou dispositifs nécessaires visant a atténuer les éventuels risques ou nuisances.

3. Les constructions a destination d’entrep6t a condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement d’une activité
commerciale, artisanale ou de bureaux. Elles ne peuvent pas représenter plus de 20% de la surface de plancher totale de
I'activité.

4. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au reglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.
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5. Laclause de densité minimale de 30 logements par hectare s’applique pour toutes les constructions et toutes les opérations
d’aménagement, avec un résultat obtenu arrondi a I'entier inférieur.
L’équivalent logement est établi sur la base de 80 m? de surface de plancher pour 'ensemble des destinations ne se
rapportant pas au logement. Le résultat obtenu est arrondi a I'entier inférieur. La densité s’apprécie a I'échelle de la zone.

ARTICLE AUBM 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

3.2 - Acces

L’accés pour les véhicules motorisés est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénéetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération, depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I’'emprise
de la voie. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageres.

Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,5 metres pour une voie a sens unique et une emprise minimale de 5,50 meétres pour
une voie a double sens. Elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent lorsqu’elles desservent plus de
guatre habitations ou locaux d’activités générés par le projet. Lorsque des voies publiques ou privées desservent plus de dix
habitations ou locaux d’activités générés par le projet, elles doivent étre équipées d’un trottoir ou d’'un aménagement équivalent
d’une emprise minimale de 1,50 metre et d’'un espace d’'une emprise minimale de 1,00 métre devant assurer la présence du
mobilier urbain et la plantation d’au moins un arbre tous les 15 metres maximum.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour, conformément au croquis inséré dans les annexes du réglement.

ARTICLE AUBM 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.
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4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en |'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

En cas de réalisation d’'un assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour permettre
I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.

4.3 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une rétention/infiltration a la parcelle. Aucun rejet dans le réseau public n’est autorisé.

Il doit étre prévu des systémes d'infiltration ou de rétention pluviale, type puits d'infiltration ou fossé drainant, dont le volume est
calculé sur la base de 1m3 d'ouvrage pour 100 m? de surfaces imperméabilisés.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE AUBM 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUBM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique ainsi qu’aux servitudes de passage desservant plus de quatre habitations existantes ou générées par le projet..

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépo6t du permis de construire.

6.2 - Réegle générale

Les constructions peuvent étre implantées a I'alingement ou en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de
tout point de la fagade au point le plus proche de la voie au moins égale a 4 metres.

6.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de fagade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades, sont autorisées sur la marge de recul au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 métre mesuré
horizontalement.
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Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,
- pour les garages et abris de jardin non habitable,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'acces et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales I'imposent.

ARTICLE AUBM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Définition

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de desserte publiques ou privées
et des emprises publiques (entre deux unités fonciéres contigués).

7.2 - Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparatives. Les constructions ne peuvent excéder 18 métres
de linéaire au total cumulé sur la limite séparative.

En cas de retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la
limite séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur a I'égout du toit de la fagade concernée (H/2) sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

7.3 - Exception

Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux, les balcons et autres aménagements de fagade
commes les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par rapport au
nu des fagades sont autorisées sur la marge de retrait au dessus de 3,50 metres du sol, si elles ne dépassent pas 1,40 metre mesuré
horizontalement.

Dans les cas suivants, aucune marge de retrait par rapport a la limite séparative n’est imposée :

- pour les parties enterrées de la construction et les piscines,
- pour les garages et abris de jardin non habitable,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I’accés et aux escaliers ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des
ordures ménageres,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.

ARTICLE AUBM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Régle générale

La distance en tout point entre deux constructions non contigilies sur une méme unité fonciére doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur cumulée des deux constructions mesurée a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére (L = (H+h) /2) avec un
minimum de 3 metres.
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8.2 - Exception

Aucune marge de retrait n’est imposée :

- pour les piscines,

- pour les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes d’eaux pluviales, les éléments
architecturaux et les balcons,

- pour les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double peau par
rapport au nu des facades,

- pourles équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau, a la distribution d’énergie
ou a un local destiné au stockage des ordures ménageres.

ARTICLE AUBM 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des batiments de doit pas excéder 60%de I'unité fonciere.

ARTICLE AUBM 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
Hastowr mad Hautewr maxi

du faitage . du taitage
Hastew maw H Hautew maxl

de Végout

de 'égent H

Tormin natural

Remblan

’
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Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.2 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+3.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,50 metres.

10.3 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

- pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, silos, etc.) et les installations liées au fonctionnement
énergétique des constructions, notamment les énergies renouvelables,

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent.
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ARTICLE AUBM 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou I'aspect de ses fagcades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a |'aspect des couvertures et terrasses.

Les projets de construction doivent étre compatibles avec la philosophie générale de I'opération (écoquartier) :

- batiments a faible consommation d’énergie et architecture bioclimatique,

- adaptation des batiments a la topographie : équilibre déblais-remblais, limitation des soutenements, utilisation
préférentielle des matériaux du site...,

- utilisation de matériaux a faible énergie grise et peu émetteurs de gaz a effet de serre.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage urbain.

L'implantation d'antennes paraboliques et d’appareils de climatisation doit s’effectuer sur les fagades non visibles depuis I’espace
public au droit de la construction. En cas d’'impossibilité technique, la pose de compresseurs est autorisée en fagcade sous réserve
d’étre dissimulés par des éléments décoratifs.

Pour les facades d’une longueur supérieure a 30 meétres, un traitement architectural séquentiel vertical et/ou horizontal
d’animation des fagades est imposé par :

- apartir du premier niveau au-dessus du rez-de-chaussée : des saillies et/ou des retraits ponctuels du nu de la fagade,

- et/ou des interruptions ponctuelles du bati,

- et/ou une transparence visuelle et/ou une traversée sur le ou les 2 premiers niveaux (RdC ou RdC/R+1) afin de ménager
des vues vers l'intérieur de la parcelle,

- et/ou tout autre dispositif garantissant la qualité architecturale du batiment.

Dans tous les cas et pour répondre aux objectifs d’insertion urbaine et de qualité du cadre de vie, le traitement de I'aspect extérieur
des facades doit minimiser la répétition et la superposition de niveaux dont I'architecture est identique. Le traitement des fagades
doit chercher a exprimer des différences de volumes dans |'épaisseur de la fagade.

Les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles, y
compris les facades aveugles

Les fagades implantées en limites séparatives doivent étre aveugles. Pour les autres fagades, les fagcades aveugles sont interdites.

11.2 - Toitures

Les constructions doivent avoir une architecture de toit dans le respect des volumes de toitures environnantes.

Les constructions doivent prévoir la réalisation d’un élément de toiture permettant I'implantation des panneaux solaires pour la
production d’eau chaude ou d’électricité photovoltaique, dans des conditions optimales d’orientation, de pente et d’intégration
architecturale (implantation du panneau dans un plan paralléle au faitage et dans le méme plan que le toit, préférence pour les
chauffe-eau a éléments séparés).

Pour les toits terrasses végétalisés, le projet de construction doit démontrer la réelle capacité technique du batiment a permettre
la création d’un « jardin sur toiture » pérenne (résistance des matériaux, hauteur de substrat suffisante, dispositif d’arrosage,
acces entretien, choix d’essences végétales adaptées au microclimat, etc.).
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11.3 - Enseignes et facades commerciales

Sont considérées comme fagades commerciales toutes les parties de la fagade correspondant aux locaux attribués a des activités
de commerce, d’artisanat, de bureau ou autres services ainsi que toutes les parties de la fagade utilisées par ces activités.

L'aménagement des percements des vitrines doit respecter la logique de composition des fagades.

Comme tout élément constitutif du paysage urbain, les enseignes doivent s’intégrer harmonieusement au bati, respecter la
composition des fagcades dont elles ne doivent en aucun cas dissimuler ou dégrader les dispositions. Il est recommandé de réaliser
I'enseigne en matériau durable.

11.4 - Cl6tures et murs

Les murs de souténement a usage de cl6ture, situés en limite de I'espace public ne pourront excéder 2 métres de hauteur, mesuré
depuis I'espace public. Aucune surélévation du dispositif par une cléture ne pourra étre autorisée. Un garde-corps ou une cloture
composée de haies vives doublées de clotures ajourées d’une hauteur maximale de 2 métres pourra néanmoins étre réalisé en
retrait de 1 metre minimum mesuré depuis la limite intérieure du mur.
Les clétures sur rue doivent étre constituées :
- soit par un mur de moellons en pierre de basalte appareillé ou magonné et enduit avec une hauteur maximale de 1,80
metre ;
- soit par un mur bahut de moellons ou enduit d’'une hauteur maximale de 0,90 métre, variable entre 0,30 et 0,90 metre
pour les terrains en pente, surmonté de cloture ajourée (grillage soudé, barreaudage bois,...) et doublé de haie vives,
avec une hauteur maximale de cl6ture ne devant pas excéder 2,00 metres.

- soit par des haies vives doublées de clotures ajourées d’'une hauteur maximale de 2 métres.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers |’aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit coloré
(enduit brut gris interdit) ou peints.

Les murs de cloture en parpaings apparents sont interdits.

Les services publics et équipements d’intérét collectif ne sont pas concernés par les regles de clétures et murs citées ci-dessus
lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les partis architecturaux inadaptés sur les terrains en pente, se traduisant par des constructions nécessitant des murs de
soutenement de plus de 3 métres de hauteur apparente sont interdits.

En cas de réalisation d’un mur d’une hauteur importante, hors mur de cloture, celui-ci devra étre accompagné d’aménagements
paysagers suivant le principe suivant :

N

- apartirde 1,5 m de hauteur, une bande plantée de 1m minimum doit é&tre aménagée a la base du mur ;

- a partir de 2 metres de hauteur, une bande plantée de 1m minimum, surélevée de 0,5 metre minimum, doit étre
aménagée a la base du mur.

11.5 - Adaptation au sol

Dans le cas de terrains en pente, la construction doit s’adapter au sol et non l'inverse. Les constructions de plain-pied usant de
piliers ou de terrassements excessifs sont interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a
terrassements modérés est recommandée (voir illustrations dans les annexes du réglement).

11.7 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et 'emplacement des modeéles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé I'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.
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11.6 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE AUBM 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

12.2 - Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction et d’aménagement, en plus des places de stationnement obligatoires pour les personnes
a mobilité réduite (voir annexes du réglement), il doit étre réalisé des places de stationnement selon les dispositions suivantes :

Catégories ‘ Normes de stationnements arrondi a I’entier supérieur (hors place PMR)

Habitations

1 place par logement, et 0,5 place par logement si le projet est situé dans un périmetre de
500 m d’une gare ou d’une station de transport public guidé ou de transport collectif en site
propre et que la qualité de la desserte le permet.

Logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat (LLTS, LLS, PLS)

Autre logements < a 50 m? de SDP 1 place minimum par logement

1 place visiteur pour 5 logements ou 5 lots

Autre logements > 3 50 m? de SDP 2 places minimum par logement

Structures a public spécifique (hébergement
pour personnes agées, maison relais,
résidence universitaire, foyer de jeunes
travailleurs, résidences d’hébergement
d’urgence)

1 place de stationnement pour 3 places d’hébergement

Commerces

2 places de stationnements minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

Hébergement hotelier

1 place de stationnement minimum par chambre

Bureaux et services

1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

1 place de stationnement minimum par tranche de 75 m? de surface de plancher y compris

Activités artisanales et industrielles ,
I’'espace de stockage

1 place de stationnement minimum par tranche de 200 m? de surface de plancher y compris

Entrepot
P I’espace de stockage

Equipements publics et d’intérét collectif

Ecole 1 place de stationnement minimum par classe

Creche 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

Autre équipement 1 place de stationnement minimum par tranche de 50 m? de surface de plancher

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus
directement assimilables. Par ailleurs, lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement. Les stationnements devront étre prévus de
maniére préférentielle sous I'emprise des batiments en enterré ou semi-enterré ou a niveau. Pour les projets de 20 logements
collectifs ou plus et pour les activités, les bornes de recharge électriques de véhicules équiperont 5 a 10% des places, avec
I'obligation d’installer au moins une borne. Les mesures conservatoires permettant leur alimentation par le photovoltaique le
stockage de I'énergie, et I'injection au réseau doivent étre prévues.
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12.3 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I’'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut réaliser le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant :

- soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;

- soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

12.4 - Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un stationnement sécurisé d’une surface d’au moins un meétre carré par deux roues, doit étre
aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon les dispositions suivantes :

- pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements, un emplacement par logement,

- pour les constructions a destination d’activités commerciales ou tertiaires, un emplacement par tranche de 100 m? de
surface de plancher,

- pour les constructions a destination d’enseignement, deux emplacements par classe.

ARTICLE AUBM 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

A I'exception d’une prescription contraire édictée par les arrétés de déclaration d’utilité publique en lien avec un périmetre de
protection induit par la présence d’un ouvrage de captage, au minimum 25% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre
traité en espace perméable planté en pleine terre comprenant au minimum trois strates, arborescente, arbustive et herbacée.

Au minimum :

- 50% des espaces perméables doivent étre réalisés en un seul tenant,

- 30% de la marge de recul entre la voie et la construction doit étre traitée en espace perméable planté en pleine terre,

- 50% des surfaces extérieures aménagées en voirie, acces et stationnement doivent étre traitées de fagon perméable. La
moitié de ces espaces peut étre comptabilisée dans le calcul des 25% minimum obligatoire de la superficie totale de I'unité
fonciere a traiter en espace perméable.

En cas de réalisation d’une surface de plancher supérieure a 1 000 m? générée dans le cadre d’un programme de logements, d’une
opération d’ensemble, d’un lotissement ou permis de construire valant division, une aire de jeux et de loisirs doit étre prévue sur
une surface d’au moins 50m?. Cette aire doit étre accolée a la partie de terrain réservée a 'aménagement des 50% d’espaces
perméables minimum obligatoires d’un seul tenant.

13.2 - Plantations a préserver et a réaliser

Le choix des plantations tiendra compte du contexte climatique, en privilégiant les essences adaptées au secteur (ensoleillement,
température, pluviométrie).

Les jardins de production ou jardins familiaux sont également considérés comme espaces plantés de pleine terre.
Au minimum un arbre de haute-tige et trois arbustres doivent étre plantés pour 100 m? d’espace libre.

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les arbres de haute tige au systéme racinaire envahissant doivent étre plantés a une distance suffisante de I’espace public.
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L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
reglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale).

Pour les opérations d’ensemble constituées de 4 habitations ou locaux d’activités générés par le projet, les aires de stationnement
doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige d’une hauteur minimale de 1,50 métre pour 2 places de
stationnement.

ARTICLE AUBM 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE AUBM 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle.

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques
ni de réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Les fagades seront plantées par arbres et arbustes sur 75 % de leur linéaire sur
une bande d’au moins 3 m de profondeur. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

- par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct,
etc...

ARTICLE AUBM 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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ZONE AUst

Cette zone couvre des espaces réservés a l'urbanisation future. Les différents réseaux et les conditions
d’acces de la zone n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les futures constructions. En outre, il
apparait nécessaire de mener des études préalables afin de déterminer le programme d’‘aménagement.

Par conséquent, I'ouverture a I'urbanisation de la zone est conditionnée a une modification du PLU.

ARTICLE AUsr 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. La dérogation a l'interdiction générale de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le
dépo6t du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions

édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I’exception de celles admises a I'article AUst 2 du présent réglement.

ARTICLE AUsr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En attendant la réalisation d’études préalables devant déterminer un programme d’aménagement et I'ouverture a |'urbanisation

de la zone conditionnée a une modification du PLU, sont admises les occupations et utilisations du sol respectant les conditions

suivantes :

1. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement, a la production et a la
distribution d’énergie répondant aux besoins de |'urbanisation future.

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement d’un service public ou d’intérét collectif dont I'implantation dans
la zone est rendue nécessaire pour des raisons techniques ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans le site.

3. Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit aprés sinistre, sauf
disposition contraire au reglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque
naturel, et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

4. Lestravaux d’aménagement et d’extension mineure pour mise aux normes sanitaires et d’habitabilité dans la limite de 20

m? de de surface de plancher réalisés sur des constructions existantes.
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ARTICLE AUsr 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet.

ARTICLE AUsr 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Sans objet.

ARTICLE A AUst S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE AUsr 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions correspondant aux travaux d’aménagement et d’extension mineure pour mise aux normes sanitaires et
d’habitabilité doivent étre implantées en retrait par rapport a I'alignement. Le retrait de la construction compté horizontalement
de tout point de la fagade de la construction au point le plus proche de la limite de la voie, est au minimum égal a 4 métres.

ARTICLE AUst 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions correspondant aux travaux d’aménagement et d’extension mineure pour mise aux normes sanitaires et
d’habitabilité doivent étre implantées a 3 métres minimum des limites séparatives.

ARTICLE AUsr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AUst 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE AUsr 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE AUst 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Sans objet.
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ARTICLE AUsr 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE AUsr 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE AUsr 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE AUsr 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE AUsr 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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TITRE 1V
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Cette zone couvre les secteurs agricoles de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Il existe deux secteurs spécifiques, le secteur Aba en milieu rural habité et le secteur At pour la vocation
touristique, dans lequel conformément aux dispositions de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, des
constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a
condition qu'elles s’insérent dans leur environnement et qu’elles soient compatibles avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

ARTICLE Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1.

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.113-1 du code de
I"'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Dans les autres cas, la dérogation a I'interdiction générale
de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le dépot du permis de construire.

Les permis de construire, déclarations préalables, permis d'aménager, permis de démolir et changement de destination
d'un batiment devront étre soumis a l'avis favorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) comme mentionné a |'article L181-12 du code rural et de la péche maritime,
préalablement a la délivrance du permis par la municipalité.

En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des
constructions existantes.

Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre
appliqué.

Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie
« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de
protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’hydrogéologue agréé s’appliquent.

Sont autorisées les activités soumises au régime d’autorisation ou de déclaration préalable des installations classées pour
la protection de I''environnement nécessaires a |'activité de production agricole ainsi que la réalisation des travaux
d'amélioration fonciere agricole, dont les travaux d'épierrage, et la valorisation des matériaux excédentaires issus de ces
travaux.

1.2 - Sont interdits

A 'exception de ceux visés a I'article A2.2., sont interdits toutes les constructions et tous les ouvrages et travaux.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Rappels

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a l'article R.421-28 du code de
I"'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux sont soumis a

déclaration préalable au titre de I'article R.421-23 du code de I'urbanisme.
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2.2 - Sont admis sous condition

Les batiments techniques agricoles et leurs annexes :

1.

Les batiments techniques agricoles et leurs annexes ainsi que les ouvrages et travaux nécessaires aux besoins d'une
exploitation agricole. Ils doivent étre justifiés au regard de la superficie de I’exploitation, de la nature de I'activité, du matériel
utilisé et des batiments existants sur I'exploitation. De méme, le choix de I'implantation sur I'exploitation de ces batiments
techniques doit étre adapté au site, notamment au regard de leur insertion paysagere.

Les activités nécessaires a l'activité agricole soumises au régime des installations classées pour la protection de
I’environnement et celles soumises au reglement sanitaire départemental. Dans le cas de batiments d’élevage, un plan
d’épandage doit étre fourni dans le respect de la réglementation en vigueur.

Logement, extensions et annexes des habitations existantes :

3.

Les travaux d’amélioration ou d’extension des batiments d’habitation existants est admise sous réserve de la régularité du
bati existant et de ne pas augmenter la surface de plancher existante a la date d’approbation du plan local d’'urbanisme de
plus de 30%, et sans que les constructions existantes et leur extension n‘excédent une surface totale finale de 120m?2.

Dans le secteur Aba, les constructions nouvelles a usage d'habitation dés lors qu’elles s’integrent dans leur environnement
sans le dénaturer et qu’elles ne portent pas atteinte a la préservation des sols naturels, agricoles et forestiers. Ces
constructions sont admises dans la limite totale de 120 m? de surface de plancher. Une surface de plancher supplémentaire
de 30 m? maximum est autorisée pour les constructions annexes (garage, abris de jardins, équipements techniques liés a la
sécurité, a la distribution d’énergie ou a un local destiné au stockage des ordures ménageres...).

Les batiments accueillant une activité de diversification d'une exploitation agricole :

5.

Les constructions a usage agritouristique ou destinées a la vente sont admises sur le terrain d’assiette d’une exploitation
existante des lors qu’elles permettent la découverte et la mise en valeur des produits issus de I’exploitation, assurant pour
I’exploitant un complément de revenu a son activité principale. L'aménagement des locaux nécessaires a ces activités est
autorisé dans I'enveloppe des batiments existants ou bien accolés a ceux-ci dans la limite de 30 m? de surface de plancher.

Dans le secteur At, les constructions destinées a I’'hébergement touristique a condition d’étre mobiles et/ou insolites de
forme habitation légére de loisirs (bungalows, cabanes, cabane dans les arbres, hébergement sous bulles, tentes...). Les
constructions strictement liées et nécessaires au fonctionnement de I’'hébergement touristique (restauration, spa, thalasso,
kiosques...) sont admises dans la limite totale de 120 m? de surface de plancher. Toutes les constructions citées
préalablement doivent s’intégrer dans leur environnement sans le dénaturer et ne pas porter pas atteinte a la préservation
des sols naturels, agricoles et forestiers.

Les ouvrages d'intérét général ou collectif :

7.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et a des services publics, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sous réserve de prendre les
dispositions utiles pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du projet sur
I’environnement et I'économie agricole.

Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux et a la voirie dés lors gqu’ils s’insérent dans le milieu
environnant.

La reconstruction d’'un batiment apres sinistre :

9.

Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit aprés sinistre, sauf
disposition contraire au reglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.
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ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciere enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

3.2 - Acces

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations
ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public ou de tout autre mobilier urbain situés sur I’emprise
de la voie. L'autorisation de construire peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la localisation des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute construction doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage doivent étre
adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageéres. Elles doivent avoir une emprise minimale de 3,50
métres.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute habitation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en I'absence ou I'insuffisance de ce
réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce
dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif
d'assainissement, une fois celui-ci réalisé.

Les activités soumises au régime des installations classées pour la protection de I’environnement et les activités soumises au
réglement sanitaire départemental doivent répondre aux critéres fixés par ces réglements particuliers.

88



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

4.3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d’assiette doivent garantir I'’écoulement des eaux pluviales, vers I'exutoire naturel ou le
réseau les collectant et sont a la charge exclusive du propriétaire. Chaque opération d’aménagement doit prendre les dispositions
nécessaires au traitement de ses eaux pluviales avant rejet dans le milieu et en fonction de la sensibilité du milieu. Il est interdit
de canaliser les eaux sur fond voisin.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’'impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique.

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dépo6t du permis de construire.

6.2 - Réegle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la
fagcade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 4 metres, exception faite des balcons, éléments de modénature,
débords de toiture, descente d’eaux pluviales et autres aménagements de fagade.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :
- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'accés et aux escaliers, ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage
des ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales l'imposent.
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ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. Le retrait de la construction compté horizontalement
de tout point de la fagade de la construction au point le plus proche de la limite séparative, doit étre au minimum de 5 métres.

Dans les secteurs Aba et At, les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une seule limite séparative. En cas de
retrait de la construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale 3 metres.

7.2 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées :

- pour les batiments techniques agricoles dont les serres,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres,

- pour les dépendances qui peuvent étre édifiées en limite d’unité fonciere regroupées en un seul point, si elles ne
sont pas intégrées au corps principal du batiment.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet, sauf pour les secteurs Aba et At, ou la distance en tout point entre deux constructions non contigiies sur une méme
unité fonciere doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur cumulée des deux constructions mesurée a I’égout du toit ou au
sommet de 'acrotére (L > (h+h) /2) avec un minimum de 3 métres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
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Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.

10.1 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 metres.
Dans les secteurs Aba et At, la hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 7 metres a I’égout du toit ou au sommet de I'acrotere,
- 10 metres au faitage.
Dans les secteurs Aba et At, la hauteur maximale des exhaussements de sol ou la profondeur des affouillements ne peut dépasser:
1,50 métre pour les projets dont la surface de plancher est inférieure a 250 m?
3,00 métres pour les projets dont la surface de plancher est supérieure ou égale & 250 m?

Des profondeurs supérieures d’affouillement pourront étre autorisées pour permettre la réalisation de cave, de garage enterrés
ou sous batiment et de piscine.

10.2 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
- pour les batiments agricoles dont la nécessité technique impose des hauteurs supérieures (hangars, silos, etc.) ainsi
que les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.),

- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent,

- les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.) ainsi que les équipements liés a la production et a la
distribution d’énergie, notamment les énergies renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble de la construction.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou |'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

11.1 - Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans le paysage environnant.
La conception de facades présentant des disparités manifestes entre elles (ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.) est interdite.

Concernant les batiments techniques agricoles :

- les ouvertures principales (portes) doivent étre dimensionnées de facon a permettre 'accés dans le batiment du
matériel agricole,

- les ouvertures secondaires (fenétres) sont de forme rectangulaire et positionnées a 50 cm sous I’égout du toit. Les
dimensions n’excedent pas 60 cm de hauteur et 1,50 m de longueur.

Les batiments d’élevage doivent comporter au minimum 30% de bardage bois sur leurs fagades principales afin d’assurer leur
insertion dans le paysage et de favoriser le confort thermique des animaux le cas échéant.
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11.2 - Toitures

Les toitures de plus de deux pans ne sont pas autorisées pour les batiments techniques agricoles.

11.3 - Cl6tures et murs

Afin de créer une continuité d'aspect et de traitement sur la voie, I'aspect et les matériaux doivent étre simples et choisis en
fonction de la construction principale et des cl6tures ou murs de souténement voisins.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers |'aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit coloré
(enduit brut gris interdit) ou peints.

11.4 - Eclairage

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et 'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé I'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.

11.5 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,

- en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques. A titre indicatif, la superficie minimale d’une place de stationnement est de 25 m?, y compris les dégagements (aire de
manoeuvre).

12.2 - Normes de stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de la nature de la construction. Pour
les constructions a destination d’habitation autorisées, il est imposé au minimum 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres et espaces perméables

Dans les secteurs Aba et At, au minimum 45% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace vert et perméable
comprenant des arbres et devant recevoir un traitement paysager végétal.

92



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

13.2 - Plantations a préserver

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

Les batiments techniques agricoles doivent faire I'objet d’'une intégration paysagere dans leur environnement et permettre une
préservation contre les nuisances.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
réglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale).

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE A15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE A16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

Cette zone couvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caracteére d'espaces
naturels.

Il existe plusieurs secteurs spécifiques :

- Le secteur Npnr, correspondant aux espaces situés dans le cceur du parc national de la Réunion, dans
lesquels aucune construction n’est admise, sauf autorisation spéciale.

- Le secteur Nr correspondant aux réservoirs a biodiversité hors cceur du parc national de la Réunion.
- Le secteur Nli, correspondant aux espaces naturels remarquables du littoral.

- Un secteur Nt pour la vocation touristique, dans lequel conformément aux dispositions de I'article L.151-13
du code de I'urbanisme, des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées, a condition qu'elles soient compatibles avec le maintien du caractére naturel, agricole ou

forestier de la zone.

- Unsecteur Nil correspondant aux zones habitées prioritaires du cirque de Mafate.

- Unsecteur Ni2 correspondant aux zones potentiellement occupables dans le cirque de Mafate.

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Rappels

1. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.113-1 du code de
I'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Dans les autres cas, la dérogation a l'interdiction générale

de défricher doit étre obtenue aupres des services de I'Etat compétents, avant le dépot du permis de construire.

2. En application de I'article L111-3 du code rural, le principe de réciprocité s'applique a toute construction nouvelle et tout
changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de I'extension des

constructions existantes.

3. Dans les secteurs soumis aux aléas inondation et/ou mouvement de terrain, délimités par le zonage réglementaire du Plan
de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral, le reglement de ce Plan de Prévention des Risques doit étre

appliqué.

4. Dans les secteurs concernés, les prescriptions du porter a connaissance risques technologiques, inséré dans la partie

« Annexes et servitudes d’utilité publique » du présent plan local d’'urbanisme, s’appliquent.

5. Dans les secteurs compris dans un périmetre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent. Dans les secteurs situés dans un périmetre de

protection de captage non déclaré d’utilité publique, les prescriptions de I'avis de I’'hydrogéologue agréé s’appliquent.

1.2 - Sont interdits

A I'exception de ceux visés a I'article N2.2., sont interdits toutes les constructions, ouvrages et travaux.
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ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Rappels

1.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés au titre des articles
L.113-1 et suivants du code de 'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

Pour les constructions ou éléments patrimoniaux identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19 du
Code de I’'Urbanisme, les démolitions sont soumises a la délivrance d’un permis de démolir prévu a I'article R.421-28 du
code de I'urbanisme. Par ailleurs, les travaux ou aménagements affectant ces constructions ou éléments patrimoniaux
sont soumis a déclaration préalable au titre de I'article R.421-23 du code de I'urbanisme.

2.2 - Sont admis sous condition

Les aménagements pour la protection et la valorisation des sites naturels :

1.

Dans le secteur Npnr, seuls les travaux, constructions et installations ayant regus une autorisation spéciale de I'établissement
public du Parc national de la Réunion peuvent étre admis.

A I'exception des secteurs Nr et Nli, les constructions, ouvrages et travaux liés a I'entretien et la gestion des sites (abris pour
le matériel, local technique, etc.), dés lors qu’ils sont compatibles avec le caractére naturel de la zone.

A I'exception des secteurs Nr, les aménagements légers a vocation touristique et de loisirs ouverts au public, sans
hébergement et permettant la libre circulation des piétons ou des cycles (points d’arréts, kiosques, mobilier urbain, terrains
de jeux, poste de secours, etc.) dés lors qu’ils s’insérent dans le milieu environnant. D’autre part, des bassins de baignade
pourront étre implantés dans les conditions fixées par les documents de rang supérieur. En secteur Nli, seuls sont admis les
aménagements légers prévus a I'article R121-5 du code de I'urbanisme.

Extensions et annexes des habitations existantes régulierement édifiées :

4.

A I'exception des secteurs Npnr, Nr et NIi, I'extension des batiments d’habitation existants est admise sous réserve de la
régularité du bati existant et de ne pas augmenter la surface de plancher existante a la date d’approbation du plan local
d’urbanisme de plus de 30%, et sans pouvoir excéder une surface totale finale de 120 m2.

Les batiments accueillant une activité agricole et économique :

5.

A I'exception du secteur Nr, les activités et constructions a destination agricole et d’élevages des lors qu’elles s’inserent dans
le milieu environnant et qu’elles ne compromettent pas le caractéere naturel de la zone. Conformément a I'article R. 111-2
du code de I'urbanisme, lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de d’observations de prescriptions spéciales, s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de la connaissance d'un risque naturel prévisible, notamment au regard des cartes d'aléas. En secteur NIi,
seules sont admises les constructions prévues a l'article R. 121-5 du code de 'urbanisme.

Dans le secteur Nt, les constructions destinées a I’hébergement touristique a condition d’étre mobiles et/ou insolites de
forme habitation légére de loisirs (bungalows, cabanes, cabane dans les arbres, hébergement sous bulles, tentes...). Les
constructions touristiques strictement liées et nécessaires au fonctionnement de I’hébergement touristique (restauration,
spa, thalasso, kiosques...) sont admises dans la limite totale de 120 m? de surface de plancher. Toutes les constructions citées
préalablement doivent s’intégrer dans leur environnement sans le dénaturer, ne pas porter pas atteinte a la préservation
des sols naturels, agricoles et forestiers et ne pas dépasser 600 m? de surface de plancher au total sur I'unité fonciére.

Les ouvrages d'intérét général ou collectif :

7.

Les travaux, installations et aménagements liés a la gestion des risques naturels identifiés et autorisés par le PPR ainsi que
ceux permettant la sécurisation des voies existantes.

A l’exception des secteurs Npnr, Nr et Nli, les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
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10.

11.

A I'exception des secteurs Nr et Nli, les constructions, ouvrages et travaux liés a la production et a la distribution d’énergie,
notamment les énergies renouvelables ainsi que les installations et ouvrages techniques d’infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics, dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux et a la voirie ainsi qu’aux hélistations et hélisurfaces dans
le cirque de Mafate et dans le secteur du bas de la Riviere des Galets a I'intérieur du périmétre indiqué dans I'extrait
photographie aérienne ci-aprés, dés lors qu’ils s’insérent dans le milieu environnant.

Dans les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol au titre de I'article R.123-11 du code de |'urbanisme
et délimités aux documents graphiques, I'ouverture, I'exploitation de carriéres ainsi que les constructions et installations
nécessaires a leur exploitation ainsi que leurs équipements annexes (concassage, transit de matériaux, voiries et acces...)
sont autorisés. Ces prélévements et implantations sont possibles sous réserve que la remise en état du site apres extraction
permette soit la continuité de I'activité agricole préexistante, soit la mise en valeur touristique, sportive ou de loisirs
comprenant des aménagements paysagers privilégiant une démarche de restauration de la biodiversité.

Mafate :

12.

Dans le secteur Nil, les constructions a usage d’habitation, les rénovations et extensions, dans le cadre des concessions
délivrées par I'organisme gestionnaire ainsi que la création de ferme auberge et de gites, les constructions a usage
d’équipements d’intérét collectif, techniques, touristiques ou liées a la production et a la distribution d’énergie et les
commerces et services de proximité. Dans le secteur Ni2, ces constructions sont également autorisées a condition que
I'occupation de I'ensemble du secteur Nil de l'ilet concerné soit entreprise, ou qu’il soit démontré la non possibilité
d’occuper techniquement I’'ensemble du secteur Nil de l'ilet concerné.

La reconstruction d’'un batiment apres sinistre :

13.

14.

15.

Sous réserve de la légalité de la construction, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit apres sinistre, sauf
disposition contraire au reglement du Plan de Prévention des Risques en vigueur pour les secteurs soumis a un risque naturel,
et a condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain.

Dans les secteurs soumis a un aléa fort et moyen « recul du trait de cote » et/ou « submersion marine », I'extension de
constructions existantes et la reconstruction d’un batiment non consécutive a un sinistre en lien avec I'aléa considéré, a
condition de reconstruire ou de s’étendre en fond de terrain sans augmenter la vulnérabilité et d’étre compatible avec les
constructions, ouvrages et travaux autorisés dans la zone par le présent réglement.

Pour le secteur de Mafate, les reconstructions de biens sinistrés sont autorisés en application de I'article L.111-15 du code
de l'urbanisme, sauf en cas de sinistre d( a des aléas mouvements de terrain, sous les conditions suivantes :

- qu'il n’y ait pas d’augmentation de I'emprise au sol et que ce soit sur la méme unité fonciere ;

- qgu’il n’y ait pas d’augmentation du nombre de logements ;

- que la construction ait été régulierement édifiée ;

- que dans les zones concernées par un aléa mouvement de terrain, une attestation établie par 'architecte du
projet ou par un expert soit fournie, exigée en application de I'article R.431-16 du code de I'urbanisme, afin de
s’assurer de la réalisation d’une étude technique préalable et de la conformité du projet avec ses prescriptions.

97



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre ou une autorisation justifiant
d’une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I’article 682 du Code Civil.

3.2 - Acces

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, la
protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

3.3 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ou des servitudes de passage y compris les
sentiers doivent étre adaptées a I'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre I'approche
du matériel de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménageres.

ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une défense contre I'incendie selon les dispositions en vigueur.

4.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement. Toutefois, en I'absence ou
I'insuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est
autorisé.

4.3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d’assiette doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales, vers I’exutoire naturel ou le
réseau les collectant et sont a la charge exclusive du propriétaire.

4.4 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie et de télécommunications doivent étre
congus en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété, sauf en cas d’impossibilité
technique relevée par le gestionnaire du réseau.

ARTICLE NS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
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ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Champ d’application et définition

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
(automobile, piéton, cycle) existantes ou projetées, dont celles concernées par un emplacement réservé inscrit au document
graphique.

L’alignement désigne la limite entre le domaine public et la propriété privée. Lorsqu’il existe un emplacement réservé pour la
création ou I’élargissement d’une voie, il convient de prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. A défaut
d’emplacement réservé ou d’emprise de voie publique, il convient de prendre en compte la limite physique d’emprise de la voie
constatée au moment du dép6t du permis de construire.

6.2 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de tout point de la
fagade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 8 métres.

Dans le secteur Nt, les constructions doivent étre implantées en recul de la voie, avec une distance comptée horizontalement de
tout point de la fagade au point le plus proche de la voie, au moins égale a 4 métres, exception faite des balcons, éléments de
modénature, débords de toiture, descente d’eaux pluviales et autres aménagements de fagade.

Dans les secteurs Nil et Ni2, les constructions peuvent étre implantées soit a I'alignhement, soit en recul de la voie avec une
distance au moins égale a 3 metres. Le long des sentiers répertoriés au Plan Départemental des Itinéraires Pédestres et de
Randonnée, les constructions nouvelles doivent respecter un recul de 8 métres par rapport a |'axe.

6.3 - Exception

Dans les cas suivants, aucune marge de recul par rapport a la voie n’est imposée :

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I'eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie, a I'accés et aux escaliers, ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage
des ordures ménageres,

- pour les services publics et équipements d’intérét collectif, hors antennes relais, dont les caractéristiques
fonctionnelles ou architecturales I'imposent.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. Le retrait de la construction compté horizontalement
de tout point de la fagcade de la construction au point le plus proche de la limite séparative, doit étre au minimum de 4 métres.

Dans le secteur Nt, les constructions doivent étre implantées en retrait ou sur une seule limite séparative. En cas de retrait de la
construction, la distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la limite séparative, doit
étre au moins égale a 3 metres.

Dans les secteurs Nil et Ni2, les constructions doivent étre implantées en retrait de 4 metres minimum des limites de concession.
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7.2 - Exception

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées :

- pour les batiments techniques agricoles dont les serres,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble du bati,

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion de I’eau et aux descentes d’eaux
pluviales, a la distribution d’énergie ou a un local destiné a un abri vélo ou au stockage des ordures ménageres.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet, sauf pour le secteur Nt, ou la distance en tout point entre deux constructions non contiglies sur une méme unité
fonciere doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur cumulée des deux constructions mesurée a I’égout du toit ou au sommet
de I'acrotére (L > (h+h) /2) avec un minimum de 3 meétres.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet, a I'exception des secteurs Nil et Ni2, ou I'emprise au sol des constructions est limitée a :
- 120 m? par concession pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes,

- 400 m? par concession pour les constructions a usage d’hébergement et de restauration touristique, avec un
maximum de 81 m? par module,

- 50 m? par concession pour les constructions a usage de commerces et services,
- non réglementée pour les services publics et équipements d’intérét collectif.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux constatés au moment du dépot
du permis de construire ou par rapport au terrain affouillé en cas de déblai.

Calcul des hauteurs par rapport au terrain remblayé Calcul des hauteurs par rapport au terrain affouillé en cas de déblai
Hastowr ma Hautowr mani
du taitage f : du taitage
Howtew maw H Hautewr manl - - -
de Végout de I'épewnt H
Re el Termin natural ——if
Terain naturel ———L Affauillememt -

e

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un aléa moyen d’inondation et délimités aux documents graphiques,
la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit étre réalisée au-dessus de la cote de référence au sens
du Plan de Prévention des Risques en vigueur. Dans ce cas, la hauteur maximale de la construction se mesure, non pas a partir du
sol naturel avant travaux mais, a partir du niveau bas du plancher inférieur du batiment.
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10.1 - Régle générale

La hauteur maximale des constructions est limitée a 6 métres.
Dans le secteur Nt, la hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 7 métres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotere,
- 10 metres au faitage.
Dans les secteurs Nil et Ni2, la hauteur maximale des constructions est limitée a :
- 3 meétres a I'égout du toit,
4,5 metres au faltage
Dans le secteur Nt, la hauteur maximale des exhaussements de sol ou la profondeur des affouillements ne peut dépasser :
1,50 métre pour les projets dont la surface de plancher est inférieure a 250 m?
- 3,00 métres pour les projets dont la surface de plancher est supérieure ou égale & 250 m?

Des profondeurs supérieures d’affouillement pourront étre autorisées pour permettre la réalisation de cave, de garage enterrés
ou sous batiment et de piscine.

10.2 - Exception

Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
- pourlesservices publics et équipements d’intérét collectif dont les caractéristiques fonctionnelles ou architecturales
I'imposent,

- les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.) ainsi que les équipements liés a la production et a la
distribution d’énergie, notamment les énergies renouvelables,

- dans le cas de travaux d’extension réalisés sur une construction existante qui ne respecte pas les dispositions
précédentes, pour conserver une harmonie d’ensemble de la construction.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction
par sa situation, son volume ou |'aspect de ses facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les antennes d’émissions ou de réception de signaux radioélectriques (antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de
captage de I'énergie solaire (chauffe-eau, panneaux photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Les clotures doivent comporter des transparences, par le biais notamment d’ouvertures dans la magonnerie, pour permettre le
libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers |'aval du terrain.

En cas de murs ou soubassements réalisés en blocs agglomérés, ceux-ci doivent impérativement étre recouverts d’un enduit
coloré (enduit brut gris interdit) ou peints.

Les éclairages, nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse garantissant la non
diffusion de la lumiere vers le haut. Le choix et 'emplacement des modeles de luminaires doit permettre de limiter les intensités
lumineuses. Il est préconisé |'utilisation d’éclairage solaire/LED avec possibilité de régler I'intensité.
Dans les secteurs Nil et Ni2, les toitures doivent étre congcues de maniere a pouvoir potentiellement accueillir des
panneaux solaires.
Dans les secteurs Nil et Ni2, sont recommandés :

- les toits a deux pentes,

- la composition verticale des ouvertures,

- les clotures végétales ou en bois, ou en appareillages de pierres séches.
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Dans les secteurs Nil et Ni2, sont interdits :

- les toits de couleurs trés claires ou blanc, les toles non peintes,
- les menuiseries non peintes,
- les menuiseries en d’autres matériaux que le bois.

11.6 - Antennes-relais

Les antennes de radio téléphonie doivent s’insérer dans le paysage. Il convient d’améliorer la perception visuelle de ces antennes:

- entenant compte de la fagon dont celles-ci sont vues sous différents angles,
- en élaborant des solutions d’intégration paysagére sur mesure (habillage des antennes, végétalisation synthétique,
etc.).

ARTICLE N12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.). A titre indicatif, la superficie
minimale d’une place de stationnement est de 25 m?2, y compris les dégagements (aire de manceuvre).

12.2 - Normes de stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménager doit étre déterminé en tenant compte de la nature de la construction.

ARTICLE N13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres

Au minimum 70% de la superficie totale de I'unité fonciere doit étre traité en espace vert et perméable comprenant des arbres et
devant recevoir un traitement paysager végétal. Dans les secteurs Nt, Nil et Ni2, ce pourcentage est réduit a 45% minimum.

13.2 - Plantations a préserver

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus. En cas
d’impossibilité technique de conservation ou par mesure de sécurité, ils peuvent étre remplacés uniquement par des plantations
équivalentes par leur aspect et leur qualité.

L'introduction d’espéces envahissantes est proscrite, notamment celles indiquées dans la liste jointe dans les annexes du
réglement (palette végétale).

Il est recommandé de favoriser les plantations d’espéces végétales indigenes et endémiques, adaptées au contexte bioclimatique
et choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette végétale).

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE N15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE N16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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STATIONNEMENTS POUR PERSONNES A MOBILITE REDUITE (ARTICLE 12)

Les dispositions ci-dessous sont issues de l'article 3 de I'arrété du 24 décembre 2015 relatif a |'accessibilité aux personnes
handicapées des batiments d'habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur construction, applicable depuis le 1¢"
janvier 2016.

1. Usages attendus:

Tout parc de stationnement automobile intérieur ou extérieur dépendant d'un batiment d'habitation, qu'il soit a l'usage des
occupants ou des visiteurs, doit comporter une ou plusieurs places adaptées répondant aux conditions du Il ci-apres.

Les places adaptées, quelle que soit leur configuration, notamment lorsqu'elles sont réalisées dans un volume fermé, sont telles
qu'un usager en fauteuil roulant peut quitter I'emplacement une fois le véhicule garé.

Les places adaptées sont reliées a I'entrée du batiment, ou de la parcelle privative, ou de I'ascenseur par un cheminement
accessible tel que défini selon les cas a l'article 2 ou a I'article 5 de I'arrété du 24 décembre 2015, a I'exception de la disposition
relative au repérage et au guidage mentionnée au premier alinéa du 1° du Il de I'article 2 du méme arrété.

2. Caractéristiques minimales:

Les places des parcs de stationnement automobile adaptées pour les personnes handicapées doivent répondre aux dispositions
suivantes:

2.1- Nombre :

Dans les batiments d'habitation collectifs, les places adaptées destinées a I'usage des occupants doivent représenter au minimum
5 % du nombre total de places prévues pour les occupants. De plus, les places adaptées destinées a l'usage des visiteurs doivent
représenter au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs. Dans les deux cas, le nombre minimal de places
adaptées est arrondi a l'unité supérieure.

Dans les maisons individuelles, lorsqu'une ou plusieurs places de stationnement leur sont affectées, I'une au moins d'entre elles
doit étre adaptée et reliée a la maison par un cheminement accessible tel que défini a l'article 2. Lorsque cette place adaptée n'est
pas située sur la parcelle privative, celle-ci peut étre commune a plusieurs maisons.

2.2-Localisation :

Dans les batiments d'habitation collectifs, les places adaptées sont localisées a proximité de I'entrée du batiment ou de
I'ascenseur.

Pour les maisons individuelles, si la place adaptée est située a |'extérieur de la parcelle privative, elle doit étre aménagée a une
distance inférieure ou égale a 30 m de I'acces a celle-ci.

2.3-Repérage :

Dans les parcs de stationnement, un marquage au sol doit signaler chaque place adaptée destinée aux visiteurs.

2.4-Caractéristiqgues dimensionnelles :

Une place de stationnement adaptée doit correspondre a un espace horizontal au dévers pres, inférieur ou égal a 2 %.

La largeur minimale des places adaptées doit étre de 3,30 m.

2.5-Atteinte et usage :

Une place de stationnement adaptée située en extérieur ou en intérieur doit se raccorder sans ressaut de plus de 2 cm au
cheminement d'acces a I'entrée du batiment ou a I'ascenseur ou a I'entrée des maisons qu'elle dessert.
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AMENAGEMENT DES VOIRIES EN IMPASSE (ARTICLE 3)

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec des aires de
retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et de la collecte des ordures

ménageres puissent faire demi-tour.
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ILLUSTRATION D’APPLICATION DE LA REGLE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EN ZONE UA (ARTICLE 6)
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ILLUSTRATIONS DE L’ADAPTATION AU SOL (ARTICLE 11)
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PALETTE VEGETAL CONSEIL (ARTICLE 13)

1 - Palette végétalle non exhaustive d’essences endémiques et indigenes

Objectifs : valoriser les plantes « locales » déja présentes sur site adaptée au climat

Liste non exhaustive des plantes dominantes indigénes et endémiques de la forét séche de basse altitude :

[Nom wientifigue Mo commun Type
|iaspyres barbomes |Bexs nolr des Hauts Arbre
|Foetidis maursises |Bois puant Arbre
[Poupartia borbonics |8z de poupart Arbre
Cossinia pinnata |Bors de puckss Arbre
|Gastoorin custipengas [Bois d'imorge Arbre
Latarda oot aroides Latarier roupe JAsrbre
Dictycsperms dloun [P imiste blane {Arbre
Cassine orientals | Bxs rouge Arbre
[ Aphioa theiformis |Change d'écorce.
Antithses verticilsta |Bcis. d'asto jAsbire
Oles europs sub. “Afeicany™ |Bors d'abve noir {Arbre
Termnalis bentzoe |Benjoin Arbre
[Acanthophoenix ruben |Paimiste rouge Arbre
|toumedartia argentea |Veloutier Arbre
|Indigalers smmanyium |Bexs de sable [Artre
[Securmegs durisyima |Bers dur Arbre
[Pandamus utids |Vacoa Arbre
|Dodonaes sakofoila |Bcks d'arnette des bas  |Arbuste
|Croton mauritisnum |11 bois de senteur ste
Scoevols Taccads [Marvec bord de mer Arbuste
Clérodeadron Heitérophy bum |8és de chendle Arbuste
|Ersthroxylon sideroeyicides |Boxs o Arbuste
|Pittospocum senacia |Boiz de joli comur ste
Pouzolzia | |Bois de tensian [Arbuste
qu guinensn [Ceea Arbuste
Turnefortia arborescens Veloutier {arbuste
|Psindia retusa Sallette Arbuste
|Femeliz busfoia |Boés de tess arbuste
Cbatia ficitolia (plante hite d'un papilion Bois d'artie Arbuste
andémigue &0 La Réunion Salamis augusting)
|Phytantus castieum |Bcis di darmcisete Arbuste
|Dracanna refloca |Beis do chandeln Arbuste
|Carissa sviopicron |Bes dee rondn Arbuste
[Tarenna barbonica |Bois da pintade Arbuste
|Pyrestria arbicuars |Bos mussard Aruster
[Derateayion apelatun [Bexs de gaukette buste
Dombeys scutangda galmata [Maton tantan
Dombeys populnes iy de senteur bleu Arbuste
'i;:lam s 0o servour blane JArbuste
l!(_qhnl‘dt biserrata [Fougdre [Herbacihe
[Nuphrolesis sbrupts [Fougirn [Hecbacie
Adintum rhizophorum [Fougére [Hebacee
[ Asplenium viviparum [Fougere {Hesbacse
Aloe macra Hirw |Mazambeon marran  [Hesbacde
[2ayzia wnuifelia 2herbe i fesw [Herbacse
Cymbopogan extimntis Citrone|le marmon |Herbacie
) madogascatensis Pa MHerbacke
[Leiche €. borborics Lam Laiche Hevbocee
Secamons volubilis {Liane d'olive JUane
Danais Fragrans {Liane aune ILiana
Scutia myrtina {Bois de sinte {Liane
Gouania mauritiana {Liane montbeun JLiane
Sarcostema viminale |Liane sans feullle JLiane
Ipomea pos-caprae {Patate a durand {Liane
Canavalia rosea |Liane cochon JLiane
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2 - Interdictions vis-a-vis des espéces végétales exotiques envahissantes a la Réunion

Objectifs : proscrire les especes exotiques envahissantes, ou potentiellement envahissantes dans la palette végétale.

Planter des espéces exotiques envahissantes peut engendrer de graves conséquences sur la biodiversité. Si, a I'échelle locale,
I'incidence n’est pas toujours connue et visible; elle est pourtant désastreuse et inquiétante au niveau mondial.

A La Réunion, les invasions végétales continuent de diminuer le potentiel endémique et indigene de I'lle. Cela est notamment d{
au manque de vigilance et d’outils de protection. Ainsi, tous les projets d’aménagement paysager doivent tenir compte de cette
problématique afin de participer au respect et a la préservation de la flore et de la faune de La Réunion.

Plusieurs hypotheses expliquent le caractére envahissant d’une plante exotique. Par exemple sa génétique (son taux de croissance,

sa rapidité de reproduction etc.), mais aussi le fait qu’elle ne retrouve plus ses prédateurs qui la régulent dans son milieu naturel
(hypothese EICA) etc.
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Liste des principales plantes exotiques envahissantes des milieux naturels et secondarisés de La Réunion (extrait du site de I'lUCN

et complétée) :
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LES BATIMENTS REMARQUABLES A PROTEGER

1. Maison particuliére Hugues Payet

Propriétaire :
Destination actuelle : Pole Grand Projet et Local assocatif Etat de conservation : Bon
Utilisé 0 Non utilise Cpémolition prochaine

Intérét | Historique et architectural

£ , - \{

Py -
e g N

Fiche rermplie le : 20/06/02 Par - Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche : 01 MAJ : 08/2017 par Baptiste YOLLAND
Nature du patrimoine : Histongue =t architectural

Eldments remarquables du site : Maison & Fangle des rues Lataniers et Leconte de Lisle

Passibilité d'ouverture du site @ Jardin cuvert au public

Action d'entratien, d'aménagement | Dans le cadrs de |3 ZAC Corur de Ville réalisation d'une place publique
Pratection a engager at nvaau d'urgence © Intégrer a un circut patrimoine
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Dénomination

O Maison

& Maison de Maitre
D Grande Masson

Situation :
O Habitat disperse

O Zore rurale

Comimune : La Possession

O Boutique
3 Mobilier
D Echoppe

O Bourg
Oavtre :

0 Construsction en madrier
0 Local Service
O Autre :

&1 Zane urbaine

Adresse : Angle des rues Lataniers et Leconte de Liske

Ueu-dit : Centre-Ville Date sur ceuvre - 1939 Date dite
Cadastre : Parcelle :
Longueur : 15 métres Largeur ; 15 Hauteur : 10
Théme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation
0 Cidturéde & Non cidturé B 5ur rue
O Logique aaal
Parties constituantes | Grande maison 3 étage

Théme 2 : Description
Plan
Volume
Dimensions de |3 cellule principale enm’: 225
Dimensions des extensions : Total : 225
Neveau © 2 (RDC + 1 d1age) O Comtles aménagees & Escaliers {sur trols fagades)
Forme du toit
B Quatre pans [ Dewx pans pignons 0 Deux panrs
0 Un pan 0 Pavillon O Autre
Grand Auvent (rue Leconte de Lide) O Auvent O Auvent rajouté
O Avant-Carps D Appentis
Varangue [J En ceuvre O Fermee

O Hors ceuvre O Ouverte

Thame 3 : Matériaux utilisés

Structure revétement
B Magonnerie 3 Fer Farge 0 Ossature bols
B Maellons {pour les poteaux d angle O Tole 0 Bardesux
3 Planche 3ois large 3 PManche Bais etroite
Couverture
B Thle sur 1asseaux O Tole O Bardeaux
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Théme 4 : Eléments de décor

Ouverture

0O Parsionne O Lucarne O Auvent
Coulewr

Toit : Beige Mur : blanc (fendtre], gris/bleu [porte|

Menuisere, encadrement d'auveriure : encadrement en maconnene, peint en blanc

Eléments d'ornementation :

Ornementation

0 Pilier [ Bandeau (rue Leconte de Usle) 0 Pilastre
0 Cotonne O Epis de Faitage 0 Balcon
0 Eroile [ Farme géométdque (Losange et rectangle rue Leconte de Lisle)

fols For Forge Magonnere

Lambrequin o a a

Imposte o m] a

Garde-Corps a a a

Description, histoire et informations

La maison Hugues Payet se situe a langle de la ruve Leconte-de-Lisle (prolongement de la route nationale 1£-
ancienne route nationale] et de la Rue des Latamiers. Cette grande maison particubére (15 métres de long &t 15
metres de large) 3 etage est construkte en modllons et magonnene (avec des pierres d'angle pour les poteaux). C'est
une des plus belles demeures crécles de La Possession, canstruite en 1939, elle est tris bien entretenue. Cette
malson de maitre peinte en blanc a des murs de 50 centimetres d'épaisseur, Le o @ quatre pans est en tole
ondutée La maison est implantée perpendiculairament aux rues sur une grande parcede non clbturée. Des bois
mairs, e1 des manguiers offrent de Vombea au terraln entiérement engazonnd,

Le terrain o s trouve la maison a appartenu 3 Lauis-Victor Louvart de Pontievoye, riche prapridtaire fonGer mais
aussl le premier malre de la Commune. Huguwes Payer a fait 'acquisition du terrain (et de k3 maison qui y est
construite) en 1976, Il a depuis effectué des travaux de charpente notamment. Trois ascaliers extérieurs permettent
d'accéder 3 I'etage. Des formes gdamétriques (losanges et rectangles) ormementent fa demeure, Une parcelie du
terrain ouverte du public st consacrée & un calvaine,
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2.Galvaire de Ia Maison Hugues Payet

Propriétaire ;
Destination actuelle - Croix Jubilé Etat de conservation : Bon
Utilisé [ Non utilisé Qpémolition prochaine

Intérét : Cultued, lieu de priére,

Photo issue de Vinventalee de 2008 B,
Fiche remplhie le - 20/06/02 Par : Willy SENIVASSIN  Numéro de fiche 1 02 MAJ ; 08/2017 par Baptiste YOLLAND
Nature du patrimoine : Cultuel
Eldments romarquables du site © Cilvaire situd sur e terrain de fa Malson H. Payet.
Possibilité d'ouverture du site : Site ouvert
Action d'entretien, d'aménagement : Aménager les trottoirs pour amédiore l'acces

Protecton a engager #t niveau d'urgence : Faire connaitre par le bisis d'un arcuit tounstigue
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Dénomination
0 Maison 3 Bautique O Construction en madrier
0 Maison de Maitre O Mobilier 0 Local Service
O Grande Makson [ Echoppe B Autre - Calvars
Situation :
D Habitat dispersé O Bourg Zone urbaine
0 Zore rurale O Austre :
Commune ; La Possession Adresse : Rue Lecomte de Liske
Lisu-dit : Centre-Ville Data sur ceuwe - Date dite : Debut XX*
Cadastre : Farcelle
Longueur : 4 métras Largewr : 2.5 Mauteur : 45
Théme 1 : Organisation de La parcelle
Délimitation
0 Cldturée B Non cldturé &1 Sur rue
O logque axial
Parties constituantes : Calvaire et autel
Théme 2 : Description
Plan
Volume
Dimensions de fa cellule principale enm? :
Dimensions des extensions Total =
Nrveauy : O Combles aménapdes 0 Escaliers
Forme du toit
O Quatre pans O Deux pans pignons O Dewsx pars
O Un pan O Pavillon O Autre -
0 Grand Auven: O Auvent 0 Auvent rajouté
0 Avant-Corps 0 appentis
Varangue O En ceuvre O Fermée
3 Hors asuvre O Ouverte
Theme 3 : Matériaux utllisés
Structure revétement
B Magonnerie (béton, christ sculpte) D Fer Forgé £ Ossaure bois
0 Moellons O Tole O Bardeaux
O Parche Bols large O Planche Bois étroite
Couverture
O Téle sur tassesux O Tole 1 8ardeaux
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Théme 4 : Edments de décor

Ouverture
0 persienne O Lucarne O Auvent
Coulewr
Toit : Mur - blanc
Menuisere, encadrement d'ouverture |
Eléments d'ornementation :
Ornementation
O piker O Bandeau 0 pilastra
0 Colanne 3 Epls de Faitage 0 Balcon
0O Etoile O Forme géométrque
Bois Fer Forgé Magonnerie
Lambrequin o o o
Imposte o o o
GardeCarps o a m}
Description, histoire et informations

Le calvaire de la maison Hugues Payet est sur une parcelle ouverte au public, situé rue Lecomnte de Lisle. Ce lieu de
prigres a éte érige au debut du XX* siécle, En 2002, date du précedent Inventaire, ka parcelle du liew de culte (pour
les chrétiens catholigues) était séparde du terrain prive par des haies de bambous. Le cabvaire {doat la croix et le
christ sont réalisé en magonnerie, La croix est entourée d'une petite didture pelnte en grs, La croix et I'autel sont
peints en blanc. |l s'agit d'un lieu de prieres régulierement fréguentd, Il est bian entretenu. L'awtel sur lequel est
pase la craix fait environ 4 métres de long ot 2.5 de large. Un promontaire fat face a la crolx, autrefois, lors du
passage d'un convol mortuaire, on y déposait e cercueil guelques nstams pour peer {le calvairs se situe sur le
chemin qui va de I'Eglise au ametitére). Dans e passé, de nombeewses personnes avaient pour habitude de réserver
un emplacerment pour & priére sur leur propiété. On peul voir sur le site, une plaque de remerciement dédide 4 La
Crolx Langeniar,

Les trottoirs be Jong de la rue Leconte-de-Liske (cdté montagne] étalent én cours de réaménagement au moment de
I'inventaire de 2002.
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J.Eglise Notre Dame de 'Assomption

Propriétaire : Prnd O Protaction Arréte n': ou:
Desstination actuelle : EGLISE PAROISSIALE Etat de canservation : BON
B Utilisé £l Non utilisé

Intéridt : ARCHITECTURAL ET HISTORIQUE

O émalition prochaine

Fhoto wsie-de Stk adeaice’

Fiche remplie le © 20/06/02 Par : Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche : 03 MAJ £ 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrmone : ARCHITECTURAL ET HISFORIQUE

Lléments remasquables du site : PLACE DE LA MARIE, EGLISE TOURNEE VERS LA MER, BANCS

Passibilité douwerture du site - SITE QUVEART

Action d'entretien, d'aménagement : REVALORISE R UARRIERE DE L'EGUISE

Protection @ engager ot niveau d'urgence : INTEGRER A UN QIRCUIT PATRIMOINE

Dénomination

) Maison [} Boutique [ Constrixction ¢n madrier
O nsaison de Maitre [ Mabilier O Lozal Service
) Grande Maison [} Echoppe [ Autre : Eglise
Sitwation :

[ Habitat disperss O Bourg HE Zone urbaine
1 Zone rurale D Autme ;

Cammune : La Possesson Adrasse : Flaca Jean 32X

Lieu-dit = Centre-Ville Date sur ceuere 2 Date dite : 1964
Cadastra: Parcalle :

Longueur - 55 métres Largewr : 23 Hauteur : 15
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Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
D Clbwirde B Non cddturé & Sur rue
B Logique aaal
Parties constituantes : Une fontaine en macornerie & "arridrs de 'Eglise

Théme 2 : Description

Plan
Volume
Bimensions de la cellufe principale enm?: 1255
Dimensions des extensons : Total :
Niveau ; un 3 Combles amenagées O Escaliers
Forme du tolt
O Quatre pans O Dewux pans pignons B Deux pars
D Un pan 3 Pavillon O Autre
Grand Auvent O Auvent 0 Auvent rajouté
0 Avant-Corps 0 Appentis
Varangue 0 En ceuvre O Fermée
O Hors ceuvre O Ouverte
Théme 3 : Matériaux utilisés
Structure revétement
B Maconnerie (bétan, christ sculpté) O Fer Forge 0 Ossature bois
E Moellons O Tole O Bardeaux
O Planche 3ois large [ Planche Rois étroite
Couverture
[ Tole sur tasseaux 0 Tole O Bardeaux
Thime 4 : Edments de décor
Ouverture
0 Persianne O Lucarne B Auvent
Coulewr
Toit : Blanc Mur : 8lanc (poteaux non colorés)
Menuisere, encadrement d'ouverture | En magonrerie non colorée
Eldments d'ornementation
Ornementation
O piker O Bandeau O Pilastre
O Colonne [ Epis de Faitage 0O Balcon
O Etoile O Forme géométrique
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Bols Far Forgé Maconnerie
Lambrequin O ] M Tuiles
Imposte O O m|
Garde-Corps a a a

Description, histolre at informations

L'éghse Notre-Dame-da-I'Assomption se situe sur la place de s mairie (Piace Jean XXIll), Elle fait ermiron 55 ,23 de
large et 15d @ haut. Las matériaux utilisas pour sa construction sant kes moellons et la magonnerie. Lo toit 3 quatre
pans est recouvert de tile ondulés Légise visible aujourd'huor est le rdsyltat de multipes constructions et
transformations. Une chapelle exstait déjd en 1835, efle étalt installde dans une maison particulidre. En 1837, avec
I'accrolssement démographigue, les habltants dacidert d'aménager |3 chapel® an église, Monseur Retout collecte
alors 9 700 francs parmi les habitants et achate la chapelle {appartenant alors & un particulier) au nom de @
Commune de Saint-Paul. En mars 1852, La Possession est éngée en parolsse et |I'Eglise conna®t de nombreuses
transformations. €n 1362, Féglise ast réaménagée, agrandie ot las murs sont refass, £n 1838, les bardeaux de &3
toiture sont remplaces par de la tile ondutée

En 1964, Fantrée do Féglise (donnart sur la rue Evariste-de-Parny) est déplacée. La nouvelle entrée fait face 3 1a mer
et s'ouvre sur la plce de 13 mawrme pour plus de commodiés et de convwialité. Logs de cette trarsformation, les
niches en facade (rue Evariste-de-Pamy), abritant deux statues ont disparues et ont &é remplacées par du vitral
|Uancenne porte a £08 combiée par ge Lz magonnerie). Auvjourd hul, I'arriére de Féglise sembla séparde de I'Eglise
ellemime [on y trouve notamment une croix jubiké, e fontaine en magannesie surmontée d'une statue de &
vierge, des flamboyants et des tamanniers agés). L'ancen Carroussel trnait non fom de 13, Fartement délabré 0 3
dté détruit entre l'inventarre de 2002 et sa mise A your en 2017, On peut déplorer la disparition de 1a fontame en for
autrefols située derriére I'Eghse, lors du recalibrage des rues Evarlste de Parmy et Lacaussade,

Description, histoire et informations des riverains swr le Carrousel de la rue Evariste de Pamy (extrait inventaire
2002)

Ce Bitiment de forme hexaganale se situé O lomridre
de "dalize, ¥ 23 implanté ou niveou de (o rue Evariste-
de-Parmy. I sagit d'un oncien corrousel dotant du
AX sigcle, aujowa'h entourd de tiles galvonisées.
le Corroussel est en digrodation ef nsque de
disparaitre §i gucune action de restourction n'est
entreprise. Contravrement oux outres carcousels de
I'époque, cefui-ci Etalt fixe, ancré sur un sodke de béton
{avec des monllons a lintéreur), Le socle fait environ 8
métres de forge, 8 métres de long, le corrousef fait 3
métres de hout. Les carrousels, sovte de monédges en
baois étolent les seuls moyens de se distroire dons les
onndes cinquante. (i &taient mis &n mowwement manueilament, on POWNaTt trouver sur le mandge des chevaux de
Dais, des volture en bols.,, En 1964-65, le carrousel o servl de salle de classe et de buveow ou directeur d'école pendant
fo construction de {'écafe Evariste-de-Pamy.,

L batwment mériterat d'8tre réaménoge, s possible en conservant sa vovotion intiok. Dy plus,  s'agit
probablement du dermigr carrousel de File. Cest une part de Uhistaine qui reste confinée derriére de simples t8{es.

120



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

4.Maison particuliére du N°16 de |a rue Evariste de
Parnyd

Propridtaire : Privé

Destination actuelle - Matson Partsouliere Etat de conservation : Bon (2002)
U tilisé 0O Non utilisd Opémolition prochaine

Intérét - Maison pnncipale dont le batiment était une gedle

Pt s o

ST
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Fiche remplie le - 20/05/02  Par : Willy SINIWVASSIN  Numéro de fiche - O MAJ - 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du pacnimoine : Architectural et historue

Eléments remarquables du site : Maison en dure cldturée avec extensions

Passibilité d'ouverture du site : selon avis du propridtaire

Action d'entretien, d'aménagement : aménager 1a parcelle 3 I'arriere

Protection 4 engager et niveau d urgence © Intégrer 3 un clrcult du patrimaine

Dénomination

B Maison 3 Boutique CConstruction en madrier

O Maisan de Maitee O Mobilier O Local Service

0 Grande Masson [J Echoppe O Autre

Sltuation ¢

O Habitat dispersé O Bourg B Zane urbaine

0 Zore rurale Davtre :

Commune : La Passession Adresse : 16 rue Evariste de Parny

Lieu-dit : Centre-ville Date sur ceuwe © Date (hte : XIX" Siecle

Cadastre : Farcelle |

Longueur : 10 Largeur : 8 Hauteur : 2.5
Théme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation

B Cisturée O non cidture O Sur rue

& Logque axal

Partles constituantes ; Un batiment principal et des extensions

Théme 2 : Description
Plan
Volume
Dirensions de ks cellule principale enm?: 80
Dimensions des extensions : 10 x & Total : 160 m?
Niveau : 1 O Combles aménagées O Escaliers
Forme du toit
O Quatre pans 3 Deux pans pignons O Deux pans
B Un pan O Pavillen O Autre :
0 Grand Auvent O Auvent O Auvent rajouté
O Avant-Carps D appentis
Varangue O En ceuvre OFermée
[ Hors ceuvre O Ouverte
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Théeme 3 : Matériaux utilisés

Structure revétement
B2 Magonnerie 3 Fer Forpé 0 Ossature bois
0 Moedions O Tale O Bardeaux
O Pfarche Bois targe 3 Fanche Bois étroite
Couverture
O Tole sur tasseaux O Tole 0 Bardeaux O Magennerie
Thamae 4 : Eléments de décor
Ouverture
O Persienne O Lucarne O Auvent
Couleur
Toit : Mur
Menusere, encadrement d'ouverture ©
Eléments d'ornementation :
Ormementation
O Pilier 3 Bandeau O Pilastro
0O Colonne O Epis de Faitage 0 Balcon
O Etoile [ Farme géométrique
Sols For Forge Magonnere
Lambrequin O O a
Imposte o o a
Garde-Corps o a a
Description, histoire et informations

Cette maisan particuliére située au n'16 de @ rue Evanste-de-Parny, est constitude d'une ceflulo principale et
dextensions. Le bitiment principal construsit au XIX® sigcle abritas la gedle de La Possession. La cellule principale fat
environ 10 matres de long, 8 de large et 2,5 de haut. Les mars larges de 60 centimaires en bétons et moellons sont
peints en blanc. Deux fendtres étroites et deux portes donrent sur |a rue Evariste-de-Parny. Le bitiment principal est
recouvert de thle non colorée. Le tolt est phus Sevé i Favant qu'a larnére (avec la présence d'un bandeau en
magonrnerie i Favant). On observe des piliers en bois au-dessus des ouvertures, sans doute les restes d'un auvent sur
toute b largeur de & fagade principale. Le nouweau propri¢taire a greffé des extensions en béton, recouvertes de
tole ondubée non colorde, Une intérvention est difficlement envisageable, le site apportient en effet a des
particuliers,
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J.Monuments aux morts

Propridtaire : Commaune

Destination actuelle : Morumant aux marts Etat de consarvation : Bon

Ui it O Ko utilisd Ooémolition prochaine
Intérdt : Historigue et architectural

Ficha rermpBa le : 20/06/02 Par: Willy SINIVASSING Numéra de ficha : 05 MAJ - G8/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrimoine : Architectural et historque

Eléments ramarquables du stg : Obdlsque situé place de la mariefégise

Possibilite d’'ouverture du site : ste ouvert au public

Action d'entretion, d'amdnagemant | aménager b placa da la malrle

Protection & engager et nhveau d'urgence < Intégrer 3 un circuit du patrimaine

Dénomination

£ matson [} Boutique OComstruction en madrier

O Malson de Maitre O Mobilier O Local Service

[ Grande Malson 0 Echoppa 0 Autre : Monument aux morts

Situation :

O Habitat dspersé O Bourg B Zone urbaines

B Zone rurale D Autre :

Commune : La Fosses50n Adrasse | Place Jean XX

Lieu-dit : Centreville Date sur aeuere - 1931 Date dite =

Cadastre Farcalle !

Longueur - 3 mitres Largeur ¢ 3 mdtres Hauteur : S mitres
Théme 1 : Organisation de s parcelle

Délimitation

B Gdturde 3 Non cldturd & Sur rue

O Logque acal

Partlos constituantes |
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Theme 2 : Matériaux utilisés
Structure, revétement
B Magonnerie (brigues, socle, obslisque) O Fer Forgé 0 Ossature bols
B Moellons {socle en paerre taillées) O Tole 0 Bardeaux
O Planche 3ols large O PMarche Rols étroite

Description, histolre et informations des riverains

Le monument aux morts situé sur la place de la mairie (Place Jean XXIII), rend hommage aux combattants
passessionnals disparus loes de la guerre Mandiale de 1914-1918, Des plaques sont fudes sur les quatre faces de
I'abélisque, ui-meme pose sur un socle an peerres Laillées,

Le monument est entouré d'une cloture en fer. Le socle d'une epaisseur de 80 centimatres fak environ 3 meétres de
large sur 3 de long, I'obélisque a une hauteur de 5 metres. Sur trais plaques on peut lire les noms des disparus {29 au
total), une autre plaque porte Finscription suivante @ « A la meémoire gloreuse des enfants de La Possession morts
pour la France en 1914-18 ». Inauguré én 1931 le monument 3 été déplace en 1972, lors du réaménagement de |3
route du littoral |l était autrelois situé dams le prolongement de 13 rue Sarda Gaeriga et faisait face & la mer
L'obélisque est en bon état, il pourrait ére mis en valeur par un nouvel agencement de |a place de la mairie,
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6.Meédiathenue Heva
Proprictaire : Commune
Destination actuelle : Nédiathégue Etat de corservation : Bon
K utidise [ Non utilisé ClDémalition prochaine
Intérét : Histarique et architectural

Photo issue de 'iaventare de 2002

Aihoto 2007 TR

Fiche rerplie le : 20/06/02 Par: Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche : 06 MAI : 08/2017 par Bagtiste VOLLAND
Nature du patrimoine ; Architectural et historique

Eléments remarquables du site - Deux bitiments andens et un récent au fond

Possibllité d'ouverture du site : site ouvert

Action d'entretien, d'aménagement

Protoction a engager @t niveau d'urgence : Intégrar 3 un circuit du patrimaineg

Dénomination

O Maisan 0O Boutique CConstruction en madrier
O Matson de Maitre O Mobllier 0 Local Service

O Grande Maison [ Echappe £ Autre ;: Médiathaque
Situation :

O Habaat disperse O Bourg Bl zane urbaine

O Zone rurale Dlautre:

Cormmune : La Passessian Adresse : 25 rue Evaniste de Parmy
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Lieu-dic : Centre-ville Date sur ceuvre - Date dite : (1852 3) 1875
Cadasire : Parcelle |
Longueur © 30 meétres Largeur : 4.5 métres Hauteur : 5 métres

Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
& Cloturée 3 Non cléturé ® Sur rue
Logique axal
Partles constituantes : deux anoens batiments et un nouveau au fond

Théme 2 : Description

Plan
Volume
Dimensions de I3 cellule principale enm? : 135 (pour un des deux anciens batiments)
Dimensions des extensions | Total :
Neveau © trols (banment du fond) O Combles aménagées 0 Escaliers
Forme du toit
B Quatre pans D Deux pans pignons 0O Deux pans
O Un pan O Pavillen 0 Autre -
O Grand Auvent O Auvent O Auvent rajouté
0 Avant-Corps O Appentis
Varangue [ En ceuvre 0O fFermee
O Hors ceuvre B Ouverte
Théme 3 : Matériaux utllisés
Structure revitement
B Magonnerie [ Fer Forgé (cdturd) 0 Ossawre bois
B Moellons {poteaux d'angle 0O Tole 0 Bardeaux
0O Planche Bois large O Plarche Bois étroite
Couverture
B3 Tole sur tasseaux 0 Tole O Bardeaux O Magonnerie
Theme 4 : Eéments de décor
Ouverture
0 persienne D Lucarne 0 Auvent
Couleur
Toit : coulewr brute Mur ; gris clair
Menuserse, encadrement d’ouverture : blanc rouge
Eiéments d'ormementation ;
Ornementation
0 pilser O sandeau 0 pilastre
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0 Colonne [ Epis de Faitage 0O Balcon
D Etoile O Forme géométrique

Sais Fer Forge Magonnerie
Lambrequin o a a
Imposte o o o
Garde-Corps o a a

Description, histoire et informations

La Médiathéque de Ly Possession se situe au n*25 de |2 rue Evariste dé Pamy. Deux anciens bitiments ont été
réutilisés pour la construction de la médiathéque en 1997, Cette dernidre est donc en forme de “U* et constituée de
deux anciens batments paraligles, avec 3 Fammiére un nouveau batiment sur troés niveaux, Les deux bitiments
parallédes au premier plan, construits entrel852 et 187 sont en bétan et moellons et recouverts par de ka tdle
ondulée. Au niveau des poteaux dangle les plerres tallldes sont yisibles. L=s murs ont une épatsseur de 50
centimétres sur une trentaine de métras de long, 4 de large et 5 de haut. Le toit & 4 pans est en tole ondulé avec
dans le prolongement du tolt une varangue de 1.5 mitre de large, A PMintérieur du "U”, une petite cours est
entretenue (avec gazon, padmiers, bancs), Les anciens batiments {parmi les plus vieux de b commune) ont abrités a
tour de réle ure boulangerie, un dépdt de riz en 1917, une matemité de 1948 3 1953, la mairie de 1953 5 1967 {ex
les services techpiques usqu'en 1957), le collége d'erseigrement général de 1965 & 1973, La construction de la
médiatheque de la commune dans ces anciens batiments est un bon exemple de réutilisation du patnmoine
|architectural) et de sa mise en valeur.
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1. Ancienne fontaine de Ia rue Leconte-tde-Lisle

Propriétaire : Commune

Destination actuelle - Fontaine Etat de conservation - Mauvais (2002)

0 utdisé 2 Non utilisé CDémolition prochaine
Intérét : Architectural et histonque

Photo 2017

129



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

Fiche remplie le -07/08/02  Par : Willy SINWASSIN Numéro de fiche - 06 MAI - 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du pasrimomne : Architectural et historique

Eléments remarquablés du site : Pris du bazard Christian

Possibilité d'ouverture du site : site ouvert

Action d'entretien, d'aménagement : Empécher le collage d'affichas et repeindre la fontaine

Protection a engager et niveau d'urgence : Intégrer 3 un clrcult du patrimaing

Dénomination
0 Maison 0 Boutigue ClConstruction en madrier
0 Maison de Maitre 3 Mobilier O Local Service
O Grande Maison O Echoppe B Autre < Ancenre fontaine
Situation :
D Habitat disperse O Bourg & Zone urbaine
O Zore rurale OAutre
Commune : La Possession Adresse : 34 bis Rue Leconte-de-Lisle
Ligw-dit - Centre-ville Date sur ceuvre - Date dite : 1937
Cadastre : Parcelle |
Langueur: 2 largeur : 1 Hauteur: 3
Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
O Cldturéde B Non clsturé B Sur rue
= Logique aial

Parties constituantes | Fomaine en magonnerie

Théme 2 : Description
Plan
Volume
Dimensions de la cellule principale enm?: 2
Dimensions des extenskons : Total
Neveau : 1 O Combles aménagees O Excaliers
Forme du toit
O Quatre pans O Deuwx pans pignons 0 Deux pars
0O Un pan O Pavillon B Autre - plat
0 Grand Auvent O Auvent O Auvent rajouté
O Avant-Carps O Appentis
Varangue 0 En ceuvre O Fermée

O Hors ceuvre O Ouverte
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Theme 3 : Matériaux utilisés

Structure revétement
B Maconnerie [ Fer Forgé O Ossasure bois
B Maellons {dans les murs) 0O Tole O Bardeaux
O Planche Bois large 3 PManche Bois étroite
Couverture
O Tale sur tasseaux Q Toke 0 Bardeaux B Magonnerie
Théme 4 : Eéments de décor
Ouverture
O Persienne O Lucarne 0 Auvent
Coulewr
Toit : Magonnerie de couleur brute Mur ; Beige
Menuserke, encadrement d'ouverture ;
Eléments d'amementation :
Ornementation
O Piler [ Bandeau O Pilastre
0 Colonne [ Epis de Faitage O Balcon
O Frolle O Forme geometrique
Boils For Forge Magonnene
Lambrequin o u] o
Imposte o n] =
Garde-Corps in} (8] a
Description, histoire et informations

La citerne (2 metres de ong, 1 de large et 3 de haut) se situe au n*34 bis de 1a rue Lecomte de Lisle, Elle est
construite en maconnerie avec des moellans & Fintérieur. On peut voir des reliques de tuyaux de part et d'autre de |3
citerne. Le rebord supérieur de la fontaine est ornementd d'une cornsere en béton. Construite en 1937, cette citeme
deat s fréquentée et un Beu de rencantre pour a population du guartier. Les maisons ne disposaient pas d'esu
courante & cette époque. Il était donc trds utlle de construire ce type de citerne dans certains quartiors de & ville
afin d'éiter 4 la population de longs traets & pied pow aller charcher Feau. La cterne devrait étre mise en valeur
[autrement que par des affiches publicitaires), i serait bon quielle fasse partie d'un circust tounstque en vue de faire
connaitre le centre-ville et I'histoire de la Possessian.

Entre 2002 &t 2017, ke réservoir ne sert plus de panneaax d'affichage. Seule une affiche réclame « wanted female ».
La citerne sert également de piddestal & une sculpture. Les inscriptions en moulure sont relativement abimées et
commencent 3 disparaitre,
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8.Tunnel ferroviaire

Propriétaire : Départemant

Destination actuelle : Tunelle ferroviaire Etat de conservation :

O utdise [ Non utilisé Cloémolition prochaine
Intérét : Mistarique

Fiche remglie le :07/08/02  Par: Willy SINIVASSIN Numéro de fiche : 08 MAJ : 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patnmoene : Architectural et historigue

Eléments remarguables du site : Tunne! et rals

Possibilité d"auverture du site : sortie avec Massocation o titrain »

Action d'entretien, damiénagement : Aménager cette partie du camp-Maglore en llen avec le projet de nouvelle
route littorale ot également I“entrée du sentiar Crémont.

Protection a engager et nweay d'urgence : Intégrer a un circuit du patrimaing

Dénomination

O Maison O Boutigue OCenstruction en madrier

0 Maison de Maitre [ Mabilier [l Local Service

[ Grande Maison O Echappe Autre : tunned

Situation :

0 Hattat dispersé [ Bowrg K Zone urbaine

0 2ore rurale Oautre:

Commune : La Passession Adresse : Profongement rue Raymond Mondon

Lay-di ; Camp Maglolre Date sur Guwe © Date dite; 1878 & 15881

Cadastre Parcelle :

Longueur : 4020 matres Largeur : 3.5 a 3.7 matras Hauteur ; 3,8 3 4 matres
Thésme 1 : Organisation de Lo parcelle

Délimitation

O Cidturée Non cldturé Surrue

O Logique adal

Parties consttuantes !
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8.Tunnel ferroviaire

Propridtaire : Départoment

Dastination actuelle : Tunale furroviasre ERat da consendation :

0 wailise B Nan utilisé Oémelition prochaine
Intérct - Histarigue

Photc detin de X = :
Fiche rempie e 07/08/02  Par: Willy SINVASSIN  Numéro de fiche : 08 MAJ : 08/2017 par Bagtiste VOLLAND
Nature du patrimomne ; Architectural at histarique
Hmants mmarguablas du site | Tunnel et ralk
Possibilite d auverture du site : sortie avec Fassociation « titrain ¢
Action d'entretien, d'aménagement @ Aménager cette partie du camp-Maglaire en Sen avec le projet de nowvelle
route littorale et également Fentrée du sentier Crémaont.

Protection 4 engoger ot niveau d'urgence @ Intdgrer b un greuit du patrimoine

Dénomination

O naison 0 Boatigus OCoratruction en madrier

I naaison de Maltre £ voblber D Local Serdoe

0 Grande Mason O tchoppe B Autre ; tunnel

Situation -

0 Habitat dispersé O Bouy E1 Zone urbaine

0 Zoow rurake Dlautr

Commune : La Passession Adresse : Prolongement rue Raymond Mondon

Ueu dit - Camp Maghksire Date sur oeuyre = Dote die - 1878 5 1881

Cadastra Parcala :

Longueur : 4020 métres Largesr 354 3.7 mitres Hautowr : 3,8 2 4 miétros
Thisme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation

O Cloturde B Non déturd B Sur rue

D Logigue axid

Parties constituantes

133



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

Théeme 2 : Matdriaux utilisés

Structure revitement

B Magonnere B Fer fargs (pour ralls) 0 Ossatwre bois
B Moelkons {dans les murns) O Tole O Bardeaus

O Hanche Bois lrge D Panche Bots écroke

Cowverture

O Tole sur tasseaux 0 T D Bardesux B Magonners

Description, histoire ot Information des riveraine
Ce turee ferovsine se situe oo Camp Magloire e refie Lo Possession § 1o Grande-Chaloupe

Creusa gans ure roche dure sar une longueur de 4 020 metres, be turmed o une largeur de 5.0 métres envieon et ure
hauteur de 4 metres, Sans consobfations madneure, Lo créussment des gnlerses o div effeciud par des craokes ot des
Plemontais (italiers] entee 1878 et 1881, notamment & I'ode Faxglosifs, Cet ounrage, mprassonnant pouwe
Fépogee, 3 coitd 5 vie & anains ouwiers. B s'age d'un des plus langs tuenels farrouisires & voie mélrique de
France, de plus encare wtiksable aujourdhul,
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9.Pont ferroviaire de Ia Ravine Lafleur

Propridtalre : Départemant

Destination actuelle < Pant ferroviaire Etat de conservation : Bon

O utdise [ Non utillsé Coémolition procha ne
Intérét : Architectural et historigue

- P L% i:

Flobe rorealio b2 2 17082 Py Willy SINIVASSING. Numéro de fiche : 09 MAJ : 08/201 7 par Baptiste VOLLAND
Nature du patnmoine ; Pont desservant fa ligne du chernin de for

Eléments remarquables du site : Tunne! du Camp Magioire, Senter Crémont

Passibllité d'auverturs du site : site ouvert

Action d'entretien, daménagement @ Aménager cette partie du camp-Maglore an lien avec le projet de nouvelis
route littorale et dgalement I"entrée du sentiar Crémont,

Protection & engager et niveau d'urgence : Intdgrer & un circuit du patdmoine

Dénomination
£ Malson [ Boutique ClConstruction en madrier
£ Maison de Maitre 3 Mobllker 0 wocal Servce
[ Grande Maison O Echoppe Bl Autre : Pont Ferroviaire
Situation :
O Habatat disparss O Bourg Zorwe urbaine
O Zone rurale OAutee:
Commune : La Possession Adresse : confluence petit ruisseau et Havine Lafleur
Lieu-dit : Camp Magloire Date sur euwe : Date dite: 1878 4 1831
Cadastra ; Parcelle
Longueur : 29 métres Largewr ; 3métres Hauteur : B mitres
Theme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
0 Claturee [ Nan cléturé & Sur rue
0 Legique axal

Parties constituantes : Pont en béton, moelions ot rails en fer
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Théme 2 : Matériaux utilisés

Structure revétemaent

B Maganmerie [ Fer Forgé (Traverse et raiks métrique) O Ossature bois
2 Moelions O Tole O Bardeaux

O Planche 3ols large 3 Panche 3ois étroite

Couverture

0 Tole sur tasseaux 0 Toke 0 Bardeaux B Magonnerie

Description, histoire, et information des riverains

Ce pont ferrovizire construit par les ouvriers (originaires du Pigmont) de [a Compagnie du Chemin de Fer et du Port
de La Réunion (CPR) se sitwe a lentrée du tunnel de Camp Magloire.

|l passe au-dessus de la confluence du petit ruisseau &t de la Ravine Lafleur. Larche @n béton &t moellons d'environ
30 métres de ong ful construite entre 1878 &t 1881, La ligne de chenwn de fer [¢'un métre de large) est toujours en
place, et ¢n état de fonctionner. En effet, cette portion de chemin de fer a été encore wiilisée (jusquien 1972,
principalement en période cydonique, lorsque |a route du littoral étalt fermée), Un autre pont de chemin de fer,
métalligue, traversant L ravine-des-Lataniers 3 été detrunt lors de travaux routiers. |l faut signaler ka proximité
dautres élémearts patrimoniaux de b Commune : 'amoree du chemin Crémont du Chemin, ainsi que le tunnel
ferraviaire du Camg-Magloire.
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10. Parc Resthon Lataniers

Propriétaire : Commung

Destination actuelle : Pare Verger Etat de corservation : Bon

B utdisd £ Non utilisd Clodmoalition prochaine
Intérdt : natured ot paysager

Pnoto issve ga Pinwentaine e 2002
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Fiche remplie le - 23/00/02  Par : Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche - 10 MAJ : 0B/2017 par Baptiste VOLLAND
Natwre du patrmoine ; naturel o1 payager

Eléments remarquablas du site : Sentiar longeant Ja ravine des Lataniers

Passibilité d'ouverture du site : site ouvert

Action d'entretien, d'aménagement : mettre en val2ur et sécurisar le parc

Protection 3 engager ot niveau d'urgence : Intégrer 3 un circuit du patrimaine

Dénomination
0 Maison O Boutique OlConstruction en madrier
2 Maison de Maitre 3 Mabilier 0 Local Service
0 Grande Maison 3 Echoppe & Autre ; verger
Situation :
O Habitat dispersé D Bourg H Zane urbaina
0 Zore rurale DAutre :
Commune : La Possession Adresse : confluence des ravines des Lataniers
Liau-dit : Centre-ville Date sur ceuvee : Date dite : XVIII" siecle
Cadastre : Parcelle -
Longueur : 1000 metres Largeur | 500 métres Hautewr :

Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
O Cidturde B Non choturd B Sur rue
O Logique awal

Parties constituantes ; verger. Une vieille maison était encore présente en 2002,

Description, histoire et indormation des riverains

Ce verger se situe au centre-ville, en amont de ta confluence des Ravines des Lataniers (face & b médiathéque Héva),
La créstion de cet ensemble végeétal date du XVIII® siecle, c'est be plus anclen verger de 1a commune. Les dimensions
du verger sont d un kilométre de long pour 500 métres de large environ. Protégés par les remparts de |a Petite et de
la Grande Ravine des Lataniess, bes végdtaux se développaient & I'abr des vents cycloniques et alimentaient en
denrées les régions ouest &1 nord de |le (de Saimt Denis & Saint Paul). Appartenant sujourdhui 4 la communeg, ce
verger avait comme germler propriétaire prive Rosthon Elisabeth, La seule habitation du site, présente a Finventaire
de 2002, était ure case en boss-sous-tole situde au milieu du verger et est aujourd’hus démolie. Sont touours visibles
sur le site des manguers, des tamariniers, des agrumes, des légumes et autres plantes caractéristiques de la cote
sous ke vernt {Bois noir, Filaos, Latareer) ains que des végétaux floriféres (Flambayant, Aloes, Laurier, Fleur...).Le pare
o fait Fobjet d'une dtude effectuée par I'office national des foréts en 1997 afin de recenser bes essances végétales
présentes et de réaliser un parc thématique (mangerate, verger de fruits, aire de jeux...).

La réhabilitation de ce parc falsait partie des projets de la mairie en 2002, Un aménagement du parc a eté réalisé en
2016 pouwr le rendre accessible su plus grand nombre. Ce parc permet d'accéder au site de |a carriére des Latarsers
farmée en 1984, La non remise on #tat de la carriére, I3 dégradation du mileu subit lors des extractions of les
volumes impartants de roches massives encare présents permettent d'envisager la réouverture provisoire de la
carriére en vue d'agrandic ke parc Rosthon sur cette demigre,
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11. Dépotde Rhum de Sainte-Thérése

Propriétaire : SEMADER
Destnation actuelle : Dépdt de Rhum Etat de conservation : Mawvats (en 2002)

B Lrilise 0O Non utilisé O Démolition prochaine
Intérét : Historique, architectural, réhabilitation en cours

Photo 2017
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Cichds photographsgues de 1993 mantrant les ruines de Fesioe sucriére ovant so- destruction. £st présent sur ces dichds io
cheminde on tile effondnde suite au passoge d'wr ayclane (Sources « Ot Fhote, Martine AKHOUN, DAC-o/)

Romuad Robert, 2° mavre de (o Possession do 1897 a 1305, pose dewant son 'usine sucriive. (o5 deux chemindes aon plerre
présente sor s photos ont &0¢ remplocdes por kb cheminde en médtal peésente sur fes phatos de 1993 [Sowrce © colV, Privée
Maortine AKHOUN)
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Fiche remplie le - 23/07/02 Par : Willy SINIVASSIN  Numéro de ficha - 11 MAJ : 0B/2017 par Bapliste VOLLAND
Nature du patamomne : historique architectural 8t paysager

Eléments remarquables du site @ certans murs en ruine ont #té consends pour la construction de logements, dépdt
de Rhum

Passibilité d'ouverture du site : constreCtion of une creche

Action d'entretien, d'aménagemant : conserver 1a tour

Protection & engager et niveau d'urgence - intégrer & un circuit du patrimoire

Dénomination
O Maison O Boutigue O Construction en madrier
0 Maison de Matre O Moabilier 0 Local Service
0 Grande Maison 0 Echoppe B Autre : Dépdt de Ahum
Situation :
O Habitat dispersé E Bourg OZone urbaire
O Zare rurale DAwtre
Commune ! La Possession Adresse : Rue du 18 mars 15946 Lotissement Les dattiers
Lisw-dit - Sainte Thérése Date sur oewvre - Date dite : vers 1820
Cadastre ! Parcelle |
Longueur : & Largeur : 5 Hauteur : 15
Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
O Cioturde B Koo cioture & Sur rue
O Logxque axal

Parties constituantes | ruine d'une tour de distillation, murs d'enceinte

Théme 2 : Description

Plan

Volume

Dirmensions de la cellule principale enm’: 30

Dimansions des extensons | Total :

Niveau ; [J Combles aménagées O Escaliers
Forme du toit

O Quatre pans O Deux pans pignons & Deux pans
0 Un pan 3 Pavillon O Autre -

D Grand Auvent O Auvent 0 Auvent rajouté
D AvantCorps 3 Appentis

Varangue O En ceuvre 0O Fermée

O Hors ceuvre O Ouverte
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Théme 3 : Matériaux utllisés

Structure revétement
B Magonnerie [ Fer Forgé 0 Ossature bois
& Moellons 0 Téle 0 Bardeaux
O Flanche Bois large [3 Panche Bois étroite
Couverture
O Tole sur tassesux O Tole O Bardesux
Théme 4 : Eléments da décor
Ouverture
0 Persienne O Lucarne O Auvent
Coulewr
Toit : Mur :
Menusserie, encadrement d'ouverture
Eléments d'ormementation :
Ornementation
O Pilser [ Bandeau 0 Pilastre
O Colonne O Epis de Faitage 0O Balcon
2 Etoile 3 Forme géométrique
Bais Fer Forge Magonnerie
Lambraquin a} u] o
Imposte =] .| a
Garde-Corps o o a

Description, histoire et informations (2002)

Le dépdt de Rhum (ancienne usine de Sainte Thévése) se situe prés du n's de la rue du 18 maes 145, a Nintérieur du
lotissement w les dattiers ». || s'agit d'une tour carrée haute d'une quinzaine de métrés construite en moellons
(roches basaltiques) et magonnerie (béton). A proximité de cette tour, Il resie guelgues murs d'enceinte de
lancienne wsine sucrigre. Cette tour faisait auparavant partie d'ure using sucriére, L'using de Sainte Thérése, une
das premiéres de Ve a été construite vers 1820 par lean-Artoine Retoul, Ele a participé au développement
éconamique de la commune et brayait les cannes de toutes |a Région de Sainte Thérése. Suite i des problémes
diirrigation et d'asséchement des sols Yusine ferme ses portes vers le premier quart du XX* siécle. Flle sera
transformeée en 1930 en distillerie (I tour carrée fasant office de dépot de Abum) par a société G, Ratinaud. La
distillerie cesse de fonctionner en 1960 at devient ure conserverie de fruits (ou encore un Gnéma).

En 1995, e site est chowi pour Fimplantation d'un nouweau lotissement. Le dépdt de rhum et certains murs
d'enceinte 500t conserveés et intégnés su paysage de fa citée. Par masure de sécuntd, la cheminée de l'usine a dis étre
détruite Jors de la constroction du lotissement. Il ne reste sujourd’bui sur be site, que le dépdt de rhum qui sera
uthssé par 3 future créche, actuellement en canstruction. On déplare également la disparition d'une cheminée en
tode (lors de ka phase de préparation de constructian da la criche|. La construction de la future créche montre que la
patrimoine architectral peut $re réuilise. Cependans, ce site témoaignant de |'activite indusirielle aurait o &tre
misux conserve,

Prescriptions

Dans ke cadre de ravalemant de fagade des constructions voisines, il sera demandeé au baillewr de mener un travall
colorimétrique permettant de miewx medtre en valeur les murs conservés et ka tour, Le bailleur peut se rapprocher
des senaces de Furbanisme, du CAUE et de la DAC-DI pour menar a blen ce ravalement.

142



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

12. Pylone Lougnon

Proprigtaire : Commune
Destnation actuelle : Pyldne Etat de conservation : Mauvais
[ utese [ Kon utilsd CIpémolition prochaine

Intérédt : Architectural et historique

Prioto 20017

€ Vue sur le pyldne depuls le cheman rellant la
Riviere des galets aux mepentes. {2017)

€€ Vue sur fa pile du cOté de Sant Paul -Sans
Phato 2017 Phote 2017 Soucis {2017,
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Fiche remplie le - 23/08/02 Par : Willy SINIVASSIN  Numérode fiche - 12 MAI ; 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrimome - Architectural et historque

Eléments remarquables du site : Uit de la Riviére des galets

Possibilité d'ouverture du site : Site cavert

Action d'entretien, d'amenagement : Ameliorer "aces au site

Protection d engager &t niveau &’ urgence - Intégrer & un circuit du patrimaoine

Dénomination

O Maison 3 Boutique ClConstruction #n madrier

O Maison de Maitre 3 Mobilier 0 Local Servece

O Grande Maison O Echoppe & Autre Pylone

Situation :

[ Habitat disparse O sourg Dzone wbaire

0 Zare rurale B Autre : Rivare des Galets

Commune ; La Passession Adresse ; Rive drolte de ka Riviere des Galets

Lieu-dit - Hakte- Date sur ceuvre : Date Gte: 1912

Cadastre : Parcelle :

Longueur : Largeur : 1.5 Hauteur : 8
Théme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation

O Ciburée E Non cidturée OI5ur rue

0 Logique acal

Parties constituantes | Pyldne en Moellons de basae

Thame 2 : Matériaux utilisés
Structure revétement
& Magonnerie O Fer Forgé 0 Ossature bois
Moellons O Téle O Bardeaux
3 Planche 3ois large D Planche Sols étroite
Description, histoire et Informations

Ce pytdne situé sur ka rive droite de la riviere des galets {au Neu-dit Halte-13) a é1é construit en 1912, Les matériaux
wtilisés pour sa construction sont des moellons et du béton. D'une hauteur de 8 métres ; 1.5 métre de diamétre

environ, ce pyldng et cetul qui lul fait face (sitwé sur |a rive gauche de la Riviéres des Galets, sur le territaire de Saimt
Paud] sont les vestiges de [a premiére wsing hydroélectrique de |'Sa.

Le chamin d'acces permettant &'y acceder est dgalement identfie en tant qu'dlément du paysage a préserver, |l
parmet de relier e it de la riviére des galets au chemin de bord reliant le bas de la commune & Dos-d"Ane via
Pichette et le plateau agricole Salnte Thérése,
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13. Ancienne fontaine située sur la RN 1E

Propridtaire : Commune

Destination actuelle : ancienne fontaine Etat de canservation : Mawvais

O utdisé B Non utilisé Ooémolition prochaine
Inmterét ; Architectural et historigue

Fiche remplie le < 7/08/02 Par: Willy SINIVASSIN Numéro de fiche : 13 MAI < 08/2017 par Baptiste YOLLAND
Nature du patomoine : Architectural et historque

Eléments remarguables du site © Stuée sur la RNL E apres le rond-point de Sainte Thérése

Passibilité d"ouverture du site ; Site cuvert

Action d'entretien, d'aménagement : Empécher le collage d'affiches

Protection a engager ot niveau d'urgence : Intégrer 3 un circuit du patrimoing

Denomination
£ Maisan [ Bouticue ClConstrcton en madrier
O Maison de Maitre O Mobilies O Local Service
) Grande Malson [} Echoppe B Autre :Ancienne cterne
Situation :
O Habitat dispersé [ Bowrg ElZane urbaine
0 Zome rurale Autre - Rvidre des Galets
Commune : La Possession Adresse ; 0" 14 rue Mahatma Gandhi
Leu-dit : Riviere des Galets Date sur asuvre - 1952 Date dite :
Cagdastre Parcelle
Longueur: 4 Largeur = 2 Hauteur : 2
Thame 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
0 Cloturde [ Non cldturde FIsur ruo
B Logique axial

Partics consttuantes ; Citeme en magonnerk et moellons apparents

145



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

Théme 2 : Description

Plan

Volume

Dirmensions de 1 cellube principale enm’: 8

Dimensions des extenskons Total :

Neveau : RDC O Combles aménagées 0O Escaliers
Forme du toit

O Quatre pans O Dewx pans pignons 0 Deux pars

2 Un pan 3 Pavillon 0 Autre : Plat
0 Grand Auvent O Auvent 0 Auvent rajputé
O Avant-Carps 3 Appentis

Varangue O En ceuvre O Fermée

O Hors ceuvre O Ouvente
Théme 3 : Matériaux utilisés

Structure revétemaent

B Magonnerie [ Fer Forgé O Ossature bois
& Moellons O Tole O Bardeaux

O pranche Bois large O Panche Sois &troite

Couvertur

D Téle sur tasseaux O Tole [ Bardeaux & Magonnene

Théme 4 : Eéments de décor

Ouverture

0 persienne 0 Lucarne O Auvent
Coulewr
Tait : Non coloré Mur - Beige

Menuisere, encadrement d'ouverture

Eléments d'ornementation :

Ornementation

O pilier O Bandeau O pilastre
0 Colonne [ Epis de Faitage 0 Balcon
0 Croile O Forme géométrique

Bois Fer Forgé Magonnerie

Lambreguin u] o a

Imposte o a a

Garde-Corps u ] =) o

Description, histoire et informations des riverains

La fontaine se situe su n'74 de I'ancienne rote nationale (AN 1E). Cette construction de 1952, en maconnerna &t
moellons, fait & metres de long deux de large et deux de haut. A cette époque, toutes les maisons n'étaient pas
encore raccordées au réseau d'eau potable, De nombreusss constructions identiques ont é1é faites, dvitant aux
habitants des trajets b pied trop long pour chercher da I'equ. L dterne & pardu aujourd'his £8 voration primeére ot
"sert” 3 coller dos affiches (surtout en période électorale}, La citerne mériterait d’étre mise en valeur, Cest une
preuve matérielle permettant d’appuyer un discours sur le patrimoine. L'histaire de la commune, celle de s
Reundon, les difficultés du développement sanitaire... seralent ainsl alsément (llustrées,

146



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

14. Salle de sport de Sainte Thérese

Propniétaire | Prive

Destmation actuelle :  Salle de Sports Etat de conservation - Mauvaes

Utdisé O Nan utilisé ODémolition prochame
Intérét ; Architectural et historigue
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Fiche remplie le - 07/08/02  Par: Willy SINIVASSIN Numéro de fiche - 14 MAI - 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrimoine : Architectural et historique

Eléments remarquables du site : A l'imtérieur du lotissement Cap-Nair

Possibilité d'ouverture du site : Selon avis du propriétaine

Action d'entretien, d'aménagement : Rénowver le bitiment

Protection a engager ot niveau & urgence © Intégrer & un circuit patrimome

Dénomination
D Maison [ Boutique 0 Construction en madeier
0 Maison de Maitre 3 Mabilier O Local Service
O Grande Matson O Echoppe B Autre ; Salle de sports
Situation :
O Habitat dispersé i Bourg 1 2ane urbaine
O Zore rurale O Autre
Commune : La Passession Adresse : Lotissement Cap-Noir
Lisu-dit - Sainte Thérése Date sur ceuvre : Date dite ;
Cadastre : Parcelle |
Longueur : 16 largeur : & Hauteur : 4
Théme 1 : Organisation de Ia parcelle

Délimitation
O Cloturée B Non clbturé & Sur rue
O Logique adal
Parties constituantes |

Théme 2 : Description
Plan
Volume
Dimersions de la cellule principale enm’; 96
Dimenslons des extensions Total
Nrveau : 1 O Combles aménagées O Escaliers
Forme du tait
O Quatre pans [ Deuwx pans pignons & Deux pans
O Un pan O Pavillen O Autre :
O Grand Auvent O Auvent O Auvent rajouté
0 Avant-Carps 3 Appentis
Varangua O En ceuvre 0 Fermio

3 Hors ceuvre O Ouverte
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Théme 3 : Matériaux utilisés

Structure revétement

B Maconnerie [ Fer Forgé O Ossature bois

B Maedlons & Tole O Bardeaux

0 Planche 3ois large [0 Panche Bois étroite

Couverture

B Téle sur tasseaux 0 Tole O Bardeaux
Théme 4 : Eéments da décor

Ouverture

D Persienne D Lucarme 0 Auvent

Coulewr

Toit : Téke endulé couleur brute

Mur ; Tale ondulé couleur brute

Menusere, encadrement d'ouverture | Couleur brute {abimée)

Eléments d'aormementation ;
Ornementation
0 Piler 0 Bandeau O Pilastre
0 Cotanne [ Epis de Faitage 0O Balcon
O Etolle O Forme géometrique
Bois Fer Forge Maconnerns
Lambrequin (a1 o (]
Imposte o u] o
Garde-Corps a o O
Description, histoire at informations

En 2002, la salle des sports de Sainte Thérése o situe dans |e lotissement cap-noir, sur la parcelile d'un progriétaire
privé. L'édfice était utilisé avant 1a construction da la nouvelle chapelle achevée en 1982, Cane ancenrne chapelle
est avjourd'hui utilisée en tant que salle de sports de combat (judo. | L= bitiment est construit sur un socie en
magonrnesie (comblé par des maellons) et sur un seul niveaw. I a pour revétement des tles (rouillées sur une partie)
&t la magonnerie sur une autre partie. Les dimensions du bitiment sont 16 métres de long, 6 de large & 4 de haut.
Le tolt est en tole ondulée (abimée) et & dewx pans. Les ouvertures de 13 salle de sports sont en bois et non colorées.
'édifice est en mauvais état, les déchets sant nombreux sur le site avec ko présence de deux aires de dépdt de
végétaux de part et d'autre de ka chapelle. || faudrait un nettoyage régulier de I parcelle ainsi que Pinstallation de

poubelles publiques.

En 2017, la salle est toujours présente. La végétation a poussée autour du batment.
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15. Mairie annexe de Ia Riviere des Galets

Propriétaire : Commune

Destination actuelle : Mairie annexe Etat de conservation : Bon
Unilisé 0 Non utilisé ] Démolition prochaine

Intérét : Architectural et historigue

Photo ssus da Vinventaies de 7002 Phota 2017

Fogode donmant sur rpe déngturéde por Fatyi bus (absent en 2002), Vespoce hibre sert de stationnement Infonmed, et
fes nombreux réseoux aériens nuisent @ ka NsibiVte de \a construction,
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Fiche remplie le  07/08/02  Par : Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche - 15 MAI - 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du pattimome : Architectural et historque

Eléments ramarquables du site : Proche de I'usine Fdena

Passibilité d'ouverture du site : Site cuvert

Action d'entretien, d'aménagement : Réagencer les abords de la malrie annexe

Protection & engager et niveau d'urgence - Intégrer & un circuit du patrimaine

Dénomination
O Matson O Boutique O Construction en madrier
O Maison de Maitre O Maobilier O Local Service
0 Grande Matson 3 Echappe & Autre : Mairie Annexe
Situation
[ Habitat dispersé EBourg OZane urbaine
D Zone rurale Dauvtre :
Commune ; La Possession Adresse 1 22 rue Roges Eugéne de Louise
Lisu-dit - riviére des galets Date sur ceuvre © Date dite : 1935 et 136
Cadastre ; Parcelle :
Longueur - 16 Largeur : 10 Hauteur : 5
Théme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation
O Cibturée Non ckdturé Sur rue
O Logque axal
Parties constituantes :

Théme 2 : Description
Plan
Volume
Dimensions de la cellule principale enm?: 160
Dimensions des extensions Total :
Nivesuy - 1 [ Combles aménagées O Escaliers
Forme du toit
& Quatre pans 83ument principal [ Dewx pans pignons B Deux pans extension
0O Unpan O Pavillon O Autre -
0 Grand Auvent O Auvent O Auvent rajouté
D Avant-Corps O Appents
Varangue O En ceuvre O Fermée

[3 Hors eeuvre O Quverte
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Théme 3 : Matériaux utilisés

Structure revétement
& Maconrerie O Fer Forgé 0 Ossature bois
& Moellons Plerre d'angle 0 Téle O Bardeaux
0O Ptarche 3ois large O Panche Bois étroite
Couverture
& Tale sur tasseaux 0 Tale O Bardeaux
Théme 4 : Edments de décor

Ouverture
0 Persienne O Lucarne O Auvent
Couleur
Toit : Besge Mur : Raut Blanc et bas beige
Menusere, encadrement d'ouverture | bleu ciel
Eléments d'ornementation ;
Ornementation
3 Piler [ Bandeau 0 Pilagtre
O Colanne O Epis de Faitage 0O Balcon
0 Eroile [0 Forme géométrigque

Bois Fer Forge Magonnerie
Lambreguin o o a
Imposte o 0 a
Garde-Corps o =] =]

Description, histolre at Informations

Lo mawie annexe de la rivitre des Galels s situe au n* 22 du 13 rue Roger Eugene de Louise, Constrwit en 1937,
I'édifice compasé d'une cellule princpale et dune extension en magonnerie a pour dimensions 16 metres de long, 1
mtres de large et 5 de haut, C'est André Troussall {entrepreneur a Saint Paul) qui réalisa les travaux. Les matériaux
utilisés pour 53 construction sant la magannerie (béton avec des pierres d'angle visibles). Le toit est 3 4 pans et én
téle ondubde de couleur beige. Les portes et les fepdtres sont peintes en blau ciel. La fonction initiale du bitiment
était daccueillir une école (une seule classe 3 13 riviere des galess. Aprés la construction de I'deole Auguste
Lacaussade en 1956, le batiment est abandonné, £n 1989, ce dernier est rénoveé et falt office de mairie annexe. A
I'arrigre du bitiment prindipal, une extersion en magonnerie a été grelfée. Un medllewr aménagement des abords de

la mairie ks mettrait d'avanrtage en valeur,

Entre 2002 et 2017, un abri bus a é&# implanté devant la facade danrant sur rue. Cat abei nuit 3 la mise en valeur de

la construction et mériterat d'étre repositionné.
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16. Calvaire du Chemin Beui-Mort

Progridtaire: Commune

Dastiration actslle © Calvaine Etat decorsesvation Ban

B utiiss O ron utiliss O Demolition grochane
ITesst | e hitectursd et rultus

: 8 - .,_‘;1'-
- Pt -
Ficharample e 23/0702  Par Willy SIMYESSSIN. homerode fiche: 16 WAL 082017 par Baptista\ OLLAND
Natwe du patrimolre ; Architectiral e outtus!
Elements remarguables dusits & la déplacsment duchamin peeuf Mo 3 parms d'isolsr | e cd vaire
Possiblite cdrouverture ca site @ Site owart

Action dentratien, d amenagem ent @ amanager les abords du ate
Frotaction 3 engager &t niveau d'urgence: consarver &t mettra on vaaur

Denamination

O rtzison O Boutiqus O Corstruction en madner

O kzis0n de M aitee O rdabilier O Local Servica

O Grande Maison O Echoppe B Zutre : calvaire

Sttuation

O Hatitat disperse Brourg DOZone urbalne

OzZonerrals Dautre:

Communa! La Possassion Adresse face aun”L6 du chernin Bosuf Mot

Ueudit | Beeul Mort Date sur auvre : Data dre: moC sikde

Cadadre Farc=lls

Longuels : 2 metres Largaur: 2 metres Hauteur ; 4 matres
Théme I : Organisation de b parcalle

Délnitation

O déures B rian eléeurs B surrue

B Logious anal

Fartles consttuartos : cal vaire sur dauy nisaEue
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Théme 2 : Description

Pan
Vaolume
Dimensions de 1a cellule principale enm @ 4
Dimensions des extensions : Total:
Nivesu : 2 O Combles aménipbes B Escahiers (extériewr)
forme du tolt
[ Quatre pans Bitiment principal [ Deux pans pignons B Deux pans
O Un pan O Pavillan O Autre -
0 Grand Auvent O Auvert 0 Auvent rajouté
O Avant-Corps O Appentis
Varangue 0 En couvre 0O femde
[ Hors asuvre O Ouverte
Thime 3 : Matdriaux wtilisés
Structure revétement
B Maconnene (béton) B Fer Forgé irambarde ot escalier] O Ossature bois
0 Moelons O Tole O Bardeaux
O Planche Bols large O PManche Bols étroite
Couverture
O Téle sur tasseaus OTéke D Bardeaus B Magennerie
Thitme 4 : Eléments de décor
Ouverture
O Persenne 0O Lucarme O Auvent
Coulewr
Toit : fouge Mur : Rouge
Menusere, encadrement d'ouverture :
Elements d'ornamantation ©
Omementation
O Pilier O sandeau O Auastre
0O Colonre [ Epis de Fatage 0 Zakcon
O ftolle [J Forme géométrgue
Bols Fer Forgsd Macornerie
Lambrequin a o o
Imrpaste o o o
Garde-Corps O & D

Description, histolre, Informations des riverains

En 2002, Je calvaire se sitwait en face du n'16 Chemin Boeul Mort, prés du radier de la Ravne & Marquet Le radier a
aujourd'hul été aménagé par un pant. La voie qui passait le long du calvaire a donc été déplacée, C'est une patite
chapelie construire sur deux niveau Lors de sa premidre construction, wars le milieu des années 1950, seul le rez-
de-chaussée existait. L'étage a été adifié il y 3 vingt-cing ans erwiron, Un petit escalier extérieur mene 3 I'étage, ou
sont installées statwes (de Saint Expedit], fleurs, bougies et plaques de remerciements. La niche ob se trouvent |es
statues etat peinte en rouge et le reste du calvaire étalt peinte en blanc en 2002, Uensemble est aujourd'hu
totalement rouge. Le calvaire & deus métres de long, dewux de large et quatre de haut. Les matériaux utilisés pour sa
construction sont les moellons, la macornene (béton)] ainsi que le fer pour la masn courante de I'escalier et |a cros.
Le toit 3 deux pans de catte petite chapelle a5t en magonnene.

Le site est avjourd'hut dédié & Saint Expedit (cormme de nombreux sutres oratoires de la commune o de lile), #
I'était auparavant u Cheist et & [ Vierge Marie. On peut également voir sur je site deux avtras calvaires [avec des
statues de 5aint Expedit notammens). Un premier se situe a Fintérieur de la roche derriere le calvaire principal (3 5
metres environ). Un autre calvaire 2 trouve sur une parcelle 3 Farrigre du calvaire principal. Le site est fréquenté et

repeint réguliérement, on note cependant 'absence de poubslte,

154



Ville de la Possession — Plan Local d’Urbanisme
03 - Reglement

17. Cocoteraie

Proprietaire: prive

Destirstion actuelle : cacotersie Etst decorservation: Ban

Bl utiisa 0 ran utiiise O C&rmaliton grociane
Imerst | apicole &t paysager

hote s e L ppgag e 0t

Fiche remphe = 2071002 Par; Willy SINSASSING Numerodefiche: 17 MAL; 08/9017 par Baptiste=WOLLAND
Mature du patrimolre : agrcola et paysager

Elements remarquables dusite : cocatiers et maisons individusll=s

Possibilite d'ouverture du site : Hon

action dentratien, d'smenagen ent | sménager 1es shards tu dte

Pretection a ergager st nivesu d'urgence: megrer 2 un circut du patnm cire

Dénamination

O maisan O sowigue O Corstruion en madner

D naisan deManre O nobilier 0 Loral Servies

O Granda talsan O echoppe B sutre : cotaraia

Sttuation

O Hatitat depersé O Bowurg O zone urbaing

OZonerurale B autre: agncole

Commune: La Possession Adresze:n®S0 RN 1 Efru= tdabetma Gandhi

Ueu-dit | RMNLE/Fu2 Mihatm g Ganchi Date sur cauyre Date dre: aprés 1950

Cadadre Parcelle:

Loaguels 200 metres Largaur: 50 matres Hauteur | 25 metras
Théme 1 : Organisation de ka parcelle

Dékmitatian

B 0 dtures 0O raon cléeurs = B

O Legoue aval

Parties consttusntes: cocoterala st maisons entond e cowr
Description, histolre, Informations des riverans

La cocoterale s2 situe au n'30 de fa RN 1E, au niveau de la ZAC Maulin Joli. Les dimensions de cette plantation sont
e 200 métres de bong et 50 matres de large rwiron. La parcelle cloturds appartient & des particuliers, des maisons
irdividiselles sont visibles au fond de la parcelle, Une mise en valaur des abords de la cocotemie lw donnarait plus
dimportance. Cet dlément du patrimaome naturel et paysager existe, en effet depuis une trentaine d'anndes environ
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18. Tamarin Sarda

Propriétaire : commune

Destination actuelle : Tamariniar Etat de corservation : Bon
Utilisé: [ Nan utilisé O pémolition prochaine

Intédrdt ; paysager, historique et naturel

Fhote isoue detinventeire e 2002

Fiche rermplie be < 19/06/02 Par s Willy SINIVASSIN Numéro de fiche - 18 MAI :08/201 7 par Baptiste YOLLAND
Matura du patrimoine : paysager, hstorigue ot naturel

Eléments remacquables Gu site © tamarinier en contrebas du RD 41, derridre muret

Possibilité d'ouverture du site : site ouvert

Action d'entretien, d'aménagement : protéger contre les insectes

Protoction a engager et niweau d’urgence : intégrer 3 un circuit du patrimaing

Dénomination

O Maison O Boutique 0O Construction ¢n madrier
O Malson de Maitre O Mobllier O Local Serdce

[ Grandie Maison [ Echappe W Autre ; tamarinier
Situation .

[ Habétat dispersé O Bourg B Zone urbalne

0O Zone rurale O Autre -

Communa 1 La Possessian Adresse : RD 41 en face du chamin Tamarin Sarda
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Lisu-dit : Tamarin Sarda Data sur ceuvre : Date dite : plus de 100 ans
Cadastre ; Parcelle
Longueur : 200 métres Largeur | L5 métres Hauteur 25 3 30 métres

Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
O Cidrée B non dituré & Sur rue
2 Logique axal
Parties constiluantes

Description, histoire, informations des riverans

En 20002, le tamarinier se situe sur la route de la montagne (RD 41), un peu en amont de la Vierge Notre Dame de
Bonne Garde. L'arbee fait enwiron 30 métres de hauteur et son tronc 3 un diameétre de 1.5 métre. 1 est sépare de |3
route par un petit murat. On raconte que Sards Carrigs {commissaire de la Répubique qui annonca Fabolition de
I'esclavage dans I'Be) se seralt repose 3 ombre de ce vieux tamarirver. En effet, La route de la montagne, ouverte en
1829 était le passage terrasire obligé entre Saint Paul et Saint Denis. Le 31 octobre 1998, la Commune a induguré
une nowelle plague commémorative, témoin de lintérét qu'alle porte 4 oot arbee, Notons que guelgues branches

sont attaquees par les insectes.

En 2017, le tamarinier n'est plus présent sur site. Lors d'échanges avec des riverains, le tamarinier serait tombeé kars
du cydone Bajisa en 2013, La stéle a été modifide mais est encore présenta. Au pied du mur de soutérement de la
route, les délalsses sont plantes et entretenus par les riverains. |l pourrait étre ntéressant de mener un travall avec

les riverains dans 'optigue de replanter un tamaririar & proxmité de s stele encore présente,
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19. Vierge Notre Dame de Bonne Garde

Propriétaire : commune

Destination actuelle : Leu de culte Ctat de corservation : Boa

[ Utidise ) Non utilise L) Damolition prochaine
Intérdt : cultuel et paysager

» sue gelinventalns ce 2002 PREk 2017

Fiche remplie le : 15/06/02 Par: Willy SINIVASSIN Numéro de fiche : 18 MAJ 1 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrmoine : cuftued et paysager

Eléments remarguables du site : vierge, vue sur i3 bate, gradins

Possibilité d'ouverture du ste : site ouvert

Action d'entratien, d'aménagemant : réaménager les abords du site

Protection b engager et niveau d'urgence : intégres b un circuit du patrimaine

Dénomination

0 Maison 0 Bouwtique O Construction en madrier
£ Maison de Maitre [ Mabilier [l tocal Sorvice

O Grande Maison O Echoppe B Autre :vienge

Situation :

) Habatat dispersé [ Bourg Zane urbaine

O Zone rurale O Autre
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Commune : La Passession
Liau-dit - Tamarin Sarda
Cadastre :

Longueur : 6 meétres

Adresse : RD 41

Date sur ceuvre : 1954 Date de :
Parcelle :

Largeur : 6 métres Hauteur : 7 metres

Délimitation
B Cidturée
O Logique axial

Théme 1 : Organisation de la parcelle

O von cidturé & Sur rue

Parties constituantes | statue au-dessus d'oCtogones superposes, site doturas

Théme 2 : Matériaux utilisés

Structure revétement
E Maconnerie imarche et statue) B Fer Forgé (diture) O Ossature bois
O Maelions O Yole O Bardeaux
O Planche Bois large O Planche Bois dtroite
Couverture
3 Tole sur tasseaux O Tole O Bardeaux
Théme 3 : Eléments da décor
Couleur
Toit ; Mur : vierge en blanc et bleu
Menusere, encadrement d'ouverture : barriére bleue
Eldments d'ornementation ;
Ormementation
Bois Fer Forge
Lambrequin a O
Imposte in} a
Garde-Corps | o

Description, histoire et information des riverains

La vierge est situee sur la route de la mantagne {RD 1) &n contrebas d'une aire de stationnement, 3 hauteur du hiew-
da « Tamann Sarda ». L'altitude du site, erveron 100 métres, paemet d'avoir un point de vue sur {3 bale et e centre-
ville de La Possession. La statue de la Vierge a été érigee en 1954, elle ast en béton, La Vierge «st entourée de bancs,
fgalement en bétor. Sur une petite plague, on peut lve - ¢ Année madale 1954, Notre-Dame-de-Borne-Garde, pries
pour nows n, C'est un licu de pélerinage fréquenté notamment par les personnes dgées, |l est @n bon état et
reégulierement repeint. La statue repose sur un so0e, tous deux paints @ blanc, Les dimensions de I'oratoire sont de
s mitres de long et de large, pour une hauteur de sept metres environ. L"acods au lieu de priares st assez difficile
[trés pentu) et se fait par des escalers depais Faire de stationrement [parking amenage depuis |a réfaction de la
route). Un autre chemin [aujourd’hul obstrué par une construction privée) permettait un acceés plus facile au site en
contrebas de la Vierge. La proximité d'une boutique [débit de bosson| pose, selan un riverain, quelgues problémes,

motamment des déchets (boutellles cassées. .| présents sur I'aire de stationnement.
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20. Oratoire sur le front de mer

Propridtaire : commune

Pastination actuells : Ueu de prires Etat de consenvation : Bon

[ tatise O Nan utilisé O pémolition prochaine
Intéedt : cultuel et historigue

Fiche remplie le - 22/07/02 Par : Willy SINIVASSIN Numéra de fiche 120 MAL - 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature di patramoine : cultued et paysager

Eléments remarquables du site : souterrain pour accéder au Camg-Maglaire

Fossibllité d'ouverture du site | site ouvert

Action d'entretien, d'aménagement : aménages la bande Sttorale

Protection 3 engager et nivaau d'urgence @ intdgrer a circult du patrimome

Dénomination

[J Maison 0 Boutique [ Construction en madrier

O Maison de Matre O Mobilier O Local Service

[ Grarcic Mason [ Echoppe i Autre ; oratoire

Situation :

[ Habaat dsperse O Bourg O Zone urbaine

3 Zone rurale [ Autre - littoral

Commune : La Passesskon Adrasse | anclenne are de repos du littoral

Lieu-dit : Lntoral Date sur ceuvre - Date dite : fin XVl 1I° siécle

Cadastre ; Parcelle ;

Lengueur - 5 metres Largeur @ 1L métre Hauteuar © 3 rmitres
Theme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation

O Cloturee A Non cloture O Sur rue

3 Legique agal

Parties constituantes : Cratoire aménagé sur bos ruines d'une ancenne batterie catidre.
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Théme 2 : Matériaux utilisés

Structure revétement

B Maganrerie (socle) O Fer Forgé (chature) 0 Ossature bois

& Moelions fagade restante O Tole O Bardeaux

0O Ptanche 3ois large 3 Panche Bois étroite

Couverture

0 Tole sur tasseaux 0 Tale 0 Bardeaux
Thémae 3 : Edments de décor

Couleur

Tolt : Mur : blanc, moellons bleus

Menuisere, sncadrement d'ouverturs ©

Eléments d'omementation !

Description, histolre et information des riverains

L'oratedre sé sitee sur 'ancienne aire de repos de la Possassion {au nivesu de Lo rovts du littara/RNLY | est implanté
sur |a rive droite de 3 mare-coton jon y trouvat des pleds de coton). Dedié & & mer, 'oratoire 3 récemment dcé
aménagé sur les ruines d'une andenne batterie citiere par Frangois lames, un habitant du quartier de camp
Magloire, Les vestiges de cette construction défensive, datant de & fin du XVII* siecle, sont deux fagades en
moelians et béton. La facade principale ou est aménagée Foratoire & pour dimensions cing metres de long, un de
garde ot trois de haut environ, Les ruines de cette ancienne batterie odtibre sont, sans doute, ies dermidees encore
visibles de File, Deux autres batteries citidres ont été construites 3 s Possession, vers |3 fin du XWII* sigcle, sur les
rives gauche de la Ravine 3 Marquet et de 1a Ravine des Lataniers. On peut regretter que I'histoire de fa marine
militaire sot encore aujourd”hui inconnue ou mal connue.

En 2002, Frangols James entretient bénévolement ot gratuitement le site (Il 3 notamment peint les murs en blancs ot
les moellons en bleu). Il 3 tracé des sentiers pour faciliter Faceds au site depuis la plage. [F déplore cependant
I'inexistence d'une route (autre que e souterrain) pour accéder au Mioral depuis le Camp Maglowre, ainsl que le
mangue de point d'eaw. Un réaménagement du littoral {amélioration des accds, installation touristique légére_)
mettrait cat dément du patrimaine historque (et cultuel) davantage en valkeur.

La mise & jour de Virventaire en 2017 o permis de constater gue e site reste trés bien entretenu mois n's pas permis
de vérdier qul ertretient aujourdhui ce site,
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21. Pieux de I'ancien déharcadére Techer
Propriétaire : commune
Destination sctuelle : Pleus métalliques Erat de conservation : Mauvais (roufle)
[ Ledlise 2 Nan utilise 0 Démolition prochaing
Intéret : historique

PR s ikl i ciging 6200 e g e :
Flche remplie le 1 22/07/02  Par: Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche 121 MAJ 2 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrimoine : historique

Ekéments remarquables du site : pleux en fer plantés en mer prés de I'abirl cdtier

Passibilite d'ouverture du site : site ouvert mais difficile d'acces

Action d'entretien, d'aménagemant : difficile compte tenu da la localsation en mer

Pratection & engager et niveau d'urgence | intégres i circuit du patrimone

Dénomination

O Maison O Boutigue O Construction en madrier

[ Maison de Maitre [ Mobilier 0 Local Service

[ Grardde Mason O Echoppa Autre : pheux

Sltuation :

[0 Habitat disperse 3 Bourg O Zare urbaine

O zore rurale @ Autre : ittoral

Commune : La Possession Adresse : lintoral face & lancienne médiathigue

Lieu-dit : Littoral Dato sur ceuvrs © Date dite ; 1855

Cagastra : Parcelle |

Longueur : Largeur © Hauteur: 23 2.5 méres
Theme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation

O Claturee [ Nan cloturé O Sur rue

O Logique aval

Parties constituantes : quatre pieux métalligues enterrés en mer
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Description, histoire et informations des riverains

Les pieux de Fancien débarcadére Techer se situent sur e littoral de la Possession, a une vingtaine de meétres du
rivage, en face de la médiathéque Héva. Ces quatre pleux métalliques de 2 3 4 métres de haut, trés érodés par ka mer
sant kes dermiers vestiges du débarcadére Techer. La position stratégigue de la Possession, entre les deux quartiers
importants de 'ile (Saint-Denis et Saint-Paul) et las difficultés de les relier par vowe terrestre ont entraind Fessor des
Chaloupes et des débarcadéres au cours du premier tiers du XIX® siécle, Saint Paul compee en 1823 ; 69 pirogues de
piche, 22 pirogues de charge, 4 chalkupes pontées et 6 batiments de cdte. La Possession avait son propre pont
débarcadére, il a été détruit en 1858 par un cyclane, Techer, un des premisrs colons, a eu l'idée de Faire venir kes
peus de métropole pour construlre son peogre pont. Cependant, avec Fachévement du Port de & Pointe des Gakets
et celul du chemin de fer, son pont devient moins wtile et il connait quelgues prablémes pour rentabiliser son
Investissament. Une pancarte signalétigue permetirait de mieux faire connaitre 'histoire des marines {petits ports).
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22. Groixdes pécheurs
Praprictaire : commune
Destination actuelle : Crot des pichaurs Etat de conservation : Bon
[ tilise [ Nan wtilisé O Démolition prochaine
Intésdt : historique e cultuel

Photo lssue de Fimventalfede 2000

Flche remple lo 1 22/07/02 Par ; Willy SINIVASSIN Numéro de fiche : 22 MAJ : 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrimone : historique et cultuel

Eiéments remarquables du site ; site difficie d'acods situd en face du Camp-Maglalre

Possibilité d'ouverture du site : améliorer Faccds su site

Action d'ontratien, d'aménagement : mettra on valaur le littorad de 1a Passession

Protection & engager ¢t niveau d'urgence : intdgrer & circuit du patsmoine

Dénomination
O Makson O Boutique O Construction en madrier
[ Malson de Maitre [ Mobilier O Local Service
O Grarde Mason O echoppe B Autre ; Crolx des pitcheurs
Situation ;
[ Habitat disparch O Bourg 0 20ne urbaine
[ Zorwe rurale @ Autro : Sttoral
Commune : La Passession Adresse ; littoral face au Carmp-Maghoire
Lipude ; Littoral Date sur euvra ; Date dita ; 1947
Cadastra ! Fargolle
Longueur : 2,5 mitres Largeus ; 2 métres Hauteur : 4 métres
Théme 1 : Organisation de la parcelle
Délimitation
O Claturée A Nan cloture O Sur rue
O Legique axal

Parties constituantes | croix en bois posée sur un socle en magonnerie
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Théme 2 : Matériaux utilisés

Structure revétement

B Maganrerie {socle) [ Fer Forgé (Bougeoins) & Ossature bois

O Maelions 0 Tole O Bardeaux

O Planche 3ois large 3 Planche Sois étrofe

Couverture

0 Tole sur tasseaux 0 Tole O Bardeaux
Théme 3 : Edments de décor

Couleur

Toit : Mur - blanc, moelions de coutewr brute

Menusens, encadrement d'ouverture © croix peinte en nair
Eléments d'ornementation : deux bougecirs de part et ' autre de la croix

Description, histoire et informations des riverains

En 2002, la croix des pécheurs se situgit sur le littoral de la Possession. Le site est difficile d'accés, que ¢2 soi par la
sortie du rond-point du capitaine Lebourg, ou par k= passage sous be pont de la Ravine des Lataniers (franchissement
du cours d'2au) depuis 'aire de repos, la wagétation géne I'accés 3 |'oratoire. Cet oratoire construit en 1947, a pour
dimensions 2.5 métre de long, 2 de large &1 4 de haut environ. Les maténaux utilisés pour le socle sont la
maconnene (baton avec des moetions a I'inténeur). Une crod en bols est fixée sur le socle. Deux bougeairs en fer se
tiennent de part et d'autres du socle. Le site est fréquenté surtout b= 15 a00t, on y prie notamment pour les
phchewrss et embarcations possessionnais disparus lors du cydone Jenny en 1952, Ce lieu ast en bon &at et
réguliérement entretenu, Un réaménagement de la bande fittorale permettrait de mettre davantage en valeur le
patrimoine qui s'y trouve (orotx des pacheurs, oratoire, stéle aux esclaves, pieux de |'ancien débarcadére Tacher,. ),

En 2017, il n'a pas &8 permis de retrouver cet élément du patrimone qui semble avoir &té déplacé avec
I'améragement de |3 piste de chantier de 1a nouvelle route du listorale. Des tétrapodes sont aujourdhul présents sur
le site o & trouvait 1 croix des pécheurs.
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23. Stéle aux esclaves

Fropriétalre : commune

Destimation actuells : Stéle aux esclaves Etat de conservation : Bon

@ Undisd 0 Non utilisé O pemolition prochalne
Intérét ; historique

Photo issue de Virventaire de 2002 y
Fiche remple le : 22/07/02 Par : Willy SINIVASSIN  Numéro de fiche 123 MA 2 08/2017 par Baptiste VOLLAND
Nature du patrimoene : historique
Elédments remarquables du site : pyramide en moellons de basalte
Passibilité d'ouverture du site : site ouvert
Action d'entretien, d'aménagement ©
Pratection 3 engager et nivesau d'urgence @ intégrer A circuit du patrimoine

Dénomination

O Maison 0 Boutique O Construction en madrier

) Malson de Matre ) Mabilier [ Local Service

O Grarde Mason O Echoppe Autre ; Stise

Situation ¢

[ Habitat disporsd ) Bowrg 0 2ore urbaine

O 2ome rurale Autre : fittoral

Commune : La Passession Adresse : ancienne aire de repas de b Possession

Lieu-die : Littoral Date sur ceuvre @ 20/12/1581 Date dite : 1947

Codastre : Parcelle :

Longueur : 3 métres Largeur : 3 métres Hauteur : 1.5 métre
Théme 1 : Organisation de la parcelle

Délimitation

Cldurée O Non cldturé 0 Sur rue

O Legrique aval

Farties constituantes | stéle pyramidale posée sur un socle en béton, cldturée
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Théme 2 : Matériaux utilisés

Structure revétemant

B Macannerie {socle) [ Fer Farge (chaines de cloture 0 Ossature bois

& Moellons (pour pyramide) 0O Téle 0 Bardeaux

O ptanche Bois large O Planche 8ois étroite

Couverture

O Tale sur tasseaux 0 Téle Ol Bardeaux
Théme 3 : Edments de décor

Couleur

Toit ; Mur : basalte de couleur brute

Menuserie, encadrement d’ouverture :

Eléments d'ornementation :

Description, histolra o1 iInformations des riveraing

EN 2002, 1a stele aux esclaves se situait sur |'aire de repos de la Possession, au niveau de la RN 1. |1 s'agit d'une
pyramide réalisée en moellons de basalte, posée sur un socle en béton. La stele est entourde par une chaine ne
métal. Les dimensions de la pyramide sont de trois métres de long et de large, pour une hauteur de 1,5 métre. On
peut lire sur une plague commemarative © "A & mémaire des escloves deborgueés sur le front de mer de o

Passession | le 20 décembre 1981 Roland Robert Maire et conseiller général de la Possession.”

En 2017, ka stivde 2 été déplacée plus a FOuest de Iautre oité de la Ravine des Lataniers. Comme pour a craix des

pachewrs, ce déplacement est dd & l'aménagement de la piste de chantier de la nouvelle route littoral.
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