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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE LA POSSESSION

EXTRAITS DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
AFFAIRE N°06/JUILLET/2019

NOMBRE DE CONSEILLERS SEANCE DU 03 JUILLET 2019
EN EXERCICE : 39
L’an deux mille dix-neuf, le trois juillet a
NOTA : quatorze heures s’est réuni en séance
Le Maire certifie que : ordinaire le Conseil Municipal de La
e La convocatipn a été adressée le : Possession sous la présidence de
27 juin 201 Madame Vanessa MIRANVILLE, Maire.
e Le compt
affiché eniivigir
O8JU|IIet 0192

Pour l’y ref absence,

Vanessa MIRANVILLE

ETAIENT PRESENTS :

Vanessa MIRANVILLE - Gilles HUBERT - Marie-Frangoise LAMBERT - Michéle MILHAU - Jacqueline
LAURET - Marie-Line TARTROU - Jean-Christophe ESPERANCE - Christophe DAMBREVILLE -
Thierry BEAUVAL - Didier FONTAINE - Jean-Marc VISNELDA - Jocelyne DALELE - Sophie
VAYABOURY - Camille BOMART - Marie-Clare DAMOUR - Daniel FONTAINE - Jéréme
BOURDELAS - Edith LO PAT - Denise — FLACONEL - Benoit CANTE - Eve LECHAT - Jérémie
BORDIER - Erick FONTAINE - Thérése RICA - Anne-Flore DEVEAUX

ETAIENT ABSENTS :

Simone CASAS - Rosaire MINATCHY - Jocelyn DE LAVERGNE - Jean-Luc BILLAUD - Robert TUCO
- Mike VAN DEN BOOSCHE - Pascal PARISSE - Laurent BRENNUS - Christel VIRAPIN - Anais
HERON - Anne-Cécile NARAYANIN - Marie Andrée LACROIX-FAVEUR - Jean-Frangois DELIRON -
Philippe ROBERT

Il a été procédé conformément a larticle L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales a la désignation d’un secrétaire de séance. Madame Denise FLACONEL ayant obtenu
I'unanimité des voix a été désignée pour remplir ces fonctions qu’elle a déclaré accepter.

Le Conseil Municipal étant en nombre suffisant pour délibérer valablement, Madame la
Présidente a déclaré la séance ouverte.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal /\dmguggzﬁg g@:@ﬁmh%%?éj@m,@
délai de deux mois a compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux |msut- 216y AR cdoEI3HaElYItd ET19-DE
territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera a courir sg nDate de télétransmission : 15/07/2019

e A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ; Date de réception préfecture : 15/07/2019

e  Deux mois aprés I'introduction du recours gracieux en |'absence de réponse de I'autoritélterritoriale pendant ce délai




AFFAIRE N°06 : PRESCRIPTION DE LA REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL

D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LA POSSESSION.

La commune de La Possession a approuvé la révision générale de so

n PLU le 12 juin 2019. Dans la

continuité, la collectivité souhaite aujourd’hui finaliser la programmation de la ZAC Cceur de Ville en
intégrant une véritable polarité agricole et innovante sur la tranche 3 de la ZAC, et plus

spécifiquement les ilots 12, 13 et 14.
Cette révision doit pouvoir rendre possible :

- Un espace d’'agro-écologie urbaine, symbolisé par le hub agricole, qui mixera a la fois des
pratiques d’agriculture pleine terre et d’innovation agricole (aquaponie, ruches, productions

photovoltaiques,...),

- Un collége avec ses équipements : espace de restauration, aire de stationnement, gymnase,

lien direct avec la ligne de transport en site propre,
- Des équipements de proximité,
- Des logements collectifs.

Le schéma de principe du projet est le suivant :
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Le PLU approuvé le 12 juin 2019 classe les parcelles situées au Sud de la ZAC Cceur de Ville en

zone Agricole (zone A).

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal

délai de deux mois a compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux| aut

territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera a courir sq
e A compter de la notification de la réponse de l'autorité territoriale ;
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iDate de teletransmlssmn 15/07/2019

Date de réception préfecture : 15/07/2019

° Deux mois apreés l'introduction du recours gracieux en |'absence de réponse de l'autorité

(territoriale pendant ce délai
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L’objectif de la Collectivité est que le PLU puisse permettre la mise en ceuvre du projet présente ci-
dessus. Il s’agit donc de rendre constructible une partie de la zone Agricole (A) de la ZAC Cceur de
Ville, mais aussi de modifier le réglement de la zone Agricole du PLU.

Aussi, la présente délibération a pour objet de prescrire la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de La Possession.

En conséquence :

- Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-31, L.153-32, L.153-34 et
L. 153-21, R. 153-20 et suivants, ‘

- Vu le Code général des collectivités territoriales,

- Vule Code de I'environnement,

- Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbain (loi SRU),

- Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 02 juillet 2003,

- Vu la loi n°2009-967 du 03 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement (dite Grenelle I) et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
Engagement National pour I'Environnement (dite Grenelle 1),

- Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acces au logement et a un urbanisme rénové (loi
ALUR),

- Vu la délibération du conseil communautaire du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale du Territoire de la Céte Ouest (affaire 2016-111-CC-3),

- Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de La Possession approuvé le 09 mars 2005 et
ses modifications, révisions simplifiées ainsi que la révision générale approuvée par
délibération du conseil municipal le 12 juin 2019,

- Considérant l'article L.153-34 du code de l'urbanisme qui précise que « Lorsque, sans qu'il
soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables : la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére [...]; le projet de révision arrété fait I'objet d'un
examen conjoint de |'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7
etL. 132-9».

Vu l'avis favorable de la commission « Territoire Durable » (réunie le 25 juin 2018)

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Aeﬂng‘éragf@ge%qgﬁ-aeryﬁéwgrgn 3
délai de deux mois a compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux pgut22g406pas209e020B-BHOIILEET19-DE
territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera a courir spiPate de télétransmission : 15/07/2019

e A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ; Date de réception préfecture : 15/07/2019

° Deux mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'autorit



Le Conseil municipal,
a I'unanimité des suffrages exprimés, décide de :

e prescrire la révision allégée n°1 du PLU de La Possession avec les objectifs suivants:

o permettre la finalisation de la programmation de la ZAC Cceur de ville avec la
réalisation des divers équipements et espaces décrits ci-avant,

o définir, conformément aux articles L.103-3 et L.103-4 du code de I'urbanisme, les
modalités de concertation suivantes qui seront strictement respectées pendant
toute la durée de I’élaboration du projet:

o mise a disposition d’un registre en mairie, aux jours et heures d’ouverture
habituels des bureaux, pour recueillir les observations du public dossier au
moment de I'arrét,

o création d’une adresse mail dédiée pour recueillir les observations du public par
internet, ‘

o tenue a disposition du public d’informations portant sur 'avancement de la
procédure de révision allégée du PLU notamment via le site internet de la ville,

o Organisation a minima d’une réunion publique

o confier, conformément aux régles des marchés publics une mission de maitrise
d'ceuvre pour la révision allégée du PLU a un bureau d’étude non choisi a ce
jour;

o donner délégation au maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services concernant la révision allégée du PLU ;

o inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la
révision allégée du PLU au budget de I'exercice considéré en section
d’investissement;

o associer les personnes publiques mentionnées aux articles L.123-7 et L.132-9
du code de 'urbanisme,

o consulter au cours de la procédure, si elles en font la demande, les personnes
publiques prévues au titre des articles L.132-12 et L.132-13.

Conformément a I'article L.153-11 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera notifiee:
- au préfet de La Réunion;
- au président du Conseil Régional;
- au président du Conseil Départemental;
- au président des Chambres de commerce et d'industrie, de métiers et de l'artisanat et
d'agriculture;
- au président de la Communauté d’Agglomération du Territoire de la Cote Ouest.

Conformément a l'article R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera I'objet, d'un
affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département. Elle sera en outre publiée au Recueil des actes administratifs.

La présente délibération sera transmise au Préfet au titre du controle de légalité.

La présente délibération produira ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble de ces
formalités.

i

les membres présents.

Fait et clos les jour, mois et an que dessus et ont signé aprées lectu

flVEsifire. en 1'absence,
i 4 - -
Lok Adjoint,

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant Ie Ndrinist ot QR AIpERNRcfERBY 4
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territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera a courir sgiDate de télétransmission : 15/07/2019

e A compter de la notification de la réponse de l'autorité territoriale ; Date de réception préfecture : 15/07/2019
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DE{MODIEICATION



% Commune de La Possession
LA POSSESSION Département de la Réunion

[ PLAN LOCAL D’'URBANISME ]

Révision « allégée » au titre de l'article
L153-34 du code de ['urbanisme

Tlots 12, 13 et 14 de la ZAC Ceoeur de Ville

Prescrit le 3 juillet 2019

Arrété le 23 décembre 2019

Approuvé le

CODRA®



PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Table des matiéres I

PARTIE 1. INTRODUCTION ET OBJET DE L'ENQUETE .........ccotiiieeeennnieeeieeeennnnsseeesseeennmnsssessssessnnnsssssssssssnnnsssssssssssnnnnsssssssessnnnnnnnnsns 3
1.  HISTORIQUE DE LA ZAC CCEUR DE VILLE ET SES OBJECTIFS
1.1, UNC ZAC CIrEEE €N 2006 ..........cocuveeeieesieeeieessieeeieesieessieesttesseesttessseesabeesstesabeessessbesssessabeesseesassasnseesabsssnssasnssesnseeess
1.2.  Une reprise du projet d’aménagement €N 201 1..............ceeeccuueeeeeueeesiirieeeeiseeeeiseseeststeassstseseeissesesssesasasssesessssssassisesanns 4
1.3.  Une mise a jour réglementaire lors de la révision générale du PLU ................ccccuieeeueeeeesiiieeeiiaeeiieeescieeescieaaesiveeaens 6
2. L'OBJET DE LA PROCEDURE ET DU PROJET...ueeuveeureeteesseeseesessesssesseesseesseeseesseasssassessssssssssesssessesssssssssssessesnsesnssessessesssesnsesssenssesssesnees 7
3. FONDEMENTS JURIDIQUES DE LA PROCEDURE ENGAGEE .. ..eciuveeeuteesseeesesesssesssseessseessesesssesssesessesssssensesssessssessssessnsessnsesasssssnsssensessnses 11
4.  CONTENU DU DOSSIER DE REVISION DITE € ALLEGEE 3 ..ecuvtevieureeseesseesseesessesssesseesseesseeseessesssessssssessesssessesssessssssssssesssesssesssessssssenns 11
PARTIE 2. NOTE DE PRESENTATION.....cccciiitteiiiienniiiiennieimensieissssieisssssstsssssessssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssnssssssnssssssnssssssnnnns 12
1. ELEMENTS CONTEXTUELS ET DE DIAGNOSTIC .veeuvesuresueeseeeseesseeseeaseesseessesssesssesssesssssssessssssessssesseenseesssssssssesssesssenssesssesssessessseessesnseenes 12
1.1.  Présentation générale de Ia cOmmUNE de LA POSSESSION ........cccccueieeeiueeeesiiieeesieteesiteeesssteeesstsaeesissaassssesasssssesessnsees 12
1.2.  Etatinitial du site d’études concerné et de SON eNVIFONNEMENT ...........cueecviriieeriieeriiieriieessieesiieessieesteesieesisesssseesssees 16

2. LA PROGRAMMATION DU PROJET D’AMENAGEMENT DES ILOTS 12, 13 £T 14

PARTIE 3 - LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU......cceciiiiieiiiiennieiieesiciissieissssisissssisissssieissssssssssssssssssssssnsssssssssssssnssssssnnnns 37
1.  LE PLAN DE ZONAGE APPLICABLE ISSU DE LA REVISION & ALLEGEE D ...ecveeeveesveesreeisesiuesssesseesseesseessesseessesssessesssessesssesssesssessesssesssesssesnns 37
1.1.  Le plan de zonage modifié au niveau de 1a ZAC CORUI d@ VillE ...........cccueeeueimueinieiiiieeeeeeeee st 38
1.2.  Le plan de zonage modifié au niveau de Pichette / Halte-la
2. LE REGLEMENT APPLICABLE ISSU DE LA REVISION € ALLEGEE » ...eveesueeveesseeseesseesseesessesssesssesseesseessesssesssesssessesssesssesssesssessesssesssesssennes
3. L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) APPLICABLE ISSUE DE LA REVISION € ALLEGEE » .vvvvveervereueesvneenveennnns 43
4.  LERAPPORT DE PRESENTATION APPLICABLE ISSU DE LA REVISION & ALLEGEE 3 ..ecuveiueeiteesseeseeeeeseesssesseesseesesssessesseesseessesssesssessesseesseens 50
PARTIE 4 — L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ........ccoeetiiiiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 58
1.  PRESENTATION RESUMEE DES OBJECTIFS ET ARTICULATION DU PLAN AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D’URBANISME ....vvveeuveeenreeeveesveeeneeenes 59
1.1.  Présentation résumée des objectifs de I’évolution du plan local de I'urbanisme ...
1.2.  Larticulation du PLU avec les autres documents d’UrbaniSME ............ccueeceersveecivessiiesiieessiiesiieessieesieessiaesssesssieesssees
2. L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT w.tttutttetteeteeeteeessesssaesnsesesssesssesssssssnsessnssssnsessnssssnssssnsssssesensessssessnsesssessnseesnsessnsessnsesensessnses
3. L’ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT.....veeveerveeeneeesreeenueesnseeenseesnnns 67
4.  LES RAISONS QUI JUSTIFIENT LE PROJET RETENU OPERE AU REGARD DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION RAISONNABLES .....eevuveerereesveerreenveens 70
3 N O 1V o 4 o (=Tl 2o V) 1Y Lo o PSPPSR OPPRPPTOPPITN
4.2.  llots 5 et 4B de la ZAC Cceur de Ville
4.3.  Sous ilots 8A et 8B (parties) de 10 ZAC COBUI A Vill@ ..........c.eeeueeeerieeieeeees et eeieeseeeee e teeetee e staaesseeesvasessesesvasesneeens
4.4.  Sous-ilot 12A de la ZAC Coeur de Ville, 1€ Projet rEtENU ............cccccuveeeeeeeeeeeieiee e eeesccteee e e e eees sttt eaaaeeeesisseasaaseeesinnnes
5. LES MESURES PRISES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES INCIDENCES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ...vvvevverenereeveeeneeesnseeenseeenens
5.1, LS MESUIES SUITUCIQUES ........oeeeeeeeeeeieeeeeeeee e eeee e ettt e ettt e e ettt a e e e tsa e e e ata e e e s asaaaeeatsaaenasssaseaassaaeaatsasanasssssesasseaas
5.2.  Les nouvelles mesures reglementaires intégrées dans I’'OAP spécifique a la ZAC Cceur de Ville
5.3, DeS MESUIreS SOUS A QULIES fOIMES ......oveeeeeeeesiiieeeeee e eeee ettt e ettt e e et e e ettt e e e sttt e e s asteaesasseaesssaeaesassteassssseassssseaennnes
6.  LES CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETENUS POUR SUIVRE LES EFFETS DU DOCUMENT SUR L'ENVIRONNEMENT ..uvveeeveeevreereeeveeennns 75
7.  LERESUME NON TECHNIQUE ET LA MANIERE DONT L’EVALUATION A ETE EFFECTUEE uveeuvveesveeestreesseeeseeesseessesesseesssesensesssesensesssssssnsessnnes 77
7.1.  Résumé non technique des @lEMeNts PrECEAENTS...........oeeccuueeeecieeeeeeieeeecee e ettt e s te e e sttt e e s eteaessstaeesssseassasseaessaseeaans 77
7.2.  Description de la maniere dont I'évaluation @ Et€ effeCtUEE............c.uueeeuveieeiieeeeeiiieeeesieeeeeee e eccte e e ereeeeseaaaesrana e 85
CODRA®




PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Partie 1. Introduction et objet de I'enquéte

1.

Historique de la ZAC Cceur de Ville et ses objectifs

1.1,

Une ZAC créée en 2006

A l'origine, la commune de La Possession, désireuse de développer un centre-ville conforme aux attentes de sa population, a
créé en 2006, une ZAC située en continuité immédiate du centre-ville existant. La ZAC s’étendait sur une surface d’environ 24,3
ha, traversée par le chemin des Lataniers et bordée :

au nord par la Grande Ravine des Lataniers ;
au sud par le Chemin communal du Beeuf Mort ;
a l'ouest par I'avenue Leconte De Lisle ;

a l'est par le lotissement de la Grande Montagne.

Cette réflexion initiale, destinée a restructurer en profondeur le « centre-ville », devait permettre la réalisation de logements,
surfaces commerciales, équipements et espaces publics, I'ensemble du trajet étant articulé autour du projet Tram Train. Les
objectifs poursuivis visaient a :

dynamiser le centre-ville grace a la création d’un péle commercial et de services ;

désengorger le centre-ville grace a une meilleure fluidification du trafic (implantation d’une future station «Tram-
Train») ;

densifier le centre-ville par la création de logements collectifs (libres et sociaux) ;

renforcer la programmation d’équipements publics (groupe scolaire, salle polyvalente, équipement culturel). Cette
opération d’aménagement avait pour objectif a terme, de donner une image dynamique et attractive du centre-ville de
La Possession.

La ZAC « Centre-Ville » prévoyait la création d’'un nouveau quartier a La Possession, avec notamment 1 670 logements dont 350
logements sociaux. Cet aménagement avait comme objectif principal de conférer a la commune une véritable centralité
commergante, en prolongement des équipements existants, qui était en adéquation avec une ville de 24 000 habitants, en 2006.

Le programme se déclinait ainsi :

1 670 logements dont 350 logements sociaux et 1 320 en accession libre ;
une grande esplanade arborée ;
des activités de commerces sur environ 8 000 m? ;

une station de Tram-Train implantée a proximité immédiate de la grande surface alimentaire, des bureaux et des
équipements projetés. Elle constituait un véritable atout pour I'attractivité du nouveau quartier ;

de nouveaux équipements communaux (6 575 m? de SHON) nécessités par I'arrivée de nouveaux habitants ou faisant
défaut ala commune : le projet englobait donc la réalisation d’un groupe scolaire, d’'une creche, d’une salle polyvalente,
de plateaux sportifs et d’un centre culturel ;

une zone d’activité de bureaux (sur environ 9 000 m?) permettant I'implantation ou la relocalisation d’entreprises.

Les phases ultérieures de la procédure de ZAC, devant étre notamment articulées avec le projet Tram Train, n’ont pas été lancées
dans I'attente de I'avancement des procédures en cours initiées dans le cadre du projet Tram Train (DUP/ mise en compatibilité
du PLU/ expropriation de I'emprise infrastructure Tram Train et station).
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

1.2. Une reprise du projet d'aménagement en 2011

.

Les nouvelles données contextuelles, ont été a 'origine de la reprise active du projet d’aménagement par la commune de La
Possession :

o lavolonté politique municipale de démarrer opérationnellement le projet ;
e la décision d’'arréter le projet Tram Train par la Région Réunion au mois de mai 2010 ;
e la nécessaire réactualisation du programme de I'opération sur les volets logements et équipements ;

e lavolonté communale d’élargir le périmeétre de la ZAC pour prendre en compte un traitement cohérent de I'entrée de
ville au sud et d’intégrer des parcelles a forte potentialité de densification au nord.

Ainsi, par délibération en Conseil Municipal du 22 juin 2011, les objectifs du projet initial de la ZAC ont été réactualisés :

e créer la nouvelle polarité du centre-ville avec une offre commergante et de services répondant aux attentes légitimes
de la population ;

e dynamiser le centre-ville tout en conservant I'idée « de ville-jardin » ;

e densifier le centre-ville dans le cadre d’une offre diversifiée de logements.

Plan de situation

D TOPO® - 2008
ll 80 ORTHO" - 2008

Cette opération a vocation mixte (habitat/commerces/équipements) doit permettre la réalisation d’une centralité affirmée
(cceur de ville) au sein du territoire communal de La Possession. Le projet global s’inscrit dans une véritable stratégie de
développement durable dont les principaux objectifs sont les suivants, encore d’actualité aujourd’hui :

e  Créer un tissu urbain mixant habitat, activités et commerces, en connexion étroite avec le tissu urbain existant en
proposant des espaces publics de qualité, une offre de logements diversifiée et une armature commerciale structurée
et intégrée

o Densifier le long de I'axe principal, rue Leconte De Lisle, afin de structurer I'armature urbaine du centre-ville.

o Conserver et enrichir la trame végétale existante, en créant un mail tropical et des transparences végétales, véritable
cceur vert du projet, permettant de favoriser le confort urbain.
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
Proposer des typologies et formes architecturales variées dans les projets de construction devant étre compatibles
avec les orientations d’'aménagement et de programmation du PLU en prenant en compte les dispositions relatives a la
conception bioclimatique, au paysage et la biodiversité, au bruit, au traitement des eaux pluviales, aux déplacements
et I'accessibilité, a la gestion des matériaux, de I'énergie, des déchets et des nuisances.

Concrétiser le schéma de déplacements en proposant une desserte en transport en commun, en affirmant la place
privilégiée des piétons, des deux roues, et en prolongeant a moyen terme, le contournement du centre-ville permettant
le désengorgement du centre actuel.

Proposer des équipements culturels, administratifs et scolaires de qualité pour répondre aux manques actuels sur la
commune et aux besoins des futurs habitants.

Proposer une offre commerciale et tertiaire de qualité en facilitant I'accessibilité et en favorisant le confort thermique
(protection solaire des vitrines et cheminement, circulations piétonnes, ventilation naturelle des locaux).

Améliorer I'offre en stationnement dans le centre-ville et anticiper I'augmentation des besoins par la construction d’un
parking en ouvrage, localisé dans le périmétre de la centralité.

Accompagner |'’ensemble du projet par une concertation dynamique.

Proposer un mode innovant et durable de gouvernance du projet entre Maitrise d’ouvrage/maitrise d’ouvrage
déléguée/maitrise d’ceuvre permettant une évaluation permanente et transparente des objectifs de 'opération pour
en concrétiser la mise en ceuvre.

Le projet d’aménagement s’appuie ainsi sur une stratégie paysagere forte, qui préserve les espaces et milieux remarquables d’un
point de vue endémiques, indigénes, culturel ou patrimonial. Ces espaces existants préservés seront complétés par de nouvelles
plantations constituées principalement d’espéeces indigenes et endémiques.

En effet, le parti d’aménagement du projet est d’'une part, de conserver les espaces naturels de forte qualité identifiés, et d’autre
part, de maintenir les continuités écologiques, notamment a travers la création du mail tropical. La trame paysagere ne se
limitera pas a ce principe mais suivra I'ensemble de la trame des déplacements pour finalement rentrer a I'intérieur des flots. A
noter que cette trame suit le sens de la topographie et des écoulements d’eau.

La conservation et I'enrichissement de la biodiversité est un enjeu fort du projet et se traduira a travers les différents principes
de plantations des jardins, que ce soit par le choix d’especes endémiques et indigénes, que par les principes de compositions des
essences a I’échelle méme des jardins.

S’appuyant sur le parcellaire en vigueur, un découpage de la ZAC a été réalisé par la création d’une trentaine d’ilots, dont 3
réservés aux équipements publics.

DECOUPAGE DU SITE EN ILOT
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
Afin de concrétiser reglementairement la ZAC, une révision simplifiée a été approuvée par délibération du conseil municipal du
12 décembre 2012, en plus de la signature du traité de concession avec la SEMADER. Cette révision spécifique a offert un outil
pré-opérationnel permettant a la collectivité de préciser les principes d’aménagement et de programmation sur chaque ilot. Des
dispositions spécifiques ont été traduites spatialement et organisées par themes :

Energie et climat

Paysage, biodiversité et gestion de I'eau
Mobilité et gestion des déchets

Formes urbaines et densité

Fonctions urbaines et mixité

En plus d’un zonage « AUv » créé spécifiquement sur le périmeétre de la ZAC avec une réglementation adaptée, des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) spécifique ont ainsi accompagné les constructeurs dans la conception des futurs
projets, ces derniers devant étre obligatoirement compatibles avec cette nouvelle piéce du dossier de PLU.

A noter que durant cette procédure, les ilots 12, 13 et 14 concernés par la présente révision « allégée », avaient été proposés en
zonage constructible AUv jusqu’a enquéte publique. Néanmoins, au moment de I'approbation, la Municipalité a reclassé ces ilots
en zone agricole afin de tenir compte des avis de personnes publiques associées alertant sur le fait que cette partie de la ZAC
intégrait le périmeétre irrigué du littoral ouest (PILO) dont I’assise fonciére fait I'objet d’une Déclaration d’Utilité Publique et que
le Schéma d’Aménagement Régional (SAR), adopté par décret du Conseil d’Etat du 22 novembre 2011, prescrit qu’aucune zone
appartenant au PILO ne peut étre ouverte a I'urbanisation, y compris dans I'enveloppe des zones préférentielles d’urbanisation
(prescription n°12-2 du SAR).

Par délibération du conseil municipal du 19 juin 2013, la charte Ecoquartier est approuvée. En octobre 2014, le projet de la ZAC
Ceeur de Ville regoit des avis favorables aux Commissions Régionales pour I'engagement du projet dans la démarche de
labellisation. Le projet recoit le diplome « engagé dans la labellisation Ecoquartier 2014 » le 18 décembre 2014.

Le PLU révisé approuvé le 12 juin 2019 a mis a jour a la marge ces OAP afin d’étre cohérent avec I'évolution du programme de la
ZAC, sans changer le périmeétre.

En outre, les ilots déja livrés (ilots 11A, B, C et D) ont été classés en zone urbaine (UAv).

Comme demandé dans I'avis de I'Etat suite a I'arrét de ce PLU révisé le 14 mars 2018, une partie de I'OAP réalisée en 2012 a été
supprimée, car jugée trop détaillée et non conforme a ce qui est attendu d’une OAP, certains points ne relevant pas de la
compétence d’un document de planification urbaine et donc non exploitable pour I'instruction des demandes d’occupation des
sols.

A noter que la réflexion pour I'ouverture a I'urbanisation de la partie sud de la ZAC, directement concernée par la présente
révision « allégée », avait déja été engagée durant toute la procédure de révision générale. Néanmoins, la programmation
n’étant pas entierement finalisée a I’époque et des échanges avec les partenaires institutionnels étant encore utiles concernant
I’application de la Déclaration d’Utilité Publique du périmétre irrigué du littoral ouest (PILO), la Municipalité a préféré approuver
son PLU en conservant ces terrains par un classement en zone agricole (zone A), privilégiant ultérieurement une révision
« allégée » spécifique sur le devenir du site.
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2. L'objet de la procédure et du projet

La Commune de La Possession a approuvé la révision générale de son plan local d’urbanisme (PLU) le 12 juin 2019.

Dans la continuité, la Collectivité souhaite finaliser la programmation de la ZAC Cceur de Ville en intégrant une véritable polarité
urbaine et agricole innovante sur la tranche 3 de la ZAC, et plus spécifiquement les ilots 12, 13 et 14.

Cette révision doit pouvoir rendre possible :

e Un espace d’agro-écologie urbaine, symbolisé par le hub agricole, qui mixera a la fois des pratiques d’agriculture de
pleine terre et d’innovation agricole (aquaponie, ruches, productions photovoltaiques...)

e Un college avec ses équipements : espace de restauration, aire de stationnement, gymnase, lien direct avec la ligne de
transport en site propre

e Un équipement de proximité sur I'ilot 13 (Bois de Senteurs)
e L'intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement

e Unerésidence de logements

Le PLU approuvé le 12 juin 2019 classe les parcelles situées au sud de la ZAC Cceur de Ville suivantes en zone agricole (zone A) :
BR 195/196/197 ; BR 126/174/175 ; BR 200/201/202/203/204.

A travers la présente révision dite « allégée » au titre de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, |'objectif de la Collectivité est
que le PLU puisse permettre la mise en ceuvre du projet présenté ci-avant. L’analyse porte sur une surface de 4,2 hectares. Il
s’agit donc de rendre constructible une partie de la pointe sud de la ZAC Cceur de Ville (sur 2,8 ha), et d’affirmer la vocation
agricole de I'autre partie du site (sur 1,4 ha). Il convient alors de modifier en conséquence également le reglement et I’orientation
d’aménagement et de programmation concernés du PLU approuvé le 12 juin 2019. De méme, une mise a jour du rapport de
présentation prend en compte ces évolutions.

Source : Ville de La Possession
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documents graphiques

Dans le cadre de mesure compensatoire au regard de la perte de surface de zone agricole, afin de permettre I'extension
constructible de la ZAC Cceur de Ville, le projet de révision « allégée » du PLU conduit également a classer 1,2 hectare de zone

AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte » - parcelles communales AS 93/337) en zone agricole (zone A) dans le secteur de
Pichette, a proximité du stade Halte-La.
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

3. Fondements juridiques de la procédure engagée

L'article L.153-34 du code de I'urbanisme précise qu’une procédure simplifiée de révision du plan local d’urbanisme peut étre
mise en ceuvre lorsque certaines conditions sont réunies. La procédure est alors appelée communément « révision allégée ».

Article L153-34 du code de 'urbanisme
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 9

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de |'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque,
sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniqguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniqguement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation valant création d'une zone d'aménagement
concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

La procédure a suivre est régie par les articles L.153-31 a L153-35 du code de I'urbanisme et précisée par les articles R.153-11 et
R153-12 du méme code.

Elle peut étre résumée comme suit :
e Délibération du conseil municipal de prescription et fixation des modalités de concertation publique,
e Elaboration du projet de révision « allégée »,
e Arrét du projet de révision « allégée » et bilan de la concertation par délibération(s) du conseil municipal,
e Examen conjoint de I'Etat et des autres personnes publiques associées (PPA),

e Enquéte publique : le proces-verbal de I'examen conjoint est joint au dossier de révision ainsi que les différents avis
éventuellement émis,

e Apres enquéte, modification possible du dossier de révision « allégée », si nécessaire et selon les conclusions du
commissaire-enquéteur et les avis émis,

e Approbation de la révision « allégée » en conseil municipal.

4. Contenu du dossier de révision dite « allégée »

Le dossier de révision « allégée » comprend :
e Les études portant :
o sur les éléments de diagnostic et de contexte ciblés sur le territoire concerné,

o la définition des prescriptions reglementaires modifiées : orientations d’aménagement et de programmation
(OAP), reglement et plan de zonage actuels et modifiées apres révision ;

o mise a jour du rapport de présentation en conséquence, notamment les données chiffrées.
e une évaluation environnementale qui constitue un additif au rapport de présentation du PLU. L’évaluation
environnementale permet notamment d’exposer les changements apportés au rapport de présentation initial par :
o des éléments de I'état initial de I’environnement,
o lesincidences du plan sur I'environnement,
o les justifications des évolutions réglementaires induites et leurs conséquences,
o

().
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Partie 2. Note de présentation I

1. Eléments contextuels et de diagnostic

1.1. Présentation générale de la commune de La Possession

I s’agit ici de rappeler certains éléments figurant dans le diagnostic et I’état initial de 'environnement du PLU approuvé le 12 juin
2019, éléments récents et toujours d’actualité, et de compléter I'information par des analyses jugées opportunes pour la bonne
compréhension de la présente révision « allégée ».

Située sur la cote Nord-Nord-Ouest de I'lle de la Réunion, a environ 14 kilométres du centre de Saint-Denis, la commune de la
Possession est délimitée a I'Est par la commune de Saint-Denis, au Sud-Est par la commune de Salazie, au Sud par la commune
de Saint-Paul et a I'Ouest par la commune du Port.

Les limites administratives communales correspondent aux éléments géomorphologiques majeurs, qui caractérisent I'ensemble
du territoire départemental. L'Est de la commune épouse le tracé de la ravine de la Grande Chaloupe. Au Sud-Est, les cirques de
Salazie, de Mafate et de Cilaos, ceinturent le Piton des Neiges (3 069 meétres). La limite Sud est marquée par la Riviere des Galets,
une des trois plus importantes rivieres de I'lle.

Sur le cordon littoral, la ville ancienne s’est développée a la limite Est de la Plaine des Galets. La largeur de cette zone est
particulierement réduite au Nord-Est de la commune (Camp Magloire), sa topographie étant celle d’'une plaine alluviale.

La seconde zone est constituée de terrains représentant les premiers contreforts de la montagne, notamment au sud de la
commune. La pente générale du terrain est inférieure a 20% (moyenne de 16%). C'est dans cette zone que sont localisées les
urbanisations nouvelles de la commune.

La troisieme zone est celle du plateau Sainte-Thérese. Elle comprend toute la partie de ce plateau au Sud de la Ravine a Marquet.
Les distances altitudinales s’y étagent de 220 metres environ a 500 metres. La pente moyenne est supérieure a 25%.

La montagne occupe le reste de la commune et s’identifie non seulement grace a des pentes importantes (de 35 a 40%), mais
aussi par une succession plus ou moins réguliere de ravines encaissées, qui sont autant d’obstacles difficilement franchissables.

Enfin, le territoire communal s’étend sur une grande partie du Cirque de Mafate. Le relief de cette commune est donc tres varié.

La Possession fait partie du Territoire de la Cote Ouest (TCO), intercommunalité créée le 31 décembre 2001 par les communes
de Saint-Leu, Trois-Bassins, Saint-Paul, Le Port et La Possession. Le territoire du TCO regroupe 214 073 habitants (Insee 2016).

Selon I'INSEE, la commune de La Possession rassemblait une population municipale de 32 973 habitants en 2016.

La population a augmenté de plus de 11 000 habitants entre 1999 et 2016, soit une hausse trés forte de 50%. Cette population
connait une croissance continue depuis de nombreuses années, évolution dépassant largement celle de la Réunion pourtant
déja élevée. L'observation comparée du taux de croissance de la population depuis 1990 montre un dynamisme démographique
exceptionnel qui en fait la commune "'une des plus dynamiques de la Réunion sur les vingt derniéres années. Hormis Mafate,
tous les quartiers sont concernés par la croissance. Ravine a Malheur, Pichette/Sainte-Thérése et La Riviere des Galets/Saint-
Laurent connaissent des niveaux de développement trés soutenus.

A l'instar du taux de croissance annuel moyen (TCAM) de la Réunion qui se réduit (de 1,2% entre 2006 et 2011 a 0,6% de 2011 a
2016), celui de la commune diminue également mais reste élevé (de 3,3% entre 2006 et 2011 a 1,3 % de 2011 a 2016). Les
travaux de projections démographiques figurant au PLU approuvé en 2019 estiment une population totale a La Possession de
prés de 40 000 habitants dans les 10 ans a venir.

Pour répondre a ces besoins, le projet de Programme Local de I'Habitat (PLH) du TCO arrété en conseil communautaire le 15
avril 2019 annonce I'objectif de production de 2300 logements a La Possession pour la période 2019-2025, dont 1 210 logements
locatifs sociaux. Sur pres de 400 logements par an a réaliser sur I'ensemble du territoire, plus de 240 sont attendus dans le
secteur centre-ville / Ravine a Marquet (63% des objectifs de logements), secteur qui concerne directement la ZAC Cceur-de-ville
et la présente révision « allégée » du PLU. A noter que durant la derniére décennie, ce sont environ 500 logements qui ont été
autorisés en moyenne chaque année. Les logements collectifs composent désormais I'essentiel de ces constructions (67%).

CODRA®
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Le parc locatif social apparait bien développé avec 3 500 logements sur la commune, représentant 30% du parc des habitations.
La programmation communale en logements aidés permet de doubler le parc a moyen terme.

L'insalubrité a fortement diminué au début années 2000 et ne représente plus que 4,5% du parc. Tous les quartiers sont
concernés par cette insalubrité diffuse mais le grand centre-ville voit une nette augmentation de cette derniére (+75%).

L’économie Possessionnaise est dite « résidentielle », soit une économie liée majoritairement a la présence de 33 000 résidents.

La commune bénéficie d’un tissu d’entreprises bien développé, plus particulierement concernant les services. L’armature
commerciale est portée par le petit commerce, essentiellement présent dans les Bas. Le grand commerce est particulierement
peu développé notamment dans |'alimentaire. Ces carences seront bient6t comblées par la réalisation du programme
commercial de la ZAC Moulin Joli et par la ZAC Cceur de Ville.

Les trois zones d’activités économiques existantes sont mixtes et globalement remplies. La encore le programme de la ZAC
Moulin Joli viendra prochainement renouveler une offre a destination des entreprises de production mais aussi de services. Ces
derniers devraient d’ailleurs voir leur place considérablement renforcée avec la mise en ceuvre a moyen terme du programme
de la ZAC Cceur de Ville.

L’activité touristique est un secteur non négligeable avec prés de 600 lits essentiellement liés au cirque de Mafate. Dos d’Ane
est un bourg rural qui posséde un potentiel en tourisme rural, sports et nature que la commune entend renforcer.

La situation de I'emploi s’est nettement améliorée depuis le recensement de 1999 et positionne La Possession parmi les
communes les moins touchées par le chdmage (17%) a La Réunion avec un taux inférieur de 8 points a celui du département.
Des disparités tres nettes existent entre les quartiers.

La Possession présente un profil de commune hyper-résidentielle accueillant deux fois plus d’actifs résidents que d’emplois.

Le niveau d’équipement public ou d’intérét collectif apparait tout juste satisfaisant pour une commune de plus de 30 000
habitants. La croissance démographique et urbaine attendue implique d‘anticiper la création de certains équipements :

Les effectifs scolaires progressent et nécessitent une programmation spécifique : 35 a 60 classes supplémentaires d’ici
a2025/2030 et un nouveau collége. La création d’un second lycée devient aussi préférable.

Le niveau d’équipement sportif est globalement satisfaisant. Il existe cependant un besoin en petits équipements au
sein des quartiers. Le projet de complexe sportif de Dos d’Ane viendra considérablement renforcer I'offre sur les Hauts
et pour I'ensemble de la commune.

Les professionnels de santé sont globalement sous-représentés et totalement absents, ou presque, des quartiers a
I’exception du centre-ville.

Le vieillissement de la population implique de réfléchir a I'implantation de structures adaptées aux personnes agées.

Le réseau routier apparait structuré dans I’ensemble mais manque de lisibilité plus particulierement sur la planeze sud (de Saint-
Laurent, Riviere des Galets a Sainte-Thérese) ou les voiries récentes liées aux grandes opérations d’aménagement suppléent
partiellement la RD1 axe historique de desserte de ces quartiers. Les trois échangeurs de la RN1 font des Bas de La Possession
des secteurs facilement accessibles.

Le trafic a particulierement augmenté sur 'ensemble du réseau en lien avec le fort développement urbain et démographique.
Ce réseau apparait aujourd’hui déja saturé ou proche de I'étre, tant sur les routes nationales que sur les voiries départementales
et communales.

Si la desserte en transport en commun apparait relativement dense aujourd’hui, elle n’en demeure pas moins insuffisante en
termes de temps de parcours et d’infrastructures. L'absence de TCSP et de véritables poles d’échanges sont aujourd’hui
préjudiciables au développement de la commune. Ce manque ne sera comblé qu’a moyen et long terme par des projets certes
ambitieux mais plus palliatifs que catalyseurs.

D’une facon générale, les actifs possessionnais privilégient largement le recours a la voiture pour leurs déplacements domicile-
emploi. La marche a pied tient encore une place importante dans les Hauts. Le recours aux TC reste faible mais dans la moyenne
réunionnaise.

Les aménagements en faveur des modes doux s’intensifient a I'occasion de chaque projet d’aménagement et permettent
d’envisager progressivement une mise en réseau bénéfique tant pour les déplacements contraints que pour la promenade.
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En 2010, la commune de La Possession comptait 129 exploitations agricoles, soit une nette diminution depuis 1988, comparable
aux moyennes de référence. Les exploitations de La Possession représentent aujourd’hui 1,7% des exploitations de la Réunion
et 8,8% des exploitations du TCO.

L'agriculture représente environ 1% de I’emploi a La Possession, soit un chiffre nettement inférieur a la moyenne départementale
(3,6%). L'emploi agricole a fortement diminué entre 1988 et 2000 mais tend désormais a se stabiliser. La masse de travail
représente environ 193 équivalents temps plein (ETP).

D’aprés le RGA, la superficie agricole utilisée a La Possession a été quasiment divisée par deux depuis 1988, pour atteindre 235
hectares en 2010. En paralléle, |a situation de la Réunion indique dans une moindre mesure un déclin (-15%) sur la méme période
malgré une stabilité sur la derniére décennie.

Pourtant, ce secteur possede a La Possession des exploitations performantes qui contribuent a leur échelle au maintien d’une
production riche et diversifiée.

Les activités agricoles sont essentiellement concentrées autour de deux territoires :
le plateau Sainte-Thérése qui constitue aujourd’hui la seule zone canniére de la commune ;

le bassin versant de Dos d’Ane sur lequel cohabitent structures d’élevage performantes et parcelles maraicheres.

On note en outre la présence sur le territoire communal de :

quelques parcelles agricoles (maraichage et arboriculture) situées en pleine ville, dans le périmetre irrigué de Ravine a
Marquet ;

quelques élevages et exploitations horticoles pres du bourg de Ravine a Malheur ;

une agriculture vivriere dans les flets de Mafate.

La Possession représente 0,5% de la surface agricole utilisée réunionnaise et pres de 2,7% de celle du TCO.

Selon la Base de I'Occupation du Sol Agricole diffusée par la DAAF, il ressort que les terrains exploités ou ayant un potentiel
agricole couvrent environ 180 hectares dont :

66 ha de canne a sucre (36,5%)

29,2 ha de légumes (16,1%)

18,2 ha de fruits et vergers (10,1%)

13,5 ha de diversification (7,5%)

53,8 ha de prairies / élevage a Mafate (29,7%)
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Le milieu naturel de La Possession présente une richesse patrimoniale et environnementale importante dont le développement
et 'aménagement doivent tenir compte.

Le territoire de La Possession, dont I'urbanisation se concentre en bas et sur les premiéeres pentes jusqu’a Dos d’Ane, est couvert
en grande majorité par de nombreux espaces naturels remarquables : des ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristique
et Faunistique), des zones humides au coeur de Mafate et des espaces naturels sensibles. Ces milieux remarquables sont pour la
plupart vulnérables et abritent une biodiversité a préserver. On retrouve ces milieux a la Ravine de la Grande Chaloupe, a la
planéze jusqu’au Chemin des Anglais, a la Grande Montagne et dans le coeur du cirque de Mafate.

Pour la plupart, les milieux naturels identifiés comme remarquables et vulnérables bénéficient d’'une protection car ils font partis
du périmétre du Parc National.

Les milieux naturels de La Possession constituent des réservoirs de biodiversité importants pour I'avifaune et les invertébrés,
que ce soit en termes d’habitat ou d’aire de reproduction.

Les ravines constituent la trame bleue de la commune. Les milieux naturels remarquables identifiés en tant que réservoirs de
biodiversité participent a la trame verte au méme titre que les espaces verts communaux et les zones de respiration entre les
bandes d’urbanisation. Ces trames sont indispensables pour la protection des espéces faunistiques et floristiques et devront par
conséquent étre prises en compte dans I'aménagement du territoire communal et intercommunal.

La Possession se compose de 9 entités paysageres qui font partie intégrante de I'identité de la commune. Outre les paysages
naturels, réservoirs de biodiversité présentés dans la partie précédente (les ravines, la Grande Montagne, la planéze de Ravines
a Malheur, les espaces naturels ordinaires servant de respiration entre les bandes d’urbanisation, le plateau agricole de Sainte-
Thérese et le cirque de Mafate), I'urbanisation de la commune se concentre en bas et sur les premiéres pentes (hors Dos d’Ane).

Actuellement, le centre-ville ne constitue pas une véritable centralité. L'urbanisation des pentes porte encore les traces d’un
aménagement spontané, alternant nouvelles constructions et logements vétustes. Les quartiers sont entierement résidentiels
et restent dépourvus, pour la plupart, de centralité (manque cruel de commerces de proximité, d’espaces publics clairement
identifiés et appropriables).

Deux lisieres urbaines seraient a créer sur la commune : une premiére au niveau du trait de cote pour protéger les habitations
de I’érosion de la mer tout en préservant la biodiversité marine ; une seconde le long du plateau agricole de Sainte-Thérese afin
de protéger les bords de route contre |'urbanisation linéaire et ainsi mettre en valeur des « routes-paysages ».

La Possession recéle un patrimoine bati conséquent qu’il est important de connaitre. Cependant, tous ces éléments ne doivent
pas faire I'objet d’une protection stricte mais plutot d’une sensibilisation auprés de la population et des propriétaires afin que
les travaux qui pourraient intervenir sur ces éléments ne les dénaturent pas. Le patrimoine bati se doit d’étre protéger en
participant, par exemple, a une prise de conscience de la population de la richesse du petit patrimoine.

Le secteur d’étude forme un surplomb homogene relativement plat. La ZAC Coeur de Ville est encadrée au Nord par la Grande
Ravine des Lataniers, au profil encaissé a I'Est, s’ouvrant en U au contact de la plaine littorale. Au Sud, a proximité du site d’étude,
la Ravine a Marquet, au profil équivalent, s’évase au niveau du secteur.

Les altitudes au niveau du périmetre de ZAC oscillent entre 25 et 60 m NGR, marquant la transition entre la plaine littorale
frangeante, étroite, et la montagne, dont le profil est rapidement escarpé.

Concernant la nature des sols, aux abords directs du secteur d’étude, on trouve :
des vertisols et affleurements rocheux ;
des sols bruns tres peu épais ou tuf compact affleurant ;

des sols peu évolués d’apport sur galets non altérés a matrice sablo-basaltique.
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REVISION « ALLEGEE »

Massif des "tufs de St-Gilles"
phasell

Relief de dissection océanites
phasell
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phasell

Planézes d'hawaites
phase lll

Planézes de mugearites
phase IV

Manteau pyroclastique
Cendres et tufs
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Epandages actuels a galets
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| argileuxhydromorphe

Etang de ST-PAUL

Cordon littoral
(sables basaltiques)
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O Secteur d'étude

1.2.2. Les risques naturels

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles « inondations et mouvements de terrain » (hors Mafate) a été approuvé

par arrété préfectoral en date du 13 juillet 2018.

Avec la présence des nombreuses ravines, la commune de La Possession est particulierement sensible au risque d’inondation
par ruissellement des eaux pluviales dans les ravines. Plusieurs secteurs urbanisés en bas des pentes sont donc touchés.

Par ailleurs, la majeure partie du territoire de La Possession est sensible au risque de mouvement de terrain et ce dans le long
des ravines et dans les espaces naturels de la Grande Montagne. Les secteurs urbanisés sont moyennement touchés par ce risque
mais peuvent recevoir des débris et des coulées de boues provenant des Hauts.

Sur le site d’études, au sud, environ 6 000m? sont impactés par le zonage R1 du PPR, interdisant la construction. Plus
ponctuellement, deux bouts de parcelles sont également concernés a I'est du site.

Secteur impacté

par le PPR R:

« Inte rdict-ior‘l;»g
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

I 1.2.3. Le réseau d'eau

Assainissement eaux usées

La Commune de la Possession est pourvue d’un collecteur d’eaux usées, raccordé sur la STEP (Station de Traitement des Eaux
Polluées) du Port, qui a fait I'objet d’une extension. La Station d'Epuration du SIAPP est dimensionnée pour 87 500 habitants. Le
Port compte environ 35 000 habitants et la Possession environ 33 000 habitants. Le bassin concerne donc 68 000 habitants,
sachant que ne sont pas compris dans ces chiffres les fosses septiques. De fait, |la saturation de la STEP du Port a court/moyen
terme n’est pas envisagée.

Le plan du réseau d’eaux usées ci-apres, fait état du réseau existant aux abords du terrain, mis en place par la collectivité.

En rapport avec la topographie du site, trois secteurs ou bassins, trois rejets distincts sont a prendre en compte dans le cadre de
la ZAC Cceur de Ville.

Le site d’études est directement concerné par le bassin 3 qui représente une surface d’environ 17,6 ha, se raccordant sur le
collecteur principal situé a I'ouest du terrain en rive gauche de la ravine a Marquet. Le raccordement est a faire par
I'intermédiaire d’un poste de relevage dimensionné pour le bassin 3 de la ZAC du Centre-Ville, mais également pour reprendre
les eaux usées en provenance du chemin du Beeuf Mort et du réseau existant en provenance du Lotissement Dodin.

ZAC Centre ville - Possesslon
DIAGNOSTIC
5 Plan du réseau EU existant

Juillet 2011
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Source : Mise a jour et actualisation du schéma directeur d’‘aménagement de I'opération Cceur de Ville, CST
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Distribution de I'eau potable

Le réseau de distribution existant est représenté sur le plan du réseau AEP ci-aprés. Les canalisations répertoriées ont un
diameétre de @ 63 a @ 200 et sont en fonte ou en Pehd.

Pour les besoins de 'aménagement, les raccordements se font sur le réseau @ 200 du c.
La protection incendie sera assurée a partir des poteaux existants et a mettre en place en fonction du projet d’aménagement.

Un maillage du réseau sera également a réaliser afin de permettre une meilleure sécurité de distribution et de protection.

ZAC Centre vllle - Possesslon

DIAGNOSTIC
5 Plan du réseau AEP existant

Juillet 2011
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Source : Mise a jour et actualisation du schéma directeur d’‘aménagement de I'opération Cceur de Ville, CST
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
Le site d’étude n’integre pas de périmetre de protection d’une ressource en eau.

Périmetre de la révision « allégée »

% Périmetre de protection rapprochée

Zone de surveillance renforcée

VILLEDE =

7

BALTHAZART:

:ML' t : o | Source: ARS OURCE[DENISE
'PUITS|DE['A\RIVIERE[DES[GALETS
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
ENJEUX LIES A L'EAU

Source : Dossier de réalisation de ZAC Ceeur de Ville
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Source : Dossier de réalisation de ZAC Cceur de Ville
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

L’occupation des sols sur le site d’études

Occupation des sols

Culture de piments et de melons ’ ‘ Arboretum de forét semi-xérophile

[ ] Construction - terrain articificialisé Fourrés secondaires exotiques a tendance semi-xérophile

Sur les 4,2 hectares proposés dans I'analyse du site :
e 2,6 hectares ont une vocation agricole, cultivés pour la production de piment et de melon (ilot 12) ;
e 0,7 ha correspond a de la voirie et aux fourrés végétaux et fossé le long de celle-ci;
e 0,4 ha correspond aux boisements et végétaux de I'arboretum du Domaine des Bois de senteur (ilot 13) ;

e 0,5 ha correspond a des espaces artificialisés : équipement communal du Domaine des Bois de senteur (ilot 13), case
de particulier (ilot 14) et acces et parkings divers (ilots 13 et 14).

L'arboretum du Domaine des Bois de senteur abrite des especes endémiques et protégés. Sont recensés notamment Bois de
senteur blanc (Ruizia cordata) et Grand Natte (Mimusops balata).

Les fourrés secondaires exotiques situés le long de la rue Leconte De Lisle sont principalement constitués d’especes
envahissantes, notamment a cause du tamarin d’inde (Pithecellobium dulce) et du cassis (Leucaena leucocephala). Ecran végétal
mineur, la valeur biologique de ces essences présente peu d’intérét.

CODRA®
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
L'ACTIVITE AGRICOLE

Source : CODRA

Source : CODRA
LA RUE LECONTE DE LISLE, AVEC LE FOSSE ET LES FOURRES EXOTIQUES AUX ABORDS

Source : CODRA
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

LE DOMAINE DES BOIS DE SENTEUR ET SON ARBORETUM LA CONSTRUCTION EXISTANTE DE L'ILOT 14

NN,

T — .

Source : CODRA

L’occupation des sols sur a proximité du site d’études

La proximité immédiate du site d’études est caractérisée par un paysage :

e au caractere urbain avéré sur la majeure partie des abords :

des logements collectifs de la ZAC Cceur de Ville déja livrés (ilots 11) pouvant atteindre 28 metres (hauteur la
plus importante de I'opération), avec des constructions denses de R+5 a R+7 avec un pdle de commerces et
services en rez-de-chaussée de certains logements ;

Des parkings et places de stationnements réalisés dans le cadre de la livraison des ilots 11 de la ZAC;
Un lotissement a dominante d’habitat individuel (R+1+C) aux abords de la partie ouest du site d’études ;

Des équipements d’intérét collectif a proximité de la partie sud du site d’études : notamment la Place Festival
et I'école Arthur Almery ;

Des axes de circulation structurants qui longent le site : la rue Leconte De Lisle et chemin du Beeuf Mort.

Un axe piéton paysager traversant les ilots 11.

®  au caractere naturel aux abords de la partie est du site d’études :

des fourrés secondaires exotiques a tendance semi-xérophile a dominante du tamarin d’inde (Pithecellobium
dulce) et du cassis (Leucaena leucocephala), espéces envahissantes ;

ponctuellement des Tamarins des Bas (Tamarindus indica), arbres représentatifs du secteur ;
la ravine a Marquet.

De maniere plus élargie, le site d’études s’inscrit dans un contexte urbain important : a proximité du centre-ville de La Possession,
des zones d’activités économiques de la Ravine a Marquet et du Port, de lotissements pavillonnaires, de zones mixtes de services,
d’équipements et d’activités diverses, de la Route Nationale 1 etc...

Des zones a vocation davantage naturelle ou agricole sont localisées au sud-est du site, largement parsemées de constructions

et de friches.

CODRA®
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Occupation des sols et paysages environnants

' Zone d'activités
de la Ravine
a Marquet

Arthur Almery

«Festwal 5

Lotissement Dodin

n Opération coeur de ville déja livrée (dominante de logements collectifs, commerces, équipements)
Opération coeur de ville en cours d'aménagement Equipement

n Lotissement résidentiel a dominante d’habitat individuel
Zone a dominante d’'habitats individuels dispersés dans un contexte naturel significatif

[ ] Activités économiques a dominante de production Espace agricole dominant
Activités économiques / équipements divers Espace naturel dominant

~ Ravineetabords naturels <= Axes routiers et de mobilité Mail

Fourrés secondaires exotiques ¢ Tamarin des Bas (Tamarindus indica)
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
LOGEMENTS COLLECTIFS DES ILOTS 11 DE LA ZAC CCEUR DE VILLE, A PROXIMITE IMMEDIATE DU SITE D'ETUDES

Source : CODRA

Source : CODRA
LOGEMENTS COLLECTIFS DES ILOTS 11 DE LA ZAC CCEUR DE VILLE AVEC EQUIPEMENTS ET COMMERCES EN REZ-DE-CHAUSSEE ET PARKING

Source : CODRA
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Source : CODRA
LE CHEMIN DU BGEUF MORT A PROXIMITE DU SITE D'ETUDES

Source : CODRA

L'ECOLE ARTHUR ALMERY ET LA TRAVERSEE PIETONNE VERS CCEUR DE VILLE RUE LECONTE DE LISLE

Source : CODRA
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

Le site d’études, essentiellement inséré dans un contexte urbain dominant, n’est pas localisé en zone naturelle de protection
forte : ZNIEFF, espaces remarquables du littoral, cceur du parc national, espace naturel sensible, réservoir de biodiversité avéré,

zone humide, périmétre de protection d’une ressource en eau...
La Ravine a Marquet est I'entité naturelle la plus marquée située au plus proche du site, notamment par sa fonction de corridor

écologique.

La protection environnementale

Ravine a-Malheur

Centre-ville

I Zones urbaines et a urbaniser
Zones agricoles
I Zones naturelles a protection forte
% - Périmetres de protection rapprochée de captage
Zones de surveillance renforcée de captage

Sainte-Thérese

Pichette
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
I 1.2.6. Les conditions de circulation

Source : Etude de circulation ZAC Cceur de Ville, ARTELIA, SEMADER

Des congestions liées a la circulation sont notées aux abords du site lors des heures de pointe, notamment rue Leconte De Lisle
et chemin du Beeuf Mort.

Emission

Attraction

XXX Mouvements directionnels (UVP/h)
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

ZAC COEUR DE VILLE
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L’étude de circulation réalisée par Artelia estime que la réalisation de I'ensemble du programme de la ZAC Coeur de Ville va
conduire a preés de 2 500 véhicules supplémentaires en 2025 (+56%). Des 2021, la circulation sera trés encombrée, et la situation

Cl 4min

critique en 2025, avec la saturation des voies et des blocages au niveau des carrefours.
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Temps de parcours [Temps de parcours

moyen ACTUEL moyen H1 - 2021

4min 10min

3min30 6min

3min 4min40
50s 2min30
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moyen ACTUEL moyen H3 - 2025

4min 11min
3min30 Smin
3min 12min
50s 2min



PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

De fait, 'aménagement des carrefours est prévu, a travers des carrefours a feux (notamment au croisement rue Leconte De Lisle
et chemin du Boeuf Mort) ou des Stop provisoires (notamment au croisement chemin du Boeuf Mort et la voie Nord-Sud)
remplacés a termes par deux autres feux dans la zone.

[ zac COEUR DE VILLE

Programme fonctionnel

B

Par ailleurs, le développement d’itinéraires de bus et piétons prévu pour desservir la ZAC Coeur de Ville au niveau de la rue
Leconte De Lisle, devra inciter au développement de modes alternatifs a la voiture.

Par ailleurs, la mise en place d’un parking silo en cours de réflexion dans la zone devrait améliorer la problématique de
stationnement constaté aujourd’hui.

Enfin, la mise en ceuvre du Plan de Déplacement Communal en paralléle de la réalisation de la ZAC Cceur de Ville doit permettre
d’apaiser le trafic dans la zone et la refonte du plan de circulation du centre-ville élargie. Le scénario retenu, faisant I'objet d’'une
orientation d’aménagement et de programmation dans le PLU de La Possession en vigueur, précise les cing objectifs principaux

suivants :

e Pour les véhicules légers, adapter le réseau viaire a I’évolution démographiques via :

CODRA®

La création de nouveaux barreaux vers le Port pour désengorger les axes existants ;

Le fait d’apaiser le centre-ville en limitant les vitesses, en limitant les entrées et les circulations dans I’hyper-
centre ;

L’apport d’une entité urbaine de I'axe majeur route sacré coeur, rue Mahatma Gandhi, rue Leconte de Lisle et
la rue Sarda Garriga ;

La réalisation de carrefours a feux sur la rue Mahatma Gandhi ;
Le recalibrage des voies suivant le trafic tout en sécurisant les mobilités actives.
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PLU DE LA POSSESSION
Pour les transports en commun, favoriser leur pratique, via :

carrefours ;

La possibilité de faire circuler les transports en communs sur les nouveaux barreaux.
Pour les piétons, sécuriser la marche a pied, via :

La requalification des axes majeurs pour séparer les flux piétons des flux véhicules légers ;
La priorisation des modes actifs dans le centre-ville avec la mise en zone 30 du centre-ville. ;
La sécurisation des abords des équipements scolaires.

Pour les cycles, développer le maillage de réseau cyclable, via :

ville.

Inciter 'usage du vélo dans le centre-ville avec la mise en zone 30 du centre-ville.
Pour le stationnement, repenser la politique de stationnement, via :

d’espace tout en créant des poches de stationnement en périphérie ;

La limitation du stationnement anarchique sur I'axe rue Mahatma Gandhi, rue Leconte de Lisle.
PLAN DE DEPLACEMENT COMMUNAL
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La création de voie dédiée dans les zones congestionnées et 'aménagement prioritaire en franchissement des

La mise en place d’une liaison cycle sécurisée entre le Sacré Coeur, Moulin Joli, la ZAC Coeur de Ville et le centre-

La suppression du stationnement longitudinal en centre-ville générateur de congestion et consommateur
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2. La programmation du projet d'aménagement des ilots 12, 13 et 14

De maniére générale, la procédure de révision « allégée » sur la tranche 3 de la ZAC, et plus spécifiquement les ilots 12, 13 et 14
a pour objectif :

e D’intégrer une véritable polarité urbaine par une programmation déterminée dont un besoin en équipement
e De réaliser une couture urbaine entre le centre-ville et Boeuf Mort

e D’adapter une agriculture innovante

e De s’appuyer sur le développement des transports, en commun notamment

e De garantir le bilan financier de la ZAC. En effet, celui-ci se basait initialement sur une ouverture a I'urbanisation de ces
ilots, avec notamment 262 logements programmés.

Ainsi, la programmation suivante est attendue :

e Unespace d’agro-écologie urbaine : hub agricole, mixant a la fois des pratiques d’agriculture pleine terre et d’'innovation
agricole (serres, aquaponie, ruches, halle distribution produits locaux, permaculture, installation de compostage...).

e Un collége (700 a 900 éleves) avec ses équipements : espace de restauration, aire de stationnement, gymnase, lien
direct avec la ligne de transport en site propre. Par courrier du 7 mai 2019, le Département affirme la nécessité d’une
réalisation rapide de ce 4™ établissement sur la commune

e Un équipement de proximité sur l'ilot 13 (Bois de Senteurs aujourd’hui)
e L'intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’'aménagement

e Une résidence de logements (soixantaine) par cohérence d’aménagement, de vocation et de paysage, et pour
contribuer a I'équilibre économique de la ZAC.
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SCHEMA INDICATIF (NON PRESCRIPTIF) DE LA PROGRAMMATION SUR LES ILOTS 12, 13 ET 14
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REVISION « ALLEGEE »

Source : Leu Reunion, SEMADER, Ville de La Possession
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Partie 3 - Les modifications apportées au PLU I

1. Le plan de zonage applicable issu de la révision « alléegée »

Les documents graphiques du PLU en vigueur (zonage) évoluent de la maniére suivante apres la présente procédure de révision:

e 2,8hade zone A (agricole - dont 1,9 ha réellement cultivé) sont classés en zone AUAv, (zones ouvertes a I'urbanisation
de la ZAC Ceceur de Ville), afin de permettre la réalisation de la tranche 3 de I'écoquartier, et plus spécifiquement les
ilots 12, 13 et 14 ;

e 1,2hade zone AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte ») est classé en zone A (agricole) dans le secteur de Pichette
/ Halte-1a dans une logique de mesure compensatoire surfacique équilibrée, sachant que le PLU approuvé le 12 juin
2019 avait déja réduit de 1,6 ha la zone constructible du PLU précédent au profit d’'un zonage agricole.
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1.1. Le plan de zonage modifié au niveau de la ZAC Cceur de Ville

I 1.1.1. Le plan de zonage au PLU en vigueur

REVISION « ALLEGEE »

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur
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I 1.1.2. Le plan de zonage au PLU suite a la révision « allégée »

Extrait du plan de zonage du PLU révisé au titre de I'article L153-34 du code de I'urbanisme
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1.2. Le plan de zonage modifié au niveau de Pichette / Halte-la

I 1.2.1. Le plan de zonage au PLU en vigueur

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur
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PLU DE LA POSSESSION
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I 1.2.2. Le plan de zonage au PLU suite a la révision « allégée »
Extrait du plan de zonage du PLU révisé au titre de I'article L153-34 du code de I'urbanisme
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REVISION « ALLEGEE »

2. Le reglement applicable issu de la révision « allegée »

La présente procédure de révision « allégée » du PLU de La Possession intégre également des modifications a I'article 10 du
reglement relatif a la hauteur maximale des constructions pour la zone AUindicée afin de prendre en considération les ilots 12,
13 et 14 au sein de la zone AUAv.

(..)

Extrait du réglement du PLU révisé

Les modifications figurent en rouge

ZONE AUindicée

ARTICLE AUINDICEE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au réglement de la zone U indiquée en indice ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de programmation.

Dans la zone AUAv, la hauteur maximale des constructions, mesurée verticalement par rapport au sol naturel avant travaux
jusqu’au faltage, exception faite des ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.) et des installations liées au
fonctionnement énergétique des batiments, est définie par ilot opérationnel de la maniére suivante :

CODRA®

Tlot

Hauteur maximale

Hauteur supplémentaire admise
sur 30% des constructions ou

autorisée parties de batiments de I'llot

Ilot 7C 10 métres -

Ilots 5B/8D/10C 10 métres 13 métres

Ilot 7D 16 métres 19 métres

Tlots 8C/10B 16 métres 22 métres
Ilot 6b 19 métres -

Ilots 3B/4A/4B /5A/10A 19 métres 25 metres

Ilots 7A/7B/8A/8B 22 metres 28 métres
Tlot 9 25 metres -

Tlot 12A 16 métres 22 metres

Ilots 13/14 10 métres 13 métres
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3. L'Orientation d' Aménagement et de Programmation (OAP) applicable issue de

la révision « allégée »

La ZAC Ceeur de Ville fait I'objet d’une orientation d’aménagement et de programmation spécifique déja existante (Tome 2 des
OAP du dossier de PLU). Par conséquent, celle-ci est mise a jour en intégrant les aménagements prescriptifs relatifs a la
réalisation de la tranche 3 de la ZAC (ilots 12, 13 et 14).

Extrait du tome 2 des OAP du PLU révisé

Les modifications figurent en rouge

Chapitre 3. Orientations d’aménagement — Dispositions générales
()

3.2. Objectifs d’aménagement

e Créer un tissu urbain mixant habitat, activités et commerces, en connexion étroite avec le tissu urbain existant en proposant
des espaces publics de qualité, une offre de logements diversifiée et une armature commerciale structurée et intégrée

¢ Densifier le long de I’axe principal, rue Leconte De Lisle, afin de structurer I'armature urbaine du centre ville.

e Conserver et enrichir la trame végétale existante, en créant un mail tropical et des transparences végétales, véritable coeur
vert du projet, permettant de favoriser le confort urbain.

e Proposer des typologies et formes architecturales variées dans les projets de construction devant étre compatibles avec
les orientations d’aménagement et de programmation du PLU en prenant en compte les dispositions relatives a la
conception bioclimatique, au paysage et la biodiversité, au bruit, au traitement des eaux pluviales, aux déplacements et
I'accessibilité, a la gestion des matériaux, de I’énergie, des déchets et des nuisances.

e Concrétiser le schéma de déplacement en proposant une desserte en transport en communs, en affirmant la place
privilégiée des piétons, des deux roues, et en prolongeant a moyen terme, le contournement du centre-ville permettant le

désengorgement du centre actuel.

e Proposer des équipements culturels, administratifs et scolaires de qualité pour répondre aux manques actuels sur la
commune et aux besoins des futurs habitants.

e Proposer une offre commerciale et tertiaire de qualité en facilitant I’accessibilité et en favorisant le confort thermique
(protection solaire des vitrines et cheminement, circulations piétonnes, ventilation naturelle des locaux).

e Améliorer I'offre en stationnement dans le centre ville et anticiper 'augmentation des besoins par la construction d’un
parking en ouvrage, localisé dans le périmeétre de la centralité.

e Offrir un espace dédié a I'activité agricole innovante (serres, aquaponie, halle, installation compostage...).

3.4. Programme prévisionnel des constructions

Le projet Cceur de ville prévoit la réalisation d’'un programme d’équipements publics de proximité et a I'échelle du centre-ville
de la commune :

- 2 groupes scolaires (12 et 8 classes)

- 1college (700 a 900 éleves)

- Larelocalisation de I'hé6tel de ville

- Laréalisation d’un équipement culturel majeur

- Des micros créches en accompagnement des opérations de logements

CODRA®
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L'opération intégre également une offre en surfaces d’activités :

Enfin I'offre en logements sera diversifiée et mixte répondant aux besoins de population et s’inscrivant dans le respect de la
compatibilité avec le SAR et le PLH soit pour 'ensemble du programme 60% de logements aidés correspondant a environ 1 105
logements aidés pour environ 1 849 logements au total, auxquels s’ajoutent 60 logements en ilot 12A, exemptés de

Un programme de commerces (jusqu’a 10 000 m?)
Un programme de bureaux (jusqu’a 6 700 m?)

I'obligation de 60% de logements aidés.
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llots 12A, 13 et 14
voir schéma OAP
spécifique
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3.5. Découpage du secteur en ilot

PLU DE LA POSSESSION

REVISION « ALLEGEE »
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3.6. Plan masse de principe
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3.7. Prescriptions spécifiques pour les ilots 12, 13 et 14

En plus de I'application de I’ensemble des prescriptions générales inscrites dans la présente orientation d’'aménagement et de
programmation (OAP), Faménagement des ilots 12, 13 et 14 doit permettre spécifiquement :

CODRA®

La réalisation d’un collége sur I'ilot 12A pouvant accueillir environ entre 700 et 900 éleves selon les besoins estimés
lors de la conception de I'équipement.

L’ensemble des constructions, ouvrages et travaux nécessaires au fonctionnement de |'établissement est autorisé : les
équipements liés a I'enseignement, la culture, I'artistique et a I’éducation physique et sportive, les espaces et locaux
récréatifs, les espaces et salles de restauration, les logements de fonction, les locaux administratifs et de la vie scolaire...
L’'aménagement de l'ilot doit prévoir la desserte du collége par les transports en commun rue Leconte De Lisle, avec
une aire de bus a proximité.

L'accés a |'établissement doit s'effectuer en séparant distinctement les flux piétons des acces prévus pour les véhicules
(stationnements, personnel, livraisons, restauration, logements de fonction...). L’entrée principale pour les éléves dans
le college s’accomplira par la rue Leconte De Lisle. Le parvis extérieur devra étre aménagé de maniere a permettre aux
éleves d'attendre, en toute sécurité, I'ouverture de I'établissement. A condition de respecter les regles de sécurité
relatives a ce type d’établissement public, une entrée secondaire peut étre prévue au niveau du mail tropical pour
faciliter I'accessibilité piétonne du site. L’accés technique par véhicule motorisé sera effectué depuis le chemin du
Boeuf Mort.

La réalisation d’une résidence de 60 logements collectifs sur I'ilot 12A, répartis en deux batiments de 30 logements
chacun. L'accés a la résidence (piétons et véhicules) est a concevoir depuis le chemin du Beeuf Mort.

Le maintien d’'un équipement d’intérét collectif sur I'ilot 13. L’arboretum existant est a préserver / valoriser.

L'intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement, en y permettant un développement maitrisé et des
vocations mixtes sous réserve qu’elles n’entrainent pour le voisinage ni incommodité ni nuisance.

Le maintien en zone agricole de I'ilot 12B et de la partie sud de I'ilot 12A. Il s’agit notamment de pouvoir offrir sur cet
espace notamment la possibilité de développer I'agro-écologie urbaine : hub agricole, mixant a la fois des pratiques
d’agriculture de pleine terre et d’innovation agricole (par exemples serres, aquaponie, ruches, halle distribution produits
locaux, permaculture, installation de compostage...).

L’aménagement du mail Tropical aux abords est des ilots. Le gabarit du mail Tropical a sa jonction avec le chemin du
Boeuf Mort doit étre congue de maniere a étre suffisamment large et adaptée pour assurer un flux de piéton sécurisé
et incitatif. Un cheminement piéton supplémentaire ou alternatif pourra également traverser I'arboretum.

L’aménagement de noues végétales longeant la rue Leconte De Lisle.
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Zone agricole College - Opération de logements collectifs

ﬁ Equipement d'intérét collectif D Vocation mixte Aire de bus

%

Acces technique et du personnel au college 3 Accés résidence

@ Mail tropical ‘If Espace végétal a préserver em®e Noues
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3.8. Orientations d’aménagement thématiques

(..)

8. Fonctions urbaines et Mixité

Le principe d’organisation de la ZAC consiste a privilégier une implantation des équipements publics sur la place centrale, au
carrefour des rues Leconte Delisle, Sarda Garriga et Lataniers et le long du Mail Tropical. Les commerces s’implanteront
principalement sur le chemin des Lataniers, sur la rue Leconte Delisle, sur le Mail Commercial et au croisement du chemin Beoeuf
Mort et du Mail tropical. Les bureaux s’implanteront principalement le long du Mail Commercial et sur la rue Leconte Delisle.

Cette programmation initiale est susceptible de s’adapter aux évolutions évidentes liées au temps de réalisation d’une telle ZAC.
Il est donc demandé aux concepteurs de réfléchir a la mutabilité de certains locaux, par exemple pour transformer un logement
en bureau dans quelques années.

De maniére plus générale, il est demandé de :

- Affirmer la centralité principale de la ZAC et veiller a son intégration dans le tissu urbain existant. Les fagades et les
espaces publics concernés devront bénéficier d’un traitement qualitatif et homogene.

- Anticiper la mutabilité de certains locaux (proposer un plan bis présentant la reconversion de deux logements
stratégiques).

- Promouvoir une diversité des typologies au sein des programmes immobiliers afin de garantir la mixité sociale :
maximum 50% de T3, au moins 20% de T4 ou plus, au moins 20% de T2 ou studio.

- Chaque programme de logement a I’échelle des flots devra respecter une mixité entre logements aidés et logements
libres. A I'exception des ilots 12, 13 et 14, les ratios retenus sont maximum 60% de logements aidés dont 40% de
logements sociaux. Cette mixité sera appréciée au regard du nombre de logements et non de la surface de plancher.

- Assurer les droits au soleil, aux vues, a la ventilation des voisins, et assurer les continuités piétonnes cohérentes (voir
schémas).

- Favoriser la mixité sociale par la création d'espaces de rencontres ouverts a tous, au moins un espace de 20m? dédié 3
cet usage et aménagé a cet effet (bancs, protection solaires, etc) au sein des opérations.

- Définir la vocation de chaque espace semi public en cohérence avec la ZAC (voir cartes thématiques).
- Proposer des mutualisations de locaux favorisant la convivialité (LCR, boites aux lettres, ...)

- Favoriser les liens intergénérationnels avec I'aménagement d’espaces de convivialités tels les jardins familiaux en coeur
d’opération (20% de la surface perméable), de Locaux Communs Résidentiels en pied d’immeuble, etc. afin de
promouvoir la création d’associations.
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4. Le rapport de présentation applicable issu de la révision « allégée »

Le changement apporté au tome 2 du rapport de présentation consiste a mettre a jour les données, chiffres et cartes en lien
avec les évolutions apportées aux documents graphiques (zonage) présentées ci-avant.

Extrait du tome 2 du rapport de présentation du PLU révisé

Les modifications figurent en rouge

Partie 3 - Les choix retenus pour délimiter les zones a urbaniser

Selon I'article L151-4 du code de l'urbanisme et au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation explique
les choix retenus pour établir le reglement.

Conformément a I'article R.151-20 du code de I'urbanisme, les zones a urbaniser couvrent les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation. Elles sont repérées aux documents graphiques par le sigle « AU » :

L. 5 . Superficie
Zones Descriptif de I’extension urbaine

Hectares %

AUAv Opération d’aménagement « Coeur de Ville » 19,5 0,1
AUB Zone des mi-pentes et des hauts 27,8 0,2
AUBb Bourg de Dos d’Ane 1 0,01
AUBm Vocation résidentielle au sein de la ZAC Moulin Joli 14,1 0,1
Total AUB 42,9 0,4

AUEmM Site d’activités diversifiées de la ZAC Moulin Joli 6,0 0,1
AUT Zone d’équipements touristiques et de loisirs 5,8 0,05
AUst Zong 'ouv.erte a l'urbanisation a condition des réseaux et d’une 14,3 0,1

modification du PLU

Superficie totale de la zo

avine @ Malheur

o~

- Zone AUAv

Zones AUB-AUBb-AUBm

- Zone AUEm
Il zoneaur

Zones AUst
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()

2. Les zones ouvertes a l'urbanisation, héritage du PLU de 2005

Le PLU de 2005 ouvrait a I'urbanisation 161,3 ha. 87,6 ha ont été batis ou partiellement batis, et par conséquent classés en
zone U au PLU révisé.

Sur les hectares restant non aménagés et par conséquent vierges de toute construction, la Ville a souhaité conserver ouverts a
'urbanisation 68,5 ha. Ces zones maintenues sont identifiées au SAR comme espaces d’urbanisation prioritaire, reconduites ainsi
par le SCOT du TCO. Elles sont essentiellement liées aux opérations de Moulin Joli et Coeur de Ville, ainsi que des projets
d’aménagement dans le secteur de Pichette / Sainte-Thérése. 12 ha environ sont dédiées exclusivement a de l'activité
économique diversifiée a Moulin Joli ou du tourisme a Boeuf Mort.

Il s’agit principalement de zones en cours d’aménagement ou souvent engagées avec des sites parfois batis, mités, artificialisés
ou desservis partiellement par les réseaux ou a proximité immeédiate de ceux-ci. Certains permis ont déja été autorisés ou sont
en cours d’instruction. De fait, il convient de considérer une partie de ces zones davantage comme des zones urbaines semi-
constituées plutoét que des zones a urbaniser pures. Ces zones ne sont pas classées en U au PLU révisé afin de maintenir une
cohérence d’aménagement, sur des projets qui sur le terrain ne sont pas entierement finalisés, livrés et suffisamment desservis
pour I'implantation de I’ensemble des constructions projetées.

Au regard du caractere naturel, de la valeur écologique, du potentiel agronomique, du risque naturel avéré au plan de
préventions des risques et de I'absence de projets cohérents connus sur les terrains concernés, la Ville a fait le choix de déclasser
5,2 ha de zones ouvertes a I'urbanisation au PLU en vigueur non baties en zone agricole et naturelle au PLU révisé, garantissant
ainsi la conservation écologique et la pérennisation de la culture de ces zones.

Bilan et stratégie Traduction dans le PLU révisé

Zones urbanisées
87,6 ha

Zones AU au PLU Zones a maintenir ouvertes d
approuvé en 2005 T'urbanisation sur site Zones AU
161.3 ha 68.5 ha (court/moyen terme)

Déclassement en zone N
3,7ha

Zones déclassées en zone agricole
ou naturelle

5,2 ha

Déclassement en zone A
1,5 ha
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3. Les nouvelles extensions urbaines

PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
= o TaT RS

Bilan des zones AU du PLU de 2005
et leur devenir dans le PLU révisé

Zones urbaines au PLU révisé
- Zones AU classées en zone U
- Zones AU conservées

Zones AU déclassées en A

- Zones AU déclasséesen N

3.1. Les nouvelles extensions urbaines par la méthode dite de « redéploiement »

(...)

3.1.3. Les zones redéployées

Une extension urbaine privilégiée dans les bas et les mi-pentes

En plus de la mutation de la zone urbaine déja constituée, afin de répondre a une croissance démographique importante et a
une pression fonciére forte, I'ouverture de nouvelles zones a urbaniser par la technique du redéploiement doit également

assurer le développement inéluctable de la commune.

Ainsi, 20 ha de nouvelles zones a urbaniser (AU) ont été déployées dans le PLU révisé. Dans une vision de 'aménagement du
territoire communale traduite par le présent PLU et intercommunale exprimée dans le SCOT du TCO, les extensions urbaines ont

été géographiquement localisées en priorité dans les
bas (7,1 ha) et les mi-pentes (11,9 ha), soit en cceur
d’agglomération. Ainsi, aucune zone AU n’a été
envisagée dans les territoires ruraux habités, dont
I’objectif est d’y contenir I'urbanisation au regard d’une
desserte en transports en commun et de réseaux
limitée. De méme, dans le quartier de Dos d’Ane,
recensé comme bourg de proximité de niveau 4 selon
'orientation n°5 du DOO du SCOT, seule une zone de 1
ha a été positionnée.

CODRA®

Nouvelles zones d’extensions

Secteur urbaines par redéploiement
(zones AU)

Centre urbain (les bas) 7,1
Mi-pentes (Sainte-Thérése, Pichette, Beeuf 119
Mort, les bas de Ravine a Malheur...) !
Dos d’Ane 1
Territoires Ruraux Habités (TRH) 0

Superficie totale 20
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Les zones AU redéployées ont été réalisées au détriment de 5,4 ha de zones agricoles et 14,6 ha de zones naturelles au PLU
approuvé en 2005.

Cette stratégie de développement est compatible avec les orientations du PADD suivantes :

« Affirmer Dos d’Ane comme un "village rural, loisirs et nature" des hauts »,
« Conforter le cadre de vie qualitatif des quartiers des mi-pentes »,

« Renforcer I'urbanisation des bas »,

« Concrétiser les opérations d’‘aménagement d’envergure en cours ou en projet, dont les ZAC Moulin Joli et Cceur de Ville,
qui contribueront en grande partie a répondre aux besoins en logement de la commune ».

Ravine a Malheur

0000

Les zones AU conservées et
les nouvelles zones AU

""" |:| Zones U

i - Zones AU du PLU 2005 conservées (68,5)

Nouvelles zones AU par redéploiement (20 ha)

3.3. Synthese des nouvelles extensions urbaines

Sont donc considérées comme extensions urbaines les nouvelles zones a urbaniser (AU) appliquées par la technique de
« redéploiement » inscrite dans le DOO du SCOT du TCO, ainsi que les nouvelles zones urbaines (U) adaptées par la technique
de « recalibrage ».
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Total des possibilités de
redéploiement et

SUEEIEEIE totale- dee nouvellles Différence entre les possibilités
zones constructibles au projet

Secteurs d’extensions urbaines L d’extensions urbaines et les nouvelles
) de PLU révisé . . 5
(déclassement de zones U et (zones U et AU) zones constructibles inscrites au PLU
AU en zones A et N)

Centre urbain (les bas) 6,8 9,4 -2,6

Mi-pentes (Sainte-Thérése,
Pichette, Beceuf Mort, les bas de 18,8 14,4

Ravine a Malheur...) it

Dos d’Ane 16,9 1,1 15,8

Territoires ruraux habités (TRH) 6,4 0,7 5,7
TOTAL 48,9 25,6 23,3

En hectare

Au total la Commune a déclassé 48,9 ha de zones constructibles (zones U et AU confondues) au PLU de 2005 en zones A (6,2 ha)
ou N (42,7 ha) au PLU révisé. A contrario, elle a classé 25,6 ha de nouvelles zones constructibles au détriment de zones classées
A (6,2 ha) ou N (19,4 ha) au PLU approuvé en 2005.

Par conséquent, au regard de la volonté de maitriser la croissance urbaine et démographique et de préserver les espaces naturels
les plus sensibles et les terres agricoles de qualité, la Ville a fait le choix de ne pas utiliser d’ores et déja I'intégralité de ses
possibilités d’extensions urbaines dans son projet de PLU révisé. Ainsi, ce sont 23,3 ha qui n’ont pas été consommés dans la
présente révision, soit environ la moitié de ses possibilités d’extensions obtenues par le déclassement. De fait, le PLU est
compatible avec I'orientation n°7 B) du DOO du SCOT concernant le principe de redéploiement et de compensation.

Ces 23,3 ha sont néanmoins conservés comme un potentiel de futures extensions urbaines dans le cadre de prochaines
procédures d’évolution de PLU.

Partie 4 - Les choix retenus pour délimiter les zones agricoles

Selon I'article L151-4 du code de 'urbanisme et au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation explique
les choix retenus pour établir le réglement.

La zone A couvre les secteurs agricoles de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les zones agricoles sont repérées aux documents graphiques par un sigle
commencgant par la lettre « A ». Elle comprend deux secteurs distincts :

- Aba : secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en milieu rural habité,
- At:secteur de taille et de capacité d'accueil limitées pour la vocation touristique.

Zones / 5 irtif Superficie
escripti
Secteurs P Hectares %
A Zone agricole 417,2 3,5
Sect de taille et d ite d' il limité ili /
Aba ec .ezllr e taille et de capacité d'accueil limitées en milieu rura 19 0,02
habité
Sect de taille et d ité d' il limité l ti
At ec e'eu.r e taille et de capacité d'accueil limitées pour la vocation 10 0,01
touristique
Total de la zone A 420,1 3,6
CODRA®

54




PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

%

| A POSSESSION

”

Zone A (417,2 ha)
Secteur Aba (1,9 ha)

Secteur At (1 ha)

1. L’évolution de la zone agricole entre le PLU de 2005 et le PLU révisé

Avec une superficie de 420 ha correspondant a 3,5% de la surface communale, la zone A est la troisieme zone la plus vaste du
PLU de La Possession aprés la zone naturelle et la zone urbaine. Sa superficie a diminué d’environ 64 hectares par rapport au
PLU de 2005.

Cette baisse est notamment due au fait que le PLU de 2005 avait classé de nombreux secteurs de la commune boisés et/ou de
patrimoine naturel manifeste en zone agricole. De fait, la présente révision de PLU reclasse en zone N les terrains ne faisant
I'objet d’aucune exploitation agricole notamment dans les secteurs des Lataniers, Plateau Sainte-Thérese, Sainte-Thérése La
Mare, Dos D’Ane, et dont la qualité environnementale est en particulier:
e reglementairement reconnue par la loi et les documents supra-communaux qui s’imposent au PLU : espaces
remarquables du littoral essentiellement ;
e inventoriée en raison de son caractére remarquable : Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 1 et 2 ;
o identifiée par les travaux de la DEAL Réunion : réservoirs de biodiversité avérés ; corridors écologiques avérés et
potentiels.
6,2 ha de zones urbaines (zones U) ou ouvertes a I'urbanisation (zones AU) dans le PLU approuvé en 2005 ont été déclassés en
zone agricole au PLU révisé. A l'inverse, 6,2 ha de zones agricoles au PLU de 2005 ont été classés en nouvelles zones
d’extensions urbaines au PLU révisé.

23,9 ha de zones N au PLU de 2005 sont reclassés en zone A au PLU révisé, puisque s’agissant de zones cultivées, dans les mi-
pentes, a Ravine a Malheur et a Dos d’Ane.
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Dés lors, une diminution de la zone A est observée en termes « surfacique de zonage PLU ». En réalité, les terres réellement
cultivées sont dans I'ensemble maintenues dans le PLU révisé voire font I'objet d’un classement en zone A contrairement au
PLU précédent. Le classement du zonage agricole est ainsi plus cohérent avec la réalité du terrain et permettra aux exploitations
existantes d’avoir un réglement davantage adapté a leur vocation et a leur développement. En paralléle, cela permet une
amélioration de la protection de zones naturelles a forte valeur écologique.

S(

| A POSSESSION

Zone maintenue en A

Zone A supplémentaire

- Zone A en moins en zone N

Zone A en moins en zone U ou AU

Evolution de la zone A entre
le PLU de 2005 et le PLU révisé

3. La prise en compte de la Base d’Occupation des sols

Pour évaluer les impacts du zonage agricole du PLU de La Possession, la Base d’Occupation des Sols (BOS) de la Direction de
I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét (DAAF) est un outil majeur a prendre en compte puisqu’elle recense les terrains
exploités, recensement issu de déclarations faites par les agriculteurs complété par des données fournies par les partenaires de
la DAAF. Cette base identifie environ 180 hectares de terres exploitées sur le territoire communal.

1,8 ha de terrains constructibles ou classés en zone N au PLU approuvé en 2005 inscrits dans la BOS sont désormais classés en
zone A au PLU révisé. Ce classement en zonage agricole est ainsi plus cohérent avec la réalité du terrain et permettra a la fois
a de nouvelles activités agricoles de s'implanter mais aussi aux exploitations existantes d’avoir un réeglement davantage adapté
a leur vocation et a leur développement.

A l'inverse, les zones urbaines ou a urbaniser impactent 5,9 ha de terrains recensés dans la BOS pour la culture de Iégumes si
leur aménagement se concrétisait.
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Le zonage agricole au regard
de la Base d’Occupation des Sols

- Terrains classés en zone U ou AU inscrits dans la BOS (5,9 ha)

57

Terrains maintenus en zone A inscrits dans la BOS (716 ha)

Terrains classés en zone A non inscrits dans la BOS (304 ha)

Terrains non classés en zone A au PLU de 2005 inscrits dans la BOS
et désormais classés en zone A au PLU révisé (1,8 ha)
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Partie 4 - L'évaluation environnementale

Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire |'objet d'une évaluation environnementale conformément aux articles L.104-2 et
suivants, selon I'article R.104-18, le rapport de présentation :

Alinéa Traitement du sujet

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu,
de son articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il
doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

Alinéa traité en partie

Partie 4.1. du présent
rapport

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution | Alinéa traité en partie 2
en exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de | du présent rapport (Note
maniére notable par la mise en ceuvre du document. de présentation)

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur
I'environnement ; Alinéa traité en partie

b) Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant 4.3 du présent rapport

une importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement.

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de
protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du
document.

Alinéa traité en partie
4.4 du présent rapport

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser
s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document sur
I'environnement.

Alinéa traité en partie
4.5 du présent rapport

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du
document sur I'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les
impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Alinéa traité en partie
4.6 du présent rapport

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere Alinéa traité en partie
dont I'évaluation a été effectuée. 4.7 du présent rapport
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1. Présentation résumée des objectifs et articulation du plan avec les autres
documents d'urbanisme

1.1. Présentation résumée des objectifs de I'évolution du plan local de |'urbanisme

La Commune de La Possession a approuvé la révision générale de son plan local d’urbanisme (PLU) le 12 juin 2019.

Dans la continuité, la Collectivité souhaite finaliser la programmation de la ZAC Cceur de Ville en intégrant une véritable polarité
urbaine et agricole innovante sur la tranche 3 de la ZAC, et plus spécifiquement les ilots 12, 13 et 14.

Cette révision doit pouvoir rendre possible :

e Un espace d’agro-écologie urbaine, symbolisé par le hub agricole, qui mixera a la fois des pratiques d’agriculture pleine
terre et d’innovation agricole (aquaponie, ruches, productions photovoltaiques, compostage...)

e Un collége avec ses équipements : espace de restauration, aire de stationnement, gymnase, lien direct avec la ligne de
transport en site propre

e Un équipement de proximité sur I'ilot 13 (Bois de Senteurs)
e L'intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement

e Une résidence de 60 logements collectifs

A travers la présente révision dite « allégée » au titre de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, I'objectif de la Collectivité est
que le PLU puisse permettre la mise en ceuvre du projet présenté ci-avant. L’analyse porte sur une surface de 4,2 hectares. Il
s’agit donc de rendre constructible une partie de la pointe sud de la ZAC Cceur de Ville (sur 2,8 ha), et d’affirmer la vocation
agricole de I'autre partie du site (sur 1,4 ha). Il convient alors de modifier en conséquence également le reglement et I'orientation
d’aménagement et de programmation concernés du PLU approuvé le 12 juin 2019. De méme, une mise a jour du rapport de
présentation prend compte de ces évolutions.

Dans le cadre de mesure compensatoire au regard de la perte de surface de zone agricole au PLU afin de permettre I’extension
constructible de la ZAC Cceur de Ville, le projet de révision « allégée » conduit également a classer 1,2 hectare de zone AUst en
zone agricole (zone A) dans le secteur de Pichette, a proximité du stade Halte-La.

1.2. L'articulation du PLU avec les autres documents d'urbanisme

Pour rappel, I’évaluation environnementale du PLU de La Possession approuvé le 12 juin 2019 présente de maniere détaillée
I'articulation du PLU dans son ensemble avec les autres documents d’urbanisme. Il s’agit ici de se consacrer uniquement sur des
dispositions qui auraient un lien direct avec le projet proposé par la présente révision « allégée » du PLU de La Possession.

Le projet d’évolution du PLU par la présente procédure de révision est compatible avec le PADD du PLU approuvé le 12 juin 2019.

En effet, celui-ci précise l'orientation suivante (orientation 3, objectif 11 du PADD — Renforcer l'urbanisation des bas) :
« Concrétiser les opérations d’aménagement d’envergure en cours ou en projet, dont les ZAC Moulin Joli et Cceur de Ville, qui
contribueront en grande partie a répondre aux besoins en logement de la commune ».

De méme, 'orientation 3 / objectif 17 du PADD — Favoriser un urbanisme économe en ressources énergétiques — indique que
« ’'Ecoquartier Cceur de Ville sera dense et accueillera logements, commerces, équipements, services... La maitrise de la
consommation énergétique passe par un ensemble de mesures volontaristes et ambitieuses reprenant les objectifs de cette
orientation :

- densité et mixité fonctionnelle afin de limiter les mobilités contraintes et donc les déplacements ;

- "mail tropical" et espaces libres au pied des constructions pour améliorer le confort dans les bdatiments et mieux gérer
les eaux pluviales ;

- équipement des logements en compteurs intelligents pour sensibiliser les usagers a I’économie d’énergie et d’eau
potable ;

- implantation et conception des constructions pour mieux prendre en compte leur environnement et limiter le recours
aux systemes actifs.

Les nombreux dispositifs prévus pour I’Ecoquartier Cceur de ville en font ainsi un projet a suivre et a évaluer ».
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Enfin, le schéma de principes des orientations inséré dans le PADD montre le secteur concerné par la présente révision comme
un site de « poursuite des opérations d’'aménagement d’envergure ».

Privilégier l'intensification des secteurs des bas
[ §
/// Poursuivre les opérations d'aménagement d'envergure
- Conforter le caractére résidentiel des mi-pentes et des Hauts

- Renforcer l'activité économique de production et dartisanat

O Développer le commerce et les services de proximité

B 'mplanter des équipements structurants
Développer les parcs urbains et les espaces récréatifs

Valoriser le tourisme et les loisirs Préserver 'activité agricole

- Protéger les espaces naturels

<= Affirmer les voies structurantes comme axes de déplacements
diversifiés : voiture, bus, modes actifs

“T==Améliorer les connexions routiéres

sune Mailler le territoire par des sentiers de découverte

Préserver les corridors écologiques des riviéres et ravines

1.2.2. Le schéma de cohérence territorial (SCOT) du TCO

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Communauté d'agglomération du Territoire de la Cote Ouest a été approuvé
en conseil communautaire le 21 décembre 2016. Premier document de planification de rang supérieur en termes de
compatibilité, la présente justification et évaluation environnementale décrit I'articulation du PLU directement au regard des
prescriptions du SCOT et non par rapport a celles du Schéma d’Aménagement Régional de La Réunion (SAR). Par ailleurs, le SAR
étant un document de planification de rang supérieur au SCOT, I'approbation de ce dernier témoigne de sa compatibilité avec le
SAR.

Selon I'orientation 5 du document d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCOT « Principe général de mise en ceuvre de I'armature
urbaine », le site concerné pour I'extension de la ZAC Coeur de Ville est localisé en Coeur d’Agglomération (pdle principal), secteur
privilégié d’intensification urbaine a I’échelle du territoire du TCO. L'ouverture a I'urbanisation sur ce secteur stratégique pour
le développement de La Possession est ainsi cohérente avec les objectifs de production de logements inscrits dans cette
orientation pour le coeur d’agglomération.

Si aujourd’hui le site est identifié comme espace agricole au SCOT, I'ouverture a I'urbanisation de 2,8 hectares est compatible
avec I'orientation 7 du SCOT « L’intensification urbaine et les redéploiements des possibilités d’extension Urbaine ».

En effet, tout d’abord, les nouveaux terrains classés en zone AUAv (ouverture a I'urbanisation pour I'opération Cceur de Ville),
sont situés a l'intérieur de la zone préférentielle d’urbanisation du SAR.
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Zone d’urbanisation
préférentielle du SAR

En outre, le PLU respecte le principe dit de « redéploiement » déterminé dans le SCOT, qui exige a ce que les extensions urbaines
« s’‘accompagnent, dans le PLU, d’un classement en N ou A des espaces urbains de référence concernés et ce pour une surface a
minima égale a la surface redéployée ».

Effectivement, les documents graphiques du PLU en vigueur (zonage) évoluent de la maniére suivante aprés la présente
procédure de révision :

e 2,8 hade zone A (agricole - dont 1,9 ha réellement cultivé) sont classés en zone AUAv, (zones ouvertes a I'urbanisation
de la ZAC Ceoeur de Ville), afin de permettre la réalisation de la tranche 3 de I'écoquartier, et plus spécifiquement les
ilots 12, 13 et 14 ;

e 1,2hade zone AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte ») est classé en zone A (agricole) dans le secteur de Pichette
/ Halte-1a dans une logique de mesure compensatoire surfacique équilibrée, sachant que le PLU approuvé le 12 juin
2019 avait déja réduit de 1,6 ha la zone constructible du PLU précédent au profit d’un zonage agricole.

Zone constructible en moins Redéploiement
en faveur de la zone A (zone A classée en zone AU dans le
PLU approuvé en juin cadre de la révision « allégée »)
2019

1,6 ha 1,2 ha
2,8 ha

PLU « révisé »

2,8 ha

En compatibilité avec I'orientation 8 du SCOT « La détermination de densités d’‘aménagement minimales » et en adéquation avec
la localisation en Ceeur d’Agglomération, le reglement du PLU en vigueur exige pour la zone AUAv une clause de densité minimale
de 50 logements a I'hectare.

Par ailleurs, 'OAP Cceur de Ville affine le reglement de la zone AUAv, en inscrivant déja I'objectif de produire 1 909 logements a
termes, hors équivalents logements (établis sur la base de 80 m? de surface de plancher pour I’'ensemble des destinations ne se
rapportant pas au logement).

En comptabilisant les 60 logements collectifs prévus sur I'ilot 12 (plus celui existant sur l'ilot 14 également mutable), ainsi que
les équivalents logements trés importants attendus par la réalisation d’un établissement comme le college avec ses annexes
(plus de 100 équivalents logements peuvent facilement étre estimés), la densité minimale de 50 logements a I’hectare est
respectée dans le cadre du projet d’extension de Coeur de Ville.
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1,2 ha de zone AUst classé en zone A
au plan de zonage du PLU révisé ﬁ

I 1.2.3. Le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM)

Le site d’études n’est pas dans le périmétre du Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM).

62

CODRA®



PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

1.2.4. Le projet au regard du périmétre d'Irrigation du Littoral Ouest (ILO) et le SAR

L’étude des cartes annexées a 'arrété n°1949/SG/DICV3 du 26 juillet 1994 qualifiant le projet d’irrigation du Littoral Ouest de La
Réunion de projet d’'intérét général (PIG ILO) permet de confirmer que la zone agricole proposée a ouvrir a 'urbanisation dans
la présente procédure de révision du PLU au sud de I'écoquartier Coeur de Ville ne reléve pas du périmeétre PILO.

En ce qui concerne la déclaration d’utilité publique du projet d’irrigation du littoral ouest (DUP ILO), le plan annexé au décret du
8 février 2002 relatif a cette procédure identifie le terrain a ouvrir a I'urbanisation au sein des espaces irrigués.

La prescription n°12-2 « Prescriptions relatives au choix des espaces a ouvrir a l'urbanisation » du Schéma d’Aménagement
Régional (SAR) précise qu’au sein des zones préférentielles d’urbanisation (ZPU), I'ouverture a 'urbanisation sera réalisée en
dehors des espaces agricoles compris dans le périmétre irrigué figurant sur le plan annexé au décret du 8 février 2002 pris pour
la réalisation du projet d’irrigation du littoral Ouest, dit « PILO ».

Toutefois, dans une notion de compatibilité, 'ouverture a I'urbanisation est néanmoins proposée sur 2,8 ha du PILO a l'intérieur
de la ZPU. En effet, la superficie du PILO concernée par cette ouverture a I'urbanisation ne représente seulement que :

e 0,03% de la superficie totale du PILO évaluée sur I'ensemble du territoire du TCO (environ 8 343 ha)
e 0,37% de la superficie totale du PILO évaluée sur I'ensemble du territoire du TCO localisée a I'intérieur de la ZPU (746 ha)

Accessoirement, cette superficie ouverte a I'urbanisation ne représente que 1,6% de la superficie totale du PILO évaluée a La
Possession (176 ha environ), sachant que I'intégralité du PILO est localisée a I'intérieur de la ZPU a La Possession.

A titre indicatif, I'ouverture a I'urbanisation ne représente que 0,03% de la superficie totale de la ZPU évaluée sur I'ensemble du
territoire du TCO (9 160 ha environ) et 0,2% de la superficie totale de la ZPU évaluée a La Possession (1 175 ha environ).

A noter par ailleurs que, parallelement, la Ville améliore le réseau d’irrigation sur son territoire par deux projets d’envergure :
e |'apport d'eau brute sur la zone de Plateau a partir du réseau ILO (Antenne 0, Pichette)
e laremise en état des ouvrages de téte du systéme d'irrigation de Dos d'Ane (entreprise par la Ville) et déploiement d'un
réseau complémentaire au réseau existant pour étendre le périmetre irrigué sur Dos d'Ane.

LE PROJET DE REVISION <« ALLEGEE » AU REGARD DU PERIMETRE IRRIGUE ANNEXE A LA DUP ET DE LA ZPU DU SAR - ECHELLE COMMUNE

i : B TN \\u- =Xy

Légende

=1 SAR_ZPU_approuve_22nov2011
O perimetres_dup_region
recoupt_zonage_dup_zpu

Source : TCO

63




PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »
LE PROJET DE REVISION « ALLEGEE » AU REGARD DU PERIMETRE IRRIGUE ANNEXE A LA DUP ET DE LA ZPU DU SAR - ECHELLE TCO

: £ IZ) SAR_ZPU_approuve_22nov2011

e ;,.,@{?g."«. [ perimetres_dup_region
e - o ecoupt_zonage_dUP_ZDU

b d

épartement,DAAF 7
La Possessi N

Source : TCO
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Le programme local de I’habitat (PLH) du TCO est en cours de révision. Celui-ci a été arrété en conseil communautaire le 15 avril
2019. Il en ressort pour La Possession les orientations suivantes : réaliser 2 300 logements nouveaux dont 1 210 logements
locatifs sociaux. Pour la période de 6 années I'offre sera donc d’environ 383 logements par an.

Le projet d’ouverture a l'urbanisation dans la présente procédure d’évolution du PLU proposant la réalisation d’une résidence
de 60 logements collectifs supplémentaires a Coeur de Ville est compatible avec le PLH arrété. En effet, sur les 2 300 logements
nouveaux attendus sur la commune, 1 350 a 1 450 sont demandés en secteur Centre-ville / Ravine a Marquet (59% a 63% des
logements), secteur de localisation du site d’études.

Par ailleurs, le classement proposé dans la présente révision « allégée » de 1,2 ha en faveur de la zone agricole au PLU au
détriment d’'une zone AUst dans le secteur de Pichette, est également en cohérence avec les ambitions du PLH arrété, puisque
celui-ci fixe pour ce quartier seulement un objectif de production de 150 a 200 logements, réalisable avec les zones constructibles
conservées dans le secteur (zones U et AU).

Les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC sont exemptés du seuil de 60% de logements aidés maximum inscrit dans 'OAP Cceur de Ville.
Ces ilots restent néanmoins soumis a I’article 2 du réglement qui stipule qu’en cas de réalisation d’un programme de logements
représentant une surface de plancher supérieure a 1 500 m?, au minimum 20% de ce programme doit étre affecté a des logement
locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, a savoir pour le logement locatif social : LLTS et/ou LLS ; et pour le logement aidé :
PLS ou accession aidée (PSLA, LES ou PTZ). En effet, il s’agit de favoriser le développement du logement social de fagon équilibrée
dans la zone et d’éviter une trop grande concentration, potentiellement source de problemes de gestion. De plus, représentant
30% des résidences principales, La Possession fait partie des 5 communes de La Reunion présentant le plus fort taux de
logements locatifs sociaux.

Le Territoire de la Cote Ouest définit les principes d’une politique globale des transports a I’échelle de I'lagglomération, a travers
son Plan de Déplacements Urbains (PDU) approuvé en février 2017. Le PDU du TCO détermine 34 actions réparties sur 7
thématiques.

Le projet est compatible avec les orientations du PDU.

En effet, le PDU identifie deux Zones d’Aménagement et de Transition vers les Transports ou ZATT a La Possession qui font I'objet
d’une orientation d’aménagement et de programmation (OAP), dont le secteur Coeur de Ville concerné par la présente révision.
Ces ZATT correspondent a des lieux d’échanges entre les différents modes, types et réseaux de transports. Elles définissent un
secteur dans lequel le réinvestissement ou le développement urbain sont des priorités. Dans ces zones, I'objectif en matiere
d’aménagement est de favoriser la densité et la mixité fonctionnelle dans un périmétre théorique de 500 metres autour des
pobles d’échange. Les programmes définis dans la ZAC transposés en régles d’urbanisme au PLU répondent aux objectifs définis
par le PDU du TCO.

L'OAP déja existante concernant ces ZATT et celle dédiée a I'opération Coeur de Ville exposent les grands principes auxquels
I'objectif d’intensification doit répondre.

Le projet est compatible avec la prise en compte des enjeux liés a « I'eau », notamment déterminés par le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Réunion approuvé par arrété du 8 décembre 2015 et par schéma
d'aménagement et de gestion de l'eau (SAGE) ouest (enjeux détaillés dans le rapport de présentation et I’évaluation
environnementale du PLU approuvé).

Il convient de rappeler les points suivants, qui peuvent concerner le projet :

La Station d'Epuration du SIAPP est dimensionnée pour 87 500 habitants. Le Port compte environ 35 000 habitants et la
Possession environ 33 000 habitants. Le bassin concerne donc 68 000 habitants, sachant que ne sont pas compris dans
ces chiffres les fosses septiques. De fait, il est difficilement envisageable de considérer une saturation de la STEP du Port
a court/moyen terme.

Un projet de réhabilitation et d'augmentation des capacités de production de I'usine de microfiltration de Pichette est
en cours, permettant de passer de 13 000 m3/j a 25 000 m3/j.

La création du nouveau Forage des Lataniers est en cours, avec une capacité de production comprise entre 150 et
200 m3/h en remplacement du forage actuel qui est limité & 25 m3/h.
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Le zonage du PLU reporte les 7 périmétres de protection de captage alimentant la population possessionnaise auxquels
s’ajoutent 4 périmetres de protection relatifs a des ouvrages exploités par une commune limitrophe. Le réglement,
précise pour chacune des zones, que « dans les secteurs compris dans un périmétre de protection lié a la présence d’un
ouvrage de captage, les prescriptions édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent ». Les arrétés
de déclarant d’utilité publique des périmétres de protection des captages figurent en annexe du PLU.

L’aléa « inondation » est inséré au PLU par la prise en compte du plan de prévention des risques naturels prévisibles
(PPR) approuvé le 13 juillet 2018. De plus, I'article 2 du réglement du PLU renvoie au reglement du PPR.

L'OAP Ceceur de Ville déja existante et applicable pour la nouvelle zone d’extension urbaine proposée par la présente
révision du PLU, prévoit de nombreuses mesures exigeantes concernant les eaux pluviales, les eaux potables et polluées.

Toutes les clotures doivent comporter des transparences pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales de
I’'amont vers I'aval du terrain (article 11 du réglement). Par ailleurs, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit
par un sinistre est autorisée sauf disposition contraire du plan de prévention des risques, et a condition que le sinistre
ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou mouvements de terrain (article 2 du réglement).

La Ville prévoit dans son PLU plusieurs emplacements réservés destinés a la réalisation d’ouvrages en faveur du réseau
d’assainissement et de I'’écoulement des eaux pluviales, ainsi que pour la réalisation, I'aménagement ou I’élargissement
de voies de circulation qui pourront aussi faire I'objet d’'une amélioration du réseau de traitement des eaux.

L’ouverture des zones a I'urbanisation (zones AU) est conditionnée dans le PLU, entre autres, par leur desserte par les
réseaux d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Le zonage d’assainissement collectif est annexé au PLU.

L'article 4 du réglement du PLU normalise les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau et
d’assainissement :

e [’'alimentation en eau potable : « Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable. »

e Les eaux usées: « Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement. Toutefois, en l'absence ou linsuffisance de ce réseau collectif d'assainissement, un
assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu
de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif
d'assainissement, une fois celui-ci réalisé. En cas de réalisation d’un assainissement non collectif, la superficie
des parcelles devra étre suffisante pour permettre I'implantation d’un dispositif conforme a la réglementation
en vigueur ».

Spécifiquement pour les zones UAv et AUAv (qui concerne le site d’études) : « les eaux grises peuvent étre
utilisées pour I'arrosage des jardins sous réserve de validation par les services instructeurs compétents et du
respect de la réglementation en vigueur ».

e Les eaux pluviales : « Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales, a permettre une percolation naturelle par une imperméabilisation
limitée et doit étre raccordé au réseau séparatif collectant les eaux pluviales, dés lors que ce réseau existe. Il
est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales, et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération projetée et au terrain qui la supportera. Le
raccordement éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités conformes aux
dispositions en vigueur ».

« Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une rétention/infiltration a la parcelle. Aucun rejet dans le réseau
public n’est autorisé. Il doit étre prévu des systemes d'infiltration ou de rétention pluviale, type puits
d'infiltration ou fossé drainant, dont le volume est calculé sur la base de 1m? d'ouvrage pour 100 m? de surfaces
imperméabilisés ».

Spécifiquement pour les zones UAv et AUAv (qui concerne le site d’études) : « les dispositifs de circulation des
eaux pluviales doivent étre réalisés en surface a ciel ouvert. Toute opération de construction doit prévoir des
dispositifs paysagers de rétention et d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet, adaptés
aux données géotechniques de la parcelle ».

Le site d’études n’est pas dans le périmetre du Parc National.
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Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) du TCO a été approuvé le 12 octobre 2015. Il assure une déclinaison plus opérationnelle
des réponses aux enjeux « climatiques ». Il fixe notamment un objectif de réduction de 10 % des gaz a effet de serre d’ici a 2030
et porte 34 fiches actions détaillées autour de 5 axes stratégiques. Le PCET du département de la Réunion a été adopté le 17
décembre 2014 (actions et orientations détaillées dans le rapport de présentation et I’évaluation environnementale du PLU
approuve).

Pour rappel, le PLU met en ceuvre plusieurs actions dans le sens des PCET :

» Concentrer les extensions urbaines et les localiser préférentiellement en continuité des péles urbains sur des zones
équipées en infrastructures,

» Orienter la localisation de ces nouveaux logements selon I'armature urbaine en privilégiant les bas de La Possession,

» Renforcer les aménagements qualitatifs favorisant les circulations douces notamment par 12 emplacements réservés et
par une réglementation en zone urbaine (U) et a urbaniser (AU) obligeant les voies publiques ou privées, lorsqu’elles
desservent plus de dix habitations ou locaux d’activités générés par un projet, a étre équipées d’un trottoir ou d’un
aménagement équivalent d’une emprise minimale de 1,50 métre et d’un espace d’une emprise minimale de 1,00 métre
devant assurer la présence du mobilier urbain et la plantation d’au moins un arbre tous les 15 métres maximum.

»  Réduire les déplacements automobiles, principaux responsables de I'émission de gaz a effet de serre, afin de lutter contre
le réchauffement climatique.

Par ailleurs, le PLU met en place des dispositions favorables a la promotion d’énergie renouvelable (article 15) en imposant que
I'implantation, la volumétrie et I'architecture des constructions doit permettre de limiter la consommation énergétique des
bdtiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la climatisation, notamment grdce aux dispositifs
de protection solaire et au recours a la ventilation naturelle. Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du bdtiment doivent
étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques ni de réchauffer I'air ambiant autour du bédtiment. Pour cela, le sol
fini autour du bdatiment doit étre protégé efficacement de I’ensoleillement direct sur une bande d’au moins trois metres de large
sur 50% du linéaire de facade. Cette bande peut notamment étre constituée :

- d’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

- partoute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du rayonnement direct, etc...

Pour I'opération Ceeur de Ville (zones UAv et AUAv qui concerne le site d’étude), des exigences supplémentaires sont insérées
dans le réglement (article 15) et 'OAP concernant les plafonds de consommation énergétique, la porosité des fagades ou encore
le facteur solaire.

2. L'état initial de |'environnement

Voir Partie 2 « Note de présentation » chapitre 1 « Eléments contextuels et de diagnostic » du présent rapport

3. L'analyse des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement

L'analyse suivante a pour objet de mesurer au regard des principaux enjeux environnementaux les conséquences les plus
dommageables.

En cohérence et complément a I’évaluation environnementale du PLU approuvé le 12 juin 2019, les themes fondamentaux qui
ont été retenus sont les suivants :

e milieu naturel et biodiversité,

e paysage et cadre de vie,

e espace agricole et richesse du sous-sol,

e ressource en eau potable et assainissement,
e production énergétique et climat,

e qualité de I'air et santé humaine,

e gestion des déchets,

e risques naturels et technologiques.
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considérées comme négatives figurent en rouge.

Les incidences prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur I’environnement

Milieu naturel et
biodiversité

Paysage et cadre
de vie

Espace agricole et
richesse du sous-
sol

Ressource en eau

La préservation exigée par I'OAP de I'arboretum présent sur le site du Domaine des bois de senteur permet de
garantir le maintien des boisements les plus significatifs.

Une définition d’un zonage agricole a Pichette permet de conserver une zone tampon entre I'urbain et les zones
naturelles.

La densification proposée par le réglement et I'OAP de I'écoquartier Cceur de Ville permet de maitriser
I’étalement urbain et la consommation de I'espace sur d’autres secteurs de la commune potentiellement plus
vulnérables.

L’introduction de la nature dans la ville préconisée par I’écoquartier Cceur de Ville renforce les corridors
écologiques

o

Le développement urbain du territoire augmente la pression sur des milieux naturels de plus en plus convoités
et de plus en plus fréquentés (activités sportives, loisirs, tourisme)

L’intensification urbaine peut entrainer des nuisances lumineuses nocturnes supplémentaires, pouvant
favoriser les sites d’échouage des oiseaux

La préservation de I'espace naturel et rural dans le quartier de Pichette par le classement d’une zone AUst en
zone A conforte le cadre de vie de ses habitants.

La modulation des densités et des formes urbaines au sein de I’écoquartier Cceur de Ville permet de préserver
le cadre de vie.

L’‘amélioration de la fonctionnalité générale de la ville et notamment les conditions et modalités de
déplacements permet de préserver un cadre de vie attractif.

La densification par la verticalité permet de limiter I’étalement urbain au sol.
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La densification accentue I'effet de cloisonnement urbain et limite les ouvertures sur les milieux naturels
environnants.

Le développement de I'urbanisation avec des régles maximales de hauteurs autorisées conséquentes vient
miter le paysage.

L’artificialisation des bas de La Possession par des aménagements urbains peut détériorer le paysage.

La définition de 1,2 ha de zone agricole sur des terrains communaux a Pichette permettra de développer des
projets agricoles qualitatifs et un droit de regard dans le choix des porteurs de projets, notamment en faveur
de jardins partagés a proximité immédiate d’une zone urbanisée ou a urbaniser.

La définition de 1,2 ha de zone agricole a Pichette conforte les franges avec I'espace naturel.

Le maintien d’un espace agricole a Cceur de Ville aujourd’hui cultivés en conventionnel maraichage, risquant
d'étre tres pollués en particulier par les biocides des méthodes culturales, permettra de proposer un espace
d’agro-écologie urbaine alternatif mixant a la fois des pratiques d’agriculture pleine terre et d’innovation
agricole.

)
@

L’ouverture a I'urbanisation sur 1,9 ha de zone cultivée a Cceur de Ville fragilise les espaces agricoles

La densification dans les bas de La Possession permet de mieux gérer le processus de traitement des eaux,
d’optimiser les réseaux existants.

La proximité entre la ressource et la demande en eau potable entraine un moindre linéaire de réseaux et une
meilleure efficience.

potable,
assainissement et @ Le maintien de terres agricoles permet de poursuivre les efforts engagés pour I'utilisation de la bagasse dans
énergie la production énergétique.
° En raison d’un développement urbain important dans les bas de La Possession, les ressources en eau situées
sur ces secteurs seront sollicitées et pourraient étre fragilisées.
O La multiplication des lieux de vie favorise les déplacements automobiles, consommateurs d’énergie.
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Les incidences prévisibles du plan considérées comme positives pour I'environnement figurent en vert, tandis que celles
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La densification dans les bas de La Possession réduit les distances a parcourir pour rejoindre les lieux d’habitat,
de travail, les équipements, ce qui réduit les émissions de gaz.

La densification urbaine dans les bas de La Possession favorise la mise en place de réseaux de transports en
commun efficaces.

Le maintien a I'équilibre de zones agricoles permet de conserver des espaces peu anthropisés évitant le
réchauffement climatique.

Le renforcement des circulations douces (mail tropical notamment imposé dans I’'OAP) permet de développer
les modes actifs, nécessaires pour la santé humaine.

Gestion des
déchets

La croissance urbaine engendre une augmentation émissions de gaz a effet de serre.
La multiplication des lieux de vie favorise les déplacements automobiles nuisibles a la qualité de Iair.

Le développement urbain peut occasionner des nuisances sonores supplémentaires.

L’OAP spécifique a Ceeur de Ville définit des mesures exigeantes et engageantes en termes de gestion des
déchets.

La densification dans les bas de La Possession permet d’optimiser les réseaux existants.

L’‘aménagement des quartiers permet de développer des centres de tri.

L’étalement urbain implique une collecte des déchets complexe.

La croissance urbaine engendre une augmentation des productions de déchets.
Le maintien de zones agricoles permet de conserver des espaces peu anthropisés permettant le libre
écoulement des eaux.

Les documents graphiques du PLU (en superposition du zonage) intégre les différentes zones de risques
naturels auxquels est soumis le projet.

La politique de redéploiement qui reclasse en zone agricole des terrains nus constructibles permet de réduire
I'imperméabilisation des sols.

La mise en place d’un réseau de collecte des eaux pluviales performant exigé par le réglement et I'OAP de Cceur
de Ville réduit les risques naturels.

0O © & & 200 DD DJlOO0O0 © © © ©

La perte de surface agricole a Cceur de Ville au détriment d’une zone constructible peut nuire au bon
écoulement des eaux.
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4.

Les raisons qui justifient le projet retenu opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables

Par courrier du 7 mai 2019, le Département affirme la nécessité d’une réalisation rapide de ce 4°™ établissement sur la
commune. Par conséquent, la présente procédure de révision « allégée » au titre de I’article L153-34 du code de 'urbanisme est
directement liée a I'implantation d’un 4™ collége sur la commune de La Possession, et en particulier sur la ZAC Cceur de Ville.
Ainsi, dans le présent dossier, I'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu et les raisons qui justifient le choix opéré
au regard des solutions de substitution raisonnables se concentrent sur le choix d’implantation géographique du college.

En effet, la résidence de logements collectifs programmée est un complément d’aménagement nécessaire pour I'équilibre
financier de I'opération, I'implantation d'un collége n'étant pas prévu dans la programmation de la ZAC initiale conduisant a des
conséquences économiques pour la Ville. De méme, I'intégration en zone ouverte a I'urbanisation des ilots 13 et 14, déja batis,
s’explique par cohérence reglementaire et d’'aménagement.

Quatre possibilités d’emplacements ont été étudiées : une sur le quartier de Boeuf Mort, trois au sein de la ZAC Cceur de Ville.

4.1.

Quartier Boeuf Mort

L'implantation d’un college dans le secteur de Bceuf Mort, dans les mi-pentes de La Possession, était la premiere solution
envisagée a I'origine. Un emplacement réservé figurait méme au PLU précédent.

Toutefois, ce projet n’a pas été retenu au regard d’'une cohérence d’aménagement et de protection environnementale, car :

4.2.

Localisé au sein du périmetre de protection rapprochée du captage FR2, et pouvant, de fait, nuire a la ressource ;

Une difficulté de desserte en transport en commun avérée, pourtant absolument nécessaire pour I'accés aux éléves a
ce type d’établissement, au regard d’un gabarit et d’'une structure du chemin du Boeuf Mort non adaptés ;

Un site trop éloigné de I’écoquartier Coeur de Ville et d’une zone d’habitat dense, ne favorisant pas 'accés par
cheminement piéton.

Ilots 5 et 4B de la ZAC Coeur de Ville

Source : SEMADER

Ces ilots ont été étudiés pour I'implantation du collége.

Le point fort est que le foncier est déja constructible au PLU en vigueur, et porté par I'EPFR. La maitrise fonciére de ces terrains
par la Ville est ainsi sécurisée. Toutefois, ces ilots présentent plusieurs points faibles :

CODRA®

Cet équipement aménera un flux de circulation important (bus et voitures) sur le chemin des Lataniers qui sera déja
trés encombré (étude de circulation ARTEUA de 2018).

La pression automobile sera d'autant plus forte dans le cas ou la liaison du ring en corniche ne serait pas réalisée a la
livraison de I'équipement.

Cette zone est éloignée de I'itinéraire privilégié, ce qui ne favorisera pas l'usage du TCSP.

L'emplacement n'offre aucune accroche au centre-ville ou a I'EcoQuartier et entraine une plus grande distance par
rapport aux équipements sportifs du centre-ville.

La topographie du terrain est contrainte (pente 1 bord de ravine).

La situation privilégiée du site sur la commune offrant un cadre paysager extrémement qualitatif (vue Ravine
Lataniers/mer) est peu opportune pour une programmation d'équipement scolaire.

La viabilisation de ces terrains est prévue en Tranche 3, c'est-a-dire, pas avant 2022/2023.

Le bouclage viaire dépend de la réalisation du ring en partie basse, ring dont les conditions de réalisation ne sont pas
aujourd'hui maitrisées.
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Source : SEMAADER
Ces ilots ont été étudiés pour I'implantation du college.
Plusieurs points se sont dégagés :

Situé le long de la rue Leconte Delisle, le college serait accessible en bus par le potentiel itinéraire privilégié, a pied par
la voie verte et le chemin 2 et par la voie 3 en voiture.

L'emplacement est également proche du cceur du centre-ville, La Kanopée.
Un aménagement de contre allée bus est possible.
La topographie est favorable.

Les équipements sportifs du centre-ville sont proches (gymnase, piscine... ).

Toutefois, ces ilots présentent plusieurs points faibles :

Ces terrains sont privés, I'acquisition devra se faire préalablement aupres des propriétaires avant la mise a disposition
au Département.

La faible hauteur de I'équipement entrainera une rupture d'urbanisation et de gabarit le long de la rue Leconte De Lisle
et un isolement des ilots 7 et 10.

La volumétrie d'un college sera en incohérence avec la logique volumétrique de construction de I'EcoQuartier
(fonctionnement aéraulique)

Source : SEMADER

Enfin, cette partie d’ilot a été étudiée et retenue dans la mesure ou elle présente de nombreux avantages urbains et
environnementaux :

Cet emplacement a de nombreux avantages en terme d'accessibilité, desservi par une ligne bus TSCP, en voiture, un
dépose minutes peut étre prévu au niveau du plateau festival, avec une traversée piétonne sous ou sur la rue Leconte
De Lisle, dont la réalisation est prévue en tranche 3 (horizon 2022-2023).

Les équipements sportifs complémentaires a ceux déja existants et situés a proximité peuvent étre prévus dans le cadre
de la tranche 3.

Une contre allée accés/bus peut étre aménagée.

La topographie est favorable.

Le terrain est viabilisé.

La volumétrie d'un college est pertinente et forme un gradient vers le paysage du chemin du Boeuf Mort.

L'environnement riche de I'ilot 12 (site ressource du Bois de Senteur, site d'agriculture urbaine, plateau festival et
biodiversité de la ravine) offre a cet emplacement la résonnance propice au développement d'un college ambitieux et
innovant a l'image de I'Eco Quartier et de I'Eco Cité.

Le point faible du site, a savoir son classement en zone agricole au PLU approuvé le 12 juin 2019, est a 'origine de la présente
procédure de révision « allégée ».
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LES SOLUTIONS ETUDIEES D'IMPLANTATION DU COLLEGE AU SEIN DE LA ZAC CCEUR DE VILLE

| g 3A 38
6b . 2 ‘
place p
de | y
m:iriae,,r 4A
. 4 7B
7A 4B
8B / 7C \ QG
8A \'“x /7D
5B
9 10A =0
10B 8D
1A 11 R 10¢-
i@
11D
12A o
12B

5. Les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les incidences du plan

sur |'environnement

5.1. Les mesures surfaciques

Il s’agit de la mesure réglementaire la plus importante pour éviter, réduire et compenser les incidences du projet sur
I’environnement, et notamment I'ouverture a I'urbanisation de 2,8 ha dans le secteur de Coeur de Ville au détriment d’un zonage
agricole.

A noter que les redéploiements des possibilités d’extension urbaine sont admis par le SCOT du TCO a condition, notamment,
qu’ils s"accompagnent, dans les PLU, d’'un classement en N ou A des espaces urbains de référence concernés et ce pour une
surface a minima égale a la surface redéployée. Cela avait déja été respecté dans le cadre de la révision générale du PLU approuvé
en 2019, et complété dans le cadre de la présente procédure de révision « allégée ».

Une compensation agricole surfacique a déja été en partie réalisée dans le cadre de la révision du PLU de La Possession approuvé
le 12 juin 2019.

En effet, ce PLU a conduit a classer 5 ha de zones U ou AU dans le PLU approuvé en 2005 en zone A pour un redéploiement de
nouvelles extensions urbaines de 3,4 ha au détriment de la zones A (diminution totale de la zone constructible du PLU précédent
de 1,6 ha au profit d’'un zonage agricole).
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A noter par ailleurs, dans la méme logique, que le PLU avait réduit de 23,3 ha sa zone constructible en faveur d’un zonage naturel
(zone N) dont le reglement autorise les activités et constructions a destination agricole et d’élevages dés lors qu’elles s’insérent
dans le milieu environnant et qu’elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

Enfin, 23,9 ha de zones N au PLU de 2005 ont été reclassés en zone A au PLU révisé, puisque s’agissant de zones cultivées, dans
les mi-pentes, a Ravine a Malheur et a Dos d’Ane essentiellement.

La présente procédure de révision conduit a proposer aux documents graphiques du PLU (zonage) un classement de 2,8 ha de
zone A (agricole - dont 1,9 ha réellement cultivé) en zone AUAv, (zones ouvertes a I'urbanisation de la ZAC Cceur de Ville), afin
de permettre la réalisation de la tranche 3 de I'écoquartier, et plus spécifiquement les ilots 12, 13 et 14.

Dans I'optique d’une mesure compensatoire surfacique complémentaire pour garantir un redéploiement équilibré, sachant que
la zone constructible du PLU précédent avait déja diminué de 1,6 ha au profit d’un zonage A au PLU approuvé en 2019, la présente
révision « allégée » classe 1,2 ha de zone AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte ») en zone A (agricole) dans le secteur de
Pichette / Halte-1a (cf Partie 3. « Les modifications apportées au PLU » chapitre 1. « Le plan de zonage applicable issu de la révision
« allégée »).

Ces terrains, d’intérét environnemental et écologique faibles (non recensés en ZNIEFF, ni réservoir de biodiversité ou corridor
écologique), présente I'avantage d’appartenir a la Commune, qui pourra déterminer les critéres a retenir dans le choix des
porteurs de projets pour le développement d’une agriculture biologique ou favorables a de « bonnes pratiques agricoles ». Ainsi,
la Ville pourrait y développer, notamment, des jardins partagés dans un contexte de proximité avec les zones urbaines ou a
urbaniser de Pichette, comme cela est déja le cas sur d’autres secteurs de la Ville, a Coeur de Ville par exemple.

Zone constructible en moins Redéploiement
en faveur de la zone A (zone A classée en zone AU dans le
PLU approuvé en juin cadre de la révision « allégée »)
2019

1,6 ha 1,2 ha

PLU « révisé »

2,8 ha
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Zone AUst au PLU en vigueur
classée en zone A au PLU révisé
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5.2. Les nouvelles mesures reglementaires intégrées dans I'OAP spécifique a la ZAC Coeur de
Ville

En plus des mesures visant a éviter, réduire et compenser les incidences du projet sur I'environnement déja présentées dans
I’évaluation environnementale du PLU approuvé le 12 juin 2019 et qui peuvent également se recouper au projet proposé dans
le cadre de la présente révision, plusieurs mesures reglementaires supplémentaires spécifiques aux ilots 12, 13 et 14 sont
insérées dans I'OAP dédiée a la ZAC Coeur de Ville.

Ainsi, 'OAP maintien une partie de la pointe sud de la ZAC Cceur de Ville en zone agricole, offrant la possibilité d’'un espace dédié
a l'activité agricole innovante (serres, aquaponie, halle, installation compostage...).

De plus, I'implantation du college affirmée dans I'OAP permet d’offrir une offre en équipement d’envergure au sein d’un quartier
voué a une densification importante (5 500 habitants attendus a terme). Cette localisation est ainsi bénéfique a I'usage des
transports en commun (ligne de bus TCSP prévue desservant le colleége rue Leconte De Lisle) et aux flux piétons (mail tropical
matérialisé dans I'OAP).

En outre, la volumétrie d'un collége a cet endroit formera un gradient vers le paysage du chemin du Beeuf Mort.

Au demeurant, I'OAP confirme le maintien et |la valorisation de I'arboretum existant aujourd’hui au Domaine des bois de senteur,
qui abrite des especes endémiques et protégés.

L'aménagement de noues végétales longeant la rue Leconte De Lisle devra également garantir une gestion des eaux pluviales de
qualité.

Orientation d’aménagement et de programmation llots 12, 13 et 14 de la ZAC Coeur de Ville
3 | g A & Aafs T >

Zone agricole College - Opération de logements collectifs

ﬁ Equipement d'intérét collectif D Vocation mixte Aire de bus

_ W

Acceés technique et du personnel au college 3 Acces résidence

@ Mail tropical "/‘ Espace végétal a préserver e@®e Noues
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Depuis 2014, diverses mesures en faveur d’une agriculture raisonnée ont été menées sur la commune, en dehors de la procédure
réglementaire de PLU :

La révision de la charte de développement agricole qui avait été initiée en 2007 a été entreprise afin de réactualiser les
données et les stratégies, |'objectif général étant de préserver la zone agricole du Plateau Sainte-Thérese et de Dos
d'Ane et d'en créer une sur la Ravine & Malheur ;

Deux projets d’irrigation ont été définis :

- apport d'eau brute sur la zone de Plateau a partir du réseau ILO (Antenne 0, Pichette)

- remise en état des ouvrages de téte du systéeme d'irrigation de Dos d'Ane (entreprise par la Commune) et

déploiement d'un réseau complémentaire au réseau existant pour étendre le périmétre irrigué sur Dos d'Ane

Les démarches sont engagées afin que le foncier agricole qui aurait bénéficié de moyens financiers et techniques
importants soit protégé via un périmetre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains
(PAEN - plan départemental)
Une ambition générale d’agriculture biologique pour approvisionner les citoyens et la restauration collective, par des
démarches envisagées imposant des exigences du type "biologique" ou "bonnes pratiques agricoles " dans les arrétés
préfectoraux des périmétres de captage d’eau a destination de la consommation humaine mais également sur le foncier
agricole communal a enjeu, notamment par des critéres a retenir dans le choix des porteurs de projets.

6. Les critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du

document sur |'environnement

En plus de ceux existants dans |’évaluation environnementale du PLU en vigueur qui peuvent s’appliquer également, le tableau
suivant synthétise pour chacun des enjeux environnementaux les indicateurs retenus, leur unité de mesure, leur source et leur
intérét spécifiquement par rapport au projet de PLU révisé. Figurent également en couleur les ratios proposés pour permettre
I’évaluation environnementale a terme.

ENJEUX INDICATEURS UNITE SOURCE INTERET

. . . . Commune | Indique les  pratiques  agricoles

Installations en agriculture biologique Nb et s .
g gl DAAF respectueuses de la sensibilité des sites
MILIEU NATUREL ET Superficie de Ia tiche urbaine ha Commune | Indique I'évolution réelle des espaces

BIODIVERSITE P AGORAH batis sur le territoire
Inventaire des entités boisées d’intérét, Indique la surface préservée de la
. X ha Commune S hy .

notamment au sein de I'arboretum diversité et de I'état des milieux naturels

P ——
Indique la volonté communale de

ha Commune | préserver les espaces naturels et
agricoles

Indique I’évolution globale du nombre
de logements

DEAL / Indique I'effort de la collectivité dans la

Superficie globale des zones agricoles (A) et
naturelles (N) du PLU

Nombre de résidences principales nb INSEE

Nombre de logements locatifs aidés nb . s
€ ARMOS production de logements aidés
Ce rapport permet de mesurer la densité
PAYSAGE ET CADRE . . du nombre de logements a I'hectare et
Rapport entre le nombre de résidences i .
DE VIE . . A . Igt/ha par conséquent renseigne sur les efforts
principales et la superficie de la tache urbaine . .
de limitation de la consommation des
espaces
" s Ce rapport indique l'importance de
Superposition entre le périmétre des zones )2 . )
. A . ha I’étalement urbain et du mitage du
agricoles et naturelles et la tache urbaine .
territoire
. Ce rapport indique [leffort de Ia
Rapport entre le nombre de logements aidés et .p|'o . ! . "
% collectivité pour assurer la diversité

le nombre de résidences principales

sociale de la ville
- __________________________________/_0___0______"n___—_________— 1
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Superficie globale des zones agricoles (A) du

Indique la volonté communale de

ha Commune , .
PLU préserver les espaces agricoles
s . Indique I’évolution globale du nombre
Nombre d’exploitations agricoles nb DAAF d’exq loitations g
ESPACE AGRICOLE Xp —
Indique la superficie totale des terres
ET RICHESSE DU . . . . .
Superficie de la Surface Agricole Utilisée ha DAAF arables, des surfaces toujours en herbe
Sl et des cultures permanentes
-~ . Ce rapport permet de vérifier I'effort
Rapport entre la superficie des zones agricoles % consenti par la commune pour préserver
du PLU et celle de la SAU ? i . T
les espaces agricoles
. Indique [I'évolution globale de Ia
Nombre d’habitants nb INSEE q . J
population
.. L Indique I’évolution globale du nombre
Nombre de résidences principales nb INSEE q g
de logements
. . Indique [I'évolution globale de Ia
Production annuelle d’eau potable m3 Fermier 9 . A g
production d’eau potable
. , . Indique I’évolution globale de Ia
Consommation annuelle d’eau potable m3 Fermier . K
consommation d’eau potable
Volume annuel d’eau potable issue des . . . .
. N 3 Fermier et | Indique le niveau de protection des
captages/forages protégés par des périmetres m . ,
. . N ARS captages produisant de I’eau potable
instaurés par arrété préfectoral
- . , Indique  I'évolution lobale des
Nombre de résidences principales raccordées nb Fermier mér?a os dis osagnt de
RESSOURCE EN EAU | au réseau collectif d’assainissement , g P .
I’assainissement collectif
POTABLE ET
. , Ce rapport permet de mesurer le
ASSAINISSEMENT Rapport entre la consommation annuelle d’eau ) , .
. % rendement du réseau d’adduction
potable et sa production totale §
d’eau potable
Ce rapport permet de mesurer les
Rapport entre la consommation annuelle d’eau | m3/an efforts consentis par la collectivité
potable et le nombre d’habitants /hab pour réduire le niveau de
consommation d’eau potable
Rapport entre le volume annuel d’eau produit Ce rapport permet de mesurer les
par les captages/forages protégés et la % efforts consentis par la collectivité
production totale pour protéger la qualité de I'eau
Rapport entre le nombre de résidences
. . . . Ce rapport permet de mesurer le taux
principales raccordées au réseau collectif i
) . % de raccordement des ménages au
d’assainissement et le nombre total de , o .
e . réseau collectif d’assainissement
résidences principales
. Indique [I'évolution globale de Ia
Nombre d’habitants nb INSEE g . J
population
. , L Indique I'évolution globale de Ia
Production annuelle d’électricité kwh EDF 9 . " . g
production d’électricité
. " . Indique [I'évolution globale de Ia
Production annuelle d’énergie renouvelable kwh EDF roduction d’énereie renouvelabl
PRODUCTION produc CTEIE renouverab’e
TG Ce rapport permet de mesurer les
Rapport entre la consommation annuelle | kwh/a efforts consentis par la collectivité
d’électricité et le nombre d’habitants n/hab pour réduire le niveau de
consommation d’électricité
Rapport entre la production annuelle d’énergie Ce rapport renseigne sur la part des
renouvelable et la production totale % énergies renouvelables dans la
d’électricité production totale d’énergie
. N Indique le niveau de déficience de la
Nombre de jours par an de contamination de . g . , -
A nb Fermier production d’eau potable susceptible
I’eau potable ) e . .
QUALITE DE L’AIR d’altérer la santé humaine
Moyenne annuelle de production de dioxyde de 3 Indique la pollution de I'air émise par
ET SANTE HUMAINE ) ug/m ORA " i
soufre dans I'air les véhicules et la centrale thermique
Trafic automobile moyen journalier annuel sur tmia DEAL Indique I'évolution globale du trafic
le réseau national (RN) et départemental (RD) ) automobile
. Indique I'évolution globale de Ia
Nombre d’habitants nb INSEE g . J
population
GESTION DES Tonnage annuel des déchets ménagers et ¢ TCO Indique I’évolution globale de Ia
DECHETS assimilés production de déchets ménagers
Rapport entre la production annuelle de | kg/an/ Ce rapport indique la production de
déchets ménagers et le nombre d’habitants hab sociale de la ville
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Superficie globale des zones urbaines (U) et a ha Commune Indique la superficie du territoire
urbaniser (AU) du PLU potentiellement constructible
Indique la superficie des zones
Superficie des zones d’aléa moyen pour ha DEAL soumises a  prescriptions  qui
RISQUES NATURELS | I'inondation au (projet de) PPR demeurent  sensibles a toute
ET urbanisation
TECHNOLOGIQUES | gyperposition entre le périmétre des zones
inondables d’aléa moyen et les espaces Ce rapport permet de mesurer la
potentiellement constructibles (zones U et AU) % perméabilisation des zones exposées
afin de mesurer la perméabilisation des zones a un risque d’inondation
sensibles

7. Le résumé non technique et la maniére dont |'évaluation a été effectuée

Présentation résumée des objectifs de I’évolution du plan local de I'urbanisme

La présente révision dite « allégée » au titre de I'article L153-34 du code de l'urbanisme a pour objectif de permettre la
finalisation de la programmation de la ZAC Cceur de Ville en intégrant une véritable polarité urbaine et agricole innovante sur la
tranche 3 de la ZAC (ilots 12, 13 et 14). Cette révision doit pouvoir rendre possible :

Un espace d’agro-écologie urbaine

Un collége avec ses équipements

Un équipement de proximité sur 'ilot 13

L'intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement

Une résidence de 60 logements collectifs
Il s’agit de rendre constructible une partie de la pointe sud de la ZAC Cceur de Ville (sur 2,8 ha), et d’affirmer la vocation agricole
de I'autre partie du site (sur 1,4 ha). Il convient alors de modifier en conséquence également le reglement et I'orientation

d’aménagement et de programmation (OAP) concernés du PLU approuvé le 12 juin 2019. De méme, une mise a jour du rapport
de présentation prend en compte ces évolutions.

Dans le cadre de mesure compensatoire au regard de la perte de surface de zone agricole, afin de permettre I'extension
constructible de la ZAC Cceur de Ville, le projet de révision « allégée » du PLU conduit également a classer 1,2 hectare de zone
AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte ») en zone agricole (zone A) dans le secteur de Pichette / Halte-La.

L’articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme

Le projet d’évolution du PLU est compatible avec le PADD du PLU en vigueur qui fixe comme orientation de « Concrétiser les
opérations d’‘aménagement d’envergure en cours ou en projet, dont les ZAC Moulin Joli et Cceur de Ville, qui contribueront en
grande partie a répondre aux besoins en logement de la commune ».

Le projet d’évolution du PLU est compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du TCO. En effet, le site d’extension
de la ZAC Ceeur de Ville y est localisé en Coeur d’Agglomération (pble principal), secteur stratégique de développement et de
production de logements. De plus, il est situé a l'intérieur de la zone préférentielle d’urbanisation du Schéma d’Aménagement
Régional (SAR). Enfin, le PLU respecte le principe dit de « redéploiement » déterminé dans le SCOT, qui exige a ce que les
extensions urbaines « s‘7accompagnent, dans le PLU, d’un classement en N ou A des espaces urbains de référence concernés et ce
pour une surface a minima égale a la surface redéployée ». Effectivement, le zonage du PLU évoluent de la maniere
suivante apres la présente procédure de révision : 2,8 ha de zone A (agricole - dont 1,9 ha réellement cultivé) sont classés en
zone AUAv, (zones ouvertes a 'urbanisation de la ZAC Coeur de Ville) et 1,2 ha de zone AUst (zone ouverte a 'urbanisation
« stricte ») est classé en zone A dans le secteur de Pichette / Halte-13, sachant que le PLU approuvé le 12 juin 2019 avait déja
réduit de 1,6 ha la zone constructible du PLU précédent au profit d’'un zonage agricole. En compatibilité avec le SCOT, le
reglement du PLU en vigueur exige pour la zone AUAv une clause de densité minimale de 50 logements a I’hectare.
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Le plan annexé au décret du 8 février 2002 de la déclaration d’utilité publique du projet d’irrigation du littoral ouest (DUP ILO)
identifie le terrain a ouvrir a I'urbanisation au sein des espaces irrigués. Le SAR précise qu’au sein des zones préférentielles
d’urbanisation (ZPU), I'ouverture a I'urbanisation sera réalisée en dehors des espaces agricoles compris dans le périmétre irrigué.
Toutefois, dans une notion de compatibilité, I'ouverture a I'urbanisation est néanmoins proposée sur 2,8 ha du PILO a I'intérieur
de la ZPU. En effet, la superficie du PILO concernée par cette ouverture a I'urbanisation ne représente seulement que 0,03% de
la superficie totale du PILO évaluée sur I’'ensemble du territoire du TCO (environ 8 343 ha) et 0,37% de la superficie totale du
PILO évaluée sur I’'ensemble du territoire du TCO localisée a I'intérieur de la ZPU (environ 746 ha).

Le programme local de I’habitat (PLH) du TCO est en cours de révision. Il en ressort pour La Possession les orientations suivantes :
réaliser 2 300 logements nouveaux (383 par an) dont 1 210 logements locatifs sociaux. Le projet d’ouverture a 'urbanisation
dans la présente procédure d’évolution du PLU est compatible avec le PLH arrété en proposant la réalisation d’une résidence de
60 logements collectifs supplémentaires a Cceur de Ville. En effet, sur les 2 300 logements nouveaux attendus sur la commune,
1350 a 1 450 sont demandés en secteur Centre-ville / Ravine a Marquet, secteur de localisation du site d’études. Par ailleurs, le
classement proposé dans la présente révision « allégée » de 1,2 ha en faveur de la zone agricole au PLU au détriment d’une zone
AUst dans le secteur de Pichette, est également en cohérence avec les ambitions du PLH, celui-ci fixant pour ce quartier
seulement un objectif de production de 150 a 200 logements, réalisable avec les zones constructibles conservées dans le secteur.

Le projet de révision est compatible avec le Plan de Déplacements Urbains (PDU) du TCO. En effet, Coeur de Ville est identifié
par le PDU comme Zone d’Aménagement et de Transition vers les Transports (ZATT), correspondant a des lieux d’échanges entre
les différents modes, types et réseaux de transports. Dans ces zones, |'objectif en matiere d’aménagement est de favoriser la
densité et la mixité fonctionnelle dans un périmétre théorique de 500 métres autour des pdles d’échange. L'OAP déja existante
dans le PLU en vigueur portant sur la prise en compte des ZATT et celle dédiée a I'opération Cceur de Ville exposent également
les grands principes auxquels I'objectif d’intensification doit répondre.

Le projet est compatible avec la prise en compte des enjeux liés a « I'eau » déterminés par le Schéma Directeur d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Réunion et par schéma d'aménagement et de gestion de I'eau (SAGE) ouest (enjeux
détaillés dans le rapport de présentation et I’évaluation environnementale du PLU approuvé). Il convient de rappeler les points
suivants, qui peuvent concerner le projet :

La Station d'Epuration du SIAPP est dimensionnée pour 87 500 habitants. Le bassin de vie (Le Port et La Possession)
concerne 68 000 habitants, sachant que ne sont pas compris dans ces chiffres les fosses septiques ;

Plusieurs projets en cours : réhabilitation et augmentation des capacités de production de I'usine de microfiltration de
Pichette ; création du nouveau Forage des Lataniers ;

Le zonage du PLU reporte les 7 périmétres de protection de captage alimentant la population possessionnaise et
4 périmeétres de protection relatifs a des ouvrages exploités par une commune limitrophe. Le reglement précise que
« dans les secteurs compris dans un périmétre de protection lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions
édictées par les arrétés de déclaration d’utilité publique s’appliquent ». Les arrétés de déclarant d’utilité publique des
périmétres de protection des captages figurent en annexe du PLU.

L’aléa « inondation » est inséré au PLU par la prise en compte du plan de prévention des risques naturels prévisibles
approuvé le 13 juillet 2018. L’article 2 du reglement du PLU de La Possession renvoie au reglement du PPR.

L’OAP Ceceur de Ville prévoit des mesures exigeantes concernant les eaux pluviales, les eaux potables et polluées.

Le reglement impose que toutes les clé6tures comportent des transparences pour permettre le libre écoulement des
eaux pluviales de I'amont vers I'aval du terrain. Par ailleurs, la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit par un
sinistre est autorisée sauf disposition contraire du PPR.

Le PLU prévoit plusieurs emplacements réservés destinés a la réalisation d’ouvrages en faveur du réseau
d’assainissement et de I'’écoulement des eaux pluviales, ainsi que pour la réalisation, I'aménagement ou I'élargissement
de voies de circulation qui pourront aussi faire I'objet d’'une amélioration du réseau de traitement des eaux.

L'ouverture des zones a l'urbanisation (zones AU) est conditionnée dans le PLU par leur desserte par les réseaux
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Le zonage d’assainissement collectif est annexé au PLU.

Le reglement du PLU normalise les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau et d’assainissement,
avec des exigences supplémentaires a Cceur de Ville.

Le projet est compatible avec le Plan Climat Energie Territorial (PCET). Le PLU en vigueur met en ceuvre déja plusieurs actions
dans le sens des PCET. Pour l'opération Cceur de Ville (zones UAv et AUAv qui concerne le site d’étude), des exigences
supplémentaires sont insérées dans le reglement (article 15) et 'OAP concernant les plafonds de consommation énergétique, la
porosité des facades ou encore le facteur solaire.
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Le secteur d’étude forme un surplomb homogeéne relativement plat. La ZAC Coeur de Ville est encadrée au Nord par la Grande
Ravine des Lataniers, au profil encaissé a I’Est. Au Sud, a proximité du site d’étude, la Ravine a Marquet, au profil équivalent,
s’évase au niveau du secteur. Les altitudes au niveau du périmetre de ZAC oscillent entre 25 et 60 m NGR, marquant la transition
entre la plaine littorale frangeante, étroite, et la montagne, dont le profil est rapidement escarpé. Concernant la nature des sols,
aux abords directs du secteur d’étude, on trouve des vertisols et affleurements rocheux ; des sols bruns trés peu épais ou tuf
compact affleurant ; des sols peu évolués d’apport sur galets non altérés a matrice sablo-basaltique.

Sur le site d’études, au sud, environ 6 000m? sont impactés par le zonage R1 du Plan de Prévention des Risques inondation et
mouvements de terrain, interdisant la construction. Deux petits bouts de parcelles sont également concernés a I'est du site.

La Station d'Epuration du SIAPP est dimensionnée pour 87 500 habitants. Le bassin de vie (Le Port et La Possession) concerne
68 000 habitants, sachant que ne sont pas compris dans ces chiffres les fosses septiques. Le site est directement concerné par
un bassin de rejet des eaux se raccordant sur le collecteur principal situé a I'ouest du terrain rive gauche de la ravine a Marquet.

Le site d’étude n’integre pas de périmetre de protection d’une ressource en eau.

Sur les 4,2 hectares proposés dans I'analyse du site d’études, 2,6 hectares ont une vocation agricole, cultivés pour la production
de piment et de melon ; 0,7 ha correspond a de la voirie et aux fourrés végétaux et fossé le long de celle-ci ; 0,4 ha correspond
aux boisements et végétaux de I'arboretum du Domaine des Bois de senteur ; 0,5 ha correspond a des espaces artificialisés :
équipement, case de particulier et accés et parkings divers.

L'arboretum du Domaine des Bois de senteur abrite des espéces endémiques et protégés. Les fourrés secondaires exotiques
situés le long de la rue Leconte De Lisle sont principalement constitués d’espéces envahissantes.

La proximité immédiate du site d’études est caractérisée par un paysage au caractére urbain avéré sur la majeure partie des
abords (logements de la ZAC Coeur de Ville déja livrés et lotissements pavillonnaires environnants ; équipements ; parkings ; axes
de circulation...), et plus ponctuellement par un caractére naturel aux abords de la partie est du site d’études (fourrés secondaires
exotiques ; ponctuellement des Tamarins des Bas ; la ravine a Marquet).

Le site d’études n’est pas localisé en zone naturelle de protection forte. La Ravine a Marquet est |’entité naturelle la plus marquée
située au plus proche du site, notamment par sa fonction de corridor écologique.

Des congestions liées a la circulation sont notées aux abords du site lors des heures de pointe, notamment rue Leconte De Lisle
et chemin du Boeuf Mort. Une étude de circulation estime que la réalisation de I'ensemble du programme de la ZAC Coeur de
Ville va conduire a prés de 2 500 véhicules supplémentaires en 2025 (+56%). Dés 2021, la circulation sera trés encombrée, et la
situation critique en 2025, avec la saturation des voies et des blocages au niveau des carrefours. De fait, 'aménagement des
carrefours est prévu, a travers des carrefours a feux ou des Stop. Le développement de transports en bus et d’itinéraires piétons
étant prévu pour desservir la ZAC Ceeur de Ville au niveau de la rue Leconte De Lisle devra inciter au développement de modes
alternatifs a la voiture. La mise en ceuvre du Plan de Déplacement Communal en parallele de la réalisation de la ZAC Coeur de
Ville doit permettre d’apaiser le trafic dans la zone et la refonte du plan de circulation du centre-ville élargie.

Les incidences prévisibles du plan considérées comme positives pour I’'environnement figurent en vert, tandis que celles
considérées comme négatives figurent en rouge.

Les incidences prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement

@ La préservation exigée par 'OAP de I'arboretum présent sur le site du Domaine des bois de senteur permet de
garantir le maintien des boisements les plus significatifs.

@ Une définition d’un zonage agricole a Pichette permet de conserver une zone tampon entre I'urbain et les zones
naturelles.

@ La densification proposée par le réglement et I'OAP de I'écoquartier Cceur de Ville permet de maitriser

Milieu naturel et I’étalement urbain et la consommation de I’'espace sur d’autres secteurs de la commune potentiellement plus

biodiversité vulnérables.

@ L’introduction de la nature dans la ville préconisée par I’écoquartier Coeur de Ville renforce les corridors
écologiques

O Le développement urbain du territoire augmente la pression sur des milieux naturels de plus en plus convoités
et de plus en plus fréquentés (activités sportives, loisirs, tourisme)

O L’intensification urbaine peut entrainer des nuisances lumineuses nocturnes supplémentaires, pouvant
favoriser les sites d’échouage des oiseaux
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La préservation de I’espace naturel et rural dans le quartier de Pichette par le classement d’une zone AUst en
zone A conforte le cadre de vie de ses habitants.

La modulation des densités et des formes urbaines au sein de I'écoquartier Cceur de Ville permet de préserver
le cadre de vie.

L’‘amélioration de la fonctionnalité générale de la ville et notamment les conditions et modalités de
déplacements permet de préserver un cadre de vie attractif.

La densification par la verticalité permet de limiter I’étalement urbain au sol.
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La densification accentue I'effet de cloisonnement urbain et limite les ouvertures sur les milieux naturels
environnants.

Le développement de I'urbanisation avec des régles maximales de hauteurs autorisées conséquentes vient
miter le paysage.

L’artificialisation des bas de La Possession par des aménagements urbains peut détériorer le paysage.

La définition de 1,2 ha de zone agricole sur des terrains communaux a Pichette permettra de développer des
projets agricoles qualitatifs et un droit de regard dans le choix des porteurs de projets, notamment en faveur
de jardins partagés a proximité immédiate d’une zone urbanisée ou a urbaniser.

La définition de 1,2 ha de zone agricole a Pichette conforte les franges avec I’espace naturel.

Le maintien d’un espace agricole a Cceur de Ville aujourd’hui cultivés en conventionnel maraichage, risquant
d'étre tres pollués en particulier par les biocides des méthodes culturales, permettra de proposer un espace
d’agro-écologie urbaine alternatif mixant a la fois des pratiques d’agriculture pleine terre et d’innovation
agricole.

e

L’ouverture a 'urbanisation sur 1,9 ha de zone cultivée a Ceeur de Ville fragilise les espaces agricoles

La densification dans les bas de La Possession permet de mieux gérer le processus de traitement des eaux,
d’optimiser les réseaux existants.

La proximité entre la ressource et la demande en eau potable entraine un moindre linéaire de réseaux et une
meilleure efficience.

Le maintien de terres agricoles permet de poursuivre les efforts engagés pour I'utilisation de la bagasse dans
la production énergétique.

En raison d’un développement urbain important dans les bas de La Possession, les ressources en eau situées
sur ces secteurs seront sollicitées et pourraient étre fragilisées.

La multiplication des lieux de vie favorise les déplacements automobiles, consommateurs d’énergie.
La densification dans les bas de La Possession réduit les distances a parcourir pour rejoindre les lieux d’habitat,
de travail, les équipements, ce qui réduit les émissions de gaz.

La densification urbaine dans les bas de La Possession favorise la mise en place de réseaux de transports en
commun efficaces.

Le maintien a I'équilibre de zones agricoles permet de conserver des espaces peu anthropisés évitant le
réchauffement climatique.

Le renforcement des circulations douces (mail tropical notamment imposé dans I’'OAP) permet de développer
les modes actifs, nécessaires pour la santé humaine.

La croissance urbaine engendre une augmentation émissions de gaz a effet de serre.
La multiplication des lieux de vie favorise les déplacements automobiles nuisibles a la qualité de I'air.

Le développement urbain peut occasionner des nuisances sonores supplémentaires.

L’OAP spécifique a Cceur de Ville définit des mesures exigeantes et engageantes en termes de gestion des
déchets.

La densification dans les bas de La Possession permet d’optimiser les réseaux existants.

L’‘aménagement des quartiers permet de développer des centres de tri.
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L’étalement urbain implique une collecte des déchets complexe.

La croissance urbaine engendre une augmentation des productions de déchets.
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Risques naturels et
technologiques
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Le maintien de zones agricoles permet de conserver des espaces peu anthropisés permettant le libre
écoulement des eaux.

Les documents graphiques du PLU (en superposition du zonage) intégre les différentes zones de risques
naturels auxquels est soumis le projet.

La politique de redéploiement qui reclasse en zone agricole des terrains nus constructibles permet de réduire
I'imperméabilisation des sols.

La mise en place d’un réseau de collecte des eaux pluviales performant exigé par le reglement et I'OAP de Cceur
de Ville réduit les risques naturels.
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La perte de surface agricole a Cceur de Ville au détriment d’une zone constructible peut nuire au bon
écoulement des eaux.

Par courrier du 7 mai 2019, le Département affirme la nécessité d’une réalisation rapide d’un college sur la commune. Par
conséquent, la présente procédure de révision « allégée » au titre de I'article L153-34 du code de I'urbanisme est directement
liée a I'implantation d’un 4™ collége sur la commune de La Possession, et en particulier sur la ZAC Coeur de Ville. Quatre
possibilités d’emplacements ont été étudiées :

Quartier Beeuf Mort

L'implantation d’un college dans le secteur de Bceuf Mort, dans les mi-pentes de La Possession, était la premiere solution
envisagée a 'origine. Ce projet n’a pas été retenu car :

Localisé au sein du périmetre de protection rapprochée du captage FR2, et pouvant, de fait, nuire a la ressource ;

Une difficulté de desserte en transport en commun avérée, pourtant absolument nécessaire pour I'accés aux éleves a
ce type d’établissement, au regard d’un gabarit et d’une structure du chemin du Boeuf Mort non adaptés ;

Un site trop éloigné de I’écoquartier Coeur de Ville et d’'une zone d’habitat dense, ne favorisant pas I'accés par
cheminement piéton.

llots 5 et 4B de la ZAC Caeur de Ville

Ces ilots ont été étudiés pour I'implantation du colléege. Le point fort est que le foncier est déja constructible au PLU en vigueur,
et porté par I'EPFR. La maitrise fonciere de ces terrains par la Ville est ainsi sécurisée. Toutefois, ces ilots présentent plusieurs
points faibles :

Cet équipement amenera un flux de circulation important sur le chemin des Lataniers qui sera déja tres encombré.

La pression automobile sera d'autant plus forte dans le cas ou la liaison du ring en corniche ne serait pas réalisée a la
livraison de I'équipement.

Cette zone est éloignée du potentiel itinéraire privilégié, ce qui ne favorisera pas I'usage du TCSP.

L'emplacement n'offre aucune accroche au centre-ville ou a I'EcoQuartier et entraine une plus grande distance par
rapport aux équipements sportifs du centre-ville.

La topographie du terrain est contrainte.

La situation privilégiée du site sur la commune offrant un cadre paysager extrémement qualitatif est peu opportune
pour une programmation d'équipement scolaire.

La viabilisation de ces terrains est prévue en Tranche 3 (pas avant 2022/2023).

Le bouclage viaire dépend de la réalisation du ring en partie basse dont les conditions de réalisation ne sont pas
aujourd'hui maitrisées.

Sous ilots 8A et 8B (parties) de la ZAC Caeur de Ville

Ces ilots ont été étudiés pour I'implantation du collége. Plusieurs points se sont dégagés :

CODRA®

Situé le long de la rue Leconte Delisle, le collége serait accessible en bus par le potentiel itinéraire privilégié, a pied par
la voie verte et le chemin 2 et par la voie 3 en voiture.

L'emplacement est également proche du coeur du centre-ville, La Kanopée.

Un aménagement de contre allée bus est possible.

La topographie est favorable.

Les équipements sportifs du centre-ville sont proches.
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Toutefois, ces ilots présentent plusieurs points faibles :

Ces terrains sont privés.

La faible hauteur de I'équipement entrainera une rupture d'urbanisation et de gabarit le long de la rue Leconte De Lisle
et un isolement des ilots 7 et 10.

La volumétrie d'un collége sera en incohérence avec la logique volumétrique de construction de I'EcoQuartier

Sous-ilot 12A de la ZAC Cceur de Ville, le projet retenu

Enfin, cette partie d’ilot a été étudiée et retenue dans la mesure oUu elle présente de nombreux avantages urbains et
environnementaux :

Cet emplacement a de nombreux avantages en terme d'accessibilité, desservi par une ligne bus TSCP, en voiture, un
dépose minutes peut étre prévu au niveau du plateau festival, avec une traversée piétonne sous ou sur la rue Leconte
De Lisle, dont la réalisation est prévue en tranche 3 (horizon 2022-2023).

Les équipements sportifs complémentaires a ceux déja existants et situés a proximité peuvent étre prévus dans le cadre
de la tranche 3.

Une contre allée accés/bus peut étre aménagée.

La topographie est favorable.

Le terrain est viabilisé.

La volumétrie d'un college est pertinente et forme un gradient vers le paysage du chemin du Boeuf Mort.
L'environnement riche de l'ilot 12 (Bois de Senteur, agriculture urbaine, plateau festival et biodiversité de la ravine)
offre a cet emplacement la résonnance propice au développement d'un collége ambitieux et innovant a I'image de I'Eco
Quartier et de I'Eco Cité.

Le point faible du site, a savoir son classement en zone agricole au PLU approuvé le 12 juin 2019, est a I'origine de la présente
procédure de révision « allégée ».

Les mesures surfaciques

Une compensation agricole surfacique a déja été en partie réalisée dans le cadre de la révision du PLU de La Possession approuvé
le 12 juin 2019. En effet, ce PLU a conduit a classer 5 ha de zones U ou AU dans le PLU approuvé en 2005 en zone A pour un
redéploiement de nouvelles extensions urbaines de 3,4 ha au détriment de la zones A (diminution totale de la zone constructible
du PLU précédent de 1,6 ha au profit d’'un zonage agricole). Dans la méme logique, le PLU avait réduit de 23,3 ha sa zone
constructible en faveur d’un zonage naturel (zone N) dont le réglement autorise les activités et constructions a destination
agricole et d’élevages des lors qu’elles s’inserent dans le milieu environnant et qu’elles ne compromettent pas le caractere
naturel de la zone. Enfin, 23,9 ha de zones N au PLU de 2005 ont été reclassés en zone A au PLU révisé, puisque s’agissant de
zones cultivées, dans les mi-pentes, a Ravine a Malheur et a Dos d’Ane essentiellement.

La présente procédure de révision conduit a proposer au zonage du PLU un classement de 2,8 ha de zone A en zone AUAv, (zones
ouvertes a I'urbanisation de la ZAC Cceur de Ville), afin de permettre la réalisation de la tranche 3 de I'écoquartier. Dans I'optique
d’'une mesure compensatoire surfacique complémentaire pour garantir un redéploiement équilibré, sachant que la zone
constructible du PLU précédent avait déja diminué de 1,6 ha au profit d’'un zonage A au PLU approuvé en 2019, la présente
révision « allégée » classe 1,2 ha de zone AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte ») en zone A dans le secteur de Pichette /
Halte-la. Ces terrains, d’intérét environnemental et écologique faibles présente I'avantage d’appartenir a la Commune, qui
pourra déterminer les criteres a retenir dans le choix des porteurs de projets pour le développement d’une agriculture biologique
ou favorables a de « bonnes pratiques agricoles ». Ainsi, la Ville pourrait y développer, notamment, des jardins partagés dans un
contexte de proximité avec les zones urbaines ou a urbaniser de Pichette, comme cela est déja le cas sur d’autres secteurs de la
Ville, a Coeur de Ville par exemple.

Les nouvelles mesures réglementaires intégrées dans ’OAP spécifique a la ZAC Ceceur de Ville

L’OAP maintien une partie de la pointe sud de la ZAC Cceur de Ville en zone agricole, offrant la possibilité d’un espace dédié a
I’activité agricole innovante (serres, aquaponie, halle, installation compostage...).

De plus, I'implantation du college affirmée dans I'OAP permet d’offrir une offre en équipement d’envergure au sein d’un quartier
voué a une densification importante. Cette localisation est ainsi bénéfique a I'usage des transports et aux flux piétons inscrits
dans I'OAP.

En outre, la volumétrie d'un college a cet endroit formera un gradient vers le paysage du chemin du Beeuf Mort.

L’OAP confirme le maintien et la valorisation de I'arboretum existant aujourd’hui au Domaine des bois de senteur, qui abrite des
especes endémiques et protégés.

L'aménagement de noues végétales longeant la rue Leconte De Lisle devra garantir une gestion des eaux pluviales de qualité.
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Des mesures sous d’autres formes
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Depuis 2014, diverses mesures en faveur d’une agriculture raisonnée ont été menées sur la commune, en dehors de la procédure
reglementaire de PLU :

La révision de la charte de développement agricole qui avait été initiée en 2007 a été entreprise afin de réactualiser les
données et les stratégies ;

Deux projets d’irrigation ont été définis : apport d'eau brute sur la zone de Plateau a partir du réseau ILO, remise en
état des ouvrages de téte du systéme d'irrigation de Dos d'Ane et déploiement d'un réseau complémentaire ;

Des démarches pour du foncier agricole protégé via un périmetre de protection et de mise en valeur des espaces
agricoles et naturels périurbains (PAEN) ;

Des démarches envisagées imposant des exigences du type "biologique" ou "bonnes pratiques agricoles " dans les
arrétés préfectoraux des périmetres de captage d’eau a destination de la consommation humaine et sur le foncier
agricole communal a enjeu.

Figurent également en couleur les ratios proposés pour permettre I’évaluation environnementale a terme.

PAYSAGE ET CADRE
DE VIE

ESPACE AGRICOLE
ET RICHESSE DU
SOUS-SOL

RESSOURCE EN EAU
POTABLE ET
ASSAINISSEMENT

notamment au sein de I'arboretum

ENJEUX INDICATEURS UNITE SOURCE INTERET
. . . . Commune | Indique les  pratiques  agricoles
Installations en agriculture biologique Nb DAAF respectueuses de la sensibilité des sites
MILIEU NATUREL ET Superficie de la tache urbaine ha Commune | Indique I'évolution réelle des espaces
BIODIVERSITE AGORAH batis sur le territoire
Inventaire des entités boisées d’intérét, Indique la surface préservée de la
ha Commune

diversité et de I'état des milieux naturels

= . Indique la volonté communale de
Superficie globale des zones agricoles (A) et }
ha Commune | préserver les espaces naturels et
naturelles (N) du PLU .
agricoles
- - Indique I’évolution globale du nombre
Nombre de résidences principales nb INSEE q g
de logements
e s DEAL / Indique I'effort de la collectivité dans la
Nombre de logements locatifs aidés nb . s
g ARMOS production de logements aidés
Ce rapport permet de mesurer la densité
- du nombre de logements a I'hectare et
Rapport entre le nombre de résidences , .
. . A . Igt/ha par conséquent renseigne sur les efforts
principales et la superficie de la tache urbaine L .
de limitation de la consommation des
espaces
. s Ce rapport indique l'importance de
Superposition entre le périmétre des zones 2 o q ; .
. A . ha I’étalement urbain et du mitage du
agricoles et naturelles et la tache urbaine .
territoire
_— Ce rapport indique [I'effort de Ia
Rapport entre le nombre de logements aidés et .p!a , 9 . "
L . . % collectivité pour assurer la diversité
le nombre de résidences principales . .
sociale de la ville
Superficie globale des zones agricoles (A) du Indique la volonté communale de
ha Commune i .
PLU préserver les espaces agricoles
A . Indique I’évolution globale du nombre
Nombre d’exploitations agricoles nb DAAF ) q L g
d’exploitations
Indique la superficie totale des terres
Superficie de la Surface Agricole Utilisée ha DAAF arables, des surfaces toujours en herbe
et des cultures permanentes
-~ . Ce rapport permet de vérifier I'effort
Rapport entre la superficie des zones agricoles % consenti bar la commune bour préserver
du PLU et celle de la SAU ° i . eIy
les espaces agricoles
. Indique I'évolution globale de Ia
Nombre d’habitants nb INSEE 9 . &
population
- - Indique I’évolution globale du nombre
Nombre de résidences principales nb INSEE q g
de logements
. . Indique I'évolution globale de Ia
Production annuelle d’eau potable m3 Fermier 9 . ) &
production d’eau potable
. , . Indique I’évolution globale de Ia
Consommation annuelle d’eau potable m3 Fermier

consommation d’eau potable
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PRODUCTION
ENERGETIQUE

QUALITE DE L’AIR
ET SANTE HUMAINE

GESTION DES
DECHETS

RISQUES NATURELS
ET
TECHNOLOGIQUES

Volume annuel d’eau potable issue des

. PN 3 Fermier et | Indique le niveau de protection des
captages/forages protégés par des périmétres m . ,
. ] N ARS captages produisant de I'eau potable
instaurés par arrété préfectoral
L. L , Indique  I'évolution lobale des
Nombre de résidences principales raccordées . ,q . &
. [ L. nb Fermier meénages disposant de
au réseau collectif d’assainissement , o .
I’assainissement collectif
. ) Ce rapport permet de mesurer le
Rapport entre la consommation annuelle d’eau A2 " . ) .
. % rendement du réseau d’adduction
potable et sa production totale X
d’eau potable
Ce rapport permet de mesurer les
Rapport entre la consommation annuelle d’'eau | m3/an efforts consentis par la collectivité
potable et le nombre d’habitants /hab pour réduire le niveau de
consommation d’eau potable
Rapport entre le volume annuel d’eau produit Ce rapport permet de mesurer les
par les captages/forages protégés et |la % efforts consentis par la collectivité
production totale pour protéger la qualité de I'eau
Rapport entre le nombre de résidences
L . . . Ce rapport permet de mesurer le taux
principales raccordées au réseau collectif ,
) . % de raccordement des ménages au
d’assainissement et le nombre total de , e ..
- . réseau collectif d’assainissement
résidences principales
. Indique [I'évolution globale de Ia
Nombre d’habitants nb INSEE 9 . &
population
. . —_ Indique [I'évolution globale de Ia
Production annuelle d’électricité kwh EDF g . )2 - g
production d’électricité
. L . Indique I'évolution globale de Ia
Production annuelle d’énergie renouvelable kwh EDF . L .
production d’énergie renouvelable
Ce rapport permet de mesurer les
Rapport entre la consommation annuelle | kwh/a efforts consentis par la collectivité
d’électricité et le nombre d’habitants n/hab pour réduire le niveau de
consommation d’électricité
Rapport entre la production annuelle d’énergie Ce rapport renseigne sur la part des
renouvelable et la production totale % énergies renouvelables dans la
d’électricité production totale d’énergie
. N Indique le niveau de déficience de la
Nombre de jours par an de contamination de . q . , .
A nb Fermier production d’eau potable susceptible
I’eau potable s , .
d’altérer la santé humaine
Moyenne annuelle de production de dioxyde de Indique la pollution de I'air émise par
) ug/m3 ORA i .
soufre dans I'air les véhicules et la centrale thermique
Trafic automobile moyen journalier annuel sur . Indique I'évolution globale du trafic
. . . tmja DEAL .
le réseau national (RN) et départemental (RD) automobile
. Indique I'évolution globale de Ia
Nombre d’habitants nb INSEE 9 . &
population
Tonnage annuel des déchets ménagers et ¢ TCO Indique [I'évolution globale de Ila
assimilés production de déchets ménagers
Rapport entre la production annuelle de | kg/an/ Ce rapport indique la production de
déchets ménagers et le nombre d’habitants hab sociale de la ville
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PLU DE LA POSSESSION REVISION « ALLEGEE »

L’évaluation environnementale du présent dossier a été réalisée conformément a I'article R104-18 du code de I'urbanisme.

L'analyse effectuée a porté essentiellement sur les conséquences reglementaires engendrées par I'évolution du PLU au regard
d’une extension de la zone constructible par redéploiement aux documents graphiques afin de permettre la réalisation de la
tranche 3 de Coeur de Ville.

L’état initial de I'environnement et I'analyse du site ont été réalisés sur les données et études disponibles au second semestre
2019 ainsi que celles produites dans le cadre de I’élaboration du dossier de création / réalisation de la ZAC Cceur de Ville. En
complément de I'analyse de ces documents, plusieurs visites de terrain ont été effectuées.

De méme, de nombreuses réunions de travail et de concertation ont été réalisées en amont et au cours de la procédure avec les
élus et techniciens de la Ville, 'aménageur de la ZAC, les partenaires institutionnels et les habitants (une réunion publique
effectuée). Ces présentations et échanges ont permis de mettre en perspectives les évolutions attendues du projet et de définir
les mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser

En plus de 'examen du PLU de La Possession approuvé le 12 juin 2019, une vérification de compatibilité voire de conformité a
été réalisée par rapport aux documents de planification qui s'imposent : Schéma de Cohérence Territorial du TCO (SCOT),
Programme Local de I'Habitat du TCO (PLH), Plan de Déplacement Urbain du TCO (PDU), Schéma Directeur d'Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE), Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), Plan Climat Energie Territorial (PCET)...
L’analyse de compatibilité prend en compte le Schéma d’Aménagement Régional de La Réunion (SAR) de maniéere ponctuelle,
étant donné que le territoire du TCO est couvert par un SCOT approuvé en décembre 2016, qui devient donc le document de
planification directement supérieur au PLU en terme de compatibilité.

CODRA®
85




AVISIDEGAUTORITEIENVIRONNEMENTATE



Mission régionale d’autorité environnementale
La Réunion

Saint-Denis, le 14 avril 2020

Objet : Avis délibéré de I'Autorité environnementale (Ae).

Dossier : Reévision dite « allégée » du PLU de la commune de La Possession portant sur les
flots 12, 13 et 14 de la ZAC Cceur de Ville

Réf : Accusé Réception Ae du 20 janvier 2020

Nos réf. : SCETE/UEE/AB/ appui MRAe /n°2020-AREU5S

Madame le Maire ,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint I'avis rendu par la Mission Régionale de
I’Autorité environnementale sur le projet cité en objet.

Cet avis est mis en ligne sur le site internet de la mission régionale d’autorité
environnementale de La Réunion (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr . Il 'est
également sur le site internet de la DEAL de La Réunion, portail SIDE (systeme d’informations
documentaires du développement durable et de I'environnement) :
http://www.side.developpement-durable.gouv.fr .

Conformément aux articles L.122-7 et R.122-23 du code de I'environnement, cet avis
devra étre publié sur votre site internet et le moment venu, joint au dossier soumis a enquéte
publique ou a participation du public.

Je serais heureux de recevoir les éléments complémentaires que le maitre d'ouvrage
jugerait utile de joindre au dossier d'enquéte publique a la suite des recommandations de cet
avis, le cas échéant.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame le Maire, I'expression de ma
considération distinguée.

Le président de la mission régionale
d’autorité environnementale

VNN
—

Bernard BUISSON

Madame le Maire de la commune
de La Possession

BP 92

Rue Waldeck-Rochet

97 419 LA POSSESSION

Copie : M. Le Préfet de La Réunion / DCL, pour information



Mission régionale d’autorité environnementale

La Réunion

Avis délibéré de la Mission Régionale
d’Autorité environnementale
de La Réunion
sur la révision du PLU de La POSSESSION
portant sur les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Cceur de Ville

n°MRAe 2020AREUS

Préambule

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d’'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur le dossier présenté. En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d’autorité environnementale
(MRAe) de la région Réunion.

L’avis de P’Autorité environnementale (Ae) est un avis simple qui ne porte pas sur
'opportunité du projet de PLU, mais sur la qualité de I’évaluation environnementale
présentée par le pétitionnaire et sur la maniére dont I’environnement est pris en compte
dans le projet de PLU. Il ne constitue pas une approbation du projet au sens des
procédures d’autorisation préalables a sa réalisation, et n’est donc ni favorable, ni
défavorable.

Porté a la connaissance du public, cet avis vise a apporter un éclairage sur les pistes
d’amélioration du projet de PLU dans la prise en compte des enjeux environnementaux qui ont pu
étre identifiés, et a favoriser la participation du public dans I'élaboration des décisions qui le
concerne.

ITa MRAe Réunion s’est réunie le 14 avril 2020.
Etaient présents et ont délibéré : Bernard BUISSON, Sonia RIBES-BEAUDEMOULIN.

En application de l'article 9 du réglement intérieur du Conseil général de I'environnement et du
développement durable, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét
particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause
son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait 'objet du présent avis.

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion
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Introduction

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur I'environnement, pose le principe que les plans et
programmes susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement, et qui fixent le
cadre de décisions ultérieures d’aménagements et d’ouvrages, doivent faire I'objet d'une
évaluation environnementale.

L'Autorité environnementale (Ae) a été saisie pour avis par la commune du projet de
révision allégée de son PLU et en a accusé réception 20 janvier 2020. Le service régional d’appui
a la MRAe est la DEAL de La Réunion/ SCETE/UEE qui instruit la demande.

Le présent avis de I'Autorité environnementale répond aux articles L.122-4 a L.122-12,
R.122-17 a R.122-24 du Code de 'Environnement relatifs a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement. Il est transmis au maitre d’ouvrage au plus tard trois
mois apres la date de réception de la saisine de I'Autorité environnementale. Il est mis en ligne sur
le site internet de la MRAe et sera joint au dossier d’enquéte publique.

Informations relatives aux références législatives et réglementaires

La procédure de révision d’'un plan local d'urbanisme s’impose notamment lorsque la
révision a pour objet de réduire une zone agricole conformément aux articles L.153-31 a L.153-34
du code de l'urbanisme.

La révision dite « allégée » du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de La Possession porte sur
le déclassement d’'une partie du zonage agricole classé A de la ZAC Cceur de Ville.

C’est dans ce cadre réglementaire que la procédure de révision a été prescrite par
délibération du conseil municipal le 3 juillet 2019, puis arrétée par délibération du conseil municipal
du 23 décembre 2019.

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion
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Résumeé de l'avis

La présente révision allégée du PLU de La Possession porte sur le déclassement de 2,8 hectares
de la zone agricole de la ZAC Cceur de Ville afin d’y réaliser principalement un nouveau college
dont la nécessité est averée.

Ce projet de révision s’inscrit dans la continuité des prescriptions de 'OAP Cceur de Ville et
permet de renforcer l'intégration de la ZAC Cceur de Ville dans la polarité du centre-ville de la
commune de La Possession et les projets de mobilités durables.

La conservation et la valorisation de I'arboretum existant, ainsi que le projet de hub agricole ou les
pratiques agricoles vertueuses seront privilégiées, sont de nature a contribuer a préserver la
qualité environnementale du secteur et a générer un lien social inter-générationnel au sein du
quartier.

Toutefois, I'évaluation environnementale de la révision du PLU reste perfectible au plan
méthodologique.

Elle ne répond pas complétement aux objectifs de ce qui est attendu dans [I'évaluation
environnementale d’'une révision de PLU, a savoir démontrer que ;

— l'utilisation du sol proposée dans le zonage et le réglement du PLU sont compatibles
avec les enjeux environnementaux du secteur ;

— les politiques publiques portées sur les secteurs concernés par la procédure de révision
du PLU sont conciliables.

Dans ces conditions :

» L’Ae demande au maitre d’ouvrage :

— de présenter et hiérarchiser les enjeux principaux a une échelle adaptée pour
procéder a une analyse portant a la fois sur la ZAC Cceur de Ville et le quartier de
Pichette ;

— de présenter le scénario environnemental de référence permettant d’apprécier
les évolutions prévisibles des secteurs concernés par le projet de révision du
PLU;

— d’apporter la démonstration de la cohérence du projet de révision du PLU avec
le PADD du PLU approuvé en 2019, comme avec les orientations du SDAGE et du
SAGE ouest.

— de présenter les dispositions contribuant a un moindre impact environnemental
du projet de révision du PLU sous la forme de mesures ERC ;

— de mettre en cohérence le tableau des indicateurs avec celui du PLU en vigueur,
présenter une premiére analyse des indicateurs renseignés depuis I'approbation
du PLU en 2019 et de proposer, s’il y a lieu, de nouveaux indicateurs adaptés aux
caractéristiques du projet de révision du PLU.

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion
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Avis détaillé de ’autorité environnementale

I. ELEMENTS DE CONTEXTE ET PRESENTATION DU PROJET

Le projet de révision du PLU de La Possession porte sur le déclassement d’'une partie de la zone
agricole de la ZAC Cceur de Ville, d’une superficie globale de 4,2 hectares classée actuellement
en zonage A au PLU de la commune de La Possession dont la révision générale a été approuvée
le 12 juin 2019. Ce projet permettra ainsi de modifier le zonage A de 2,8 hectares de parcelles
agricoles en zonage AUAV destiné aux zones a urbaniser de la ZAC Cceur de Ville.
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Plan de situation ZAC Cceur de Ville (extrait du réglement PLU a roué en 2019
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La ZAC Cceur de Ville, considérée comme « opération d’envergure a 'aménagement maitrisé sur
sites stratégiques » dans le réglement du PLU, fait également l'objet d’'une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) spécifique prévoyant la construction de
1 849 nouveaux logements au total, dont 1 105 logements aidés (soit 60%). L'OAP prévoit
notamment la réalisation de 2 groupes scolaires en dehors de la zone agricole (voir plan
d’aménagement de I'OAP). Aucun projet de collége n’est envisagé dans 'OAP du PLU approuvé
en 2019. Il est en de méme au sujet du projet d’agro-écologie urbaine sur la partie classée en
zonage A réservée a une utilisation agricole sur 'ensemble de sa superficie.

LEGENDE
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: : ! F1 ¥ 3 SR A
Plan d’aménagement avant révision du PLU (extrait du tome |l de la piece 5 — OAP du PLU
approuveé en 2019)

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion

5/11



La révision dite « allégée » du PLU vise a permettre la réalisation dans la partie sud de la ZAC
d’'une superficie de 2,8 hectares :

- d’'un collége de 700 a 900 éleves et ses équipements (espace de restauration, gymnase, etc.) ;
- d’'une résidence de 60 nouveaux logements collectifs ;

Cette procédure de révision confirme également la préservation et la valorisation de I'arboretum
existant du domaine des Bois de Senteurs.

La zone agricole résiduelle aprés la révision du PLU consiste a mettre en place un espace d’agro-
écologie urbaine (appelé également « hub agricole ») permettant une diversification agricole
mixant a la fois des pratiques d’agriculture de pleine terre et d’'innovation agricole (par exemple
serres, aquaponie, ruches, halle de distribution des produits locaux, permaculture, installation de
compostage...) sur 1,4 hectares.
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Plan d’aménagement aprés révision du PLU (extrait du rapport de présentation)
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Le projet de révision du PLU prévoit enfin le déclassement de 1,2 hectares de zone a urbaniser
classée AUst dans le secteur de Pichette, en zone agricole classée A.
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Plan de situation des 2 secteurs (Cceur de Ville et Pichette)
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Il. ANALYSE DE LA QUALITE DU RAPPORT ENVIRONNEMENTAL ET PRISE EN COMPTE DE
L’ENVIRONNEMENT DANS LE PROJET

La note de présentation est composée d’'un résumé des éléments présentés dans le rapport du
PLU approuvé en 2019 avec des chiffres actualisés (population, logements), ainsi que d’un état
initial de I'environnement et d’'une évaluation environnementale focalisés sur le site de la ZAC
Cceur de Ville.

B Les principaux enjeux spécifiques au secteur concerné par le projet de révision du PLU
ne sont pas identifiés :

Le rapport reprend chacun des thémes environnementaux fondamentaux retenus dans le cadre
de la révision générale du PLU approuveé en 2019, puis procede a une analyse pour le site de la
ZAC Cceur de Ville. Toutefois, le rapport n’apporte aucun éclairage sur les enjeux
environnementaux a une échelle adaptée au secteur de la ZAC Cceur de Ville et I'analyse relative
au secteur de Pichette est absente. Cela ne permet pas de disposer d’une vision claire sur les
enjeux principaux et transversaux pour lesquels une attention particuliére mériterait d’étre portée
dans le cadre de la mise en ceuvre de la séquence éviter-réduire-compenser (ERC).

Il est a noter que dans son avis du 19 juillet 2018 relatif a la révision générale du PLU de La
Possession, la MRAe avait déja soulevé I'absence de mise en exergue des enjeux propres a la
commune.

» L’Ae demande au maitre d’ouvrage de compléter le rapport en faisant ressortir et
en hiérarchisant les enjeux principaux a une échelle adaptée pour procéder a une
analyse portant a la fois sur la ZAC Cceur de Ville et le quartier de Pichette.

m L’absence de vision prospective de I’évolution de I’état initial de ’environnement :

Le rapport n'aborde a aucun moment les perspectives d’évolution de la situation environnementale
du secteur d’étude. Cette étape, qui fait pourtant partie de la méthodologie applicable aux
démarches d’évaluation environnementale, devrait permettre d’apprécier les tendances d’évolution
de la situation environnementale du territoire au regard de I'évolution des pressions qui s’exercent
sur les milieux et ressources dans l'objectif d’identifier par la suite les leviers a mobiliser par le
PLU pour infléchir les tendances.

Il est a noter que la MRAe avait déja relevé, dans son avis du 19 juillet 2018 cité ci-dessus,
'absence d’analyse des conséquences probables sur I'environnement (santé humaine, continuités
écologiques, biodiversité, milieux marins, ressources...) de la mise en ceuvre du PLU.

» L’Ae demande au maitre d’ouvrage de présenter un scénario environnemental de
référence permettant d’apprécier les évolutions prévisibles des secteurs de la
ZAC Cceur de Ville et de Pichette.

Il est rappelé que le scénario environnemental de référence constitue un outil d’aide a la décision
pour le maitre d’ouvrage et contribue a élaborer 'argumentaire sur les justifications des choix qui
seront opérés dans le cadre du projet de révision du PLU.
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m La justification de la prise en compte du contexte administratif et juridique a améliorer :

Le rapport de présentation fait état de larticulation du PLU avec les autres documents
d'urbanisme et de planification en procédant a un résumé de I'analyse faite dans le cadre du PLU
approuveé en 2019. En complément, le rapport analyse la situation du projet vis-a-vis du périmétre
d’irrigation du littoral ouest (ILO), bien que le réseau d’irrigation qui alimente la zone agricole de la
ZAC Cceur de Ville n’en fasse pas partie (page 63).

Il est & noter que, dans son avis du 19 juillet 2018 rappelé en page précédente, la MRAe avait
recommandé d’apporter la démonstration de la compatibilité du PLU avec le SCoT du TCO, le
SDAGE et le SAGE ouest. Le présent rapport de présentation n’apporte aucune amélioration sur
cet aspect.

Le projet de révision du PLU doit, en premier lieu, s’inscrire en cohérence avec le PLU approuvé
en 2019. Pour ce qui concerne le projet envisagé pour la révision du PLU, le rapport affirme sans
démonstration la compatibilité au Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD)
du PLU de La Possession en citant les objectifs 11 - « Renforcer l'urbanisation des bas » et 17 -
« Favoriser un urbanisme économe en ressources énergétiques » (page 59).

Toutefois, la transcription de ces objectifs du PADD n’apparait pas dans les piéces prescriptives
du projet de révision du PLU, notamment en termes d’incitation au recours aux énergies
renouvelables en veillant & une insertion paysagére adaptée au site, ni en termes de construction
de batiments peu consommateurs d’énergie (pour le collége et les nouveaux logements).

Il est regrettable que le rapport n’aborde pas la cohérence du projet de révision de PLU avec
I'objectif 12 - « Faire pénétrer la nature en ville » du PADD pour ce qui concerne la préservation et
la restauration de la trame paysageére, ainsi que la limitation de I'imperméabilisation des sols. Cela
est d’autant plus surprenant que l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) relative
a la ZAC Cceur de Ville définit, pour ce qui la concerne, un cadre détaillé sur la préservation et le
maintien de la trame verte et bleue, et les dispositions a prendre pour garantir la rétention,
linfiltration voire le traitement des eaux pluviales.

Il en est de méme pour ce qui concerne l'objectif 16 - « Organiser une mobilité durable avec les
territoires voisins » du PADD pourtant en lien direct avec :

- le projet de Zone d’Aménagement et de Transition vers les Transports (ZATT) de Cceur de Ville
prévue dans le Plan de Déplacements Urbains (PDU) du TCO ;

- les projets identifiés dans le cadre du plan guide de I'Ecocité de Cambaie comportant des
nouvelles infrastructures aux abords de la ZAC Cceur de Ville pour améliorer la qualité de service
des transports en commun ;

- le projet de Voie Verte portée par la commune de La Possession.

L'OAP Cceur de Ville insiste également pour sa part, sur la desserte de la ZAC par des transports
en commun, et affirme la place privilégiée des piétons comme des deux roues dans les
ameénagements de la zone labellisée Ecoquartier.

» L’Ae recommande au maitre d’ouvrage :

— d’apporter la démonstration de la cohérence du projet de révision du PLU avec
le PADD du PLU approuvé en 2019, comme avec les orientations a respecter des
SDAGE et SAGE ouest ;

— de présenter la cohérence du projet avec les dispositions a respecter dans le
cahier des charges du label Ecoquartier dont bénéficie la commune pour
l'opération Cceur de Ville, le plan guide de I’Ecocité de Cambaie et les
orientations définies dans I’OAP Cceur de Ville du PLU.
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m L’analyse des incidences et les mesures ERC proposées a améliorer :

L'analyse des incidences du projet de révision du PLU est présentée sous forme d’'un tableau pour
chacun des thémes environnementaux fondamentaux étudiés dans I'état initial de I'environnement
(pages 68 et 69). Toutefois, 'analyse reste sommaire et la mise en ceuvre de la séquence éviter-
réduire-compenser (ERC) qui en découle pourrait étre améliorée (partie 5 du rapport) :

—la mesure visant a classer en zonage agricole 1,2 hectares de parcelles destinées a
'urbanisation sur le secteur de Pichette en compensation au déclassement des 2,8 hectares
de zone agricole sur la ZAC Cceur de Ville, devrait également étre justifiée a 'appui d’'une
analyse des enjeux environnementaux a I'échelle du PLU et de la charte de développement
agricole pour laquelle la commune s’est engagée avec les acteurs du monde agricole ;

—les mesures complémentaires intégrées dans 'OAP Cceur de Ville s’inscrivent dans la
continuité de 'OAP du PLU approuvé en 2017. Il serait souhaitable de mettre en exergue les
bénéfices que ces mesures complémentaires sont susceptibles d’apporter en faveur de
'environnement a mettre en perspective avec les actions innovantes inscrites dans le Contrat
de Transition Ecologique du TCO pour ce qui concerne la ZAC Cceur de Ville ;

—les mesures en faveur de [lagriculture raisonnée sont louables et contribuent
indubitablement a la qualité environnementale du territoire communal, mais ne constituent
pas de mesures ERC applicables au projet de révision du PLU.

» L’Ae demande au maitre d’ouvrage de reprendre la rédaction du rapport
environnemental de maniére a présenter sous forme de mesure d’évitement, de
réduction ou de compensation, les dispositions contribuant a un moindre impact
environnemental du projet de révision du PLU.

JUSTIFICATION DES CHOIX ET SOLUTIONS DE SUBSTITUTION RAISONNABLES ;
DEFINITION DE CRITERES, INDICATEURS, MODALITES RETENUES POUR L’ANALYSE DES
RESULTATS ; RESUME NON TECHNIQUE

Les raisons invoquées pour justifier le projet reposent sur la demande faite par le Conseil
Départemental en mai 2019 de réaliser a court terme un nouveau collége sur le territoire de la
commune de La Possession.

La démarche de justification des choix au regard d’'une analyse comparative avec d’autres
solutions de substitution raisonnables, est présentée en partie 4 du rapport de présentation et
permet de comprendre les choix opérés quant a I'implantation du college en partie sud de la ZAC
Cceur de Ville.

Dans son avis du 19 juillet 2018, la MRAe avait recommandé d’améliorer le dispositif de suivi du
PLU en proposant une grille d’indicateurs de suivi concrets et adaptés aux caractéristiques du
projet.

Le dispositif de suivi du PLU présenté en partie 6 du rapport de présentation, reprend une partie
de la liste des indicateurs du PLU approuvé en 2019. De nouveaux indicateurs sont proposés
(exemple : « superficie des espaces carriéres inscrits dans le schéma départemental »). D’autres
sont déplacés de I'enjeu environnemental initialement retenu dans le rapport de présentation du
PLU approuvé en 2019 sans qu’aucune explication ne soit apportée (exemple : lindicateur
« superficie de la tadche urbaine » passe de 'enjeu « paysage et cadre de vie » a I'enjeu « milieu
naturel et biodiversité »).

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion
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> L’Ae recommande de :

— mettre en cohérence le tableau des indicateurs avec celui du PLU approuvé en
2019 ;

—de présenter une premiére analyse des indicateurs renseignés depuis
I'approbation du PLU en 2019 afin de s’assurer que la mise en ceuvre du projet de

révision du PLU ne conduira pas a amplifier les effets négatifs sur
I’environnement ;

— de proposer, s’il y a lieu, de nouveaux indicateurs adaptés aux caractéristiques
du projet de révision du PLU.

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE LA POSSESSION

EXTRAITS DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
AFFAIRE N°09/DECEMBRE/2019

NOMBRE DE CONSEILLERS SEANCE DU 23 DECEMBRE 2019
EN EXERCICE : 39
L’an deux mille dix-neuf, le vingt-trois

NOTA : décembre a quatorze heures s’est réuni

Le Maire certifie que : en séance ordinaire le Conseil Municipal

e La convocation a été adressée le : de La Possession sous la présidence de
17 décembre 2019 Madame Vanessa MIRANVILLE, Maire.

e Le compte-rendu du Conseil Municipal a été
affiché en Mairie le :
26 décembre 2019

ETAIENT PRESENTS :
Vanessa MIRANVILLE - Marie-Frangoise LAMBERT - Michéle MILHAU - Jacqueline LAURET -
Marie-Line TARTROU - Jean-Christophe ESPERANCE - Christophe DAMBREVILLE - Thierry
BEAUVAL - Simone CASAS - Didier FONTAINE - Jean-Marc VISNELDA - Jocelyne DALELE -
Sophie VAYABOURY - Camille BOMART - Rosaire MINATCHY - Marie-Claire DAMOUR - Daniel
FONTAINE - Jéréme BOURDELAS - Edith LO PAT - Denise FLACONEL - Benoit CANTE - Jérémie

BORDIER - Anne-Flore DEVEAUX

ETAIENT ABSENTS :

Jocelyn DE LAVERGNE - Jean-Luc BILLAUD - Robert TUCO - Pascal PARISSE - Laurent
BRENNUS - Mike VAN DEN BOOSCHE - Christel VIRAPIN - Anais HERON - Anne-Cécile
NARAYANIN - Marie Andrée LACROIX-FAVEUR - Erick FONTAINE - Thérése RICA - Jean-Frangois
DELIRON - Philippe ROBERT

ETAIENT REPRESENTES :
Gilles HUBERT - Eve LECHAT

Il a été procédé conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales a la désignation d’'un secrétaire de séance. Madame Jacqueline LAURET ayant obtenu
I'unanimité des voix a été désignée pour remplir ces fonctions qu’elle a déclaré accepter.

Le Conseil Municipal étant en nombre suffisant pour délibérer valablement, Madame la
Présidente a déclaré la séance ouverte.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Admiristaetifaie SinintdAanisfdenseun 1
délai de deux mois a compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux Qe e afic 26 19422 8-0aDEaE019-DE
territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera & courir §ditate de télétransmission : 02/01/2020

o A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ; Date de réception préfecture : 02/01/2020

° Deux mois aprés l'introduction du recours gracieux en 'absence de réponse de l'autorite i

iale pendant ce délai




AFFAIRE N°09 : REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE LA POSSESSION AU TITRE
DE L'ARTICLE L153-34 DU CODE DE L'URBANISME PORTANT SUR LE
SECTEUR DE LA ZAC CCEUR DE VILLE - BILAN DE LA
CONCERTATION ET ARRET DU PLU.

Il est rappelé a l'assemblée, que le Conseil Municipal a prescrit une révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) au titre de l'article L.153-34 du code de I'urbanisme par délibération en date du 03
juillet 2019 portant sur le secteur de la ZAC Cceur de ville.

Ainsi, conformément a la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) n° 2000-1208 du 13
décembre 2000, a la loi UH (Urbanisme Habitat) n°2003-590 du 2 juillet 2003, a la loi Grenelle Il
n°2010-788 du 12 juillet 2010 et a la loi pour 'accés au logement et a un urbanisme rénové
(ALUR) n° 2014-366 du 24 mars 2014, Madame le Maire a exposé que cette procédure est
nécessaire afin de rendre possible :

e Un espace d’agro-écologie urbaine, symbolisé par le hub agricole, qui mixera a la fois des
pratiques d’agriculture pleine terre et d’innovation agricole (aquaponie, ruches, productions
photovoltaiques,...),

e Un collége avec ses équipements : espace de restauration, aire de stationnement, gymnase,
lien direct avec la ligne de transport en site propre,

e Des équipements de proximité,

e Des logements collectifs.

Le schéma de principe du projet est le suivant :

.r
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L’objectif est de permettre la mise en ceuvre du projet présenté ci-dessus. |l s’agit donc de rendre
constructible une partie de la zone Agricole (A) de la ZAC Cceur de Ville, mais aussi de modifier le
reglement de la zone Agricole du PLU.

La concertation s’est déroulée de la maniére suivante :

e Réunion de cadrage avec les PPA le 24/10/2019,

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Agmiristertifale Stmintdpenistdansein 2
délai de deux mois @ compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux QyeiuP Bl ClEgi26 199eng-aD®EEN 19-DE
territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera & courir gdate de télétransmission : 02/01/2020

o A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ; Date de réception prefecture : 02/01/2020

e  Deux mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'autorité itari elai




e Réunion avec des privés concernés directement par le projet: 2 familles rencontrées les
30/10/2019 et 05/11/2019,

e Reéunion publique du 13/11/2019 dont I'information a été faite via le site internet de la ville et
par des affichages dans les commerces du secteur Coeur de Ville,

¢ Mise en place d’'une adresse mail générique le 14/11/2019 pour recueillir les remarques et
demandes des administrés dans le cadre de la procédure, celle-ci restera accessible jusqu’'a
la fin de 'enquéte publique.

Les modalités de la concertation telles que définies dans la délibération du 03 juillet 2019 ont donc
été mises en ceuvre et cette concertation a permis aux administrés, aux citoyens, aux propriétaires
d’échanger avec les services et les élus, de comprendre les enjeux liés au secteur, les contraintes
réglementaires et le cadre général de la procédure. Le bilan de la concertation est annexé a la
présente délibération.

Le projet de révision « allégée » se compose du dossier joint a la présente délibération.

Vu le Code général des Collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.103-6, L.153-14, R.153-3 et R.153-12,

Vu le code de I'environnement,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (loi
SRU),

Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 02 juillet 2003,

Vu la loi n°2009-967 du 03 aout 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
'Environnement (dite Grenelle 1) et la loi N°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour 'Environnement (dite Grenelle 1),

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et & un urbanisme rénové (loi ALUR),
Vu le Schéma d’Aménagement Régional (SAR) de la Réunion approuvé par décret N°2011-1609 du
22 novembre 2011,

Vu la délibération du conseil communautaire du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale du Territoire de la Cote Ouest (affaire 2016-111-CC-3),

Vu l'arrété préfectoral n°1232SG/DCL/BU en date du 13 juillet 2018 approuvant le plan de prévention
des risques naturels relatif aux aléas inondation et mouvement de terrain,

Vu la délibération du 12 juin 2019 portant approbation de la révision générale du PLU de La
Possession,

Vu la délibération du 03 juillet 2019 portant prescription de la révision du PLU au titre de l'article
L.153-34 du Code de l'urbanisme,

Vu le projet de PLU mis a disposition des élus,

Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération,

Considérant que lors du lancement de la procédure de révision du PLU, le Conseil Municipal avait
retenu les modalités de concertation suivantes :

o mise a disposition d’'un registre en mairie aux jours et heures d’ouverture habituels des
bureaux, pour recueillir les observations du public sur le dossier au moment de I'arrét,

o création d'une adresse mail dédiée pour recueillir les observations du public par
internet,

o tenue a disposition du public d'informations portant sur 'avancement de la procédure
de révision allégée du PLU notamment via le site internet de la ville,

o organisation a minima d’une réunion publique.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Admigisidatiicde fiainteRgiistsianseun 3
délai de deux mois & compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux9gdue18rd0d8ic2618a226tISMECIRD19-DE
territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera a courir sddate de télétransmission : 62/01/2020
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Considérant que la concertation afférente au PLU s’est déroulée de maniére satisfaisante au regard

des modalités énoncées lors de la prescription de la procédure,

Considérant que le public a été en mesure d’émettre ses observations sur le projet,
Considérant que le projet de PLU est prét a faire I'objet d’'un examen conjoint par les PPA,
Considérant la nécessité d’approuver le bilan de la concertation et d’arréter le projet de Plan Local

d’Urbanisme,

Vu l'avis favorable a la majorité de la commission « Territoire Durable » (réunie le 27 novembre

2019) ;

Le conseil municipal, a I'unanimité des suffrages exprimés, décide d’ :

approuver le bilan de la concertation afférente au PLU tel qu’il est annexé a la présente
délibération,

arréter le projet de PLU de la commune de La Possession tel qu’il est annexé a la présente
délibération,

mettre a disposition du public le dossier du projet de PLU tel qu’arrété par le conseil municipal
ainsi qu’un registre permettant de recueillir les observations du public, au service urbanisme
de la ville aux horaires habituels d’ouverture,

préciser que le projet de révision du PLU de la Commune de La Possession au titre de I'article
L. 163-34 du Code de I'Urbanisme portant sur le secteur de la ZAC Cceur de ville fera I'objet
d’'un examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et
L.132-9 du code de l'urbanisme, et de toute personnes publiques habilitées qui en auront fait
la demande,

préciser que le projet de révision du PLU de la Commune de La Possession au titre de I'article
L. 1563-34 du Code de I'Urbanisme portant sur le secteur de la ZAC Cceur de ville sera

communiqué pour avis :
o a la commission départementale de la préservation des
forestiers (CDPENAF),
o l'autorité environnementale.

espaces naturels, agricoles et

La présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contréle de légalité et sera affichée

pendant un mois en mairie.

Fait et clos les jour, mois et an que dessus et ont signé aprés lecture les membres présents.

Pour copie conforme

Le Malre

Vaness ;-MTRAN\/LLE

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal

délai de deux mois @ compter de sa publication. Dans ce méme délai, un recours gracieux

territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui commencera a courir §
e A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ;

Aoirsiéteistiféte B ainteDepriéfeatseun ADE

BuP B (plo g 1§d vt Q9 RR019-
ate de télétransmission : 02/01/2020

ate de réception préfecture : 02/01/2020

dAant dAalai

¢  Deux mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'autorité

s PP PP
wermonaic-pendantCeaciar




Département de la Réunion

VILLE DE%

LA POSSESSION.RE

Plan Local d’Urbanisme

Révision « Allégée » Secteur Coeur
de Ville

Bilan de la Concertation

Conseil Municipal du 23 décembre 2019



Table des matiéres

PrEaAMIDUIE ..ttt e e et e e et e st e s et e s aeesaree e et esane e e st esartesaetesanteeaaeeaanesaneeennnes 1

I) La Concertation dans le cadre de la révision « allégée » du PLU secteur Cceur de Ville2

I1) La Mise en ceuvre des modalités de concertation.........cccoeeeeeeeeeeiiceccececceeeee e, 2
1. Lacréation d’'une adresse Mail dEdI€e .........ccceviveiierieicicicee e 2
2. Mise a contribution des outils de communications numériques de la Ville ................ 3
3. Organisation d’une réunion PUBIIQUE...........coeiiiriiieiececeese e 3
4. ConCertation INTEINE/EXEEIME .......c.ooveeeeeeeeeeeeeeeee ettt sttt eaeere e 5

1) Bilan de 12 CONCEITAtION .....cueeeeeiicee et 5



Préambule

A la suite de réunions d’échange avec des partenaires institutionnels tels que les services de I'Etat
(DEAL, DAAF), la Région et le Département, la Ville a affirmé sa volonté de lancer une procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) au titre de I'article L.153-34 du Code de I’'Urbanisme, dite
révision « allégée », concernant le secteur du Ceeur de Ville. Cette révision a été prescrite par une
délibération du Conseil Municipal le 03 juillet 2019. Dans le cadre de cette procédure, une
concertation a été mise en ceuvre.

L'article L. 103-2 du code de I'urbanisme dispose que la révision « allégée » du plan local d’urbanisme
prévue a l'article L.153-34 du méme code, doit faire « l'objet d'une concertation associant, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées »

L'article L. 103-3 du Code de l'urbanisme indique également que « Les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation sont précisés (...) par I'organe délibérant de la collectivité {(...) »

A l'issue de la concertation, le Conseil Municipal en arréte le bilan, en application de I'article L. 103-6
du méme code.

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et reglementaire nécessaire a la mise en ceuvre d’un
projet qui s’inscrit dans la dynamique d’une politigue communale d’aménagement et de
développement. A ce titre, il est I'expression d’un projet politique et est élaboré :

e Avec les habitants dans le cadre de la concertation ;
e Avec les Personnes Publiques Associées prévues a l'article L.123-9 du Code de I'urbanisme et
les personnes publiques qui demandent a étre associées lors de la révision du projet.

Le PLU doit étre un document global, prospectif et a la portée de tous. Cette lisibilité est liée a une
procédure d’élaboration favorisant un dialogue, a un contenu adapté et a une meilleure
compréhension du projet. C'est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs est
menée tout au long de la révision « allégée » du Plan Local d’Urbanisme.



I) La Concertation dans le cadre de la révision « allégée » du PLU-
secteur Cceur de Ville

Dans le cadre de la révision « allégée » du PLU pour le secteur Cceur de ville, la concertation a été
mise en ceuvre, conformément aux modalités définies par la délibération du Conseil Municipal du 03
juillet 2019 :

e Mise a disposition d’'un registre en mairie, aux jours et heures d’ouverture habituels, pour
recueillir les observations du public au moment de I’arrét (a prévoir),

e (Création d’'une adresse mail dédiée pour recueillir les observations du public par internet,

e Tenue a disposition du public d’'informations portant sur I'avancement de la procédure de
révision « allégée » du PLU, notamment via le site internet de la ville,

e QOrganisation a minima d’une réunion publique.

II) LaMise en ceuvre des modalités de concertation

1. La création d’'une adresse mail dédiée

Afin de permettre a la population de donner son avis de facon dématérialisée, une adresse mail
dédiée a cette procédure de révision a été créée. Cette adresse mail est la suivante:
revisionallegeepluzaccoeurdeville@lapossession.re.

Cette derniére a été présentée a la population lors de la réunion publique qui a eu lieu le 13
novembre 2019 et a été rendue opérationnelle le lendemain:

LA POSSESSION RE

Une adresse mail mise a disposition pour les contributions

v

revisionallegeepluzaccoeurdeville@lapossession.re

Cette adresse restera en service jusqu’a la fin de I’'enquéte publique.


mailto:revisionallegeepluzaccoeurdeville@lapossession.re

2. Mise a contribution des outils de communication numérique de la Ville

Sur le site de la commune, des informations sont relayées tout au long de la procédure de révision
« allégée ». Ces informations ont également été relayées par les réseaux sociaux et les newsletters
de la ville. L'information de la tenue d’une réunion publique a été faite par ce biais.

€ Ville de La Possession Q
_~ Ville de La Possession

% 4nov. 21530+ Q@

REUNION PUBLIQUE D'INFORMATION

Le 13 novembre prochain aura lieu la réunion

publique concernant la révision allégée du PLU

(Plan Local d'Urbanisme de La Possession) en
salle du Conseil municipal a 17h.

PLAN LOCAL

D’'URBANISME
DE LA POSSESSION

REUNION PUBLIQUE
Révision allégée du PLU

Votre commentaire... @

3. Organisation d’'une réunion publique

Une réunion publique a été organisée le 13 novembre 2019 a 17h dans la Salle du Conseil de la
Mairie. Cette réunion a été introduite par I'élue référente. Une présentation a été réalisée par le
bureau d’étude assisté de I'’équipe administrative concernée.

A. Avis a la population

L'avis a la population a été réalisé par différents moyens de communication :

e Viales outils de communication numérique de la Ville (voir partie 2),
e Via une affiche dans les différents services de la ville recevant du public et dans les

commerces du secteur concerné.

PLAN LOCAL

D'URBANISME
DE LA POSSESSION

REUNION PUBLIQUE
Révision allégée du PLU

ECTEUR
ZAC COEUR DE VILLE

e Le 13 Novembre 20193 17h

EN SALLE DU CONSEIL MUNICIPAL

A POSSESSIONRE




B. Contenu de la réunion publique

Le 13 novembre 2019, la procédure de révision « allégée » pour le secteur Cceur de Ville a été
présentée a la population, que ce soit son fondement juridique et son objet.

w Mn«w-m-m«-w )
Quest-ce qu'un Plan Local d'Urbanisme (PLU)

V4

VILLE DE

LA POSSESSION

Révision « allégée » du Plan Local
d’Urbanisme (pLu)

lots 12, 13 et 14 de la ZAC Coeur de Ville

Réunion Publique

13 novembre 2019

Cavur de ville en quelques mots.

1800  logements
5500  habitants
8 500 m* bureaux

7000 m* commerces
1800 m* ateliers

» Un document d'urbanisme opposable aux tiers, ¢’est-a-dire qu'il régit les conditions
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> Un document_de_planification_élaboré_a Féchelon_communal_avec une vision
stratégique et prospective,
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» Une ZAC cride en 2006 pour :
o dynamiser e centre-ville : création d'un pdle commercial ¢t de services

o désengorger
o densifer e centre-ville: unllund-lupm-nn:nllutlh\ et socinun)
o renforcer s el

> Une du proje par du 22 juin 2011 avec 1
o lavolonté de rendre opérationnal e projet ;
s

O une rivision simpifiée du PLU approuvée le 12 dicembre 2012 afin de concritiser ri

Un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvi e 12 juin 2019

» Une révision dite « allégée 1 de ce PLU approuvi (srice L153-54 du code de Furbanisme] puisque be
projet riduit una zana agricole sans porter atteinte ay Projet Aménagement gt da Développemant

» Une procédure avec plusieurs étapes
dlibdration du conseil municip
elaboration du projet de révision allég

it du projet de révision allégée en conseil municipal,

Wigon, Dépatement, 760,

ssage en commission dépantementale de préservations des espaces naturels, agricoles et
forestiers (corunar)
zmm publique auprs de la population
enquite, modification possible du dossier de révision allégie, 5 nécessaire et selon les
oo u s aoltee o vl e,
Approbation da la rivision allégée en conseil municipal

Historique de la ZAC Caur de Ville et les objectifs

> Une mise & jour réglementaire lors de la
révision géndrale du PLU « 2019 »

o réglement ponctuellement mis & jour :

enviconnementales...

@ les ilots déja livrés (iots 114, B, C et D)
classis en zone urbaine (UAV)

a_le référentiel développement durable et
de

Ia ZAC conduisant &

« crber des rigles spécifiques : un ml--l AUV avec un riglement dédié ; des Orientatior

daménagement et de Programmation (04

tion de I
ole i Fapprobatic

R«:pourum rnunmm | [
e

xM: mqw \'umuiu publ 1“

@ une réflexion pour Fouverture &
Purbanisation de la partie sud de la ZAC
engagée durant toute la procédure de
révision générale en maintenant néanmoins
Te secteur en zone agricole,

alement reckassée er
e

daminagement Rigional |un|

» Finaliser la

@ Un espace d'agro-écologie urbaine : hub
‘agricole, mixant & 1a fois des pratiques
agriculture pleine terre et d'innovatic
agricole seres, aquageni,rche. producions

photovolaiques..)

@ Un équipement de proximité sur Filot 13 (Bois

de Senteurs)

@ Vintégration de Filot 14 au projet par
cohérence daménagement

9 Une riskdance da ogamerts shamss e
cohérence daménagement,

oot s o A N

économique de la ZAC

1a ZAC Conur de Ville

o w123 d Schi

déterminde et finalisée a Iépoque

[ & EEE————

Les piéces réglementaires modifiées -
UOrientation ’Aménagement ot de F

voap
Cavur de Vitle

> Des prescriptions spécifiques

> Les prescriptions exigeantes déji
existantes dans FOAP Corur de
Ville s'appliqueront aussi

Energe et climat
Paysage et biodiersité

Gestion des déchets

e p——————

7 Domana ok do o

ewet (I weteosase
T - [T e
P tpwrvigiala s smae Nty




Un principe d"aménagement ne remettant pas en cause le Projet d'Aménagement et de Le projet au regard des documents supra-communaux L'objet de fa procédure de révision allégée
Développement Durable (PADD) du PLU

> Des terrains situds en Coour d'Agglomération (pbie principal) et en zone agricole au SChéma 8 | | oo e
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Lors de cette réunion publique, 6 administrés étaient présents. L'essentiel des observations et
guestionnements des habitants a porté sur des sujets ne concernant pas directement le dossier de
PLU révisé. Néanmoins, la problématique du stationnement (habitants, parents, futurs collégiens), la
réflexion sur les flux de véhicules et piétons, les projets de transports en commun et le calendrier
prévisionnel de la révision « allégée » ont été abordés.

4. Concertation interne/externe

Une réunion d’information et d’échanges a eu lieu le 24 octobre 2019 avec les personnes publiques
associées, afin de leur présenter la procédure de révision engagée, les objectifs et les problématiques
engendrées. Ainsi, les partenaires institutionnels ont pu transmettre leurs avis et attentes avant
I'arrét du projet, notamment a propos du contexte législatif, de 'aménagement sur les ilots
nouvellement constructibles et sur I’'enjeu agricole.

III) Bilan de la concertation

Le projet s’est établi sur une concertation adaptée au contexte de cette révision « allégée ».

La collectivité a utilisé des moyens de communications cohérents avec les modalités définis lors de la
prescription de la révision : site internet de la ville, affichage, réseaux sociaux, newsletters.

La concertation a eu lieu au travers :

e D’une réunion publique,
e D’une rencontre avec les personnes publiques associées,
e D’une adresse mail dédiée.



A I'heure actuelle, la Ville n’a regu aucune contribution au travers de I'adresse mail dédiée.

De cette concertation, il est sorti un bilan positif. Celle-ci a en effet permis d’aboutir a un projet de

PLU partagé et qui a pris en compte les remarques et demandes constructives et cohérentes des
institutions, vis-a-vis du projet communal.
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<

VILLE DE

LA POSSESSION.R

ARRETE D'OUVERTURE ET D’ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA REVISION AU TITRE DE L’ARTICLE L.153-34 DU CODE DE L’'URBANISME

Le Maire de la commune de la Possession,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.1 53-34, L.153-35 et R.153-12 ;
Vu le Code de I'Environnement ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 21 décembre 2016 approuvant le schéma
de Cohérence Territoriale de la Cote Quest (affaire 2016-11 1-CC-3) ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12/06/2019 portant approbation de la
révision générale du PLU de la Possession ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 03/07/2019 prescrivant la révision au titre
de larticle L.153-34 du Code de I'Urbanisme, du PLU de la Possession, pour rendre
constructible une partie de la zone Agricole (A) de la ZAC Coeur de Ville et modifier le
reglement de la zone Agricole du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23/12/2019 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de révision au titre de larticle L.153-34 du Code de
I'Urbanisme du PLU de la Possession ;

Vu les piéces du dossier soumis & 'enquéte publique ;

Vu l'ordonnance du Président du Tribunal Administratif de la Réunion en date du 09/03/2020
désignant un commissaire enquéteur ;

ARRETE :

ARTICLE 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision au titre de l'article L.153-34
du Code de I'Urbanisme du PLU de la Possession pour une durée de 31 jours & compter du
08/07/2020.

ARTICLE 2 :

Monsieur SOMARIA, retraité, cadre technicien supérieur de l'aéronautique, a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur par le président du Tribunal Administratif de la Réunion.

ARTICLE 3 :

Accusé de réception en préfecture
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Le siége de I'enquéte est la mairie de la Possession.

Le dossier d’enquéte publique sur support papier sera déposé a la mairie centrale et les
mairies annexes de Saint-Laurent, Dos d'Ane et la Riviére des Galets et accessible pendant
toute la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie :

e Lundi au Jeudi de 8nh30 a 16h
e Vendredi de 8h30 a 15h

Le dossier au format numérique sera également disponible sur le site de la Ville,
www.lapossession.re

ARTICLE 4 :

Le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public & la mairie centrale et mairies
annexes, aux jours et aux horaires suivants :

e En mairie centrale : le mercredi 8 juillet 2020 de 13h & 16h, le
vendredi 17 juillet 2020 de 14h00 & 18h, le samedi 25 juillet 2020
de 9h & 12h, le vendredi 31 juillet 2020 de 14h a 18h, le samedi 8
aout 2020 de 9h a 12h.

¢ En mairies annexes : le mercredi 15 juillet 2020 a la mairie annexe
de Dos d’Ane de 13h & 16h, le mercredi 22 juillet 2020 & la mairie
annexe de la Riviere des Galets de 13h a 16h et le mercredi 29
juillet & la mairie annexe de la Zac Saint-Laurent de 13h & 16h.

ARTICLE 5 :

Pendant la durée de I'enquéte publique, chacun pourra transmettre ses observations et
propositions :

Soit en les consignant sur les registres d’enquéte cotés et paraphés par le commissaire
enquéteur et déposés a la mairie centrale et mairies annexes,

Soit en les adressant par courrier a l'intention de Monsieur le commissaire enquéteur au
siege de 'enquéte, a la mairie, sise Rue Waldeck-Rochet B.P 92, 97419 La Possession,

Soit en les adressant par voie électronique a ladresse  suivante:
revisionallegeepluzaccoeurdeville@lapossession.re.

ARTICLE 6 :

Les observations et propositions seront rendues publiques et pourront étre consultées
pendant la durée de I'enquéte, en ce qui concerne les documents écrits au siege de
lenquéte.

ARTICLE 7 :

Les avis de lautorité environnementale et de la CDPENAF sur ledit projet sont joints au
dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 8 :

Une note répondant aux questions desdites autorités est jointe au dossier d'enquéte
publique.

ARTICLE 9 :

Accusé de réception en préfecture
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A l'expiration du délai de I'enquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur qui disposera d’un délai de trente jours pour transmette au maire de la commune
de La Possession le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées.

ARTICLE 10 :

A lissue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur a la mairie.

ARTICLE 11 :

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur Le Préfet

ARTICLE 12 :

Un avis au public faisant connaitre de I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les
deux journaux ci-apres désignés :

e Le Quotidien
e LeJR

Cet avis sera affiché dans les lieux officiels d’affichage de la commune quinze jours
au moins avant I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Il sera également publié sur le site internet de la commune dans les mémes
conditions de délai.

ARTICLE 13:

Copie du présent arrété sera notifiée a :

Monsieur le Sous-Préfet de Saint-Paul
Monsieur le Président du Tribunal Administratif
Monsieur SOMARIA, commissaire enquéteur

Fait a la Possession, le 12/06/2020

Le Ma_i.reA TR

4

Vaﬁ\éi,ss,a M RANVILLE

« Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Saint-Denis
de La Réunion (27 rue Félix Guyon, BP 2024, 97488 Saint-Denis de La Réunion) dans le délai de deux mois a -
compter de sa notification, sa publication et/ou son affichage ou d'un recours gracieux auprés de la
commune de La Possession (10 rue Waldeck Rochet, BP 92, 97419 La Possession), étant précisé que celle-ci

dispose d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence gardé pendant plus [de deux mois vaul alof
Accuseé de reception en prefecture
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décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou implicite, pourra étre déférée au
Tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Conformément a I'article R 421-7 du Code de Justice Administrative (CJA), les personnes résidant hors outre-
mer et a I'étranger disposent d’un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour
saisir le tribunal. »
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Révision « allégée » du PLU de La Possession Procés-verbal de I'examen conjoint du 06/02/2020

Révision « alléqée » du Plan local d’urbanisme
au titre de l'article L153-34 du code de 'urbanisme

Examen conjoint <

3

VILLE DE A —
LA POSSESSION

Proces-verbal

Jeudi 6 février 2020, a 9h00 CODRAS

Elus et techniciens présents

Frangoise LAMBERT : adjointe au Maire de la Ville de La Possession
Leila DUFNER : directrice du Péle Aménagement de la Ville de La Possession
Alexandre LEGER : chargé de mission juridique et planification de la Ville de La Possession

Cécile REILHES : DEAL / SACOD

Mathieu CHEVAL : DEAL / SACOD

Thierry PAYET : DEAL / ATO

Albert GUEZELLO : DAAF / STI

Jean-Bernard MAILLOT : DAAF / STI

Sophie DUTRIPON : DAAF / STI/ PPTA

Beatrice CLOTAGATIDE : DAAF / STI

Isabelle MOREL : REGION / SAR

Didier VISNELDA : Département / MAD

Laurianne NAZE : TCO

Jean-Bernard GRONDIN : élu Chambre d’agriculture
Kelvin PAVADEPOULLE : chargé d'études Chambre d’agriculture

M. José PACHECO : CODRA

Ordre du jour

- Présentation du projet de révision « allégée » arrété en Conseil Municipal du 23 décembre 2019
- Echanges avec les personnes publiques associées (PPA)

Introduction

En introduction et aprés avoir remercié les participants de leur présence, Mme LAMBERT évoque I'importance du projet
Cceeur de Ville pour le développement de La Possession. La Commune a souhaité mener une procédure de révision dite
« allégée » afin de permettre 'extension constructible de 'écoquartier sur les ilots 12, 13 et 14 de la zone d’'aménagement
concerté (ZAC) afin de réaliser l'installation d’'un équipement d’envergure (college de 700 a 900 éleves), I'implantation
d’'une offre supplémentaire en logements, 'amélioration des circulations, et la prise en considération des constructions
existantes (Domaine des Bois de senteur notamment).

Il est également rajouté que plusieurs réunions avec les personnes publiques associées (PPA) durant la présente
procédure de révision « allégée » ont été utiles pour compléter le dossier avant son arrét en conseil municipal du 23
décembre 2019.
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Présentation du projet de révision « allégée »

M. PACHECO présente de maniéere synthétique le projet de révision « allégée », notamment les thématiques suivantes :
e Le contexte et les fondements juridiques de la procédure engagée
Le périmétre d’études concerné par la présente révision et I'état initial de I'environnement du site
Les objectifs et la programmation envisagée sur les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Cceur de Ville
Le projet au regard du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLU en vigueur
Le projet au regard des documents supra-communaux (schéma de cohérence territorial du TCO, schéma
d’aménagement régional de la Région...)
e Les pieces reglementaires modifiées
e Les mesures compensatoires envisagées
e Les étapes de la procédure a venir

Echanges entre les personnes publiques associées et la Ville

Justifications de la résidence de logements

M. CHEVAL considére que la réalisation d’'une résidence de logements sur l'ilot 12 devrait étre davantage justifiée dans le
dossier, notamment en démontrant de maniére plus détaillée qu'elle est nécessaire a I'équilibre financier de la ZAC,
comme cela est brievement indiqué. De méme, la partie de I'évaluation environnementale portant sur les raisons qui
justifient le projet retenu au regard des solutions existantes se concentre essentiellement sur 'aménagement du collége
dans la zone. L’analyse pourrait étre complétée a travers aussi 'aménagement de cette résidence.

Mme LAMBERT explique que la programmation initiale de la ZAC s’appuyait notamment sur la réalisation de logements
sur les ilots concernés par la présente révision. Mais I'ouverture a l'urbanisation de ces ilots n’ayant pu aboutir jusqu’a
présent, une densité supplémentaire a di étre privilégiée sur le restant de la ZAC, afin de diminuer les répercussions
financiéres impactant ainsi le bilan de la ZAC. Ce report de densité vers le périmétre central a nécessité une étude
supplémentaire pour respecter les critéres retenus dans le cadre de la labellisation de I'écoquartier et afin de respecter le
référentiel développement durable qui vient en appui a 'ensemble des projets de la ZAC. Il s’agit précisément de la
question de I'aéraulique qui permet aux logements traversants de bénéficier au maximum des brises présentes sur le site.

Les mesures compensatoires

M. GUEZELLO précise qu'il convient de bien distinguer compensation « surfacique » et compensation « agricole ». En
termes de compensation surfacique, le dossier est cohérent. Concernant la compensation agricole, il convient d’apporter
des arguments supplémentaires. En effet, la zone de 1,2 ha classé de zone AUst en zone A & Pichette, doit véritablement
servir a une véritable activité agricole, et pas simplement en faveur de jardins familiaux, davantage attendus en zone
urbaine. Le projet agricole porté par la Municipalité sur ce terrain de compensation doit étre développé dans le dossier.

M. GRONDIN, en accord, ajoute que le terrain nouvellement classé en zone A parait plutét rocailleux. De méme, il est
souligné que 'apport en eau est une donnée importante a considérer pour développer une activité agricole.

Mme LAMBERT explique que ce terrain a été privilégié, puisqu'il a 'avantage d'appartenir a la Ville de La Possession,
garantissant ainsi une maitrise de la future zone agricole. En effet, un classement en zone A de terrains privés, risquait
fortement de compromettre une réelle compensation agricole.

M. PACHECO complete en expliquant la difficulté de déterminer un terrain a classer en zone A qui serait en parfaite
condition pour étre cultivable immédiatement dans le cadre de la présente révision « allégée ». En effet, 'ensemble du
travail de repérage de foncier agricole stratégique a déja été réalisé dans le cadre de la révision générale du PLU
approuvé en 2019, et classé en zone A dés que cela a été possible. De plus, il est rappelé que le code de I'urbanisme ne
permet pas d'imposer une culture ou un type de pratique agricole dans le PLU.

Mme DUFNER précise que I'objectif du classement en zone A sur le terrain & Pichette porte sur le développement de
I'arboriculture. Notamment en partenariat avec la SAFER et la Chambre de I'Agriculture, la Ville de La Possession a déja
I'expérience de faire des appels a projet sur d'autres terrains de la commune afin de permettre une culture productive par
des agriculteurs professionnels.

Mme NAZE informe que la mesure compensatoire est cohérente avec le SCOT et les attentes du TCO.
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Densités, périmétre d’lrrigation du Littoral Ouest (PILO)

Mme MOREL annonce que la Région donne avis favorable au projet de révision « allégée ». Il est néanmoins demandé
préalablement confirmation que ce projet respecte bien les densités exigées par le SAR. De méme, il est recommandé de
veérifier si le périmétre d'Irrigation du Littoral Ouest (PILO) n'aurait pas déja été impacté par I'ouverture & I'urbanisation
proposée par les autres PLU des communes du TCO.

M. PACHECO confirme que le projet respecte bien les densités du SAR puisque le réglement du PLU en vigueur, qui
s'imposera au projet, inscrit déja une clause de densité minimale de 50 logements a I'hectare. En comptabilisant les
logements collectifs projetés et les équivalents logements trés importants attendus par la réalisation d’un établissement
comme le collége, la densité minimale sera respectée. Par ailleurs, il est expliqué que les PLU récemment approuvés a
I'échelle du TCO (La Possession, Le Port, Trois-Bassins) n’ont vraisemblablement pas affecté le PILO par l'ouverture a
l'urbanisation. Il conviendrait éventuellement de vérifier le PLU de Saint-Paul, mais une grande difficulté consiste a
bénéficier de I'ensemble des documents graphiques a jour, en lien avec la succession des révisions « allégées » ou
« modifications » qui ont pu faire évoluer ces documents.

Mme NAZE indique que le TCO analysera, sous réserve des données disponibles, les zones urbaines ou a urbaniser qui
peuvent se superposer au PILO.

Autres points

M. GUEZELLO conseille la Ville de La Possession de vérifier la compatibilité du projet d’agriculture innovante
(aquaponie...) - annoncé pour la zone agricole conservée dans la ZAC Cceur de Ville - avec la réglementation de la zone
A du PLU en vigueur.

Mme DUFNER répond que la vérification sera faite par le service urbanisme de la Ville.

M. VISNELDA déclare que le Département ne s’'opposera pas a ce projet de révision « allégée », notamment par la
pertinence de 'aménagement du college dans le secteur.

M. CHEVAL conseille d'intégrer I'analyse de I'évolution des zones irriguées comme indicateur pour suivre les incidences
du PLU sur I'environnement, au titre de I'évaluation environnementale. Il est ajouté également qu'il conviendrait de
préciser que les activités agricoles innovantes projetées dans l'ilot 12 conservé en zone A, devront veillées a étre en
conformité avec la réglementation du plan de prévention des risques naturels. Enfin, I'attention est portée sur le fait que
les éventuelles futures révisions « allégées » qui seraient destinées a ouvrir a l'urbanisation de nouveaux terrains,
notamment en faveur de I'habitat, devront prévoir des mesures compensatoires en adéquation avec les besoins en
logements estimés lors de la révision générale approuvée en 2019.

Mme LAMBERT considere que le PLU de La Possession ne doit pas étre « gravé dans le marbre ». En effet, le PLU doit
évoluer en corrélation avec les besoins et projets étudiés sur le territoire possessionnais. De plus, la Ville suit également
attentivement les recours de propriétaires occasionnés par I'approbation du PLU en 2019. En effet, lors de la révision
générale du PLU, plusieurs zones U du PLU de 2005 ont été classées en zone N au moment de l'arrét car les premiers
travaux d'élaboration du nouveau PPR, qui étaient en cours d'élaboration, intégraient ces zones en risque naturel. Or,
lorsque ce PPR a été définitivement adopté, certains terrains ont été retirés de la zone a risque sans pour autant étre
reclassés en zone U au PLU approuve.

Conclusions

M. PACHECO rappelle les suites de la procédure de la mission de révision « allégée », & savoir dans un délai maximal de
3 mois le passage en CDPENAF et la réception de I'avis de I'autorité environnementale, puis le déroulement de I'enquéte
publique ou figurera le dossier de révision, les avis et le présent procés-verbal de I'examen conjoint, pour ensuite

potentiellement faire évoluer le dossier au regard des différentes observations pour une approbation en conseil municipal.

Mme LAMBERT finalise la séance en remerciant les participants.
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PREFET DE LA REUNION

Direction de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét

Service territoires et innovation

| | EXTRAIT DU COMPTE-RENDU
e DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE
‘ PRESERVATION DES ESPACES NATURELS,

Tl 0262308934 AGRICOLES ET FORESTIERS

Fax : 02 62 30 89 99
Courriel : albert.guezellof@agriculture.gouv. fr DU 30 MARS 2020

Saint-Denis, le 31 mars 2020

Ordre du jour

- Consultation électronique sur le projet de révision allégée du PLU de la commune de la
commune de La POSSESSION - ZAC CEUR DE VILLE.

Déroulement de la consultation électronique

Compte-tenu des régles induites par le confinement, lié & la situation sanitaire, et
conformément a l'article 9 du Réglement Intérieur de la CDPENAF, le secrétariat de la commission a
procédé le 18 mars 2020 4 une consultation électronique sur le projet de révision allégée du PLU de la
commune de La POSSESSION. Les documents suivants ont été transmis aux membres de la
commission :

- le dossier complet transmis par la commune ;
- le diaporama faisant office de rapport d'instruction et valant proposition d'avis du secrétariat
de la CDPENAF-.

Afin de prendre en compte l'ensemble des avis des membres votants, il leur a été
demandé de se prononcer par retour de mail et au plus tard le lundi 30 mars 2020, de la maniére
suivante :

- ABSTENTION ;
- CONTRE la proposition d'avis favorable avec préconisations ;
- POUR la proposition d'avis favorable avec préconisations.

Etant précisé que l'absence de retour, au lundi 30 mars 2020, vaudra avis favorable du
membre concerné sur la proposition d'avis (favorable avec préconisations) émise par le secrétariat de la
CDPENAF.

DIRECTION DE L'ALIMENTATION, DE L'AGRICULTURE ET DE LA FORET - BOULEVARD DE LA PROVIDENCE
97489 SAINT-DENIS CEDEX
Tél. : 02 62 30 89 89 — Fax : 02 62 30 89 99 - site : www.daaf974.agriculture.gouv.fr

www.reunion.gouv.fr
C:\Users\marie kientz\AppData\Local\Temp\Avis de la COPENAF sur le projet de révision simplifiée de la commune de la possesion.cdt




La date butoir pour le retour des contributions ayant été fixée au lundi 30 mars 2020,
dernier délai, le 31 mars 2020 le secrétariat de la CDPENAF a procédé au décompte des votes. Les
principaux éléments du rapport d’instruction ainsi que I’avis issu de cette consultation électronique sont
repris ci-apres.

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers

« Dossier présenté pour avis de la CDPENAF : révision allégée du PLU de la commune
de La POSSESSION — ZAC COEUR DE VILLE

Le rapport d’instruction transmis aux membres s’est attaché a présenter de maniere détaillée
les éléments suivants :

- les dates et éléments clés de la procédure de révision allégée mettant en avant le fait que la ZAC
Cceur de Ville est un projet d’envergure pour le développement de la commune de la Possession laquelle
a veillé a associer les services de I’Etat et les PPA (personnes publiques associées) tout au long du
processus de décision.

- les objectifs de la révision « allégée » : finaliser la programmation de la ZAC en intégrant une
véritable polarité urbaine et agricole innovante sur la tranche 3 de la ZAC ; 4 savoir aménagement des
ilots 12, 13 et 14. Ainsi, la révision allégée a pour objectifs opérationnels :

— I’implantation du collége sur la ZAC non prévue dans la programmation initiale ;

— la réalisation de logements collectifs correspondant & un complément d’aménagement
nécessaire a ’équilibre financier de la ZAC.

- I’état initial du site concerné (ilots 12 et 14) et son environnement.
- les modalités du projet :

— sur I’emprise de 4,2 ha du projet, il est proposé le classement en AUA de 2,8ha de zone
A au PLU en vigueur, tout en affirmant la vocation agricole des 1,4ha restant avec la création d’un
espace agroécologique ;

— utilisation du principe de redéploiement et de compensation surfacique, conformément
aux orientations du SCOT du TCO, par le reclassement en A de 1,28ha de zone Aust au PLU en
vigueur sur le secteur de Pichette — Halte-La, en complément des 1,6ha déja redéployés au profit de
I’espace agricole lors de la révision générale du PLU en vigueur.

- les points du projet a conforter, repris dans Iavis ci-dessous.

+ Avis de la commission sur la révision allégée du PLU de la commune de La
POSSESSION — ZAC COEUR DE VILLE

Suite aux propositions de son secrétariat, la CDPENAF émet un avis favorable a
'unanimité sur ce projet. Cet avis favorable est assorti des préconisations suivantes :

(o)
'
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— la commune devra conforter son argumentaire sur la démonstration de ’objectif d’intérét
général poursuivi par le projet d’aménagement de la résidence de 60 logements ainsi que la recherche de
mesures d’évitement et de solutions alternatives, avant [’approbation du projet de révision ;

— la commune devra s’assurer de la pérennisation des activités agricoles sur
I’ensemble des secteurs impactés (y compris ceux réalisés dans le cadre du redéploiement
appliqué lors de la révision générale du PLU) en veillant & leur compatibilité avec I’environnement
urbain avoisinant et le cas échéant avec les prescriptions du Plan de Prévention des Risques. Il s’agira
notamment, de décliner les mesures mises en ceuvre pour s’assurer de la mise en place d’une activité
agricole dont la viabilité technico-économique est démontrée et compatible au contrble des structures.

Il est par ailleurs rappelé a la commune que la compensation surfacique opérée & I’occasion
de cette révision allégée ne vaut pas compensation collective agricole créée par 'article 28 de la LOI n°
2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét. En
conséquence, le maitre d’ouvrage chargé du projet d’aménagement devra réaliser une étude préalable,
au titre de I'article L 112-1-3 du code rural, si le projet est soumis & une étude d'impact de fagon
systématique dans les conditions prévues & Iarticle R. 122-2 du code ’environnement.

Pour le préfet et par délégation,

Pour le directeur de I’alimentation, de
I’agriculture et de la forét,

La cheffe du service territoires et
innovation

Marié¢ N
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aGR|CULTURES Saint-Denis, le

&TERRITOIRES Madame le Maire
CHAMBRE D'AGRICULTURE Ville de La Possession

REUNION Rue Waldeck-Rochet
97419 LA POSSESSION
Vos Réf: DD/AL/20000188
Nos Réf : FV/IC/GS/KP/ca/07 2020_D3P

Objet : Projet de révision « allégée » du Plan Local
d'Urbanisme de La Possession
Avis de La Chambre d'Agriculture

Dossier suivi par :Kelvin PAVADEPOULLE
Mail : kelvin.pavadepoulle@reunion.chambagri.fr
Tél : 0262 94 69 41

Madame le Maire,

Vous avez sollicité I'avis de la Chambre d'Agriculture dans le cadre du projet de révision
« allégée » de votre PLU, conformément aux articles L,121-4 et R,123-21-1 du Code de
I'Urbanisme et je vous en remercie. Aussi, j'ai I'nonneur de vous adresser les
observations et I'avis de la Chambre d'Agriculture.

Sur le territoire de La Possession comme a l|'‘échelle de l'lle, le développement des
activités agricoles, la préservation et I'aménagement des espaces qui leur sont dédiés
constituent un axe clé du projet de territoire, du projet de société.

L'agriculture au sein de la commune, fondée pendant longtemps sur la canne a sucre
s'est modernisée et diversifiée depuis quelques années. C'est un secteur dynamique qui a
su se développer et se professionnaliser grace a l'investissement des agriculteurs, des
organismes professionnels agricoles et ce, avec I'appui des pouvoirs publics (Europe, Etat
et les collectivités).

L'activité agricole occupe une place importante pour La Possession, avec hotamment la
signature d'une charte agricole en 2007 avec les différents acteurs. La commune s 'est
engagée a :

- valoriser et promouvoir le potentiel agricole et rural en lien avec les attentes de la
population

- partager des objectifs communs : préserver et conquérir des terres en friches,
pour une agriculture qui participe au maintien d'un équilibre social, économique et
environnemental a I'échelle de la commune.

Le projet d'extension de ZAC Ceceur de Ville

De maniére générale, la révision du PLU concernant les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Coeur
de Ville, propose de :

- Classer 2,8 ha de zone A (dont 1,9 ha réellement cultivé) en zone AUAv (zone
ouverte a l'urbanisation de la ZAC Cceur de Ville), située & chemin Boeuf Mort, afin de
permettre la réalisation de la tranche 3 de I'écoquartier, et plus spécifiquement les ilots
12 (création d'environ 60 logements, la création d'un collége qui accueillera 700 & 900
éleves et une aire de bus), 13 (flot bois de senteur 5149 m?2) et 14 (ilot privé 1393 m2).

CHAMBRE D'AGRICULTURE ¢ 24 RUE DE LASOURCE ¢ (CS11048 -« 97404 ST-DENIS CEDEX « TEL. 0262942594 « FAX:0262 210617
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- Et de préserver un espace de 1,09 ha correspondant a lilot 12B, pour une activité en
lien a I'agroécologie.

En se basant sur le ScoT du TCO, la commune de La Possession propose une
compensation surfacique équilibrée de 1,2 ha de zone Aust (Zone ouverte a
I'urbanisation « stricte ») classée en zone A dans le secteur de Pichette/Halte-la. Ce
terrain a été choisi car il est de propriété communale.

Remarques technigues de La Chambre d'Agriculture :

Le terrain de chemin Boeuf Mort concerné par la révision du PLU est un espace irrigué
situé sur le périmétre d'Irrigation du Littoral Ouest (ILO), par conséquent avec un fort
potentiel de production.

Concernant la parcelle située a Pichette/Halte-la, on note que la zone n'est pas irriguée
et est située a proximité d'une zone d'habitation avec un risque de cohabitation. Cette
situation pourrait pénaliser certaines pratiques agricoles telles que I'épandage de matiere
organique, l'application de traitement phytosanitaire. De plus, la parcelle concernée se
situe dans une zone trés rocheuse avec une faible potentialité agronomique.

Pour rappel, la Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét du 13 octobre
2014, et plus précisément l'article 28, fixe le cadre méthodologique définissant les
conditions d'une nécessaire compensation pour la consommation de terres agricoles en
référence au triptyque « Eviter — Réduire - Compenser » (ERC).

En effet, la compensation des terres agricoles a pour objectif de maintenir un niveau de
production de I'économie agricole, et conduit a remplacer la production et le potentiel de
production perdu, c'est-a-dire a compenser a iso-production dans des conditions
économiques comparables. La compensation agricole est différente d'une compensation
surfacique. Il s'agit ici de compenser le préjudice économique subi par I'ensemble du
secteur agricole et de reconstituer le potentiel de production perdu. Ainsi, dans la
situation actuelle, nous sommes dans une perte de production agricole et une perte
surfacique qui ne sont que partiellement compensées (une perte totale de 1,6 ha).

Face a la pression fonciére liée a I'urbanisation galopante sur votre commune, la
protection et la reconquéte du foncier agricole a des fins d'installation de jeunes
agriculteurs et de consolidation des exploitations existantes constituent des enjeux
majeurs pour la survie de |'agriculture de La Possession.

Avis de la Chambre d'Agriculture :

Ainsi, au regard de l'intérét que représente le projet de la ZAC Coeur de Ville et la
création du nouveau collége, le choix du site retenu risque de pénaliser les activités
agricoles et n'offre aucune sécurisation des espaces agricoles situés a proximité.

Par conséquent la Chambre d'Agriculture émet un avis défavorable sur le projet de
révision « allégée » du PLU tel qu'il est élaboré.

Restant a votre disposition pour tout complément d'information, je vous prie d'agréer,
Madame le Maire, mes salutations les plus cordiales.
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ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE LA POSSESSION

Relative a la révision « Allégée » au titre de 'article L.153 -14 du code de I’'Urbanisme du Plan

Local d’Urbanisme « Secteur ZAC Coeur de ville »
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1. INTRODUCTION

1.1 L’objet de I'enquéte publique

La commune de la Possession a approuvé la révision générale de son plan local
d’urbanisme (PLU) le 12 juin 2019.

Désireuse de finaliser la tranche 3 de la ZAC Coeur de Ville, la municipalité veut concrétiser
ce souhait en intégrant une véritable polarité urbaine et agricole innovante et plus
spécifiquement les ilots 12,13 et 14.

Afin de pouvoir rendre ce projet possible, une révision dite « allégée » du PLU est donc
mise a enquéte publique afin d'intégrer :

- Un espace d’agro-écologie urbaine, symbolisé par le hub agricole, qui mixera a la fois
des pratiques d’agriculture de pleine terre et d’innovation agricole (aquaponie, ruches,
productions photovoltaiques...)

- Un Collége avec ses équipements (espace de restauration, aire de stationnement,
gymnase, lien direct avec la ligne de transport en site propre

- Un équipement de proximité sur l'ifot 13 (bois de Senteurs)
- L'intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement
- Une résidence de logements

Au titre du PLU approuvé en juin 2019, les parcelles situées au Sud de la ZAC Cceur de ville
sont classées en zone agricole (Zone A) et sont répertoriées BR: 196/196/197, BR
126/174/175, BR 201, 202, 203, 204.

Cette révision dite « allégée », le but de la Collectivité est que le PLU puisse permettre la
mise en ceuvre du projet présenté. L’analyse porte sur une surface de 4,2 Ha. Il s’agit donc
de rendre constructible une partie de la pointe Sud de la ZAC Ceeur de Ville, environ 2,8
Ha et d’affirmer la vocation agricole de I’autre partie du site sur environ 1,4 Ha.

Cette révision allégée entrainera la modification le reglement et I'orientation
d’aménagement et de programmation concernés au PLU, approuvé en juin 2019.

De plus, dans le cadre des mesures compensatoires au regard de la perte de la surface en
zone agricole nécessaire a I'extension de la construction de la ZAC Ceceur de Ville, il est
nécessaire également de classer 1,2Ha de zone Aust (zone ouverte a l'urbanisation
« stricte » (parcelles communales AS 93/337) en zone agricole (zone A) dans le secteur de
Pichette, a proximité du stade Halte-la.

Dossier n® EO00005/97 2



2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

2.1 L'Organisation

La Mairie de la Possession décide de |'ouverture et de |'organisation d’'une enquéte
publique relative a la Révision « Allégée » du PLU, au titre de I'article L.153-34 du code de
'Urbanisme.

Madame le Maire de la possession fixe, par I'arrété N° 31/2020-SG en date du 12 juin
2020, les modalités de I'enquéte publique qui se déroulera du 08 juillet au 08 aoGt 2020,
en Mairie Principale de la Possession et aux Mairies annexes de la Riviére des Galets, de
Dos d’ane et de la ZAC St Laurent. (annexe 1)

2.1.1 Désignation du Commissaire-enquéteur

Le Président du Tribunal Administratif de Saint Denis de la Réunion désigne Monsieur
SOMARIA Daniel, en qualité de Commissaire-enquéteur, par décision N° E20000005/97
en date du 09 mars 2020 pour conduire I'enquéte publique. (annexe 2)

2.2 Déroulement de I'enguéte Publique

L'enquéte Publique relative a la Révision « Allégée » PLU est fixée par arrété du 08 juillet
au 08 aolt 2020.

La Mairie Principale de la Possession et les Mairies annexes de la Riviéres des galets, de
Dos d’ane et de la Zac de St Laurent ont été désignées pour recevoir le public durant les
jours et horaires d’ouverture et aussi lors des permanences assurées par le Commissaire-
enquéteur.

Cette enquéte publique s’est déroulée dans de trés bonnes conditions, I'adhésion des
agents de la Mairie de la Possession a été exceptionnelle, répondant rapidement aux
sollicitations du Commissaire enquéteur.

La participation du Public n’a pas été a la hauteur des enjeux, néanmoins les quelques
personnes rencontrées, dans les différentes mairies lors des permanences, ont suscité
des échanges cordiaux et instructifs. L'action participative et le réle du commissaire
enquéteur du dire méme des administrés ont été fort appréciés.

2.2.1 Les Registres d’enquéte Publique

Quatre registres d’enquéte ont été mis en place dans les Mairies concernées. lls ont été
cOtés et paraphés par le commissaire-enquéteur et mis a la disposition du public durant
les heures d’ouvertures et durant les permanences.
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2.2.2 Les Permanences du Commissaire-Enquéteur

Huit permanences ont été tenues par le Commissaire-enquéteur durant I'enquéte
publique a savoir :

En Maire Principale

- Le mercredi 08 juillet de 13h00 a 16h00
- Levendredi 17 Juillet de 14h00 a 18h0
- Lesamedi 25 juillet de 09h00 a 12h00

- Le samedi 08 ao(t de 09h00 a 12h00

En Mairie annexe de Dos d’éine

- Le mercredi 15 juillet de 13h00 a 16h00

En Mairie annexe de la Riviére des Galets

- Le mercredi 22 juillet de 13h00 a 16h00

En Mairie annexe de la ZAC Saint Laurent

- Le mercredi 29 juillet de 13h00 a 16h00

2.2.3 La Publicité

2.2.3.1 L’affichage officiel

Les affiches officielles en format A2 sur fond jaune ont été bien réparties sur I’'ensemble
des mairies et mairies annexes et sur le site concerné par I'enquéte publique. Cet
affichage a été vérifié par le commissaire-enquéteur lors de la visite prévue a cet effet.

(annexe 3)

2.2.3.2 Les certificats d’affichages

Les certificats d’affichage ont bien été réalisés (annexe 4)
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2.2.3.3 La Parution dans les journaux (annexe 5)

La publicité officielle a fait I'objet de deux parutions dans deux journaux différents a
savoir :

1% Parution le 24 Juin 2020 dans le journal de l'ile de la Réunion et le Quotidien

2¢me parytion le 13 Juillet 2020 dans le journal de l'ile de la Réunion et le Quotidien

3. LE DOSSIER SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier soumis a enquéte publique au titre de la révision « allégée « du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de la Possession est présenté sous la forme d’un fascicule
relié comprenant :

Le dossier de révision allégée
L'évaluation environnementale
La notice non technique

La Délibération du Conseil Municipal arrétant le projet de révision « allégée » en date
du 23 décembre 2019

Le bilan de la concertation

Le procés-verbal de I'examen conjoint du 06 février 2020

La note de présentation comprenant les mentions des textes qui régissent I'enquéte
publique en cause, l'indication de la facon dont cette enquéte s’insére dans la

procédure administrative et la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de
I'enquéte

L'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et de la Mission Régionale d’Autorité

Environnementale (Mrae)

La note de réponse indicative aux avis.
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3.1 ETUDE DU DOSSIER D’ENQUETE

3.1.1 Historique de la ZAC Coeur de Ville

Al origine, lacommune de la Possession, désireuse de développer un centre-ville conforme
aux attentes de sa population, a créé en 2006 une ZAC située en continuité immédiate du
centre-ville existant sur une surface d’environ 24,3 ha, traversée par le chemin des lataniers
et bordée :

- Au Nord par la Grande Ravine des lataniers,

- Au Sud par le Chemin Communal du Beeuf-Mort,

- AV Ouest par I'avenue Leconte de Lisle,

- AVEst par le lotissement de la Grande Montagne.

Cette réflexion initiale, destinée a restructurer en profondeur le « centre-ville », devait
permettre la réalisation de logements, de surfaces commerciales, équipements et espaces

publics, 'ensemble du projet étant articulé autour du tram-train.

La ZAC « centre-ville » prévoyait la création d’un nouveau quartier a la Possession, avec
notamment :

- 1670 logements dont 350 logements sociaux et 1320 en accession libre,
- Une grande esplanade arborée,
- Des activités de commerces sur environ 8000 M2,

- Une station Tram-Train implantée a proximité immédiate de la grande surface
alimentaire,

- Des bureaux et des équipements projetés,

- De nouveaux équipements communaux, nécessités par I’arrivée de nouveaux habitants
ou faisant défaut a la commune. Le projet englobait également la réalisation d’un
groupe scolaire, d’'une créche, d’une salle polyvalente, de plateaux sportifs et d’un

centre culturel,

- Une zone d’activité de bureaux permettant lI'implantation ou la relocalisation
d’entreprises.

Les phases ultérieures de la procédure de ZAC, devant étre notamment articulées
avec le projet « Tram-Train », n’ont pas été lancées.

Une reprise du projet d’aménagement en 2011 a été envisagée compte tenu des
nouvelles données contextuelles par la commune de la Possession dictée par :
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- Une volonté politique municipale de démarrer opérationnellement le projet,
- De la décision d’arréter le programme Tram-Train par la Région au mois de mai 2010,

- Dela nécessité de réactualiser le programme de I'opération sur les volets Logements et
Equipements,

- De la volonté communale d’élargir, le périmeétre de la ZAC pour prendre en compte un
traitement cohérent de I'entrée de ville au Sud et d’intégrer des parcelles a forte

potentialité de densification au Nord.

Les objectifs du projet initial de la ZAC ont été réactualisés lors de la délibération du
Conseil Municipal du 22 juin 2011. Ainsi il a été décidé :

- De créer, la nouvelle polarité du centre-ville avec une offre commergante et de services
répondant aux attentes légitimes de la population,

- De dynamiser le centre-ville tout en conservant l'idée de « ville-jardin »,
- De densifier le centre-ville dans le cadre d’une offre diversifiée de logements.
Cette opération a vocation mixte (habitat, commerce, équipements) doit permettre de :

Créer un tissu urbain mixant habitat, activité et commerces,

- Densifier I'axe principal, rue Leconte de Lisle en structurant I'armature commerciale,
- Conserver et enrichir la trame végétale existante

- Proposer des typologies et formes architecturales variées,

- Concrétiser les Schémas de déplacements,

- Proposer des équipements culturels, administratifs et scolaires,

- Améliorer I'axe de stationnement dans le centre -ville,

- Accompagner I'ensemble du projet par une concertation dynamique,

Proposer un mode innovant et durable de gouvernance
Le projet d’aménagement s’appuie ainsi sur une stratégie paysagéere forte, qui
Préserve les espaces et milieux remarquables d’un point de vue endémique,
Indigénes, culturel ou patrimonial.
La conservation et I’enrichissement de la biodiversité est un enjeu fort du projet.

Afin de concrétiser réglementairement la ZAC, une révision simplifiée a été
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approuvée par délibération du Conseil Municipal le 12 décembre 2012, en plus de
la signature du traité de concession avec la SEMADER.

En plus d’un zonage « AUv » créé spécifiguement sur le périmétre de la ZAC, avec une
réeglementation adaptée, des Orientations d’Aménagement et Programmation (OAP)
spécifique ont ainsi accompagné les constructeurs dans la conception des futurs projets qui
doivent étre obligatoirement compatibles avec le PLU.

Au départ les llots 12, 13 et 14 concernés par la présente révision « allégée » avaient été
proposés en zonage constructible AUv jusqu’a enquéte publique.

Suite a I'avis des personnes publiques associées, alertant sur le fait que cette partie de ZAC
intégrait le périmétre irrigué du littoral ouest (PILO), dont I'assise fait I'objet d’une DUP et
que le Schéma d’Aménagement Régional adopté par décret du Conseil d’Etat, prescrit
qu’aucune zone appartenant au PILO ne peut étre ouverte a l'urbanisation, y compris dans
Fenveloppe des zones préférentielles d’urbanisation. De ce fait la Municipalité a reclassé
ces ilots en zone agricole.

3.2 Les Fondements juridiques de la procédure engagée

L'article L.153-34 du code de I'urbanisme précise qu’une procédure simplifiée de révision
du plan local d’'urbanisme peut étre mise en ceuvre lorsque certaines conditions sont
réunies. La procédure est alors appelée « révision allégée ».

La procédure se résume :

- Par délibération du Conseil Municipal de prescription et fixation des modalités de
concertation publique,

- Par I'élaboration du projet de révision « allégée »,

- Par un arrété de projet de révision « allégée » et bilan de la concertation par
délibération du Conseii Municipal,

- Parun examen conjoint de I'Etat et des autres personnes publiques associées (PPA),

- Par une enquéte publique : le procés-verbal de I'examen conjoint est joint au dossier
de révision ainsi que les différents avis éventuellement émis,

- Apres enquéte, modification possible du dossier de révision « allégée », si nécessaire et
selon les conclusions du Commissaire-Enquéteur et les avis émis,

- Par approbation de la révision « allégée en Conseil Municipal.
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3.3 Note de présentation de la commune de la Possession

3.3.1 Localisation

Située sur la c6te Nord-Nord-Ouest de I'ile de la Réunion, a environ 14 kilométres du centre
de Saint-Denis, la commune de la Possession est délimitée a I'Est par la commune de Saint
Denis, au Sud-Est par la commune de Salazie, au sud par la commune de Saint Paul et a
I’Ouest par la commune du Port.

Les limites administratives communales correspondent aux éléments géomorphologiques
majeurs qui caractérisent I'ensemble du territoire départemental. L'est de la commune
épouse le tracé de la ravine de la Grande Chaloupe, au sud- Est, les cirques de Salazie, de
Mafate et de Cilaos, ceinturent le Piton des Neiges. La limite Sud est marquée par la Riviére
des galets.

Sur le cordon littoral, la ville ancienne s’est développée a la limite Est de la plaine des galets.

La seconde zone est constituée de terrains représentant les premiers contreforts de la
montagne, notamment au sud de la commune. C’'est dans cette zone que sont localisées
les urbanisations nouvelles.

La troisieme zone est celle du plateau Saint Thérése. Elle comprend toute la partie de ce
plateau au Sud de la Ravine a Marquet.

La montagne occupe le reste de la commune, des pentes importantes mais aussi des
successions de ravines encaissées sont autant d’obstacles difficilement franchissables.
Enfin, le territoire Communal s’étend sur une grande partie de Cirque de Mafate d’ou un
relief trés varié.

La Commune de la Possession fait également partie du Territoire de la Céte Ouest
(TCO), intercommunalité regroupant en plus, les communes environnantes (le Port,

Saint Paul, Trois Bassins, St Leu.

3.3.2 Population et Logements

Selon I'INSEE, la commune de la Possession rassemblait en 2016, une population
municipale de 32973 habitants, a ce jour I'essor démographique communal tend vers
baisse voire une stagnation, mais les prévisions pour les dix prochaines années sont
évaluées autour de 40000 habitants. L'essor démographique de la Possession a été
caractérisé par une forte augmentation entre 2000 et 2016 (une croissance de (50%). Cette
évolution place la commune de la possession au premier rang des communes de la Réunion
au niveau démographique.

De ce fait, pour répondre aux enjeux et besoins, le Projet de Programme Local de I’Habitat
(PLH) du TCO, annonce l'objectif de production de 2300 logements a la Possession pour la
période 2019-2025, dont 1210 logements locatifs sociaux.

Sur prés de 400 logements par an a réaliser sur I’ensemble du territoire communal,

plus de 240 sont attendus dans le secteur du centre-ville/Ravine a Marquet, secteur
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qui concerne directement la « Zac Coeur- de- ville » en lien avec la présente révision
« Allégée du PLU ». L’effort de la commune en matiére de logements collectifs
représente 500 logements /an autorisés et cela depuis une dizaine d’années.

3.3.3 L'économie

L'économie Possessionnaise est du type « résidentielle », soit une économie liée
directement et majoritairement a la présence d’environ 33000 résidents. La commune
bénéficie d’un tissu d’entreprises bien développé, plus particulierement concernant les
services. Le petit commerce essentiellement présent dans les Bas, le grand commerce
particulierement développé notamment dans I'alimentaire. La réalisation du programme
commercial de la ZAC du Moulin joli et la ZAC Cceur de ville permettra un développement
crucial pour I'essor de la commune.

L’activité touristique est aussi un secteur non négligeable, ainsi prés de 600 lits sont
dédiés au seul cirque de Mafate. Le secteur de Dos D’ane permet aussi un potentiel
touristique, en effet ce bourg rural attractif permet des activités liant le sport et la nature,
I'objectif étant de développer et renforcer cet attrait touristique. La situation de I'emploi
s’est nettement améliorée depuis 1999, néanmoins méme si la ville se positionne parmi les
communes les moins touchées par le chdmage a la Réunion, environ 8% de la population
communale est sans emploi. De ce fait il y. a plus d’actifs résidents que d’emplois.

3.3.4 Les équipements

Le niveau des équipements publics ou d’intérét collectif est tout juste satisfaisant, pour une
commune de plus de 30000 habitants. L’essor démographique et urbain attendu implique
I’anticipation, afin de créer certains équipements :

- Les effectifs scolaires progressent et nécessitent une programmation spécifique a
savoir entre 30 et 65 classes supplémentaires d’ici a 2025-2030 et un nouveau Collége.
La création d’un second lycée devient aussi une nécessité,

- Le niveau d’équipement sportif est globalement satisfaisant. Il existe cependant des
besoins en petits équipements au sein des quartiers. Le projet de complexe sportif de
Dos d’ane viendra considérablement renforcer I'offre sur les Hauts et pour 'ensemble
de la commune.

3.3.5 Les déplacements et transports

Le réseau routier bien que structuré dans l'ensemble, manque de lisibilité plus
particuliérement sur la planéze Sud (de St Laurent, Riviére des galets a Ste Thérése) ou
les voiries récentes liées aux grandes opérations d’aménagement suppléent
partiellement la RD1, axe historique de desserte de ces quartiers. Les trois échangeurs
de la RN1 font des Bas de la Possession des secteurs facilement accessibles.
L’augmentation du trafic routier sur Fensemble du réseau lié a I'essor démographique
et urbain, sature de plus en plus les routes nationales ainsi que les voiries
départementales et communales. La desserte en transport en commun dense
aujourd’hui reste néanmoins insuffisante en termes de temps de parcours et
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d’infrastructure. L’absence du TCSP et de véritables péles d’échange sont aujourd’hui
préjudiciables au développement de la commune.

En régle générale, les actifs Possessionnais privilégient largement le recours a la voiture
pour leurs déplacements domicile-travail.

Les aménagements en faveur des liaisons douces s’intensifient a I'occasion de chaque
projet d’aménagement et permettent d’envisager, une mise en réseau bénéfique tant

pour les déplacements contraints que pour la promenade.

3.3.6 L'agriculture

En 2010, lacommune de la Possession comptait 129 exploitations agricoles, soit une nette
diminution depuis 1988, comparable aux moyennes de référence. Les exploitations de la
Possession représentent aujourd’hui 1,7% des exploitations de la Réunion.

L’agriculture représente environ 1% des emplois a la Possession, soit un chiffre nettement
inférieur a la moyenne départementale. L'emploi agricole a fortement diminué entre
1988 et 2000 mais tend désormais a se stabiliser.

D’apreés le RGA, la superficie agricole utilisée a la Possession a été quasiment divisée par
deux depuis 1988, pour atteindre 235 Hectares en 2010. Pourtant ce secteur posséde sur

la commune des exploitations performantes qui contribuent a leur échelle au maintien
d’une production riche et diversifiée.

Les activités agricoles sont essentiellement concentrées autour de deux territoires :

- Le plateau de Ste Thérese qui constitue aujourd’hui, la seule zone carriére de la
commune,

- Le bassin versant Dos d’ane sur lequel cohabitent structures d’élevage performantes
et parcelles maraichéres.

En outre on note la présence sur le territoire communal de :

- Quelques parcelles agricoles (maraichage et arboriculture) situées en pleine ville,
dans le périmétre irrigué de Ravine a Marquet,

- Quelques élevages et exploitations horticoles prés du bourg de Ravine a Malheur,
- Une agriculture vivriére dans les ilets de Mafate,

- La Possession représente 0,5% de la surface agricole réunionnaise. Son potentiel
agricole couvre environ 180 Ha.
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3.3.7 Le patrimoine naturel

Le milieu naturel de la Possession présente une richesse patrimoniale et
environnementale importante dont le développement et I'aménagement doivent tenir
compte.

Le territoire de la Possession dont I'urbanisation se concentre en bas et sur les premiéres
pentes jusqu'a Dos d’ane, est couvert en grande majorité par de nombreux espaces
naturels remarquables. Des ZNIEFF, des zones humides au cceur de Mafate et des espaces
naturels sensibles. On retrouve ces milieux a la Ravine de la Grande Chaloupe, a la planeze
jusqu’au chemin des Anglais, a la Grande Montagne et dans le cceur du cirque de Mafate.
La plupart sont dans le périmétre de la zone du Parc national et bénéficient a ce titre
d’une protection environnementale accrue.

Les milieux naturels de la commune constituent des réservoirs de biodiversité importants
pour l'avifaune et les invertébrés que ce soit en termes d’habitat ou d’aire de
reproduction.

Les ravines constituent la trame bleue de la commune. Les milieux naturels remarquables
identifiés en tant que réservoir de biodiversité participent a la trame verte au méme titre
que les espaces verts communaux. Ces trames sont indispensables pour la protection des
espéces faunistiques et floristiques et devront par conséquent étre prises en compte dans
IF'aménagement du territoire communal et intercommunal.

3.3.8 Le paysage et le patrimoine bati

La Possession se compose de 9 entités paysageres qui font partie intégrante de l'identité
de la Commune. Actuellement, le centre-ville ne constitue pas une véritable centralité.
L'urbanisation des pentes porte encore les traces d’un aménagement spontané, alternant
nouvelles constructions et logements vétustes. Les quartiers sont entiérement
résidentiels et restent dépourvus, pour la plupart, de centralité (manque cruel de
commerce de proximité, d’espaces publics clairement identifiés et appropriables).

Deux lisiéres urbaines seraient a créer sur la commune :

- Une premiére au niveau du trait de céte pour protéger les habitations de I'érosion de
la mer tout en préservant la biodiversité marine,

- Une seconde le long du plateau agricole de Ste Thérése afin de protéger les bords de
route contre I'urbanisation linéaire et ainsi mettre en valeur des « routes paysages ».

La Possession a un patrimoine bati conséquent qu’il est important de connaitre.
Cependant, tous ces éléments ne doivent pas faire I'objet d’une protection stricte mais
plutét d’une sensibilisation auprés de la population et des propriétaires afin que les
travaux qui pourraient intervenir sur ces éléments ne les dénaturent pas.
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3.3.9 Le contexte topographigue, géologique et podologique

Le secteur d’étude forme un surplomb homogéne relativement plat. La ZAC Ceceur
De Ville est encadrée au Nord par la Grande Ravine des Lataniers, au profil encaissé
a I'Est, s’ouvrant en U au contact de la plaine littoral. Au Sud, a proximité du site
d’études, la Ravine a Marquet au profil équivalent s’évase au niveau du secteur.

Concernant la nature des sols, aux abords directs du secteur d’étude, on trouve :

Des vertisols et affleurements rocheux,

Des sols bruns trés peu épais ou tuf compact affleurant,

Des sols peu évolués d’apport sur galets non altérés a matrice sable-basaltique.

3.3.10 Les risques naturels

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles « inondations et mouvements de
terrain » (hors Mafate) a été approuvé par arrété Préfectoral en date du 13 juillet 2018.
La commune de la Possession est sensible au risque d’inondation compte tenu des
« pentes » ainsi qu’au risque de mouvements de terrain dus aux ravines et dans les
espaces de la Grande Montagne. Sur le site d’études, au Sud, environ 6000 M2 sont
impactés par le zone R1 du PPR, interdisant la construction. Plus ponctuellement, deux
bouts de parcelles sont également concernés a I'Est du site.

3.3.11 Le réseau d’eau

Assainissement eaux usées

La commune de la Possession est pourvue d’un collecteur d’eaux usées, raccordé sur la
Station de Traitement des Eaux usées Polluées du Port, qui fait I'objet d’'une extension. La
station du SIAPP est dimensionnée pour 87 500 habitants. Le bassin concerne les
habitants du Port et de la Possession soit environ 68 000 habitants, sachant que ne sont
pas comprises dans ces chiffres, les fosses septiques. De fait, la saturation de la STEP du
Port a court-moyen terme n’est pas envisagée.

En rapport avec la topographie du site, trois secteurs ou bassins, trois rejets distincts sont
a prendre en compte dans le cadre de la ZAC de Coeur de Ville.

Le site d’études est directement concerné par le bassin 3 qui représente une surface
d’environ 17,6 ha, se raccordant sur le collecteur principal situé a I'ouest du terrain en
rive gauche de la ravine a Marquet. Le raccordement est a faire par I'intermédiaire d’un
poste de relevage dimensionné pour le bassin 3 de la ZAC du centre-ville, mais également
pour reprendre les eaux usées en provenance du chemin du Boeuf-Mort et du réseau
existant en provenance du lotissement Dodin.
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Distribution de I'eau Potable

Le réseau de distribution existant est représenté sur le plan du réseau AEP. Les
canalisations ont un diametre de 63 a 200. Pour les besoins de 'aménagement les
raccordements se feront sur le réseau des canalisations de diamétre 200.

La protection incendie sera assurée a partir des poteaux existants et a mettre en place en
fonction du projet d’aménagement. Un maillage du réseau sera également a réaliser afin
de permettre une meilleure sécurité de distribution et de protection.

3.3.12 U'occupation des sols et le paysage environnant

L’occupant des sols sur le site d’études

Sur les 4,2 ha proposés dans I'analyse du site :

2,6 ha ont une vocation agricole, cultivés pour la production de piment et de melon,
- 0,7 ha correspond a de la voirie et aux fourrés végétaux et fossé le long de celle-ci,

- 0,4 ha correspondent aux boisements et végétaux de I'arboretum du Domaine des bois
de senteur (ilot 13)

- 0,5 ha correspondent a des espaces artificialisés : équipement communal du Domaine
des Bois de senteur (ilot 13), case de particulier (ilot 14) et accés et parkings divers (ilot
13 et 14).

L’arboretum du Domaine des Bois de senteur abrite des espéces endémiques et protégés.
Sont recensés notamment Bois de senteur blanc et Grand Natte. Les fourrés secondaires
exotiques situés le long de la rue Leconte de Lisle sont principalement constitués d’espéces
envahissantes, notamment a cause du tamarin d’inde et du cassis. Ecran végétal mineur, la
valeur biologique de ces essences présente peu d’intérét.

L’occupation des sols & proximité du site d’études

La proximité immédiate du site d’études est caractérisée par un paysage :

Au caractére urbain avéré sur la majeure partie des abords :

- Des logements collectifs de la ZAC Coeur de ville déja livré (ilots 11) pouvant atteindre
28 meétres (hauteur la plus importante de I'opération), avec des constructions denses
R+5 a R+7 avec un péle de commerces et de services en rez- de chaussée de certains
logements,

- Des parkings et place de stationnement réalisés dans le cadre de la livraison des ilots
11 de la ZAC,
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- Un lotissement a dominante d’habitat individuel (R+1+C) aux abords de la partie ouest
du site d’études,

- Des équipements d’intérét collectif a proximité de la partie sud du site d’études,
notamment la Place Festival et I'Ecole Arthur Almery,

- Des axes de circulation structurants qui longent le site, la rue leconte de Lisle et le
chemin du Beeuf-Mort

- Un axe piéton paysager traversant les ilots 11

Au caractére naturel aux abords de la partie est du site d’études :

- Des fourrés secondaires exotiques a tendance semi-xérophile a dominante du tamarin
d’inde et du cassis, espéces envahissantes,

- Ponctuellement des Tamarins des Bas, arbres représentatifs du secteur de la Ravine a
Marquet.

De maniere plus élargie, le site d’études s’inscrit dans un contexte urbain important, a
proximité du centre-ville de la Possession, des zones d’activités économiques de la Ravine
a Marquet et du Port, de lotissements pavillonnaires, de zones mixtes de services,
d’équipements et d’activités diverses, de la Route Nationale 1, etc...

Des zones a vocation naturelle ou agricole sont localisées au sud-est, largement parsemées
de constructions et de friches.

3.3.13 La protection environnementale

Le site d’études, essentiellement inséré dans un contexte urbain dominant, n’est pas
localisé en zone naturelle de protection forte : ZNIEFF, espaces remarquables du littoral,
coeur du parc national, espace naturel sensible, réservoir de biodiversité avéré, zone
humide, périmeétre de protection d’une ressource en eau. La Ravine a Marquet est I'entité
naturelle la plus marquée située au plus proche du site, notamment par sa fonction de
corridor écologique.

3.3.14 Les conditions de circulation

Des congestions liées a la circulation sont notées aux abords du site lors des heures de
pointe, notamment rue Leconte De Lisle et chemin du Beeuf-Mort.

L'étude de circulation réalisée par Artelia estime que la réalisation de I'ensemble du
programme de la ZAC Cozur de Ville va conduire a prés de 2500 véhicules supplémentaires
en 2025 soit plus de 56%. Dées 2021, la circulation sera trés encombrée, et la situation
critique en 2025, avec la saturation de voies et blocages au niveau des carrefours. De fait
'aménagement des carrefours est prévu, a travers des carrefours a feux (notamment au
croisement rue Leconte De Lisle et chemin Boeuf-Mort) ou des Stop provisoires
(notamment au croisement chemin Boeuf-Mort et la voie Nord-Sud remplacés a termes par
deux autres feux dans la zone.
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Par ailleurs, le développement d’itinéraires de bus et piétons prévu pour desservir la ZAC
Ceeur de Ville au niveau de la rue Leconte De Lisle devra inciter au développement de
modes alternatifs a la voiture. La mise en place d’un parking silo en cours de réflexion dans
la zone d’intérét devrait améliorer la problématique de stationnement constaté
aujourd’hui.

La mise en oceuvre du Plan de Déplacement Communal en paralléle de la réalisation de la
ZAC Ceeur de Ville doit permettre d’apaiser le trafic dans la zone et la refonte du plan de
circulation du centre-ville élargie. Le scénario retenu, faisant I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation dans le PLU de la Possession en vigueur, précise les
cing objectifs principaux suivants :

Pour les véhicules légers, adapter le réseau viaire de I’évolution démographiques via :

La création de nouveaux barreaux vers le Port pour désengorger les axes existants,

- Le fait d’apaiser le centre-ville en limitant les vitesses, en limitant les entrées et les
circulations dans I’hyper-centre,

- L'apport d’une entité urbaine de |’axe majeur route sacré coeur, rue Mahatma Gandhi,
rue Leconte De Lisle et |la rue Sarda Garriga,

- La réalisation de carrefours a feux sur la rue Mahatma Gandhi.Le recalibrage des voies
suivant le trafic tout en sécurisant les mobilités active

Pour les transports en commun, favoriser leur pratique via :

- Lacréation de voie dédiée dans les zones congestionnées et 'aménagement prioritaire
en franchissement des carrefours,

- La possibilité de faire circuler les transports en communs sur les nouveaux barreaux.

Pour les piétons, sécuriser la marche a pied via :

- Lla requalification des axes majeurs pour séparer les flux piétons des flux véhicules
légers,

- La priorisation des modes actifs dans le centre-ville avec la mise en zone 30 du centre-
ville,

- La sécurisation des abords des équipements scolaires.

Pour les cvcles, développer le maillage de réseau cyclable via :

- La mise en place d’une liaison cycle sécurisée entre le Sacré Coeur, Moulin Joli, la ZAC
Coeur de Ville et le centre-ville,
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- Inciter 'usage du vélo dans le centre-ville avec la mise en zone 30 du centre-ville.

Pour le stationnement, repenser la politique de stationnement via :

- Lasuppression du stationnement longitudinal en centre-ville générateur de congestion
et consommatrice d’espace tout en créant des poches de stationnement en périphérie,

- La limitation du stationnement anarchique sur I'axe rue Mahatma Gandhi, rue Leconte
De Lisle.

3.4. La programmation du projet d’aménagement des ilots 12, 13, et 14

De maniére générale, la procédure de révision « allégée » sur la tranche 3 de la ZAC et
plus spécifiquement les ilots 12,13 et 14 a pour objectif :

- D’intégrer une véritable polarité urbaine par une programmation déterminée dont un
besoin en équipement,

- De réaliser une couture urbaine entre le centre-ville et Bceuf-Mort,

- D’adapter une agriculture innovante,

- De s’appuyer sur le développement des transports, en commun notamment,

- De garantir le bilan financier de la ZAC. En effet, celui-ci se basait initialement sur une

ouverture a I'urbanisation de ces ilots, avec notamment 262 logements programmeés.

Ainsi, la programmation suivante est attendue :

- Un espace d’agro-écologie urbaine: hub agricole, mixant a la fois des pratiques
d’agriculture pleine terre et d’innovation agricole (serres, aquaponie, ruches, halle
distribution produits locaux, permaculture, installation de compostage ...),

- Un collége (700 a 900 éléves) avec ses équipements : espace de restauration, aire de
stationnement, gymnase, lien direct avec la ligne de transport en site propre. Le
Département affirme la nécessité d’une réalisation rapide de ce 4°™ établissement sur
la commune,

- Un équipement de proximité sur I'ilot 13 (Bois de Senteurs aujourd’hui),

- Lintégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement,

- Une résidence de logements (soixantaine) par cohérence d’aménagement, de vocation
et de paysage, et pour contribuer a I’équilibre économique de la ZAC.
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3.5 Le plan de zonage applicable issu de la révision « allégée ».

Les documents graphiques du PLU en vigueur (zonage) évoluent de la maniére
suivante aprés la présente procédure de révision :

2,8 ha de zone A (agricole- dont 1,9 ha réellement cultivé) sont classés en zone
AUAVv (zones ouvertes a l'urbanisation de la ZAC Coeur de Ville) afin de permettre
la réalisation de la tranche 3 de I'éco-quartier, et plus spécifiquement les ilots
12,13 et 14.

1,2 ha de zone AUst (zone ouverte a l'urbanisation « stricte ») est classée en
zone A (agricole) dans le secteur de Pichette/Halte-la dans une logique de
mesure compensatoire surfacique équilibrée, sachant que le PLU approuvé en
2019 avait déja réduit de 1,6 ha la zone constructible du PLU précédent au
profit d’'un zonage agricole.

3.6 Le réglement applicable issu de la révision « allégée »

La présente procédure de révision « allégée » du PLU de la Possession intégre également
des modifications a l'article 10 du réglement relatif a la hauteur maximale des
constructions pour la zone AU indicée afin de prendre en considération les ilots 12, 13
et 14 au sein de la zone AUAv.

Ainsi, en application de [larticle précité «AU Indicé» la hauteur maximale des
constructions des ilots 12,13 et 14 dans la zone AUAV mesurée verticalement par rapport
au sol naturel avant travaux jusqu’au faitage (exception faite des ouvrages techniques) et
des installations liées au fonctionnement énergétique des batiments sera de :

lilot 12A hauteur maximale autorisée : 16 meétres
Hauteur supplémentaire admise sur 30% des
Constructions ou parties de batiments de l'ilot 22 métres
llot 13/14 hauteur maximale autorisée : 10 métres
Hauteur supplémentaire admise sur 30% des
Constructions ou parties de batiments de l'ilot 13 métres
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3.7 U'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) applicable issue de la
révision « allégée »

La ZAC Cceur de Ville fait I'objet d’une orientation d’'aménagement et de programmation
spécifique déja existante (Tome 2 des OAP du dossier du PLU). Par conséquent, celle-ci
est mise a jour en intégrant les aménagements prescriptifs relatifs a la réalisation de la
tranche 3 de la ZAC (ilots 12,13 et 14)

En complémentarité du chapitre 3 des orientations d’aménagement- Dispositions
générales au sous-chapitre 3.2 « objectifs d’aménagement » sera précisée l'orientation
suivante relative a la révision « allégée » du PLU :

Offrir un espace dédié a I'activité agricole innovante (serres, aquaponie, halle,
installation compostage ...)

En complémentarité du chapitre 3 des orientations d’aménagement- Dispositions
générales au sous-chapitre 3.4 « Programme prévisionnel des constructions » sera
précisée 'orientation suivante relative a la révision « allégée » du PLU :

Le projet Ceeur de Ville prévoit la réalisation d’'un programme d’équipements publics de
proximité et a I'échelle du centre-ville de la commune :

1 Collége (700 a 900 éléves).

Enfin, I'offre en logements sera diversifiée et mixte répondant aux besoins de population
et s’inscrivant dans le respect de la compatibilité avec le SAR et le PLH soit pour I'ensemble
du programme 60% de logements aidés correspondant a environ 1105 logements aidés
pour environ 1849 logements au total, « auxguels s’ajoutent 60 logements en ilot 12A,
exemptés de I'obligation de 60% de logements aidés ».

En complémentarité du chapitre 3 des orientations d’aménagement- Dispositions
générales au sous-chapitre 3.7 « Prescriptions spécifiques pour les ilots 12,13 et 14 » sera
précisée 'orientation suivante relative a la révision « allégée » du PLU :

En plus de l'application de I'ensemble des prescriptions générales inscrites dans la
présente orientation d’aménagement et de programmation (OAP), 'aménagement des
llots 12,13 et 14 doit permettre spécifiquement :

La réalisation d’'un collége sur l'ilot 12 A pouvant accueillir entre 700 et 900
éleves lors de la conception de I'équipement.

L’ensemble des constructions, ouvrages et travaux nécessaires au  fonctionnement

de I'établissement est autorisé : les équipements liés a I'enseignement, I'artistique, la
culture et al’éducation physique et sportive, les espaces et locaux récréatifs, les espaces
et salles de restauration, les logements de fonction, les locaux administratifs et de la vie
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scolaire. L'aménagement de l'ilot doit prévoir la desserte du collége par les transports
en commun rue Leconte De Lisle, avec une aire de bus a proximité.

L’accés a I'établissement doit s’effectuer en séparant distinctement les flux piétons des
accés prévus pour les véhicules (stationnements, personnel, livraisons, restauration,
logements de fonction...). Lentrée principale pour les éléves dans le collége s’accomplira
par_la rue Leconte De Lisle. Le parvis extérieur devra étre aménagé de maniere a
permettre aux éléves d’attendre, en toute sécurité, I'ouverture de I'établissement public,
une entrée secondaire peut étre prévue au niveau du mail tropical pour faciliter
I’accessibilité piétonne du site. L'accés technique par véhicule motorisé sera effectué
depuis le chemin du Beeuf-Mort.

La réalisation d’une résidence de 60 logements collectifs sur l'ilot 12A, répartis
en deux batiments de 30 logements chacun. L'acces a la résidence (piétons et
véhicules) est a concevoir depuis le chemin Beeuf-Mort.

Le maintien d’un équipement d’intérét collectif sur I'ilot 13. Ll’arboretum
existant est a préserver/valoriser.

L’intégration de l'ilot 14 au projet par cohérence d’aménagement, en y permettant
un développement maitrisé et des vocations mixtes sous réserve qu’elles
n’entrainent pas pour le voisinage ni incommodité ni nuisances.

Le_maintien en zone agricole de l'ilot 12B et de la partie sud de l'ilot 12A. Il
s’agit notamment de pouvoir offrir sur cet espace notamment la possibilité de
développer I'agro-écologie urbaine : hub agricole, mixant a la fis des pratiques
d’agriculture pleine terre et d’innovation agricole (par exemple serres, aquaponie,
ruches, halle distributions de produits locaux, permaculture, installations de
compostage...).

L’aménagement du mail Tropical aux abords est des ilots. Le gabarit du mail
Tropical a sa jonction avec le chemin du Boeuf-Mort doit étre congue de maniére a
étre suffisamment large et adaptée pour assurer un flux de piéton sécurisé et incitatif.
Un cheminement piéton supplémentaire ou alternatif pourra également traverser
I'arboretum.

L'aménagement de noues végétales longeant la rue Leconte De Lisle.

Rajouter en 3.8 Orientations d’aménagement thématiques

8. Fonctions urbaine et Mixité

Le principe d’organisation de la ZAC consiste a privilégier une implantation des
équipements publics sur la place centrale, au carrefour des rues Leconte De Lisle, Sarda
Garriga et Lataniers et le long du Mail Tropical. Les commerces s'implanteront
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principalement sur le chemin des Lataniers, sur la rue Leconte De Lisle, sur le Mail
Commercial et au croisement du chemin Bceuf-Mort et Mail Tropical. Les bureaux
s'implanteront principalement le log du Mail Commercial et sur la rue Leconte de Lisle.

Cette programmation initiale est susceptible de s’adapter aux évolutions évidentes liées au
temps de réalisation d’une ZAC. Il est donc demandé aux concepteurs de réfléchir a la
mutabilité de certains locaux, par exemple pour transformer un logement en bureau dans
quelques années.

De manieére plus générale, il est demandé de :

Affirmer la centralité principale de la ZAC et veiller a son intégration dans le
tissu urbain existant. Les facades et les espaces publics concernés devront
bénéficier d’un traitement qualitatif et homogene,

Anticiper la mutabilité de certains locaux (proposer un plan bis présentant la
reconversion de deux logements stratégiques),

Promouvoir une diversité des typologies au sein des programmes immobiliers  afin
de garantir la mixité sociale : maximum 50 % de T3, au moins 20% de T4 ou plus, au
moins 20% de T2 ou studio,

Chaque programme de logement a l'échelle des ilots devra respecter une mixité

entre logements aidés et logements libres. A I'exception des ilots 12,13 et 14, les

ratios retenus sont maximum 60% des logements aidés dont 40% de logements

sociaux. Cette mixité sera appréciée au regard du nombre de logements et non de
la surface de plancher.

Assurer les droits au soleil, aux vues, a la ventilation des voisins, et assurer les
continuités piétonnes cohérentes,

Favoriser la mixité sociale par la création d’espaces de rencontres ouverts a
tous, au moins un espace dédié de 20 M2 a cet usage et aménagé a cet effet
(bancs, protection solaires, etc ...) au sein des opérations,

Définir la vocation de chaque espace semi public en cohérence avec la ZAC,

Proposer des mutualisations de locaux favorisant la convivialité (LCR, boite aux
lettres ...),

Favoriser les liens intergénérationnels avec 'aménagement d’espaces de
convivialités tels les jardins familiaux en cceur d’opération (20% de la surface

perméable), de Locaux Communs Résidentiels en pied d’immeuble, etc..., afin de
promouvoir la création d’associations ;

()
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3.9 Le rapport de présentation applicable issu de la Révision « Allégée »

Le changement apporté au tome 2 du rapport de présentation consiste a mettre a jour les
données, chiffres et cartes en lien avec les évolutions apportées aux documents graphiques
(zonages).

« extrait du Tome 2 du rapport de présentation du PLU révisé »

Partie 3 — Les choix retenus pour délimiter les zones a urbaniser

Selon larticle L151-4 du code de [lurbanisme et au titre de [I'évaluation
environnementale, le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le
reglement.

Conformément a I'article R 151-20 du code de 'urbanisme, les zones a urbaniser couvrent
les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a F'urbanisation.
Elles sont repérées aux documents graphiques par le sigle « AU »

()

Les zones ouvertes a I'urbanisation, héritage du PLU de 2005

Le PLU 2005, ouvrait a I'urbanisation 161,3 ha, 87,6 ha ont été batis ou partiellement batis,
et par conséquent classés en zone U au PLU révisé.

Sur les hectares restant non aménagés et par conséquent vierges de toute construction, la
ville a souhaité conserver ouverts a I'urbanisation 68,5 ha. Ces zones maintenues sont
identifiées au SAR comme espaces d’urbanisation prioritaire, reconduites ainsi par le SCOT
du TCO. Elles sont essentiellement liées aux opérations de Moulin Joli et Coeur de ville, ainsi
que des projets d’'aménagement dans le secteur de Pichette/Ste Thérése. 12 ha environ
sont dédiés exclusivement a de l'activité économique diversifiée a Moulin Joli ou du
tourisme a Beeuf-Mort.

Au regard du caractére naturel, de la valeur écologique, du potentiel agronomique, du
risque naturel élevé au plan de préventions des risques et de I'absence de projets cohérents
connus sur les terrains concernés, la ville a fait le choix de déclasser 5,2 ha de zones
ouvertes a urbanisation au PLU en vigueur non béties en zone agricole et naturelle au
PLU révisé, garantissant ainsi la conservation écologique et la pérennisation de la culture
de ces zones

Dossier n® EO00005/97 22



(..)

Les nouvelles extensions urbaines

les nouvelles extensions urbaines par la méthode dite de « redéploiement »

(-..)

Les zones redéployées

Une extension urbaine privilégiée dans les bas et les mi-pentes

En plus de la mutation de la zone urbaine déja constituée, afin de répondre a une croissance
démographique importante et a une pression fonciére forte, I'ouverture de nouvelles
zones a urbaniser par la technique du redéploiement doit également assurer le
développement inéluctable de la commune. Ainsi 20 ha de nouvelles zones a urbaniser
(AU) ont été déployées dans le PLU révisé. Dans une vision de I'aménagement du territoire
communal traduite par le présent PLU et intercommunale exprimée dans le SCOT du TCO,
les extensions urbaines ont été géographiquement localisées en priorité dans les bas (7,1
ha) et les mi-pentes (11,9 ha), soit en coeur d’agglomération. Ainsi, aucune zone AU n’a
été envisagée dans les territoires ruraux habités.

Les zones AU redéployées ont été réalisées au détriment de 5,4 ha de zones agricoles et
14,6 ha de zones naturelles au PLU approuvé en 2005.

Cette stratégie de développement est compatible avec les orientations du PADD suivantes :
« Affirmer Dos d’Ane comme un village rural, loisir et nature des hauts »,
« Conforter le cadre de vie qualitatif des quartiers des mi-pentes »,
« Renforcer I'urbanisation des bas »,
« Concrétiser les opérations d’aménagement d’envergure en cours ou en

projet, dont les ZAC Moulin Joli et Coeur de Ville, qui contribueront en grande partie
a répondre aux besoins en logement de la commune ».

()

Synthése de nouvelles extensions urbaines

Sont considérées comme extensions urbaines les nouvelles zones a urbaniser (AU)
appliquées par la technique de « redéploiement » inscrite dans le DOO du SCOT du TCO,
ainsi que les nouvelles zones urbaines(U) adaptées par la technique de « recalibrage ».

Au total la Commune a déclassé 48,9 ha de zones constructibles (zones U et AU
confondues) au PLU 2005 en zone A (6,2 ha) ou N (42,7 ha) au PLU révisé. A contrario, elle

Dossier n® EO00005/97 23



a classé 25,6 ha de nouvelles zones constructibles au détriment de zones classées A (6,2
ha) ou N (19,4 ha) au PLU approuvé en 2005.

Par conséquent, au regard de la volonté de maitriser la croissance urbaine et
démographique et de préserver les espaces naturels les plus sensibles et les terres agricoles
de qualité, la Ville a fait le choix de ne pas utiliser d’ores et déja I'intégralité de ses possibles
extensions urbaines dans son projet de PLU révisé. Ainsi ce sont 23,3 ha qui n’ont pas été
consommés dans présente révision, soit environ la moitié de ses possibilités d’extensions
obtenues par le déclassement. De fait, le PLU est compatible avec I'orientation n°7B du
DOO du SCOT concernant le principe de redéploiement et de compensation. Ces 23,3 ha
sont néanmoins conservés comme un potentiel de futures extensions urbaines dans le
cadre de prochaines procédures d’évolution de PLU.

Partie 4 — Les choix retenus pour délimiter les zones agricoles

Selon I'article 151-4 du code de 'urbanisme et au titre de I'évaluation environnementale,
le rapport de présentation applique les choix retenus pour établir le réglement.

La zone A couvre les secteurs agricoles de la Commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les zones

agricoles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commengant par la lettre
« A ». Elle comprend deux secteurs distincts :

- Aba : Secteur de taille et de capacité d’accueil limitée en milieu rural habité,

- At : Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour la vocation
touristique

L’évolution de la zone agricole entre le PLU 2005 et le PLU révisé

Avec une superficie de 420 ha correspondant a 3,5% de la surface communale, la zone A
est la troisieme zone la plus vaste du PLU de la Possession aprés la zone Naturelle et la zone
Urbaine. Sa superficie a diminué d’environ 64 ha par rapport au PLU de 2005.

Cette baisse est notamment due au fait que le PLU de 2005 avait classé de nombreux
secteurs de la commune boisé et/ ou de patrimoine naturel manifeste en zone agricole. De
fait, la présente révision du PLU reclasse en zone N les terrains ne faisant pas I'objet
d’aucune exploitation agricole notamment dans les secteurs des Lataniers, Plateau Sainte-
Thérése, Sainte-Thérése la Mare, Dos d’Ane, et dont la qualité environnementale est en
particulier :

- Reéglementairement reconnue par la loi et les documents supra-communaux qui
s’'imposent au PLU : espaces remarquables du littoral essentiellement,
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- Inventoriée en raison de son caractére remarquable : Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 et 2

- Identifiée par les travaux de la DEAL Réunion : réservoirs de biodiversité avérés, corridors
écologiques avérés et potentiels.

6,2 ha de zones urbaines (Zone U) ou ouvertes a l'urbanisation (zone AU) dans le Plu
approuvé en 2005 ont été déclassés en zone agricole au PLU révisé. A l'inverse, 6,2 ha de
zones agricoles au PLU de 2005 ont été classées en nouvelles zones d’extensions urbaines
au PLU révise.

23,9 ha de zones N au PLU de 2005 sont reclassés en zone A au PLU révisé, puisque
s’agissant de zones cultivées, dans les mi-pentes, a ravine a Malheur et a Dos d’Ane. Dés
lors, une diminution de la zone A est observée en termes « surfacique de zonage PLU ». En
réalité, les terres réellement cultivées sont dans I'ensemble maintenues dans le PLU
révisé voire font I'objet d’un classement en zone A contrairement au PLU précédent. Le
classement du zonage agricole est ainsi plus cohérent avec la réalité du terrain et
permettra aux exploitations existantes d’avoir un réglement davantage adapté a leur
vocation et a leur développement. En paralléle, cela permet une amélioration de la
protection de zones naturelles a forte valeur écologique.

(-..)

La prise en compte de la Base d’Occupation des Sols

Pour évaluer les impacts du zonage agricole du PLU de la Possession, la Base d’Occupation
des Sols (BOS) de la Direction de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét (DAFF) est
un outil majeur & prendre en compte puisqu’elle recense les terrains exploités,
recensement issu de déclarations faites par les agriculteurs, complété par des données
fournies par les partenaires de la DAFF. Cette base identifie environ 180 ha de terres
exploitées sur le territoire communal. 1,8 ha de terrains constructibles ou classés en zone
N au PLU approuvé en 2005, inscrits dans le BOS sont désormais classés en zone A au PLU
révisé. Ce classement en zonage agricole est ainsi plus cohérent avec la réalité du terrain
et permettra a la fois a de nouvelles activités agricoles de s’implanter mais aussi aux
exploitations existantes d’avoir un réglement davantage adapté a leur vocation et a leur
développement. A l'inverse, les zones urbaines ou a urbaniser impactent 5,9 ha de terrains
recensés dans le BOS pour la culture de légumes si leur aménagement se concrétisait.

3.10. Présentation résumé des objectifs et articulations du Plan avec les autres
documents d’urbanisme

3.10 .1 Présentation résumée des objectifs de I’évolution du Plan Local d’Urbanisme

La Commune de la Possession a approuvé la révision générale de son plan local
d’urbanisme le 12 juin 2019. Dans la continuité, la Collectivité souhaite finaliser la
programmation de la ZAC Coeur de Ville en intégrant une véritable polarité urbaine et
agricole innovante sur la tranche 3 de la ZAC et plus spécifiquement les ilots 12,13 14.
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Cette révision doit pouvoir rendre possible :

Un espace d’agro-écologie urbaine, symbolisé par le hub agricole, qui mixera a la
fois des pratiques d’agriculture pleine terre et d’innovation agricole (aquaponie, ruches,
productions photovoltaiques, compostage ....),

Un colléege avec ses équipements: espace de restauration, aire de
stationnement, gymnase, lien direct avec la ligne de transport en site propre,

Un équipement de proximité sur I'ilot 13 (Bois de Senteurs),
L'intégration de I'ilot 14 au projet de cohérence d’Aménagement,
Une résidence de 80 logements collectifs.

Atravers la présente révision «allégée» au titre de I’article L153-54 du code de 'urbanisme,
I'objectif de la Collectivité est que le PLU puisse permettre la mise en ceuvre du projet
présenté. L’analyse porte sur une surface de 4,2 ha. Il s’agit donc de rendre constructible
une partie de la pointe sud de la ZAC Ceceur de Ville (sur 2,8 ha), et d’affirmer la vocation
agricole de I'autre partie du site (sur 1,4 ha). Il convient alors de modifier en conséquence
également le réglement et I'orientation d’aménagement et de programmation concernés
du PLU approuvé en 2019. De méme, une mise a jour du rapport de présentation prend
compte de ces évolutions.

Dans le cadre de mesure compensatoire au regard de la perte de surface de zone agricole
au PLU afin de permettre I'extension constructible de la ZAC Coeur de Ville, le projet de
révision « allégée » conduit également a classer 1,2 ha de zone AUst en zone agricole (zone
A) dans le secteur de Pichette, a proximité du stade Halte la.

3.10. 2 La cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) du PLU

Un projet d’évolution du PLU par la présente procédure de révision est compatible avec le
PADD du PLU approuvé le 12 juin 2019.

En effet, celui-ci précise I’orientation suivante (orientation 3, objectif 11 du PADD-renforcer
I'urbanisation des bas): « concrétiser les opérations d’aménagement d’envergure en
cours ou en projet, dont les ZAC Moulin Joli et Cceur de Ville, qui contribueront en grande
partie a répondre aux besoins de logement de la commune ».

De méme l'orientation 3/objectif 17 du PADD-favoriser un urbanisme économe en
ressources énergétiques- indique que « I'Eco-quartier Coeur de Ville sera dense et
accueillera logements, commerces, équipements, services .. La maitrise de la
consommation énergétique passe par un ensemble de mesures volontaristes et
ambitieuses reprenant les objectifs de cette orientation :
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- Densité et mixité fonctionnelle afin de limiter les mobilités contraintes et donc les
déplacements,

-« mail tropical » et espaces libres au pied des constructions pour améliorer le confort
dans les batiments et mieux gérer les eaux pluviales,

- Equipement des logements en compteurs intelligents pour sensibiliser les usagers a
I’économie d’énergie et d’eau potable,

- Implantation et conception des constructions pour mieux prendre en compte leur
environnement et limiter le recours aux systémes actifs

Les nombreux dispositifs prévus pour I'Eco-quartier Coeur de Ville en font ainsi un
projet a suivre et a évaluer ».

3.10..3 Le schéma de cohérence territorial (SCOT) du TCO

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de la communauté d’agglomération du
territoire de la Cote Ouest a été approuvé en conseil communautaire le 21 décembre
2016. Premier document de planification de rang supérieur en termes de compatibilité,
la présente justification et évaluation environnementale décrit I'articulation du PLU
directement au regard des prescriptions du SCOT et non par rapport a celles du
Schéma d’Aménagement Régional de la Réunion (SAR). Par ailleurs, le SAR étant un
document de planification de rang supérieur au SCOT, I'approbation de ce dernier
témoigne de sa compatibilité avec le SAR.

Selon l'orientation 5 du document d’orientation et objectifs (DOO) du SCOT « principe
général de mise en ceuvre de 'armature urbaine », le site concerné pour I'extension de
la ZAC Coeur de Ville est localisé en Coeur d’agglomération (pdle principal), secteur
privilégié d’intensification urbaine a Féchelle du territoire du TCO. L'ouverture a
F'urbanisation sur ce secteur stratégique pour le développement de la Possession est
ainsi cohérente avec les objectifs de production de logements inscrits dans cette
orientation pour le coeur d’agglomération.

Si aujourd’hui le site est identifi¢ comme espace agricole au SCOT, l'ouverture a
Furbanisation de 2,8 hectares est compatible avec [orientation 7 du
SCOT « LUintensification urbaine et les redéploiements des possibilités d’extension
Urbaine ».

En effet, tout d’abord, les nouveaux terrains classés en zone AUAv (ouverture a
F'urbanisation pour Fopération Cceur de Ville), sont situés a l'intérieur de la zone
préférentielle d’urbanisation du SAR. En outre, le PLU respecte le principe dit de
« redéploiement » déterminé dans le SCOT, qui exige a ce que les extensions urbaines
« s’accompagnent, dans le PLU, d’'un classement en N ou A des espaces urbains de
référence concernés et ce pour une surface a minima égale a la surface redéployée ».
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Effectivement les documents graphiques du PLU en vigueur (zonage) évoluent de la
maniére suivante aprés la présente procédure de révision :

- 2,8 ha de Zone A (agricole-dont 1,9 ha réellement cultivé) sont classés en zone AUAv
(zones ouvertes a l'urbanisation de la ZAC Cozur de Ville) afin de permettre la
réalisation de la tranche 3, de I'éco-quartier et plus spécifiquement les llots 12,13 et
14,

- 1,2 ha de zone AUst (zone ouverte a l'urbanisation « stricte ») est classée en zone A
(agricole) dans le secteur de Pichette/Halte la dans une logique de mesure
compensatoire surfacique équilibrée, sachant que le PLU approuvé le 12 juin 2019
avait déja réduit de 1,6 ha de la zone constructible du PLU précédent au profit d'un
zonage agricole.

Zone constructible en moins en faveur de la Redéploiement
zone A (zone A classée en zone AU dans le
cadre de la révision « Allégée »)

PLU approuvé en juin 2019 PLU « révisé »

2,8 ha

1,6 ha 1,2 ha

En compatibilité avec l'orientation 8 du SCOT «la détermination de densité
d’aménagement minimales » et en adéquation avec la localisation en Coeur
d’agglomération, le réglement du PLU en vigueur exige pour la zone AUAv une clause de
densité minimale de 50 logements a I’hectare.

Par ailleurs, 'OAP Cceur de Ville affine le réglement de la zone AUAv, en inscrivant déja
I'objectif de produire 1909 logements a termes, hors équivalents logements (établis sur
la base de 80 m2 de surface de plancher pour I'ensemble des destinations ne se
rapportant pas au logement).

En comptabilisant les 60 logements collectifs prévus sur l'ilot 12 (plus celui existant sur
ilot 14 également mutable), ainsi que les équivalents logements trés importants
attendus par la réalisation d’un établissement comme le collége avec ses annexes (plus
de 100 équivalents logements peuvent facilement étre estimés), la densité minimale de
50 logements a I’hectare est respectée dans le cadre du projet d’extension de cceur de
ville.
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3.10. .4 Le projet au regard du périmétre du littoral Quest (ILO) et le SAR

L’étude des cartes annexées a I'arrété n°1949/5G/DICV3 du 26 juillet 1994 qualifiant le
projet d'irrigation du Littoral Ouest de la Réunion de projet d’intérét général (PIG ILO)
permet de confirmer que la zone agricole proposée a ouvrir a 'urbanisation dans la
présente procédure de Révision du PLU au sud de I'Eco-quartier Coeur de Ville ne reléve
pas du périmétre du PILO.

3.10..5 Le programme local de I'habitat (PLH) du TCO

Le programme local de I'habitat (PLH) du TCO est en cours de révision. Celui-ci a été
arrété en conseil communautaire le 15 avril 2019. Il en ressort pour la Possession les
orientations suivantes: réaliser 2300 logements nouveaux dont 1210 logements
locatifs sociaux. Pour la période des 6 années l'offre sera donc d’environ 383
logements par an.

Le projet d’ouverture a I'urbanisation dans la présente procédure d’évolution du PLU
proposant la réalisation d’une résidence de 60 logements collectifs supplémentaires a
Coeur de Ville est compatible avec le PLH arrété. En effet, sur les 2300 logements
nouveaux attendus sur la commune, 1350 a 1450 sont demandés en secteur centre-
ville/Ravine a Marquet (59% a 63% des logements), secteur de localisation du site
d’études.

Par ailleurs, le classement proposé dans la présente révision « allégée » de 1,2 ha en
faveur de la zone agricole au PLU au détriment d’une zone AUst dans le secteur de
Pichette, est également en cohérence avec les ambitions du PLH arrété,  puisque
celui-ci fixe pour ce quartier seulement un objectif de production de 150 a 200
logements, réalisable avec les zones constructibles conservées dans le secteur (zones
U et AU).

Les ilots 12,13 et 14 de la « ZAC » sont exemptés du seuil des 60% de logements aidés
maximum inscrit dans OAP Coeur de Ville. Ces ilots restent néanmoins soumis a
'article 2 du réglement qui stipule, qu’en cas de réalisation d’'un programme de
logements représentant une surface plancher supérieure a 1500 m2, au minimum 20%
de ce programme doit étre affecté a des logements locatifs financés par un prét aidé
de I’Etat, a savoir pour le logement locatif social : LLTS et/ou LLS, et pour le logement
aidé : PLS ou accession aidée (PSLA, LES ou PTZ). En effet, il s’agit de favoriser le
développement du logement social de fagon équilibrée dans la zone et d’éviter une
trop grande concentration, potentiellement source de probleme de gestion. De plus,
représentant 30% des résidences principales, La Possession fait partie des 5
Communes de la Réunion présentant le plus fort taux de logements sociaux.

3.10..6 Le Plan de Déplacement Urbain du TCO

Le territoire de la Céte Ouest définit les principes d’une politique globale des transports
a I'échelle de I'agglomération, a travers son Plan de Déplacements Urbains (PDU)
approuvé en février 2017. Le PDU du TCO détermine 34 actions réparties sur 7
thématiques
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Le projet est compatible avec les orientations du PDU.

En effet, le PDU identifie deux Zones d’Aménagement et de Transition vers les
Transports ou ZATT a la Possession qui font I'objet d’une orientation d’aménagement
et de programmation (OAP), dont le secteur Cceur de Ville concerné par la présente
révision. Ces ZATT correspondent a des lieux d’échanges entre les différents modes,
types et réseaux de transport. Elles définissent un secteur dans lequel le
réinvestissement ou le développement urbain sont des priorités. Dans ces zones,
I'objectif en matiére d’aménagement est de favoriser la densité et la mixité
fonctionnelle dans un périmétre théorique de 500 métres autour des péles d’échange.
Les programmes définis dans la ZAC transportée en régles d’urbanisme répondent aux
objectifs définis par le PDU du TCO. L'OAP déja existante concernant ces ZATT et celle
dédiée a opération Coeur de Ville exposent les grands principes auxquels I'objectif
d’intensification doit répondre.

3.10.7 Le SDAGE et le SAGE

Le projet est compatible avec la prise en compte des enjeux liés a « I'eau », notamment
déterminés par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
du bassin Réunion approuvé par arrété du 08 décembre 2015 et par Schéma
d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE) ouest (enjeux détaillés dans le rapport
de présentation et I'évaluation environnementale du PLU approuvé).

Il convient de rappeler les points suivants, qui peuvent concerner le projet :

- La station d’épuration du SIAPP est dimensionnée pour 87 500 habitants. Le Port
compte 35 000 habitants et la Possession environ 33 000 habitants, sachant que ne
sont pas comprises dans ces chiffres les fosses septiques. De fait, il est difficilement
envisageable de considérer une saturation de la STEP du Port a court/moyen terme.

- Un projet de réhabilitation et d’augmentation des capacités de production de l'usine
de microfiltration de Pichette est en cours, permettant de passer de 13 000 m3/J a
25 000m3/J.

- La création du nouveau forage des Lataniers est en cours, avec une capacité de
production comprise entre 150 et 200 m3/h en remplacement du forage actuel qui est
limité a 25 m3/h.

- Le zonage du PLU reporte les 7 périmeétres de protection de captage alimentant la
population Possessionnaise auxquels s’ajoutent 4 périmeétres de protection relatifs a
des ouvrages exploités par une commune limitrophe, Le réglement précise pour
chacune des zones, que « dans les secteurs compris dans un périmétre de protection
lié a la présence d’un ouvrage de captage, les prescriptions édictées par les arrétés de
déclaration d’utilité publique s’appliquent ». Les arrétés de DUP des périmétres de
protection de captage figurent en annexe du PLU.
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- L'aléa « inondation » est inséré au PLU par la prise en compte du plan de prévention
des risques naturels prévisibles (PPR) approuvé le 13 juillet 2018. De plus, I'article 2 du
réglement du PLU renvoie au réglement du PPR.

- DeI'OAP, Coeur de Ville déja existante et applicable pour la nouvelle zone d’extension
urbaine proposée par la présente révision du PLU, prévoit de nombreuses mesures
exigeantes concernant les eaux pluviales, les eaux potables et polluées,

- Toutes les clétures doivent comporter des transparences pour permettre le libre
écoulement des eaux pluviales de I'amont vers l'aval du terrain (article 11 du
réglement). Par ailleurs, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit par un
sinistre est autorisée sauf disposition contraire du plan de prévention des risques, et a
condition que le sinistre ne soit pas la conséquence d’un aléa inondation et/ou
mouvements de terrain (article 2 du réglement),

- Laville prévoit dans son PLU plusieurs emplacements réservés destinés a la réalisation
d’ouvrages en faveur du réseau d’assainissement et de I'écoulement des eaux pluviales,
ainsi que pour la réalisation, 'aménagement ou I'élargissement de voies de circulation
qui pourront aussi faire 'objet d’'une amélioration du réseau de traitement des eaux,

- L’ouverture des zones a l'urbanisation (zone AU) est conditionnée dans le PLU, entre
autres, par leur desserte par les réseaux d’alimentation en eau potable et
d’assainissement,

- Le zonage d’assainissement collectif est annexé au PLU

L’article 4 du réglement du PLU normalise les conditions de desserte des terrains par
les réseaux publics d’eau et d’assainissement :

L'alimentation _en eau potable: « toute construction ou installation nouvelle
susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée  au
réseau public d’alimentation en eau potable ».

Les eaux usées : « toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau collectif d’assainissement : Toutefois, en I'absence ou linsuffisance de ce
réseau collectif d’assainissement, un assainissement individuel, conforme a la
réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de facon a
pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif d’assainissement, une fois celui-ci réalisé. En cas de réalisation d’un
assainissement non collectif, la superficie des parcelles devra étre suffisante pour

permettre implantation d’un dispositif conforme a la réglementation en vigueur ».

Les eaux pluviales : « Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de
fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, a permettre une
percolation naturelle par une imperméabilisation limitée et doit étre raccordé au
réseau séparatif collectant les eaux pluviales, dés lors que ce réseau existe. Il est
interdit de canaliser les eaux sur fond voisin. Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, et ceux visant la limitation des débits évacués de la
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propriété sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a Popération projetée et au terrain qui la supportera. Le raccordement
éventuel au réseau public doit étre réalisé dans des conditions et des modalités
conformes aux dispositions en vigueur.

« Les eaux pluviales doivent faire I'objet d’une rétention/infiltration a la parcelle.
Aucun rejet dans le réseau public n’est autorisé. Il doit étre prévu de systémes
d’infiltration ou de rétention pluviale, type puits d’infiltration ou fossé drainant, dont
le volume est calculé sur la base de 1m3 d’ouvrage pour 100 m2 de surfaces
imperméabilisées ».

Spécifiquement pour les zones UAv et AUAv (qui concerne le site d’études) : « les
dispositifs de circulation des eaux pluviales doivent étre réalisés en surface a ciel
ouvert. Toute opération de construction doit prévoir des dispositifs paysagers de
rétention et d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet,
adaptés aux données géotechniques de la parcelle"

3.10.8 Le Plan Climat Energie Territorial

Le Plan Climat Energie Territorial (PLCET) du TCO a été approuvé le 12 octobre 2015. Il
assure une déclinaison plus opérationnelle des réponses aux enjeux « climatiques ». Il
fixe notamment un objectif de réduction de 10% des gaz a effet de serre d’ici 2030 et
porte 34 fiches actions détaillées autour de 5 axes stratégiques. Le PCET du
département de la Réunion a été adopté le 17 décembre 2014 (actions et opérations
détaillées dans le rapport de présentation et I'évaluation environnementale du PLU
approuve).

Par ailleurs, le PLU met en place des dispositions favorables a la promotion d’énergie
renouvelable (article 15) en imposant que [implantation, la volumétrie et
Iarchitecture des constructions doit permettre de limiter la consommation
énergétique des batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le
recours a la climatisation, notamment grace aux dispositifs de protection solaire et au
recours a la ventilation naturelle. Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du
batiment doivent étre évitées afin de ne pas augmenter les apports thermiques ni de
réchauffer I'air ambiant autour du batiment. Pour cela, le sol fini autour du batiment
doit étre protégé efficacement de I'ensoleillement direct sur une bande d’au moins
trois métres de large sur 50% du linéaire de facade. Cette bande peut notamment étre
constituée :

D’une végétalisation du sol (pelouse, arbustes, végétation) aux abords du batiment,

Pour toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant
celui-ci du rayonnement direct, etc ...

Pour I'opération Coeur de Ville (zones UAv et AUAv qui concerne le site d’études), des
Exigences supplémentaires sont insérés dans le réglement (article 15) et de 'OAP
concernant les plafonds de consommation énergétique, la porosité des facades ou
encore le facteur solaire.
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3.10.9 'analyse des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan
sur I'environnement

L'analyse des incidents notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur
'environnement, est précisée en page 67, 68 et 69 du dossier d’enquéte relative a la
révision allégée du PLU et se caractérise par une écriture adaptée aux incidences
prévisible du plan considéré, les positives en « vert » et les négatives en « rouge :
Elles concernent :

Le milieu naturel et la biodiversité,

Le Paysage et le cadre de vie,

L’espace agricole et la richesse du sous-sol,

La ressource en eau potable, I'assainissement et énergie,

La qualité de I'air, le climat, la santé humaine,

La gestion des déchets,

Les risques naturels et technologiques.

3.10.10 Les raisons qui justifient le projet retenu opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables.

La nécessité de créer un quatrieme établissement scolaire sur la commune a été
validée par le Département de la Réunion, la présente procédure de révision
« allégée » est donc directement liée a Vimplantation d’un 4®™¢ collége sur la
commune de la Possession, et en particulier sur la ZAC Ceeur de Ville. Ainsi, dans le
présent dossier, 'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu et les raisons
qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables se
concentrent sur le choix d’implantation géographique du collége.

En effet, la résidence de logements collectifs programmée est un complément
d’aménagement nécessaire pour I'équilibre financier de I'opération, I'implantation
d’un collége n’étant pas prévu dans la programmation de la ZAC initiale conduisant a
des conséquences économiques pour la Ville. De méme, I'intégration en zone ouverte
a l'urbanisation des ilots 13 et 14, déja batis s’explique par cohérence réglementaire
d’aménagement.
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Quatre possibilités d’emplacements ont été étudiées, une sur le quartier du Beeuf-
Mort, trois au sein de la ZAC Coeur de ville.

Quartier Boeuf-Mort

Limplantation d’un collége dans le secteur de Boeuf-Mort, dans les mi-pentes de la
Possession, était la premiére solution envisagée a I'origine. Un emplacement réservé
figurait méme au PLU précédent. Toutefois, ce projet n’a pas été retenu au regard
d’une cohérence d’aménagement et de protection environnementale car :

Localisé au sein du périmétre de protection rapprochée du captage FR2 et pouvant,
de fait, nuire a la ressource,

Une difficulté de desserte en transport en commun avérée, pourtant absolument
nécessaire pour 'accés aux éléves a ce type d’établissement, au regard d’un gabarit
et d’une structure du chemin Boeuf-Mort non adaptés,

Un site trop éloigné de |'éco-quartier Cceur de Ville et d’'une zone d’habitat dense, ne
favorisant pas I'accés par cheminement piéton. A ce type d’établissement, au regard

d’un gabarit et d’'une structure du chemin Beeuf-Mort non adaptés,

Un site trop éloigné de I'éco-quartier Coeur de Ville et d’'une zone d’habitat dense, ne
favorisant pas I'accés par cheminement piéton.

llots 5 et 48 de la Zac Coeur de Ville

Ces ilots ont été étudiés pour I'implantation du Collége. Le point fort est que le foncier
est déja constructible au PLU en vigueur, et porté par I'EPFR. La maitrise fonciére de
ces terrains par la Ville est ainsi sécurisée. Toutefois, ces ilots présentent plusieurs
points faibles :

Cet équipement amenera un flux de circulation important (bus et voitures) sur le
chemin des Lataniers qui sera déja trés encombré,

La pression automobile sera d’autant plus forte dans le cas ou la liaison du ring en
corniche ne serait pas réalisée a la livraison de I'équipement,

Cette zone est éloignée de l'itinéraire privilégié, ce qui ne favorisera pas l'usage du
TCSP,

L’emplacement n’offre aucune accroche au centre-ville ou a 'Eco-quartier et entraine
une plus grande distance par rapport aux équipements sportifs du centre-ville,

La topographie du terrain est contrainte (pente 1 bord de ravine),
La situation privilégiée du site sur la Commune offrant un cadre paysager
extrémement qualitatif (vue ravine lataniers/mer) est peu opportune pour une

programmation d’équipement scolaire,
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La viabilisation de ces terrains est prévue en Tranche 3, c’est-a-dire pas avant
2022/2023,

Le bouclage viaire dépend de la réalisation du ring en partie basse, ring dont les
conditions de réalisation ne sont pas aujourd’hui maitrisées.

Sous llots 8A et 8B (parties) de la ZAC Cceur de Ville

Ces ilots ont été étudiés pour I'implantation du Collége, plusieurs points se sont
dégagés :

Situé le long de la rue Leconte De Lisle, le Collége serait accessible en bus par le
potentiel itinéraire privilégié, a pied par la voie verte et le chemin 2 et par la voie 3
en voiture,

L’emplacement est également proche du cceur du centre-ville, la Kanopée,

Un aménagement de contre allée bus est possible,

La topographie est favorable,

Les équipements sportifs du centre-ville sont proches (gymnase, piscine ....).
Toutefois, ces ilots présentent plusieurs points faibles :

Ces terrains sont privés, I'acquisition devra se faire préalablement auprés des
propriétaires avant la mise a disposition au Département,

La faible hauteur de I’équipement entrainera une rupture d’urbanisation et de
gabarit le long de la rue Leconte De Lisle et un isolement des ilots 7 et 10,

La volumétrie d’un collége sera en incohérence avec la logique volumétrique de
construction de I'Eco Quartier (fonctionnement aéraulique).

Sous ilot 12A de la ZAC Coeur de Ville, le projet retenu

Enfin, cette partie d’ilot a été étudiée et retenue dans la mesure ou elle présente de
nombreux avantages urbains et environnementaux :

Cet emplacement a de nombreux avantages en termes d’accessibilité, desservi par
une ligne de bus TCSP, en voiture, un dépose minutes peut étre prévu au niveau du
plateau festival, avec une traversée piétonne sous ou sur la rue Leconte De Lisle, dont
la réalisation est prévue en Tranche 3 (horizon 2022/2023).

Les équipements sportifs complémentaires a ceux déja existants et situés a proximité
peuvent étre prévus dans le cadre de la Tranche 3,
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Une contre-allée accés/bus peut étre aménagée,
La topographie est favorable,
Le terrain est viabilisé,

La volumétrie d’un collége est pertinente et forme un gradient vers le paysage du
chemin du Beeuf-Mort,

L'environnement riche de l'ilot 12 (le site ressource du Bois de Senteur, site
d’agriculture urbaine, plateau festival et biodiversité de la ravine) offre a cet
emplacement la résonnance propice au développement d’un college ambitieux et
innovant a I'image de I'Eco Quartier et de I’'Eco Cité.

Le point faible du site, a savoir son classement en zone agricole au PLU, approuvé le

12 juin 2019, est a l'origine de la présente procédure de révision « allégée ».

3.10.11 Les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les incidences du plan
sur environnement

Les mesures surfacigues

Il s’agit de la mesure réglementaire la plus importante pour éviter, réduire et
compenser les incidences du projet sur I'environnement, et notamment I'ouverture
a l'urbanisation de 2,8 ha dans le secteur de Cceur de Ville au détriment d’'un zonage
agricole. A noter que les redéploiements de possibilités d’extension urbaine sont
admis par le SCOT du TCO a condition, notamment qu’ils s"accompagnent, dans le
PLU, d’un classement en N ou A des espaces urbains de référence concernés et ce
pour une surface minima égale a la surface redéployée. Cela avait déja été respecté
dans le cadre de la révision générale du PLU, approuvé en 2019 et complété dans le
cadre de la présente procédure de révision « aliégée ».

Une compensation agricole surfacique complétée dans le cadre de la révision
« allégée » pour tendre vers un redéploiement a I’équilibre

La présente procédure de révision conduit a proposer aux documents graphiques du
PLU (zonage) un classement de 2,8 ha de zone A (agricole dont 1,9 ha réellement
cultivé) en zone AUAv, (zones ouvertes a l'urbanisation de la ZAC Coeur de Ville), afin
de permettre la réalisation de la Tranche 3 de I'Eco Quartier, et plus spécifiquement
les llots 12,13 et 14. Dans l'optique d’'une mesure compensatoire surfacique
complémentaire pour garantir un redéploiement équilibré, sachant que la zone
constructible du PLU précédent avait déja diminué de 1,6 ha au profit d’'un zonage A
au PLU, approuvé en 2019, la présente révision « allégée » classe 1,2 ha de zone AUst
(zone ouverte a l'urbanisation “stricte’”) en zone A (agricole) dans le secteur de
Pichette/halte la. Ces terrains, d’intérét environnementaux et écologiques faibles
(non recensés en ZNIEFF, ni réservoir de biodiversité ou corridor écologique),
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présente I'avantage d’appartenir a la commune, qui pourra déterminer les critéres a
retenir dans le choix des porteurs de projets pour le développement d’une agriculture
biologique ou favorables a de « bonnes pratiques agricoles ». Ainsi, la Ville pourrait y
développer, notamment des jardins partagés, dans un contexte de proximité avec les
zones urbaines ou a urbaniser de Pichette, comme cela est déja le cas sur d’autres
secteurs de la Ville, a Cosur de ville par exemple.

Les nouvelles mesures réglementaires intégrées dans 'OAP spécifique a la ZAC
Cceur de Ville

En plus des mesures visant a éviter, réduire et compenser les incidences du projet sur
I’évaluation environnementale du PLU, approuvé en 2019 et qui peuvent également
se recouper au projet dans le cadre de la présente révision, plusieurs mesures
réglementaires supplémentaires spécifiques aux ilots 12,13 et 14 sont insérés dans
'OAP dédiée a la ZAC Coeur de Ville.

Ainsi, I'OAP maintien une partie de la pointe sud de la ZAC Cceur de Ville en zone
agricole, offrant la possibilité d'un espace dédié a I'activité agricole innovante.

De plus I'implantation du Collége affirmée dans I'OAP permet d’offrir un équipement
d’envergure au sein du quartier voué a une densification importante (5500 habitants
attendus a terme). Cette localisation est ainsi bénéfique a I'usage des transports en
commun (ligne de bus TCSP prévue desservant le collége rue Leconte De Lisle) et aux
flux piétons.

En outre, la volumétrie d’un collége a cet endroit formera un gradient vers le paysage
du Chemin Boeuf-Mort qui abrite des espéces endémiques et protégés.

L’aménagement de noues végétales longeant la rue Leconte De Lisle devra également
garantir une gestion des eaux pluviales de qualité.

3.10.12 Constatations du Commissaire-enquéteur sur le dossier concernant la
procédure de révision « allégée » du PLU

« Le dossier concernant la procédure de révision « allégée » mis en ligne et porté a la
connaissances des administrés dans les différents lieux de consultations ( Mairie
Principale et Mairies annexes) a été élaboré, construit et développé par la société
CODRA, une structure indépendante de conseil en Aménagement du Territoire.

Ce dossier retrace les modalités et les perspectives du projet présenté par la Mairie de
la Possession dans le respect des mesures reglementaires qui encadrent la procédure
de révision « allégée » du PLU.

Les spécificités liées au projet défini et souhaité par le Maitre d” Ouvrage ont bien

été prises en compte, I'aspect réglementaire et environnemental est fortement
intégré dans le périmétre d’étude, le résumé non technique et la maniére dont
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I'évaluation a été effectuée est tres explicite et permet de bien axer la ligne de
raisonnement qui consiste a intégrer entiérement les données relatives au projet de
conception méme de la création de la ZAC Ceceur de Ville dans le schéma de procédure
de révision « allégée » du PLU.

Un petit bémol néanmoins, le « coté » répétitif dans les différents chapitres énoncés
durant le parcours d’étude du dossier ».

4. AVIS DE PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

4.1 Avis délibéré de I’Autorité Environnementale (Ae) (annexe 6)

Dans son courrier adressé le 14 avril 2020 a Madame le Maire de la Possession, le
Président de la Mission Régionale d’autorité environnementale précise I'avis rendu
par la MRAe sur le projet de révision « allégée » du PLU de la Possession portant sur
les flots 12,13 et 14 de la ZAC Coeur de Ville.

« Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation
environnementale ou ¢ étude d’impact, une « autorité environnementale” désignée
par la reglementation doit donner son avis sur le dossier présenté. En application du
décret n° 2016-619 du 28 avril 2016, 'autorité environnementale est, dans le cas
présent, la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de la Région
Réunion ».

La MRAe Réunion s’est réunie le 14 avril 2020 sur la demande de la commune de la
Possession pour émettre un avis sur le projet de révision « allégée » de son PLU.

Aprés avoir étudié le dossier en leur possession, I'évaluation environnementale
précise que la révision du PLU reste perfectible au plan méthodologique.

Elle ne répond pas complétement aux objectifs de ce qui est attendu dans
I'évaluation environnementale d’une révision de PLU a savoir démontrer que :

L’utilisation du sol proposée dans le zonage et le réglement du PLU sont compatibles
avec les enjeux environnementaux du secteur,

Les politiques publiques portées sur les secteurs concernés par la procédure de
révision du PLU sont conciliables.

Dans ces conditions, I’Autorité environnementale demande au Maitre d’Ouvrage :
De présenter et hiérarchiser les enjeux principaux a une échelle adaptée pour

procéder a une analyse portant a la fois sur la ZAC Coeur de Ville et le quartier de
Pichette,
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De présenter le scénario environnemental de référence permettant d’apprécier
les évolutions prévisibles des secteurs concernés par le projet de révision du PLU,

D’apporter la démonstration de la cohérence du projet de révision du PLU avec
le PADD du PLU, appouvé en 2019 comme avec les orientations du SDAGE et du
SAGE ouest,

De présenter les dispositions contribuant & un moindre impact environnemental
du projet de révision du PLU sous la forme de mesure ERC,

De mettre en cohérence le tableau des indicateurs avec celui du PLU en vigueur,
présenter une premiére analyse des indicateurs renseignés depuis I’approbation
du PLU en 2019 et de proposer, s’il y a lieu de nouveaux indicateurs adaptés aux
caractéristiques du projet de révision du PLU.

« L’avis de I'Autorité environnementale (Ae) est un avis simple qui ne porte pas sur
Popportunité du projet du PLU, mais sur la qualité de [Iévaluation
environnementale présentée par le pétitionnaire et sur la maniére dont
I'environnement est pris en compte dans le projet du PLU. Il ne constitue pas une
approbation du projet au sens des procédures d’autorisation préalables & sa
réalisation, et n’est donc ni favorable, ni défavorable.

4.2 Extrait du compte-rendu de la Commission Départementale de préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

Compte tenu des régles induites par le confinement lié a la situation sanitaire et
conformément a I'article 9 du réglement intérieur de CDPENAF, le secrétariat de
la Commission a procédé le 18 mars 2020, a une consultation électronique sur le
projet de révision « allégée » du PLU de la commune de la Possession. Les
documents relatifs avaient été transmis préalablement aux membres de la
commission.

Apreés avoir débattu sur 'ensemble du projet, la COPENAF émet un avis favorable
a Punanimité pour le projet. Cet avis favorable est néanmoins assorti des
préconisations suivantes :

La commune devra conforter son argumentaire sur la démonstration d’intérét
général poursuivi par le projet d’aménagement de la résidence de 60 logements
ainsi que la recherche de mesures d’évitement et de solutions alternatives, avant
I"approbation du projet de révision,

La commune devra s’assurer de la pérennisation des activités agricoles sur
I'ensemble des secteurs impactés (y compris ceux réalisés dans le cadre du
redéploiement appliqué lors de la révision générale du PLU) en veillant a leur
compatibilité avec I'environnement urbain avoisinant et le cas échéant avec les
prescriptions du Plan de Prévention des Risques. Il s’agira notamment, de
décliner les mesures mises en ceuvre pour s’assurer de la mise en place d’'une
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activité agricole dont la viabilité technico-économique est démontrée et
compatible au contrdle des structures,

Il est par ailleurs rappelé a la commune que la compensation surfacique opérée a
Foccasion de cette révision « allégée » ne vaut pas compensation collective
agricole créée par I'article 28 de la Loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir
pour I'agriculture, I'alimentation et la forét. En conséquence, le Maitre d’ouvrage
chargé du projet d’aménagement devra réaliser une étude préalable au titre de
I'article L112-1-3 du code rural, si le projet est soumis a une étude d’impact de
fagon systématique dans les conditions prévues par I'article R.122 du code de
'environnement.

4.3 La Chambre d’Agriculture de la Réunion

Aprés avoir pris connaissance du dossier de présentation du projet de révision
« allégée » du PLU de la commune de la Possession, la Chambre d’Agriculture de
la Réunion émet les remarques techniques suivantes :

- Leterrain de chemin Boeuf-Mort concerné par la révision du Plu est un espace
irrigué situé sur le périmétre d’irrigation du littoral Ouest (ILO), par conséquent
avec un fort potentiel de production,

- Concernant la parcelle située a Pichette/Halte la, on note que la zone n’est
pas irriguée et est située a proximité d’une zone d’habitation avec un risque de
cohabitation. Cette situation pourrait pénaliser certaines pratiques agricoles telles
que I'épandage de matiéres organique, I'application de traitement phytosanitaire.
De plus, la parcelle concernée se situe dans une zone trés rocheuse avec une faible
potentialité agronomique.

Pour rappel la loi d’Avenir pour I'Agriculture, I’Alimentation et la Forét du 13
Octobre 2014, et plus précisément larticle 28, fixe le cadre méthodologique
définissant les conditions d’une nécessaire compensation pour la consommation
des terres agricoles en référence au triptyque « Eviter-Réduire-Compenser »
(ERC).

En effet la compensation des terres agricoles a pour objectif de maintenir un
niveau de production de I'économie agricole, et conduit a remplacer la production
et le potentiel de production perdu, c’est-a-dire 8 compenser & iso-production
dans des conditions économiques comparables. La compensation agricole est
différente d’'une compensation surfacique. Il s’agit ici de compenser le préjudice
économique subi par I'ensemble du secteur agricole et de reconstituer le potentiel
de production perdu. Ainsi, dans la situation actuelle, nous sommes dans une
perte de production agricole et une perte surfacique, qui ne sont que
partiellement compensées (une perte totale de 1,6 ha).

Face a la pression fonciére liée a I'urbanisation galopante sur votre commune, la
protection et la reconquéte du foncier agricole a des fins d’installation de jeunes
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agriculteurs et de consolidation des exploitations existantes constituent des
enjeux majeurs pour la survie de I’agriculture de la Possession.

Avis de la Chambre de I'Agriculture. (annexe 7)

Ainsi, au regard de l'intérét que présente le projet de la ZAC Coeur de Ville et la
création du nouveau Collége, le choix du site retenu risque de pénaliser les
activités agricoles et n’offre aucune sécurisation des espaces agricoles situés a
proximité.

Par conséquent la Chambre d’Agriculture de la Réunion émet un avis
« Défavorable » sur le projet de révision « allégée » du PLU tel qu’il est élaboré.

4.4 Procés-verbal de I’examen conjoint de la Procédure de la Révision « allégée »
de la commune de la Possession (annexe 8)

La présentation du projet de révision « allégée » fait I'objet d’'une convocation du
Conseil Municipal de la Commune de la Possession en date du 06 février 2020.

Cette présentation du projet fait suite a un arrété du conseil municipal en date du
23 Décembre 2019. Au cours de cette présentation, il est précisé que plusieurs
réunions avec les personnes publiques associées (PPA) durant la présente
procédure de révision « allégée » ont été utiles pour compléter le dossier avant
son arrét en conseil municipal 23 Décembre 2019.

Au cours de cette présentation du projet les échanges ont porté sur :

. Les justifications de la résidence de logements,

. Les mesures compensatoires,

. Les densités, périmétre d’irrigation du littoral Ouest (PILO),
. Points divers.

En conclusion, Mr PACCHECO du CODRA rappelle les suites de la procédure de la
mission « allégée » a savoir dans un délai maximal de 3 mois, le passage en
CDPENAF et la réception de l'avis de l'autorité environnementale, puis le
déroulement de I'enquéte publique ou figurera le dossier de révision, les avis et le
présent procés-verbal de 'examen conjoint, pour ensuite potentiellement faire
évoluer le dossier au regard des différentes observations pour une approbation en
conseil Municipal.

« Avis du commissaire-enquéteur sur les observations des PPA »

Le Commissaire-enquéteur n’a pas a se prononcer sur les avis des PPA, il prend
acte. Il réservera sa décision en toute impartialité lors de ses conclusions a la
remise de son rapport d’enquéte publique.
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5. RECUEIL ET ANALYSES DES OBSERVATIONS

5.1.1 Lettre adressée a la Mairie de la Possession (Proces-verbal)

Saint Denis, le 12 Ao0t 2021

Madome le Maire de la commune de la Possession

« Service de 'Urbanisme »

Objet : Révision « Allégée » du PLU de lacommune dela Possession
Pigce jointe : Pracks- verbal d’analyse des Observations

Madame,

Uenquéte publique concernant la Révislon « Aliégée » du PLU de la Commune de la
Possession s'est terminée le 08 Aot 2021. Cette enquéte s’est déroulée sans probléme et a
suscité de la part de vos administrés un intérét constructif quant a la réalisation du projet
envisagé,

Conformément & la réglementation en vigueur, ['al fhonneur de vous adresser, le
Procés-verbal de "analyse des observations mentionnées, sur les registres mis en place surle
territolre communal (Mairie Principale, Mairies annexes de Dos d'8ne, la Rivigres des Galets,
la ZAC Saint Laurent).

Cesobservations au nombre de (03 Jont été portées 3 laconnaissanceducommissakre-
enquéteur pendant la durée de 'enquéte publique, relative & la Révision « Alldgée » du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de la Possession.

Vous disposez d'un délal de 12 jours pour m’adresser un mémoire de réponse aux
observations mentionnées par émail ddment signé.

Je vous prie de recevoir Madame, mes meilleures salutations
Fait a Saint Denis

Danle! SOMARIA

Commissaire-enquéteur
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6. Le procés-verbal de recueil et d’analyses des observations

PROCES-VERBAL

Relatif a I’analyse des observations dans le cadre de [’enquéte publique
de la révision «Allégéen du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
la Possession

1. REGISTRE DE LA MAIRIE PRINCIPALE DE LA POSSESSION. (02
Observations)

Observation N°01 émanant de Monsieur TESMOINGT Philippe, en date du 25
juillet 2020, demeurant 05 chemin des Lataniers 4 1a Possession

Qui mentionne :

Je remets ce jour 8 Monsieur le Commissaire-enquéteur, un document contenant mes
questions et mes interrogations concernant le PLU en souhaitant avoir des réponses.

Propriétaire, habitant depuis 27 ans au 05 chemin des lataniers, en zone UAv du
PLU, il y a une servitude de passage sur mon terrain qui semble t’il deviendrait un
chemin communal.

Je ne vois pas quelle est I’emprise de ce chemin sur ma propriété. Celui-ci viendra
t’il en lieu et place du chemin privé ou serait-t-il élargi ?. Dans ce cas 13,
1’élargissement se ferait il sur ma parcelle ou sur celle de mes voisins de gauche ?. Je
précise qu’en limite de propriété avec le chemin actuel, mon épouse a une activité
d’assistante maternelle agrée par le Conseil Départemental et conventionné avec
le Ministére de la Défense, dans laquelle elle accueille 04 enfants de 03 mois a 18
ans qui bénéficient d’un apprentissage de 1’anglais.

Il me semblerait indispensable que, s’il y a transformation de ce chemin, la
circulation se fasse en sens unique, sur une largeur de 4 métres ou si elle devait étre
élargie a 8 métres, que le chemin soit également positionné de part et d’autre de la
mitoyenneté des parcelles, de fagon a ce que mon épouse puisse continuer son
activité professionnelle
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« Illustration de Pinsertion en page 03 du registre d’enquéte, de I’avis de Mr
TESMOINGT Philipe, mis en place a Ia Mairie Principale de 1a Possession ».

Signé : TESMOINGT

Avis du Commissaire-enquéteur

L’avis de Mr TESMOINGT, réfléte une certaine anxiété quant a la suite qui lui sera
réservée. Le tracé sur les documents incorporés au titre de la révision allégée, ne
permet pas de ce faire, une idée précise de ’emprise sur le chemin concerné. Les
éléments décrits, quant a [’activité exercée par son épouse doivent, il me semble étre
pris en compte si l’on devait s’orienter vers une DUP, ou débattus afin qu'une
solution adaptée de part et d’autre puisse étre trouvée.
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Observation N° 02 émanant de Monsieur FERBER Christian, en date du 08
ao(t 2020, demeurant 42 allée des saphirs — Lotissement Emeraudel, Appartementt
203 — 97400 a Saint Denis.

Ce propriétaire détient la parcelle BR 203 (environ 8000 M2), est accompagné par
Maitre Eric DUGORIJON, Avocat.

Qui mentionne :

Mr FERBER est favorable a la révision simplifiée du PLU, & la création de la ZAC.
Mr FERBER souhaite que 1’intégralité de la parcelle soit déclassée.

Mr FERBER est ouvert a la négociation pour la cession de I’intégralité de son
terrain, mais au prix du marché.

Il ressort du dossier d’enquéte que le terrain est déja viabilisé. Un zone U au lieu
Au, pourrait aussi étre envisagé

« Illustration en page 05 du registre d’enquéte de P’insertion de ’avis de Mr
FERBER Christian, mis en place a la Mairie Principale de la Possession ».

Avis du Commissaire-enquéteur

Monsieur FERBER, n’est pas opposé au projet porté par la Mairie de la
Possession, il souhaite avoir des précisions, quant a la suite réservée, concernant
’emprise de son terrain dans le projet de la future ZAC ceeur de Ville. Il demande &
ce que l'intégralité de son terrain soit pris en compte lorsqu’il s agira de négocier
sa valeur marchande. Bien que cela soit aujourd’hui prématuré d’envisager une
quelconque valeur de rachat, il semblerait utile et approprié qu’une réponse lui
soit apportée par les services concernés. Il craint une cotation sous-évaluée par le
service des domaines et souhaite ouvrir des négociations selon les échanges que
nous avons pu avoir lors des permanences tenue en Mairie Principale de la
Possession

U
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2. REGISTRE DE LA MARIE ANNEXE DE DOS-D’ANE (01)
observation

Observation N°01 en page 02 du registre d’enquéte émanant de Monsieur
NATIVEL

Louis Dominique, en date du 15 juillet 2020, demeurant 09 allée Galet Rond a
DOS D’ANE Qui mentionne :

J’ai pris connaissance du Projet concernant la révision allégée du PLU. J’adheére a
ce projet. Néanmoins, il se trouve que plusieurs parcelles classées « constructibles »
de zone UD & Dos d’Ane sont classées aujourd’hui en « zone naturelle » ce qui
pénalisent ses habitants.

1) Pouvez-vous me donner les explications de ces changements au niveau du
PLU

2) Pourquoi les zones constructibles au départ et actuellement en zone N ne
sont-elles pas compensées 4 Dos d’Ane

3) Pourquoi les zones AA sur DOS d’Ane ne passeraient elles pas en zone AT
ce qui permettrait le développement de I’AGRO TOURISTIQUE

4) Le développement du CAP Noir en faisant un parking, des toilettes et des
kiosques.

Signé : Nativel

Avis du Commissaire-enquéteur

Les questions que posent Mr NATIVEL Louis Dominique , méme si au premier
abord sont des constatations d’usage, elles n’entre pas dans le domaine de la
révision « Allégée » et encore moins dans les contours du projet de création de la
Zac Ceeur de Ville de la Possession. Je n’ai pas de commentaires a faire sur cet avis.
Maintenant si la Mairie veut lui apporter des précisions concernant ses
interrogations , cela peut étre fait en marge de la Révision Allégée du PLU.

3. LES REGISTRES DES MAIRIES ANNEXES DE LA RIVIERE DES
GALETS ET DE LA ZAC ST LAURENT n’ont pas eu d’observations de
mentionnées.

Aucun Email ni lettre a I’attention du Commissaire-enquéteur n’a été regu durant
I’enquéte publique
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7. LE MEMOIRE DE REPONSE AU PROCES-VERBAL D’ANALYSES DES

OBSERVATIONS

7.1 Lettre de la Mairie de la Possession et Mémoire de réponse au procés-verbal

d’analvses des observations

Bonjour M.SOMARIA,

Vous trouverez ci-joint le mémoire en réponse a votre PV.

Je reste a votre disposition pour toutes autres informations,

VILLE Dey

LA POSSESSION

Alexandre LEGER
Service Urbanisme
Cellule Planification et Contentieux
Chargé de Mission Juridique
et Planification
02 62 24 15 15 - Poste 454

Bien a vous,
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VILLE ¥ “5”’
L A POSSESSION i+

Mémoire en Réponse

Relatif

a I'analyse des observations dans le cadre de 'enquéte publique
Révision « allégée » N°1 au titre de I'article L.153-34 du Code de I'Urbanisme du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de la Possession

llots 12, 13 et 14 de la Zac Ceeur de Ville

Réponse Observation n°1 : M.TESMOINGT :

Le terrain de M. TESMOINGT n'entre pas dans le périmétre de la procédure en cours.
Toutefois, il est effectivement concerné par I'Emplacement Réservé au PLU en vigueur n°13
élargissement du chemin des Lataniers. Aussi, pour plus d'informations, M. TESMOINGT est
invité & prendre contact avec le pdle grand projet 3 I'adresse grandsprojets@lapossession.re

Réponse Observation n° 2 : M.FERBER :

La ville prend note de la demande de M. FERBER. Celle-ci fera I'objet d'une analyse par les
services concernés. La ville prendra contact avec M. FERBER lorsque la programmation
(typologie des différents espaces) sera précisée par parcelle

Réponse Observation n°3 : M.NATIVEL :

Le terrain de M.NATIVEL n’entre pas dans le périmétre de la procédure en cours. Toutefois,
la ville prendra contact avec M.NATIVEL, lors d’une prochaine évolution du Plan Local
d’Urbanisme.

Fait la Possession, le 2 4 AOUT 2020

Le Maire,

SERV 10
S URBN sy
2 ETrone iy
(o]
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DEPARTEMENT DE LA REUNION . N°  31/2020-5G

LA POSSESSION.RE

ARRETE D'OUVERTURE ET D’ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA REVISION AU TITRE DE L’ARTICLE L.153-34 DU CODE DE L’URBANISME

Le Maire de la commune de la Possession,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-34, L..153-35 et R.153-12 ;

Vu le Code de PEnvironnement ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 21 décembre 2016 approuvant le schéma
de Cohérence Territoriale de la Cote Ouest (affaire 2016-111-CC-3) ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 12/06/2019 portant approbation de la
révision générale du PLU de la Pos_session :

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 03/07/2019 prescrivant la révision au titre
de farticle L.153-34 du Code de PUrbanisme, du PLU de la Possession, pour rendre
constructible une partie de la zone Agricole (A) de la ZAC Coeur de Ville et modifier le
reglement de la zone Agricole du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23/12/2019 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de révision au titre de rarticle L.153-34 du Code de
PUrbanisme du PLU de la Possession ;

Vu les pigces du dossier soumis a Fenquéte publique ;

Vu 'ordonnance du Président du Tribunal Administratif de la Réunion en date du 09/03/2020
désignant un commissaire enquéteur ;

ARRETE :

ARTICLE 1 :

I sera procédé & une enquéte publique sur le projet de révision au titre de Farticle L.153-34
du Code de 'Urbanisme du PLU de la Possession pour une durée de 31 jours & compter du
08/07/2020. ]

ARTICLE 2 :

Monsieur SOMARIA, retraité, cadre technicien supérieur de l'aéronautique, a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur par le président du Tribunal Administratif de la Réunion.

ARTICLE 3 :



DEPARTEMENT DE LA REUNION N°  31/2020-SG

Le siege de I'enquéte est la mairie de la Possession.

Le dossier d'enquéte publique sur support papier sera déposé & la mairie centrale et les
mairies annexes de Saint-Laurent, Dos d’Ane et la Riviere des Galets et accessible pendant
toute la durée de 'enquéte aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie

» Lundi au Jeudi de 8h30 & 16h
¢ Vendredi de 8h30 4 15h

Le dossier au format numérique sera également disponible sur le site de la Ville,
www.lapossession.re :

ARTICLE 4 :

Le commissaire enquéteur se tiendra & disposition du public & la mairie centrale et mairies
annexes, aux jours et aux horaires suivants :

¢ En mairie centrale : le mercredi 8 juillet 2020 de 13h a 16h, le
vendredi 17 juillet 2020 de 14h00 & 18h, le samedi 25 juillet 2020
de 9h & 12h, le vendredi 31 juillet 2020 de 14h a 18h, le samedi 8
aolt 2020 de 9h & 12h.

* En mairies annexes : le mercredi 15 juillet 2020 4 la mairie annexe
de Dos d’Ane de 13h & 16h, le mercredi 22 juillet 2020 a la mairie
annexe de la Riviere des Galets de 13h & 16h et le mercredi 29
juillet & la mairie annexe de la Zac Saint-Laurent de 13h & 16h.

ARTICLE 5 :

Pendant la durée de Fenquéte publique, chacun pourra transmettre ses observations et
propositions :

Soit en les consignant sur les registres d’enquéte cotés et paraphés par le commissaire
enquéteur et déposés a la mairie centrale et mairies annexes,

Soit en les adressant par courrier & Pintention de Monsieur le commissaire enquéteur au
siege de I'enquéte, & la mairie, sise Rue Waldeck-Rochet B.P 92, 97419 La Possession,

Soit en les adressant par voie électronique & l'adresse  suivante :
revisionallegeepluzaccoeurdeville@lapossession.re.

ARTICLE 6 :

Les observations et propositions seront rendues publiques et pourront étre consultées
pendant la durée de I'enquéte, en ce qui concerne les documents écrits au siege de
Fenquéte.

ARTICLE 7 :

Les avis de l'autorité environnementale et de la CDPENAF sur ledit projet sont joints au
dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 8 :

Une note répondant aux questions desdites autorités est jointe au dossier d’enquéte
publique. :

ARTICLEQ:




DEPARTEMENT DE LA REUNION N° 31/2020-SG

A Vexpiration du délai de Penquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmette au maire de la commune
de La Possession le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées.

ARTICLE 10 :

A lissue de Penquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur a la mairie.

ARTICLE 11 :

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée & Monsieur Le Préfet

ARTICLE 12 ;

Un avis au public faisant connaitre de Pouverture de Fenquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de enquéte dans les
deux journaux ci-aprés désignés :

¢ Le Quotidien
» LeJR

Cet avis sera affiché dans les lieux officiels d'affichage de la commune quinze jours
au moins avant 'ouverture de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Il sera également publié sur le site internet de la commune dans les mémes
conditions de délai.

ARTICLE 13 :

Copie du présent arrété sera notifiée a :

Monsieur le Sous-Préfet de Saint-Paul
Monsieur le Président du Tribunal Administratif
Monsieur SOMARIA, commissaire enquéteur

Fait a la Possession, le 12/06/2020

Le Maire,{ I

|
9

.F
Vanessa MIRANVILLE

« Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Saint-Denis
de La Réunion (27 rue Félix Guyon, BP 2024, 97488 Saint-Denis de La Réunion) dans le délai de deux mois &
compter de sa notification, sa publication et/ou son affichage ou d'un recours gracieux auprés de la
commune de La Possession (10 rue Waldeck Rochet, BP 92, 97419 La Possession), étant précisé que celle-ci
dispose d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence gardé pendant plus de deux mois vaut alors
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LA REUNION
09/03/2020
N° E20000005 /97 LE MAGISTRAT DELEGUE

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 02/03/2020, la lettre par laquelle Madame le maire de la commune
de La Possession demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a
une enquéte publique ayant pour objet :

Révision n°l du PLU de la commune de La Possession ;
Vu le code de I’environnement ;

Vu la décision du président du tribunal administratif de La Réunion du 1* juillet 2019
portant délégation en matiére d’enquétes publiques ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2020 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Daniel SOMARIA est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de la commune de la Possession et &
Monsieur Daniel SOMARIA.

Fait & Saint-Denis, le 09/03/2020

Le magistrat délégusg,

Pour expeaition contorme Jean-Philippe SEVAL
P/ la greffigre en chef,
La ére,

'N. ROUGIER
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VILLEDE ™ !

LA POSSESSION

Par arrété N° 31/2020-SG en date du 12/06/2020 ,
le Maire de la Passession a prescrit l'ouverture d'une
enquéte publigue portant sur {a révision au titre de
Varticle L. .153-34 du Code de U'Urbanisme, du PLU
de la Pessession dont la révision générate a été ap-
prouvée par une délibération du Gonseil municipal du
12 juin 2019, pour une durée de trente et un jours
consécutifs du 8 juillet 2020 & 13h au 8 aoiit 2020
inclus & 12h.

Lenquéte publique vise, conformément aux disposi-
tions de U'articte L..123-1 du code de Uenvironnement,
4 assurer Uinformation et la participation du public,
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers.
La procédure de révision au titre de Uarticle L.153-34
du Code de 'Urbanisme ainsi engagée par la Ville de
la Possession, vise a permettre la finalisation de la
programmation de ta ZAC Ceeur de Ville avec ta ré-
alisation de divers équipements et espaces. It s'agit
d'un espace d'agro-ecalagie urbaine, d’un coliége
avec ses équipements : espace de restauration, aire
de stationnement, gymnase, lien direct avec la ligne
de transport en site propre ; d’équipements de proxi-
mité, de logements callectifs.

A lissue de Uenquéte publique, le conseil municipal de
la Ville de la Passession pracédera 3 Fapprobation du
projet de révision « allégée » du PLU an vigueur.

La nomination d’un commissaire enquéteur reléve
d'une décision du Tribunal Administratif de Ssint-Denis
de {a Réunion, en date du 09/03/2020. Ce dernier est
Monsieur Daniel SOMARJA.

Le dossier d'enquéte publique comprend V'ensemble
des piéces visées  I'arficle R,123-8 du code de lenvi-
ronnement.

Le dossier qu'enguéte publique est consultable en for-

mat papier el format numérique sur le site de la ville,

www.lapossession.re , durant toute la durée de Uen-
udte, au sitge de Uenquéte publique, soit & La Mairie
e la Possession, Rue Waldeck Rochet BP 92 97419
La Possession, soit dans les mairies annexes aux

,jours et heures suivants : du lundi au jeudi de Bh30 a

Avis d’enquéte publique
Relatif au projet de révision «allégée »
du PLU de La Possession

16h, et le vendredi de 8h30 & 15h. Un registre d'en-
quéte, & feuillets non mobiles, cbté et paraphé par
le commissaire engudteur sera également déposé
en mairie centrale. Les observations pourront éga-
lement étre faites par voie électronique a Uadresse
revisional evillefalapossession.re
Les correspondances postales relatives a Uenquéte
doivent étre adressées au commissaire enquéteur, au
siége de Lenguéte publique, sous enveloppe affranchie
au tarif en vigueur et libeltée ainsi qu'il suit : Monsieur
te Commissaire enquéteur Service Urbanisme Mairie
de la Possession

Rue Waldeck Rochet BP92 97419 La Possession. Les
envais postaux réceptionnés avant te B juillet et aprés le
8 aoht ne serant pas pris en compte.

Le commissaire enquéteur désigné se tiendra 3 dis~
position du public pour receveir ses dhservations et
propositions :

« Permanences prévus par VCarrété municipal
n°31/2020-5C du 12/05/2020 ;

« Mairie centrale : le mercredi 8 juillet 2020 de 13h 3 16h
le vendredi 17 juiltet 2020 de 14h00  18h,

. le samedi 26 juitlet 2020 de 9h a 12h,

le vendredi 31 juillet 2020 de 14h & 18h,

te samedi 8 aofit 2020 de 9h & 12h.

« Mairies annexes : le mercredi 185 juitlet 2020 a la
mairie annexe de Dos d’Ane de 13h & 16h, le mercredi
22 juillet 2020 & la mairie annexe de ta Riviére des
Galets de 13h & 16h

» Le mercredi 29 juillet a la mairie annexe de la Zac
Saint-Laurent de 13h & 16h.

Alexpiration du délai de Uenquéte, le registre sera clos
et signé par le commissaire enquéteur qui disposera
d'un délai de trente jours pour transmette au maire de
ia commune de La Possession le dossier avec son rap-
port dans lequel figurent ses conclusions motivées. A
lissue de {enquéte, le public pourra consulter le rap-
port et les conclusfons du commissaire enquéteur a la
mairie. Une copie du rapport du commissaire enqué-
teur sera adressée & Monsieur Le Préfet,
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viLLe b ‘@

LA POSSESSION

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Affaire suivie par :
Service Urbanisme — Alexandre LEGER
Tél. : 0262 241515

Objet : Formalité daffichage de lavis denquéte publique préalable a la révision au
titre de larticle L.153-34 du Code de !Urbanisme du PLU de /a Possession-
Secteur ZAC Ceeur de Ville.

Je soussignée, Madame Vanessa MIRANVILLE, Maire de la Commune de la
Possession, certifie que l'avis d’enquéte publique ci-dessus cité en objet a bien été
affiché du 23 juin 2020 au samedi 8 ao(it 2020 inclus:

e a I'HOtel de Ville aux emplacements administratifs habituels, ainsi qu’en
mairies annexes
sur le site internet de la Ville
sur différents panneaux d'affichage

Liste des panneaux d’affichage :

Centre-Ville
Ceeur de Ville
Sainte-Thérése
Saint-Laurent
Moulin Joli

Dos d’Ane
Pichette

La Possession, le § 1 AT 70?@

Le Maire, ———_
/- _

Vanessé" MiRA'NVILLE

B.P. 92 Rue Waldeck-Rochet 97419 LA POSSESSION — Tél. : 0262 22 20 02 — courrier @lapossession.re
www.lapossession.re




VILLEDE ™

LA POSSESSION

CERTIFICAT D’'AFFICHAGE

Affaire suivie par:
Service Urbanisme - Alexandre LEGER
Tél. : 0262 24 15 15

Opjet : Formalité daffichage de larrété n°31/2020-SG du 12 juin 2020 prescrivant
louverture dune enquéte publique préalable a la révision au titre de larticle
L.153-34 du Code de [Urbanisme du PLU de /a Possession- Secteur ZAC Ceeur
de Ville.

Je soussignée, Madame Vanessa MIRANVILLE, Maire de la Commune de la
Possession, certifie que l'arrété ci-dessus cité en objet a bien été affiché du 18 juin
2020 au 8 aolt 2020 inclus, a I'H6tel de Ville aux emplacements administratifs
habituels, ainsi qu’en mairies annexes et sur le site internet de la Ville.

La Possession, le f'\i A@}f ?0?(?

Le Maire, - -
A
R

Vanessa MIRANVILLE

B.P. 92 Rue Waldeck-Rochet 97419 LA POSSESSION — Tél. : 0262 22 20 02 — courrier @lapossession.re
www.lapossession.re




Dossier n® EO00005/97

ANNEXE 5

Parution dans les journaux (publication enquéte publique

54



30152
Lundi 1

CISE ¢9

REUNION

CISE Réunion procédera aux tra- |
vaux de lavage et de désinfection
du réservoir Mare a Poule d’Eau
sur la commune de Salazie.

Cette intervention nécessitera I'n-
terruption de la distribution en
eau, le Mercredi 15 |uillet 2020,
sur le secteur suivant :

+ Village Mare & Poule d’Eau

La remise en service se fera pro-
gressivement a partir de 16h00.
CISE Réunion remercie ses abon-
nés pour leur compréhension. _
Retrouvez l'ensemble de ces -in-
formations sur notre site Internet

0 nmeizssas

CISE O

REUNION

Les équipes de CISE Réunion
réaliseront des travaux sur la
conduite principalé située sur le
secteur Olympe,

Celte intervention nécessite
terruption de la distribution en
eau, le jeudi 16 juillet 2020 a
partir de Bh, sur les secteurs sui-
vants :

* Olympe partie supressé

» £t toutes les voies
adfacentes

La remise en service se fera pro-
gressivement dés achévement
des travaux en fin de journée.
CISE Réunion remercie ses
abonnés pour leur compréhen-
sion. Retrouvez I'ensemble de
ces informations sur notre site In-
ternet www.cise-reunion.re

Ref 225845

COMMUNMAUTE INTERCOMMUN A&
DES VILLES SOLIDAIRES
ESRAGHRITE U ACACRITATION

avis

Encamhila Adiraklamant

3 juillet 2020

8-

La Communauté d’Agglomération
du Sud informe, les administrés
des communes de Saint-Joseph
et Saint-Philippe que le mardi 14
juiliet 2020 étant un jour férié, il
n'y aura pas de collectes de dé-
chets. Entre le mardi 14 juillet et
le vendredi 17 juillet 2020, les
collectes des bacs verls, des
bacs jaunes, des déchets végé-
taux et des encombrants seront
toutes décalées d’une journée.
La CASUD vous demande de
vous référer a votre calendrier de
collecte. Pour fout renseigne-
ment, contactez le numéro vert :
0800 327 327.

Ref 225850

La Déléguée Académique & la

Formation Continue porte a la

connaissance des candidats a la

Validation des Acquis de I'Expé-

rience pour un dipléme de 'Edu-

cation Nationale que les struc-

tures du-Centre de Validation se-

ront fermées

Du lundi 27 juillet 2020 au ven-
dredi 07 aoiit 2020 inclus

L’accueil public reprendra a

partir du lundi 10 aofit 2020 aux

horaires habituels

Antenne Nord Centre de Valida-

tion des Acquis de PExpérience

26, rue Pitel

97490 Sainte- o_c:_am

Tél: 0262299376/

0262 2983 43

Antenne Est Lycée Nelson Man-

dela (Bras Fusil)

69 Chemin Pinguet

97470 Saint-Benoit

Tél : 0262 29 93 76

Antenne Sud Lue Donat

.83 Avenue Luc Donat

97448 St Pierre
Tél 1 0262 96 7015

ANNONCES CLASSEES

|

CISE

REUNION

o

Les équipes de CISE Réunion
réaliseront des travaux de répara-
tion sur la conduite située secteur
Bois Rouge,

Cetle intervention nécessite I'in-
terruption de la distribution en
eay, le mercredi 15 juillet 2020 &
partir de 7h, sur les secteurs sui-
vants :

= Chemin Bois Rouge

= Secteur usine sucrerie

de Bois Rouge

= Et secteurs adjacents

La remise en service se fera pro-
gressivement dés achévement
des travaux en fin de journée.
CISE Réunion remercie ses abon-
nés pour. leur compréhension.
Retrouvez 'ensemble de ces in-
formations sur notre site Internet
www.cise-reunion.re

Ref 225869

4 Sudéau

Sudeau procédera a des travaux
d’amélioration et de sécurisation
du réseau de distribution. Le re-
nouvellement programmé des
équipements hydrauliques est
une opération visant a oplimiser
la qualité et la continuité de ser-
vice aux usagers.

Ces travaux nécessiteront l'inter-
ruption de ia distribution en eau,
le 15 Juillet- 2020 a partir de
8h00, sur les secteurs suivants :
= Rue Elie Hoarau

= Rue Corre

= Grand Fond Extérleur

= Grand Fond Intérieur

= Rue des Maraichers

* Et toutes les voies -
adjacentes.

La remise en service se fera pro-
gressivement & partir de 18h00.
Sudeau remercie ses abonnes
pour leur compréhension. Re-
trouvez I'ensemble de ces infor-
mations sur notre site Intemet
www.Sudeau.re

A POSSESSION

Par arrété N° 31/2020-SG en date du 12/06/2020 ,
le Maire de la Possession a prescrit Uouverture d'une
enquéte publique portant sur la révision au titre de
Uarticle L .153-34 du Ooﬁ_m de U'Urbanisme, du PLU
de la Possession dont la révision générale a été ap-
prouvée par une délibération du Conseil municipal du
12 juin 2019, pour une durée de trente et un jours
consécutifs du 8 juillet 2020 a 13h au 8 aoit 2020
inclus a 12h.

Lenquéte publique vise, conformément aux disposi-
tions de Uarticle L.123-1 du code de Uenvironnement,
a assurer linformation et la participation du public,
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers.
La procédure de révision au titre de l'article L.153- 34
du Code de U'Urbanisme ainsi engagée par la Ville de
la Possession, vise 3 permettre la finalisation de la
programmation de la ZAC Ceeur de Ville avec la ré-
alisation de divers équipements et espaces. Il s mm;
d'un espace d'agro- ecologie urbaine, d'un college
avec ses égquipements : espace de'restauration, aire
de stationnement, gymnase, lien direct avec E,Fa:m
de transport en site propre ; d'équipements de proxi-
mité, de logements collectifs.

4 lissue de lenquéte publique, le conseil municipat de
la Ville de la Possession procedera & Uapprobation du
projet de révision « allégée » du PLU en vigueur.

La nomination d’'un commissaire enguéteur reléve
d'une décision du Tribunal Administratif de Saint-Denis
de la Réunion, en date du 09/03/2020. Ce dernier est
Monsieur Daniel SOMARIA.

Le dossier d'enquéte v:E_n:m comprend Uensemble
des piéces visées a l'article R.123-8 du code de Uenvi-
ronnement.

Le dossier qu'enguéte publique est consultable en for-
mat papier et farmat numérique sur le site de la ville
www.lapossession.re , durant toute la duree de U'en-
quéte, au siége de lenquéte publique, soit a La Mairie
de ta Possession, Rue Waldeck Rachet BP 92 97419
La Possession, soit dans les mairies annexes aux
jours et heures suivants : du lundi au jeudi de 8h30 a

Avis d’enquéte publique
Relatif au projet de révision «allégée »
du PLU de La Possession

16h, et le vendredi de 8h30 a 15h. Un registre d'en-
quéte, & feuillets non mobiles, coté et vw_.mu:m par
le commissaire enquéteur sera également nmvomm
en mairie centrale. Les observations pourront éga-
lement &tre faites par voie électronique a ladresse
..m<_m.o=n—_mnuou_._umanﬂ._ag_—naﬂ_.ammom«... =
Les no_._.mm_uo:am:nmm postales relatives a _msacmﬂm
doivent étre adressées au commissaire enquéteur, au
siege de lenquéte publique, sous enveloppe affranchie
au tarif en vigueur et libeltée ainsi qu'il suit : Mansieur
le Commissaire enquéteur Service Urbanisme Mairie
de la Possession

Rue Waldeck Rochet BP92 97419 La Possession. Les
envois postaux réceptionnés avant le 8 juillet et apres le
8 aolit ne seront pas pris en compte.

Le commissaire enquéteur nmn_ano se tiendra a dis-
position du public pour recevoir ses observations et
propaositions :

» Permanences prévus par Uarrété municipal
n°31/2020-56 du 12/06/2020 :

« Mairie centrate : le mercredi 8 juitiet 2020 de 13h.a 16
te vendredi 17 juillet 2022 da 14h00 a 18h,

le samedi 25 jaillet 2020 de 9h a 12h,

le vendredi 31 E.:o. 2020 de 14h 2 18h,

te samedi 8 aoiit 2020 de $h a 12h.

» Mairies annexes : le mercredi 15 juillet 2020 a la
mairie annexe de Dos d’Ane de 13h a 16h, e mercredi
22 juiltet 2020 3 la mairie annexe de la Riviére des
Galets de 13ha 16h

« Le mercredi 29 juillet 3 la mairie annexe de la Zac
Saint-Laurent de 13h a 16h.

Alexpiration du délai de Uenquéte, le registre sera clos
et signé par le commissaire enquéteur qui disposera

.d'un délai de trente jours pour transmette au maire de

la commune de La Possession le dossier avec son rap-
port dans lequel figurent ses conclusions mativées. A
lissue de Uenquéte, le public pourra consulter le rap-
port et les conclusions du commissaire m:acmﬁmcn ala
mairie. Une copie du rapport du commissaire enqué-
teur sera adressée a Monsieur Le Préfet.

GROUPEMONASSIER

Par acte en date du 03/07/2020, il a été |

| constilué une Société civite immol
Dénomination :
SCI MARAJ RUNINVEST
Capital : 10 000 Euros
ége social : 42, Parc d'Activité de la
Mare 97438 SAINTE MARIE
Objet : Lacquision dun . terrain sis
SAINTE-MARIE (97428}, lieudit La

Canwinanes |'axninitatinn et 1a mise An

P ———_ ol

Réseau Notarial

OFFICE NOTARIAL
,_m.ms Marc MAREL -

_ AR

Par acte SSP du 07/07/2020, il a été
constitué une SASU ayant les caracléris-

Le 10/06/2020, il a été constitué la SCI:
SCI AUBEPINES Capitel: 3€. Objet: L'ac-

"_uwc__mwhﬁwﬂmm.” quisition et gestion civile de biens immo-
GREEN CLEVER biliers en vue de location non meublée.

Objet social : La vente de produits dher-
borislerie en boutique et en ligne, de pro-
duits et d'accessoires de cosmétiques et
de soins, de produits animaliers et de
tous autres produits afimentaires et nan

RCS de ST PIERRE.

Sigge&Gérance: PAVADEPOULLE Jean
rudy 293 allée des aubepines St Pierre
97410 Saint pierre. Durée: 99 ans.Au

Ref 225827

abmarndaires

LOISIRS

i mwmﬂ:ﬁ,_@ e jules Auter

& St-Benis (i Cifle nnm::mm«
mﬂammsan

GYM - ECOLE DE | zr,_s:oz
(entans, udos, abuties) - MER
nnm@.m za:_uuwnmﬁ_m -ARTE
MARTIAUX - 0262 417 100~
0692 77 2952 '

BROCANTE

BROCANTE CAMELIAS '
Sumedi 11 _q:aﬁ,mm 12H & 10M
gm.d_ 14 duiliat de wI..m 13H
Parking 655 Lametias
assar, Coup de Fisice au 0697
430850

W57

'GRANDE BROCANTE DE
SAINT-DENIS
Dimanche 19 juittel
Parking du stade de ULt
besha ik
&aurcnw. 0H32.62.13.93
.| facsbook com/bracan:
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& Suite aux cessions de parts PAGE
B1u 15/06/2020 a décidé de modifier
Larticle 8 des statuts comme suit
LANCIENNE MENTION :
€ Monsieur ANDICHY Jean Bernard né
e 12 mai. 1981 & Saint-Pierre (974),
2t résidant au 96, chemin Andinaick
- Ligne-des-Bambous 97432 RAVINE-
DES-CABRIS, est nommé gérant de la
$0Ciété METAL CONCEPT .
NOUVELLE MENTION :
La gérance est assurée par: -
2. Monsieur ANDICHY Jean Bemard né
‘de 12 mai 1981 & Saint-Pierre (974),

et résidant au 96, chemin Andinaick

e Ligne-des-Bambous 97432 RAVINE-
DES-CABRIS, et, Monsieur DIJOUX
Mean Antaine Giovanny né Ig 20 %.ez_a_.
'964 2 Saint-Pierre (974), et résidant
%: 147, nte des Platanes 97429 PETITE-ILE
d 5 POUR AVIS
669715

K

[ - D&F-01

Société par actions simplifiée

& unipersonnelle

Capital de 10 000 euros

Sidge social :

32, rue du Général-de-Gaulle
97438 SAINTE-MARIE

808 786 610 RCS ST-DENIS

de La Réunion

.ummo_égm de PAGO du 15 juin
Nomination du commissalre aux
aptes titulaire, le cabinet ACP
«5uSenté par Mr Patrick PATCHEZ
‘ompter.du 01 janvier 2020 pour une
lurée de six exercices.
Enregistrement en cours au RCS de
“T-DENIS. S
669713

n..w,__.m. ;m:-.
COMPIABLE
www.hpconsgils.com
0262 25 15 15
St-Pierre - St-Denis
St-Paul - St-Joseph
Le Tampon

) SCCV IVOIRE
Jociété civile de construction-vente
au capital de 1 000 euros
Siége social: -
* 10, chemin Fanny Mouta
" 97412 BRAS-PANON

AVIS DE CONSTITUTION .

‘ux termes d'un acte sous signature

vée an date & 22/06/2020, il a été
nstitué une société présentant les
ractéristigues sulvantes ©

Notaires

Michel BELLANGER
Sihem LOCATE
Magali VIRAPOULLE-
RAMASSAMY

. David HOAREAU

Raihanah VALY

Anne-Sophie BRUNEAU
Hotaires

44, rue Pasteur
97400 SAINT-DENIS
Tél. : 0262 90 14 14
. Mall :
notaires.44ruepasteir@nataires.fr

LES2T
Sociétd a responsabilité
a associé unique

au capital de 10 000 €

Sigge social :
497441 SAINTE-SUZANNE
8, sentier des Dahlias,
RCS SAINT-DENIS DE LA REUNIO|

539 898 064

TRANSFERT DE SIEGE
CHANGEMENT DE GERANT

Aux termes d'un acte requ par Maitre
Raihanah VALY, notaire 2 SAINT-DENIS
(Réunion), le 22 juin 2020, I'associé
unique a décidé de:

~ transférer son siége social & 97400
SAINT-DENIS, 11, rue Toureite, &
compter du 22 juin 2020 et de modifier,
en conséquence, les statuts.

- nommer Monsieur  Mickagl
VINGADASSALOM, demeurant 97400
SAINT-DENIS, 11 rue Touretts, gérant
en remplacement de  Monsieur
Jean-Michel TECHER, demeurant 3
97441 SAINTE-SUZANNE, 8, -sentier
%mE___:_m.%a_mwa____n_a.wnoaaﬁ
du 22 juin 2020 et de modifier, en
conséquence, les statuts,

POUR AVIS, LE NOTAIRE
669706

n__bzmm:m:._. DE SIEGE SOCIAL

Suivant procés-verbal d'assemblée
générale extraordinaire en date du
23 juin 2020, les assaciés de la société
SCI LIRA identifiée sous le numéro
848 231 197 RES  pA-
RIS . située 14, avenue
du Maing, 75014 PARIS, au capital de
_sam__am.%a_axm_.e%mz:ﬁsaa
Yasmini MAMODHONSSFN. nat dénirs

FIDUCIAL
SOFIRAL

SOCIETE ’AVOCATS
Etablissement secondaire
46, rue des Navigateurs
97434 SAINT-GILLES-LES-BAINS
st.gilles.les.bains.avocat@fiducial. fr
Tél. : 0262 54 24 00

S8C! DE LESCOUBLE
Société civite immobiliare
en liquidation
Au capital de 4 573,47 euros

Siége social ; .
SAINT-DENIS 97400
6 ter, rue de I'Escouble
Siége de liquidation :

15, allée des Nuages
Lotissement La Croix du Sud
97417 LA MONTAGNE
RCS ST-DENIS D 331 357 186

AVIS DE DISSOLUTION ANTICIPEE

Par acte unanime des 29 et 30 mai
2020, les associés ont décidé la
dissolution anticipée de la sogiété 4
compter du 1* juin 2020 et sa mise
en liquidation amiable sous le régime
conventionnel dans les conditions
prévues par les statuts. Ils ont nommé
liquidateur M. Jean-Paul  ODIN,
demeurant 15, allde des Nuages
Lotissement la Croix du Sud 97417
La Montagne, pour toute la durée de
12 socigté, avec les pouvoirs les plus
étendus tels que déterminés par fa loi
ot les statuls pour procéder aux
opérations de liquidation, réaliser
Vactif, acquitter le passif, et, l'ont
autorisé & continuer les affaires en
cours et @ en engager de nouvelles
pour les besomns de la liquidation.

Le sidge de Ia liquidation est fixé
15, allée des Nuages Lotissement La
Groix du Sud 97417 LA MONTAGNE.
C'est & cette adresse que la corres-
pondance devra étre envoyée et que
les actes et documents concemant la
liquidation devront étre notifiés.

Les actes et pidces: relatifs a-la
liquidation_ seront  déposés  ay
greffe du Tribunal de commerce de
SAINT-DENIS, en annexe ap Reqistre
du'commerce et des sociétds, -

POUR AVIS, LE _._E__wwww_.__u

FIN DE LOCATION-GERANCE

Ls. contrat de {location- ]
consenti par Monsieur RANGUIN Sully
demeurant au 21, rue Frangois-de-
Mahy ST-LOUIS &

Mo doan b

CASERNE
Société civile immohilidre
au capital de 2 358 542 euros
Sidge social : 43, rue de Paris
97400 SAINT-DENIS
508 840 667
RCS Saint-Denis de La Réunion

AVIS DE DISSOLUTION

Aux termes d’une décision en date
du 15 juin 2020, Passocie unique de la
sociéte CASERNE a approuvé le traité
de fusion par voie d’absorption de la
soclété CASERNE par fa société SIDR,
société anonyme d'économie mixte
‘8u capital de 125 000 000 euros, dont
le siége social est 12, rue Feli -Guyon
97400 SAINT-DENIS, immatriculée ay
Registre du commerce et des sociétés
de_Saint-Denis sous le numéro 310
863 592, .

Ce traité de fusion a été établi sui-
vant acte sous seing privé en date dy
2 avri).2020 4 Saint-Denis,

L'associé unique a décidé que :

- a société serait dissoute et fiqui-
dée de plein droit au 15 juin 2020,
‘jour de Papprobation de P'opération
de fusion par Passocié unique de la
société absorbée et par I'assemblée
générale extraordinaire de la société
absorbante.

- Il ne serait procédé & aucune opé-
ration de liquidation de-la société
GASERNE, le passif de cette société

| Eant sawa_msma pris en charge

‘par la société SIDR,

La société absorbante étant proprig-
taire: dé Ia totalité des actions de la
société CASERNE depuis une date
antérieure & celle du dépét du projet
de fusion au Greffe du Tribunal de

“Commerce, la sociéts CASERNE a, du

seul fait de la réalisation définitive de
ladite fusion, ét¢ immédiatement dis-
soute, sans liquidation.

POUR AVIS, LE GERANT
669730

MATISSE 1
Saciété par actions simplifiée
au capital de 1 suro
Siége social :
c/o SIDR 12, rue Félix-Guyon
" 97400 SAINT-DENIS
528 580 566
RCS Saint-Denis de La Réunion

" AVIS DE DISSOLUTION

La société MATISSE 1 a établi en
date du 2 avril 2020 un projet de fu-
sion &tabli par acte sous signature
privée avec la Société immobilire du
Département de La Réunion (SIDR),
sociéte  absorbante. socisté ano-

MATISSE 3
Société par actions simplifise
au capital de 1 euro
Siége social ;
¢/o SIDR 12, riie Félix-Guyon
97400 SAINT-DENIS
531929 255
RCS Saint-Denis da La Réunion

AVIS DE DISSOLUTION

- La société MATISSE 3 a établl en
date du 2 avril 2020 un projet de fu-
sion établl par acte soug signature
privés avec la Société Immobiligre
du.Département de la Réunion (SIDR),
société absorbante, société ano-
nyme d’économie mixte au capital
de 125 000 000 eyros, dont le siége
saclal est 12, rue Félix-Guyon 97400
SAINT-DENIS, immatriculée au Re-
gistre- du commerce et des sociétss
de Saint-Denis sous le numéro 310
863 592, 5

La soclété SIDR, absorbante, étant
propriétaire de la totalité des actions

composant le capital social de la so-

ciéte MATISSE 3 depuis une date an-

térieure au dépdt du projet de fusion,

au Greffe du Tribunal de commerce,
la société MATISSE 3 s'est trouvée
dissoute sans liquidation et [a fusion
a été définitivement réalisée le 16
Juin 2020, . )

POUR AVIS, LE PRESIDENT
669729

Modification du sidge sociat

SCI RIGAUDIN
91 Bis, chemin Antoine Picard
Mont-Vert-les-Hauts
97410 SAINT-PIERRE
SIRET : 477 582 878 00013

Suite a-une décision en date du 4
juin 2020, la gérance de la SC Ri-
GAUDIN a décidé de transférer le
Sidge soclal au 9, impasse Augustin
Jouvin  Mont-Vert-les-Hauts 97410

SAINT-PIERRE et de modifier en.

conséquence F'article 4 des statuts
4 compter de cette date,

ANCIENNE ADRESSE : 91 Bis, chemin
Antoine Picard  Mont-Vert-les-Hauts

- 97410 SAINT-PIERRE

NOUVELLE ADRESSE : 9, impasse
Augustin Jouvin Mont-Vert-les-Hauts
97410 SAINT-PIERRE.

Modification sera faite au RCS de
SAINT-PIERRE, .

669721

AVIS DE CONSTITUTION

Forme : Société 4 responsabilfé--

limitée

-C0'0950.

AVIS AU PUBLIC

Le maire de la commune de Saint-
Pierrs porte & la connaissance du
public d'un projet de Vinstallation
d'un pyldne treiliis d'une hauteur de
20 m sur une surface prise au sol de
20 m2, & Saint-Pierve par la socigté de
télécommunication par TELCO 0.1, 3 :

- Chemin de I'Aérodrome 97410

SAINT-PIERRE, parcelle cadastrée
CR 0695.
- A cet effet, un dossier information
est consultable pour ledit projet susi-
56 la Direction de I’Aménagement et
du Territoire, Direction de I'Urbanisme
et Application du droit des sols, aux
jours et heures habituels d'ouverture
de la mairie au 58 bis, rue Victor-le-
Vigoureux 87410 SAINT-PIERRE.

Tel. : 0262.91.85.03 ou 91.85.04.

SAINT-PIERRE, LE 18 JUIN 2020
P/LE MAIRE ET PAR DELEGATION
LE 3* ADJOINT

Mohammad OMARJEE

669735

5 |
—

W o st
AVIS AU PUBLIC

Le maire de la commune de Saint-
Pierre porte & 1a connaissance dy
public d'un projet d'instaliation d'yn
pyldne treillis d'une hauteur de 20 m
dans une zone technique cldturée de
20 m2, & Saint-Pierre par la société de
télécommunication par TELCO 0., 2 «

- 1 bis, chemin Emest Payet 97410
SAINT-PIERRE, parcelle cadastrée

A cet effet, un dossier d'information
est consultable pour ledit projet susvi-
56 4 la Direction de I'Aménagement et
du Territoire, Direction de I'Urbanisme
et Application du droit des sols, aux
jours et heures habituels d'ouverture
de la mairie au 58 bis, rue Victor-le-
Vigoureux 97410 SAINT-PIERRE, L
. :0262,91.85.03 ou 91.85.04.

SAINT-PIERRE, LE 18 JUIN 2020

P/LE MAIRE ET PAR DELEGATION

LE 3° ADJOINT
Mohammad OMARJEE

u

appart du commissaire-anquéteur sera at
g i 2 P

Le Quotidien de la Réunion - Mercredi 24 juin 2020

A consulter égatlement sur: www.officiel.re

|4 POSSESSION RE

AVIS D’ENQUETE PUBLIOUE
§-=§§§.§-EEEF§

quamans\nﬁa.mmSE&EQ&SB..«:&B%E%S»&E&
louverture d'une enquéte publique portant sur fa révision au titre de I'atticle
L153-34 du Code de 'urbanisme, du PLU de La Possession dont fa révision générale
a été approuvée par une délibération du conseil mimicipal du 12 juin 2019, pour
Emnss%gaggsinaa%nﬁ!g:ufaass
2020 Inclus & 12 h.

Lenquéte publigue vise, conformément aux dispositions de I'article L.123-1 du
Code de I'environnement, & assurer Finformation et la participation du public,
ainsi que la prige en compte des intéréts des tiers. La procédure de révision au
titre de l'article L.153-34 du Code de Iurbanisme ainsi engagée par la ville de La
Possession, vise & permetire la finalisation de la programmation de la ZAC Coeur
deVille avec la réalisation de divers équipements et espaces. || $'agit d’un espace
d'agro-écolagle urhaine, d'un collige avec ses équipements : espace de restaura-
tion, aire de stationnement, gymnase, lien direct avec la ligne de transport en site
propre ; d'équipements de proximité, de logements coflectifs.

Aissue de I'enquéte publique, le conseil municipal de a viis de la Possession
procédera 4 Fapprobation du projet de révision «allégées du PLU en vigueur.

La nomination d'un commissaire enquéteur reléve d’une déelsion du-Tribunal
agministratif de Saint-Denis de La Réunion, en date du 09/03/2020, Ce dernier st
Monsieur Danie! SOMARIA. § :

Le dossier d'enquéte publique comprend Pensemble des piéces visées A Marticle
R.123-8 du Code de I'environnement.

Le dossier qu'enquéte publigue est consultabls en format papier et format
numérique sur le site de I ville www.iapossession.re, durant oute la durée de
Ienquéte, au slége de I'enguéte publique, soit A La Mairie de La Possession, rue
Waldeck-Rochet BP 92 97419 1A POSSESSION, soit dans les mairies annexes aux )
Jours et heures sulvants  du lundi au jeudi de 8h 30 & 18, et o vendredi da 8 h 30
15 h. Un registre d'enquéte, 3 fewilists nop maobiles, cité et paraphé par le com-
missaire enquéteur sera également déposé en mairie centrale, Les observations
pourront également étre faites par voia électronique 4 I'adresse

E_m_Sa_mane_:gﬁg_a@_ﬁm&%s:.a

Les comespondances postales relatives & Fenquéte doivent btre adressées
au commissaire enquéteur, au sidge de I'enquéte publique, sous enveloppe af-
franchie au tarif en vigueur et libellée ainsi qu'il suit : Monsieur le Commissaire
enquéteur Service Urbanisme Malrie de La Possession, rue Waldetk-Rochet BP
9297419 La Possession. Les envois. pastaux réceptionnés avant Ie 8 juillet et
aprés e 8 aolit ne seront pas pris en compte.

Le commissaire enquéteur designé s tiendra & disposition du public pour rece-

“vor ses observations et propositions :

.voggqaa__a_.smuﬂ_s:&m. municipa n° 31/2020-S6 du 12/06/2020 :
Malrlo centrale : le mercredi 8 juillat 2020 de 13ha 160 .

le vendredi 17 juillet 2020 de 14 h 2 18 h,
le samedi .ﬁ 2020de9ha12h,
le vendred; 31 juillet 2020 de 14h a 18,

Ie samedi 8 a0uit 2020 de 9 ha 12,

Malrles annexss : e mercredi 15 juillet 2020 4 la malrie annexe da Dos-t’Ane
e 13 ha 16 b, le mercredi 22 juilet 2020 4 Ia mairie annexe de la Rividre-des-Ga-
lets de 132 16 h. Le mercredi 29 juillet & la mairie annexe de la Zac Saint-
Laurent de 13h & 16 h, -

A 'expiration du délai de I'enquéts, ie registre sera clos et signé par le'commis-
saire enquéteur qui disposera d’un délai de frente jours pour transmette au maire
d¢ la commune de La Possession le dossier avec son rapport dans lequel figurent
ses conclusions motivées. A I'issue' de T'enquéte, fe public pourra consulter I
rapport et les conclusions du commissaire aﬂwm&.s_& la mairle, Una cople du

(i .mﬁﬁs__q le Préfet.

669738

P P I

i s ho-r.:_ 1 A pncAssERY.



ANNONCES CLASSEES

EMPLOI

INDIAN OCEAN

TN MES S O

AVISDE -
MANIFESTATION D'INTERET
en vue de la sélection
d’une firme ou d’un cabinet
(service de consuitants) pour
I' « Elaboration d'un manuel
sur les meilleures pratiques
régionales pour la collecte de
preuves dans le contexte de
la CTOl et la formation
des officiers de SCS.p»
.1, ta Commission de I'Océan In-
dien (COl) est une organisation
intergouvernementale de coopé-
-ration régionale qui regroupe
Union des Comores, La
‘France/Réunion, Madagascar,
Maurice et fes Seychelles. Elle a
pour mission de resserrer les
liens d’amitié et de solidarite
entre les peuples et de contribuer
& travers la coopération régionale
au développement "durable de
ses Etats membres. La COl a ob-
tenu un don de la Bangue mon-
diale pour financer le projet SWIO-
Fish 2 Regional (Second South
West Indian Ocean Fisheries Go-
vermance and Shared Growth
Project). Elle se propose d'utiliser
une partie de ce don pour effec-
tuer des paiements autorisés au
tire du contrat de Consultant
{firme) qui assurera '« Elaboration
d'un manuel sur les meilleures
pratiques régionales pour la col-
lecte de preuves dans le contexte
de la GTO! et fa formation des of-
ficiers de “Suivi, Contrdle et Sur-
veiitance (SCS)” »
2. Lamission du consultant est de
renforcer la capacité des officiers
et inspecteurs’ des “Parties
contractanies et Parties coope-

6. Le consultant sera sélectionné
en accord avec les dispositions de
la clause 3.7 (QC) de la section Ill
des Directives sur la Sélection et
'Emploi des Consultants par les
emprunteurs de la Banque mon-
diale dans le cadre des préts de la
BIRD, des crédits et don de FAID,
édition janvier 2011 révisée en j
let 2014.

7. Les consultants intéressés peu-
vent obtenir de plus amples infor-
mations auprés de la Commission
de l'océan Indien (COl) en en-
voyant un courriel aux adresses
visées au paragraphe 5.

I Ref 225287

COMMUNIQUES

CISE O

REUNION
CISE Réunion vous informe

CISE Réunion procédera aux tra-

vaux de lavage et de désinfection

du réservoir Casabois sur la

commune de Salazie.

Cette intervention nécessitera f'in-

terruption de la distribution en

eau, le 26 juin 2020, sur les

secteurs suivants :

* Rue du Stade

« llet Casabois

+ Camp Pierrot

La remise en service se fera pro-

gressivement a partir de 16h00.’

CISE Réunion remercie ses abon-

nés pour leur compréhension.

| Retrouvez I'ensemble de ces in-

_ formatians sur notre site Intemet
.Cise-|

S

Sudéau informe vous informe
Sudéau informe ses abonnés de
la réalisation de travaux de rac-
cordement sur la conduite

située Rue Cadel par une entre-

Ref 225267

Sudéau

Préservey Leau .
POUY PrESENVEY AZARLm,

L’EFFET DYONISQS
SARL au capital de 10000 €
Siége social : 54 Rue du
Marechal Leclerc
97400 SAINT-DENIS
RCS SAINT DENIS 503323222

Par décision Assemblée Générale Extra-
ordinaire du 29/05/2020, il a été décidé
de nommer Mme CONGY ép. PELL-
QUIER Magali demeurant 4 Lot Bellevue
97436 SAINT-LEU en qualité deCo-Gé-
ranten remplacement de Mme MORETTI
ép. GARNIER Florence, Marfe, Paule, &
compter du 01/07/2020. Modification au
RCS de SAINT DENIS. .
Ref 225255

Par acte authentique du 19/06/2020, il a _
été constitué une SELARL ayant les ca-
ractéristiques suivantes :

Dénomination :

SELARL. DAMOUR Ophélie

Objet social : Sage-femme libérale
Siége soclal :

27 chemin Solesse, 97433 Salazie,
Capital : 1.000 €

Durée : 89 ans

Gérance : Mme damour Ophelie,
demeurant 27 chemin Solesse,

97433 Salazie

"Immatriculation au RCS de Saint-Denis

Ref 225247

L'EFFET SAVANNA
SABL au capital de 20000 €
Siége social : Centre Commercial
Saint Paul Savanna
Route de Savanna -

Lacal B04 97460 SAINT-PAUL

ordinaire du 29/05/2020, il a &t¢ décidé
de nommer M PELLIQUIER Lione! de-
meurant 4 Lot Beflevue 97436 SAINT-
LEU en qualité deCo-Gérant en rempla-
cement de Mme MORETT! ép. GARNIER
Florence, Marie, Paule, & compler du
01/07/2020. Modification au RCS de
SAINT DENIS.

Ref 225256

au capital de 100 €
iége social : 3, rue Théodore Drou-
het - Porte 34

BAT 4 - Parc 2000 - 97420 Le Port
530 760 545 RCS SAINT DENIS
DE LAREUNION
Suivant procés-verbal en date du
NANA2N. Tasenria nninis s nammea s

Aux fermes d'un acte SSP en date du
10/06/2020 1l a été constitué une société
Dénomination soclate : SELARLU DOC-
TEUR ANANDA
Slége socfal : 153, Chaussée Royale
97460 SAINT PAUL T
Forme : Société d'Exercice Libéral A
Responsabilité Limitée Unipersonnelle
Capital : 1000 €
Obijet social : La Société a pour objet ex-
clusif l'exercice de la profession de méde-
cin. .
Gérant : M. Ramou ANANDANADA-
RADJA demeurant 10, Rue des Canols
97410 SAINT PIERRE.
Cession de parts sociales : les cessions:
de parls socfales doivent &ire constatées
par un acte notarié ou sous signature pri-
vée.
Durée : 99 ans & comper de son immatri-
culation au RCS de SAINT DENIS DE LA
REUNION,

Ref 225273

SCILS 31
Société Civile Immobiliére
au capital de 100 €
Sigge social : 3, rue Théodore Drou-
het - Parte 34 BAT 4 - Parc 2000
97420 Le Port
752 491 803 RCS SAINT DENIS
DE LA REUNION

Suivant procés-verbal en date du
08/01/2020, I'associé unique a nommé en
qualité de gérant la SOCIETE IMOBI-
LIERE DU DEPARTEMENT DE LA REU-
NION - S..D.R. - SA d'économie mixte,
12 rue Félix Guyon 97400 Saint Denis,
310 863 592 RCS SAINT DENIS DE LA
REUNION, en remplacement de la société
INGEPAR démissionnaire et a décidé de
transférer le sidge soclal au 12, rue Félix
Guyon 97400 Saint Denis, Particle 5 des
statuts a été mis & jour en conséquence.
Mention sera portée au RCS de Saint De-
nis de La réunion.

Ref 225279

Par acte SSP du 15/06/2020 il a été
constitué une EURL dénommée :
JOOPIKIDS O.1

Siége soclal : 20 rue du Presbytére
97410 ST PIERRE. Capital : 5.000€.
Objet : Commerce de détail de produits
de beauté en magasin spécialisé dans
tout traitement anti-poux. Gérant : Mme
FOUQUET ANNE, 13 chemin Picard
97432 ST PIERRE. Durée : 99 ans. Im-
matriculation au RCS de SAINT PIERRE
DE LA REUNION,

Ref 225271

Le JIR
Mercredi 24 juin 2020

|29

. Avis d’enquéte publique

Relatif au projet de révision «allégée »
LA POSSESSION.RE du PLU de La Possession

Par arrété N° 31/2020-56 en date du 12/05/2020 ,
le Maire de la Possession a prescrit U'ouverture d'une
enquéte publigue portant sur la révision au titre de
Uarticle L .153-34 du Code de UUrbanisme, du PLU
de la Possession dont la révision générale a été ap-
prouvée par une délibération du Conseil municipal du
12 juin 2019, pour une durée de trente et un jours
consécutifs du 8 juillet 2020 3 13h au 8 aoiit 2020
inclus a 12h. ;

Lenguéte publique vise, conformément aux disposi-
tions de (article L.123-1 du code de U'environnement,
a assurer linformation et la participation du public,
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers.
La procédure de révision au titre de l'article L.153-34
du Code de l'Urbanisme ainsi engagée par la Ville de
la Possession, vise & permettre la finalisation de la
programmation de la ZAC Ceeur de Ville avec la ré-
alisation de divers équipements et espaces. Il s'agit
d'un espace d'agro-écologie urbaine, d'un collége
avec ses équipements : espace de restauration, aire
de statiennement, gymnase, lien direct avec (3 ligne
de transport en site propre ; d'équipements de proxi-
mité, de logements collectifs.

A llissue de U'enquéte publique, le conseil municipal de-
la Ville de la Possession procédera a [approbation du
projet de révision « allégée » du PLU envigueur.

La nomination d'un commissaire enquéteur reléve
d'une décision du Tribunal Administratif de Saint-Denis
de la Réunion, en date du 09/03/2020. Ce dernier est
Monsieur Daniel SOMARIA.

Le dossier d’enquéte publique comprend Lensemble
des piéces visées 3 (‘article R.123-8 du code de l'envi-
ronnement.

Le dossier qu'enquéte publique est consultable en for-
mat papier et format numérigue sur le site de la ville
www.lapessession.re , durant toute la durée de len-
quéte, au siége de lenquéte publique, soit & La Mairie
de la Possession, Rue Waldeck Rochet BP 92 97419
La Possession, soit dans les mairies annexes aux
jours et heures suivants : du lundi au jeudi de 8h30 a

16h, et le vendredi de 8h30 & 15h. Un registre d'en-
quéte, & feuillets non mobiles, coté et paraphé par
le commissaire enquéteur sera également déposé
en mairie centrale. Les observations pourront éga-
lement &tre faites par voie électronique 3 ladresse
revisionallegeepluzaccoeurdevillefalapossession.re
Les correspondances postales relatives 3 lenquéte
doivent étre adressées au commissaire enguéteur, au
siége de l'enguéte publique, sous enveloppe affranchie
au tarif en vigueur et libeltée ainsi qu'il suit : Monsieur
le Commissaire enquéteur Service Urbanisme Mairie
de la Possession g

Rue Waldeck Rochet BP92 97419 La Possession. Les
envois postaux réceptionnés avant le 8 juillet et aprés le
8 aolit ne seront pas pris en compte.

Le commissaire enquéteur désigné se tiendra i dis-
position du public pour recevoir ses observations et
propositions :

° Permanences prévus par larrété municipal
n°31/2020-56 du 12/06/2020 ;

*Mairie centrale : le mercredi 8 juiflet 2020 de 13h & 16h
le vendredi 17 juillet 2020 de 14h00 & 18h,

te samedi 25 juillet 2020 de 9h 3 12h,

le vendredi 31 juillet 2020 de 14h 3 18h,

le samedi 8 aofit 2020 de %h & 12h.

* Mairies annexes : le mercredi 15 juillet 2020 3 ta
mairie annexe de Dos d’Ane de 13h & 16h, le mercredi
22 juillet 2020 a ta mairie annexe de la Riviére des
Galets de 13h 3 16h

* Le mercredi 29 juillet & la mairie annexe de la Zac
Saint-Laurent de 13h & 16h.

AUexpiration du délai de Uenguéte, le registre sera clos
et signé par le commissaire enquéteur qui disposera
d'un délai de trente jours pour transmette au maire de
la commune de La Possession le dossier avec son rap-
port dans lequel figurent ses conclusions motivées. A
lissue de 'enquéte, le public pourra consulter le rap-
port et les conclusions du commissaire enquéteur & la
mairie. Une copie du rapport du commissaire enqué-
teur sera adressée 3 Monsieur Le Préfet.

7 L'EFFET PLEIN SUD

SARL au capital de 20000 € Sisge
_ social: Centre Commerciat Plein Sud
1 Avenue des Océanites Local 33

—

GROUPEMONASSIER - |
R Notarl ey
OFFICE NOTARIAL 51784

Par décision Assemblée Général, Fyira.

code APE 62092,

appartenant & la société HUMAPRO, So-
ciélé par actions simpliiée au capital |
40.000 €, dont le siége social est situé au
8, fue des Argonautes & LA SALINE LES
BAINS (97434), immatriculée au Registre
du Commerce el des Soci¢lés de SAINT-

Ll LT W

Maitre Danielle CUVELIER,
7, Rue des Dahlias (0692862233)

et compte Facebook ventes
AUX erichérss sair

Huissier de Justice & ST-BENOIT

(www.cuvelier-huissier-raunion.com
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Avis délibéré de I'Autorité Environnementale (Ae)
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MRAC

Mission régionale d’autorité environnementale
La Réunion

Saint-Denis, le 14 avril 2020

Objet : Avis délibéré de I'Autorité environnementale (Ae).
Dossier : Révision dite « allégée » du PLU de la commune de La Possession portant sur les

flots 12, 13 et 14 de la ZAC Coeur de Ville
Réf : Accusé Réception Ae du 20 janvier 2020
Nos réf. : SCETE/UEE/AB/ appui MRAe /n°2020-AREU5

Madame le Maire ,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint 'avis rendu par la Mission Régionale de
I'Autorité environnementale sur le projet cité en objet.

Cet avis est mis en ligne sur le site internet de la mission régionale d’autorité

environnementale de La Réunion (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr . Il lest
également sur le site internet de la DEAL de La Réunion, portail SIDE (systéme d'informations

documentaires du développement durable et de I'environnement) :
http://www.side.developpement-durable.gouv.fr .

Conformément aux articles L.122-7 et R.122-23 du code de I'environnement, cet avis
devra &tre publié sur votre site internet et le moment venu, joint au dossier soumis & enquéte
publique ou a participation du public.

Je serais heureux de recevoir les éléments complémentaires que le maitre d'ouvrage
jugerait utile de joindre au dossier d'enquéte publique a la suite des recommandations de cet
avis, le cas échéant.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame le Maire, l'expression de ma
considération distinguée.

Le président de la mission régionale
d’autorité environnementale

b -
e

Bernard BUISSON

Madame le Maire de la commune
de La Possession

BP 92

Rue Waldeck-Rochet

97 419 LA POSSESSION

Copie : M. Le Préfet de La Réunion / DCL, pour information



MRAC

Mission régionale d’autorité environnementale

La Réunion

Avis délibéré de la Mission Régionale
d’Autorité environnementale
de La Réunion
sur la révision du PLU de La POSSESSION
portant sur les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Coeur de Ville

n°MRAe 2020AREUS

Préambule

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la reglementation doit donner son avis
sur le dossier présenté. En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, I'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale

(MRAe) de la région Réunion.

L'avis de I'Autorité environnementale (Ae) est un avis simple qui ne porte pas sur
Popportunité du projet de PLU, mais sur la qualité de I'évaluation environnementale
présentée par le pétitionnaire et sur la maniére dont I’environnement est pris en compte
dans le projet de PLU. Il ne constitue pas une approbation du projet au sens des
procédures d’autorisation préalables a sa réalisation, et n’est donc ni favorable, ni

défavorable.
Porté & la connaissance du public, cet avis vise & apporter un éclairage sur les pistes

d’amelioration du projet de PLU dans la prise en compte des enjeux environnementaux qui ont pu
étre identifiés, et & favoriser la participation du public dans Félaboration des décisions qui le

concerne.

La MRAe Réunion s’est réunie le 14 avril 2020.
Etaient présents et ont délibéré : Bernard BUISSON, Sonia RIBES-BEAUDEMOULIN.

En application de l'article 9 du réglement intérieur du Conseil général de I'environnement et du
developpement durable, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste gu’aucun intérét
particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature & metire en cause
son impartialité dans I'avis & donner sur le projet qui fait 'objet du présent avis.

AVIS DELIBERE N° 2020AREUS adopté lors de la séance du 14 avril 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale de La Réunion

1/11



Introduction

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001, relative & 'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur I'environnement, pose le principe que les plans et
programmes susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement, et qui fixent le
cadre de décisions ultérieures d'aménagements et d’ouvrages, doivent faire l'objet d'une
évaluation environnementale.

L’Autorité environnementale (Ae) a été saisie pour avis par la commune du projet de
révision allégée de son PLU et en a accusé réception 20 janvier 2020. Le service régional d’appui
a la MRAe est la DEAL de La Réunion/ SCETE/UEE qui instruit la demande.

Le présent avis de I'Autorité environnementale répond aux articles L.122-4 & L.122-12,
R.122-17 a R.122-24 du Code de I'Environnement relatifs a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement. Il est transmis au maitre d’ouvrage au plus tard trois
mois aprés la date de réception de la saisine de I'Autorité environnementale. Il est mis en ligne sur
le site internet de la MRAe et sera joint au dossier d’enquéte publique.

Informations relatives aux références législatives et réglementaires

La procédure de révision d'un plan local d'urbanisme s’'impose notamment lorsque la
révision a pour objet de réduire une zone agricole conformément aux articles L.153-31 4 L.153-34
du code de l'urbanisme.

La révision dite « allégée » du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de La Possession porte sur
le déclassement d'une partie du zonage agricole classé A de la ZAC Cceur de Ville.

C'est dans ce cadre réglementaire que la procédure de révision a été prescrite par
délibération du conseil municipal le 3 juillet 2019, puis arrétée par délibération du conseil municipal
du 23 décembre 2019.
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Résumé de Pavis

La présente révision allégée du PLU de La Possession porte sur le déclassement de 2,8 hectares
de la zone agricole de la ZAC Coeur de Ville afin d'y réaliser principalement un nouveau collége
dont la nécessité est avérée.

Ce projet de révision s’inscrit dans la continuité des prescriptions de 'OAP Coeur de Ville et
permet de renforcer lintégration de la ZAC Cceur de Ville dans la polarité du centre-ville de la
commune de La Possession et les projets de mobilités durables.

La conservation et la valorisation de I'arboretum existant, ainsi que le projet de hub agricole ou les
pratiques agricoles vertueuses seront privilégiées, sont de nature a contribuer a préserver la
qualité environnementale du secteur et a8 générer un lien social inter-générationnel au sein du
quartier.

Toutefois, I'évaluation environnementale de la révision du PLU reste perfectible au plan
méthodologique.

Elle ne répond pas complétement aux objectifs de ce qui est attendu dans I'évaluation
environnementale d’une révision de PLU, & savoir démontrer que ;

— l'utilisation du sol proposée dans le zonage et le réglement du PLU sont compatibles
avec les enjeux environnementaux du secteur ;

— les politiques publiques portées sur les secteurs concernés par la procédure de révision
du PLU sont conciliables.

Dans ces conditions :

> L'Ae demande au maitre d’ouvrage :

- de présenter et hiérarchiser les enjeux principaux & une échelle adaptée pour
procéder a une analyse portant a la fois sur la ZAC Coeur de Ville et le quartier de
Pichette ;

— de présenter le scénario environnemental de référence permettant d’apprécier
les évolutions prévisibles des secteurs concernés par le projet de révision du
PLU;

— d’apporter la démonstration de la cohérence du projet de révision du PLU avec
le PADD du PLU approuvé en 2019, comme avec les orientations du SDAGE et du
SAGE ouest.

- de présenter les dispositions contribuant a un moindre impact environnemental
du projet de révision du PLU sous la forme de mesures ERC ;

— de mettre en cohérence le tableau des indicateurs avec celui du PLU en vigueur,
présenter une premiére analyse des indicateurs renseignés depuis I'approbation
du PLU en 2019 et de proposer, s’il y a lieu, de nouveaux indicateurs adaptés aux
caractéristiques du projet de révision du PLU.
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Avis détaillé de I’autorité environnementale

I. ELEMENTS DE CONTEXTE ET PRESENTATION DU PROJET

Le projet de révision du PLU de La Possession porte sur le déclassement d'une partie de la zone
agricole de la ZAC Cceur de Ville, d'une superficie globale de 4,2 hectares classée actuellement
en zonage A au PLU de la commune de La Possession dont la révision générale a été approuvée
le 12 juin 2019. Ce projet permettra ainsi de modifier le zonage A de 2,8 hectares de parcelles
agricoles en zonage AUAv destiné aux zones a urbaniser de la ZAC Coeur de Ville.
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La ZAC Ceeur de Ville, considérée comme « opération d’envergure a 'aménagement maitrisé sur
sites stratégiques » dans le réglement du PLU, fait eégalement I'objet d’une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) spécifique prévoyant la construction de
1849 nouveaux logements au total, dont 1105 logements aidés (soit 60%). L'OAP prévoit
notamment la réalisation de 2 groupes scolaires en dehors de la zone agricole (voir plan
d'aménagement de 'OAP). Aucun projet de collége n’est envisagé dans I'OAP du PLU approuvé
en 2019. Il est en de méme au sujet du projet d’agro-écologie urbaine sur la partie classée en
zonage A réservée a une utilisation agricole sur I'ensemble de sa superficie.
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La révision dite « allégée » du PLU vise a permettre la réalisation dans la partie sud de la ZAC
d’'une superficie de 2,8 hectares :

- d'un collége de 700 a 900 éléves et ses équipements (espace de restauration, gymnase, etc.) ;
- d’'une résidence de 60 nouveaux logements collectifs ;

Cette procédure de révision confirme également la préservation et la valorisation de I'arboretum
existant du domaine des Bois de Senteurs.

La zone agricole résiduelle aprés la révision du PLU consiste & mettre en place un espace d’agro-
écologie urbaine (appelé également « hub agricole ») permettant une diversification agricole
mixant a la fois des pratiques d’agriculture de pleine terre et d'innovation agricole (par exemple
serres, aquaponie, ruches, halle de distribution des produits locaux, permaculture, installation de
compostage...) sur 1,4 hectares.
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Le projet de révision du PLU prévoit enfin le déclassement de 1,2 hectares de zone & urbaniser
classée AUst dans le secteur de Pichette, en zone agricole classée A,
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Il. ANALYSE DE LA QUALITE DU RAPPORT ENVIRONNEMENTAL ET PRISE EN COMPTE DE
L’ENVIRONNEMENT DANS LE PROJET

La note de présentation est composée d’'un résumé des éléments présentés dans le rapport du
PLU approuvé en 2019 avec des chiffres actualisés (population, logements), ainsi que d’un état
initial de I'environnement et d'une évaluation environnementale focalisés sur le site de la ZAC

Coeur de Ville.

B Les principaux enjeux spécifiques au secteur concerné par le projet de révision du PLU
ne sont pas identifiés :

Le rapport reprend chacun des thémes environnementaux fondamentaux retenus dans le cadre
de la révision générale du PLU approuvé en 2019, puis procéde a une analyse pour le site de la
ZAC Cceur de Ville. Toutefois, le rapport n’apporte aucun éclairage sur les enjeux
environnementaux a une échelle adaptée au secteur de la ZAC Cceur de Ville et I'analyse relative
au secteur de Pichette est absente. Cela ne permet pas de disposer d'une vision claire sur les
enjeux principaux et transversaux pour lesquels une attention particuliére mériterait d’étre portée
dans le cadre de la mise en ceuvre de la séquence éviter-réduire-compenser (ERC).

It est & noter que dans son avis du 19 juillet 2018 relatif & la révision générale du PLU de La
Possession, la MRAe avait déja soulevé I'absence de mise en exergue des enjeux propres a la
commune.

> L’Ae demande au maitre d’ouvrage de compléter le rapport en faisant ressortir et
en hiérarchisant les enjeux principaux a une échelle adaptée pour procéder a une
analyse portant a la fois sur la ZAC Cceur de Ville et le quartier de Pichette.

m L’absence de vision prospective de I'évolution de I'état initial de ’'environnement :

Le rapport n"aborde a aucun moment les perspectives d’évolution de la situation environnementale
du secteur d’'étude. Cette étape, qui fait pourtant partie de la méthodologie applicable aux
démarches d’évaluation environnementale, devrait permettre d’apprécier les tendances d’évolution
de la situation environnementale du territoire au regard de I'évolution des pressions qui s’exercent
sur les milieux et ressources dans lobjectif d'identifier par la suite les leviers & mobiliser par le
PLU pour infléchir les tendances.

Il est & noter que la MRAe avait déja relevé, dans son avis du 19 juillet 2018 cité ci-dessus,
Fabsence d’'analyse des conséquences probables sur I'environnement (santé humaine, continuités
écologiques, biodiversité, milieux marins, ressources...) de la mise en ceuvre du PLU.

» L’Ae demande au maitre d’ouvrage de présenter un scénario environnemental de
référence permettant d’apprécier les évolutions prévisibles des secteurs de Ia
ZAC Coeur de Ville et de Pichette.

Il est rappelé que le scénario environnemental de référence constitue un outil d’aide a la décision
pour le maitre d'ouvrage et contribue a élaborer 'argumentaire sur les justifications des choix qui
seront opérés dans le cadre du projet de révision du PLU.
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m La justification de Ia prise en compte du contexte administratif et juridique a améliorer :

Le rapport de présentation fait état de larticulaton du PLU avec les autres documents
d'urbanisme et de planification en procédant a un résumé de l'analyse faite dans le cadre du PLU
approuvé en 2019. En complément, le rapport analyse la situation du projet vis-a-vis du périmétre
dirrigation du littoral ouest (ILO), bien que le réseau d'irrigation qui alimente la zone agricole de la
ZAC Cceur de Ville n’en fasse pas partie (page 63).

Il 'est a noter que, dans son avis du 19 juillet 2018 rappelé en page précédente, la MRAe avait
recommandé d'apporter la démonstration de la compatibilité du PLU avec le SCoT du TCO, le
SDAGE et le SAGE ouest. Le présent rapport de présentation n'apporte aucune amélioration sur
cet aspect.

Le projet de révision du PLU doit, en premier lieu, s'inscrire en cohérence avec le PLU approuvé
en 2019. Pour ce qui concerne le projet envisagé pour la révision du PLU, le rapport affirme sans
démonstration la compatibilité au Projet ’Aménagement et de Deéveloppement Durable (PADD)
du PLU de La Possession en citant les objectifs 11 - « Renforcer I'urbanisation des bas » et 17 -
« Favoriser un urbanisme économe en ressources énergétiques » (page 59).

Toutefois, la transcription de ces objectifs du PADD n’apparait pas dans les piéces prescriptives
du projet de révision du PLU, notamment en termes d'incitation au recours aux énergies
renouvelables en veillant & une insertion paysagére adaptée au site, ni en termes de construction
de batiments peu consommateurs d'énergie (pour Ie collége et les nouveaux logements).

Il est regrettable que le rapport n’aborde pas la cohérence du projet de révision de PLU avec
I'objectif 12 - « Faire pénétrer la nature en ville » du PADD pour ce qui concerne la préservation et
la restauration de la trame paysageére, ainsi que la limitation de 'imperméabilisation des sols. Cela
est d'autant plus surprenant que I'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) relative
a la ZAC Coeur de Ville définit, pour ce qui la concerne, un cadre détaillé sur la préservation et le
maintien de la trame verte et bleue, et les dispositions a prendre pour garantir la rétention,
linfiltration voire le traitement des eaux pluviales.

I en est de méme pour ce qui concerne l'objectif 16 - « Organiser une mobilité durable avec les
territoires voisins » du PADD pourtant en lien direct avec :

- le projet de Zone d’Aménagement et de Transition vers les Transports (ZATT) de Cceur de Ville
prévue dans le Plan de Déplacements Urbains (PDU) du TCO ;

- les projets identifiés dans le cadre du plan guide de I'Ecocité de Cambaie comportant des
nouvelles infrastructures aux abords de la ZAC Cceur de Ville pour améliorer Ia qualité de service
des transports en commun ;

- le projet de Voie Verte portée par la commune de La Possession.

L'OAP Cceur de Ville insiste également pour sa part, sur la desserte de la ZAC par des transports
en commun, et affirme la place privilégiée des piétons comme des deux roues dans les
ameénagements de la zone labellisée Ecoquartier.

> L’Ae recommande au maitre d’ouvrage :

— d’apporter la démonstration de la cohérence du projet de révision du PLU avec
le PADD du PLU approuvé en 2019, comme avec les orientations a respecter des
SDAGE et SAGE ouest ;

— de présenter la cohérence du projet avec les dispositions a respecter dans le
cahier des charges du label Ecoquartier dont bénéficie la commune pour
I'opération Coeur de Ville, le plan guide de I'Ecocité de Cambaie et les
orientations définies dans 'OAP Cceur de Ville du PLU.
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® L’analyse des incidences et les mesures ERC proposées a améliorer :

L'analyse des incidences du projet de révision du PLU est présentée sous forme d’un tableau pour
chacun des thémes environnementaux fondamentaux étudiés dans I'état initial de I'environnement
(pages 68 et 69). Toutefois, l'analyse reste sommaire et la mise en ceuvre de la séquence éviter-
réduire-compenser (ERC) qui en découle pourrait &étre améliorée (partie 5 du rapport) :
—la mesure visant a classer en zonage agricole 1,2 hectares de parcelles destinées a
Furbanisation sur le secteur de Pichette en compensation au déclassement des 2,8 hectares
de zone agricole sur la ZAC Coeur de Ville, devrait également étre justifiée a Pappui d’'une
analyse des enjeux environnementaux a I'échelle du PLU et de la charte de développement
agricole pour laquelle la commune s’est engagée avec les acteurs du monde agricole ;
—les mesures complémentaires intégrées dans 'OAP Coeur de Ville s’inscrivent dans la
continuité de 'OAP du PLU approuvé en 2017. Il serait souhaitable de mettre en exergue les
bénéfices que ces mesures complémentaires sont susceptibles d’apporter en faveur de
'environnement & mettre en perspective avec les actions innovantes inscrites dans le Contrat
de Transition Ecologique du TCO pour ce qui concerne la ZAC Coeur de Ville :
—les mesures en faveur de [Pagriculture raisonnée sont louables et contribuent
indubitablement & la qualité environnementale du territoire communal, mais ne constituent
pas de mesures ERC applicables au projet de révision du PLU.

» L'Ae demande au maitre d’ouvrage de reprendre la rédaction du rapport
environnemental de maniére a présenter sous forme de mesure d’évitement, de
réduction ou de compensation, les dispositions contribuant a un moindre impact
environnemental du projet de révision du PLU.

JUSTIFICATION DES CHOIX ET SOLUTIONS DE SUBSTITUTION RAISONNABLES ;
DéFINITION DE _CRITERES, INDICATEURS, MODALITES RETENUES POUR L’ANALYSE DES
RESULTATS ; RESUME NON TECHNIQUE

Les raisons invoquées pour justifier le projet reposent sur la demande faite par le Conseil
Départemental en mai 2019 de réaliser & court terme un nouveau collége sur le territoire de la
commune de La Possession.

La demarche de justification des choix au regard d'une analyse comparative avec d'autres
solutions de substitution raisonnables, est présentée en partie 4 du rapport de présentation et
permet de comprendre les choix opérés quant a I'implantation du collége en partie sud de la ZAC

Cceeur de Ville.

Dans son avis du 19 juillet 2018, la MRAe avait recommandé d’améliorer le dispositif de suivi du
PLU en proposant une grille d'indicateurs de suivi concrets et adaptés aux caractéristiques du
projet.

Le dispositif de suivi du PLU présenté en partie 6 du rapport de présentation, reprend une partie
de la liste des indicateurs du PLU approuvé en 2019. De nouveaux indicateurs sont proposés
(exemple : « superficie des espaces carriéres inscrits dans le schéma départemental »). D’autres
sont deplacés de I'enjeu environnemental initialement retenu dans le rapport de présentation du
PLU approuvé en 2019 sans qu'aucune explication ne soit apportée (exemple : l'indicateur
« superficie de la tache urbaine » passe de I'enjeu « paysage et cadre de vie » & I'enjeu « milieu
naturel et biodiversité »).
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» L’Ae recommande de :

— mettre en cohérence le tableau des indicateurs avec celui du PLU approuvé en
2019 ;

—de présenter une premiére analyse des indicateurs renseignés depuis
I'approbation du PLU en 2019 afin de s’assurer que la mise en ceuvre du projet de
révision du PLU ne conduira pas & amplifier les effets négatifs sur
Penvironnement ; :

— de proposer, s’il y a lieu, de nouveaux indicateurs adaptés aux caractéristiques
du projet de révision du PLU.
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Dossier n° EQ00005/97

ANNEXE 7

Avis de la Chambre d’Agriculture de la Réunion
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AGRICULTURES
& TERRITOIRES Madame le Maire

UHAMBRIE D‘A(;iHl(IUl.lURf Ville de La Possession
REUNHON Rue Waldeck-Rochet
97419 LA POSSESSION

Vos Réf : DD/AL/20000188
Nos Réf : FV/IC/GS/KP/cal/07 2020_D3P

Objet : Projet de révision « allégée » du Plan Local
d'Urbanisme de La Possession
Avis de La Chambre d'Agriculture

Dossier suivi par :Kelvin PAVADEPOULLE
Mail : kelvin.pavadepoulie@reunion,chambaari. fr
Tél : 0262 94 69 41

Madame le Maire,

Vous avez sollicité I'avis de la Chambre d'Agriculture dans le cadre du projet de révision
« allégée » de votre PLU, conformément aux articles L,121-4 et R,123-21-1 du Code de
I'Urbanisme et je vous en remercie. Aussi, j'ai I'honneur de vous adresser les
observations et I'avis de la Chambre d'Agriculture.

Sur le territoire de La Possession comme & I'échelle de I'lle, le développement des
activités agricoles, la préservation et 'aménagement des espaces qui leur sont dédiés
constituent un axe clé du projet de territoire, du projet de société,

L'agriculture au sein de la commune, fondée pendant longtemps sur la canne & sucre
s'est modernisée et diversifiée depuis quelques années. C'est un secteur dynamique qui a
su se développer et se professionnaliser gréce a l'investissement des agriculteurs, des
organismes professionnels agricoles et ce, avec I'appui des pouvoirs publics {Europe, Etat
et les collectivités),

L'activité agricole occupe une place importante pour La Possession, avec notamment la
signature d'une charte agricole en 2007 avec les différents acteurs. La commune s 'est
engagée 3 :

valoriser et promouvoir le potentiel agricole et rural en lien avec les attentes de la
population
- partager des objectifs communs : préserver et conquérir des terres en friches,
pour une agriculture qui participe au maintien d'un équilibre social, économique et
environnemental a I'échelle de ia commune.

Le projet d'extension de ZAC Ceeur de Ville

De maniére générale, la révision du PLU concernant les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Ceoeur
de Ville, propose de :

- Classer 2,8 ha de zone A (dont 1,9 ha réellement cuitivé) en zone AUAv (zone
ouverte a l'urbanisation de la ZAC Coeur de Ville), située a chemin Boeuf Mort, afin de
permettre-la réalisation de la tranche 3 de I'écoquartier, et plus spécifiqguement les ilots
12 (création d'environ 60 logements, la création d'un collége qui accueillera 700 a 900
éléves et une aire de bus), 13 (ilot bois de senteur 5149 m?) et 14 (ilot privé 1393 m2).
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- Et de préserver un espace de 1,09 ha correspondant a lilot 12B, pour une activité en
lien a I'agroécologie.

En se basant sur le ScoT du TCO, la commune de La Possession propose une
compensation surfacique équilibrée de 1,2 ha de zone Aust (Zone ouverte 3
I'urbanisation « stricte ») classée en zone A dans le secteur de Pichette/Haite-la. Ce

terrain a été choisi car il est de propriété communale.

Remarques techniques de La Chambre d'Agriculture :

Le terrain de chemin Beeuf Mort concerne par la révision du PLU est un espace irriqué
situé sur le périmetre d'Irrigation du Littoral Ouest (ILO), par conséquent avec un fort
potentiel de production.

Concernant la parcelle située & Pichette/Halte-1a, on note que ia zone n'est pas irriguée
et est située a proximité d'une zone d’habitation avec un risque de cohabitation. Cette
situation pourrait pénaliser certaines pratiques agricoles telles que I'épandage de matiére
organique, 'application de traitement phytosanitaire. De plus, la parcelle concernée se
situe dans une zone trés rocheuse avec une faible potentialité agronomigue.

Pour rappel, la Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét du 13 octobre
2014, et plus précisément l'article 28, fixe le cadre méthodologique définissant les
conditions d'une nécessaire compensation pour la consommation de terres agricoles en
référence au triptyque « Eviter - Réduire - Compenser » (ERC).

En effet, la compensation des terres agricoles a pour objectif de maintenir un niveau de
production de I'économie agricole, et conduit & remplacer la production et le potentiel de
production perdu, c'est-a-dire a compenser & iso-production dans des conditions
économiques comparables. La compensation agricole est différente d'une compensation
surfacique. 1l s'agit ici de compenser le préjudice economique subi par I'ensemble du
secteur agricole et de reconstituer le potentiel de production perdu. Ainsi, dans la
situation actuelle, nous sommes dans une perte de production agricole et une perte
surfacique qui ne sont que partiellement compensées (une perte totale de 1,6 ha).

Face a la pression fonciére liée a l'urbanisation galopante sur votre commune, la
protection et la reconquéte du foncier agricole a des fins d’installation de jeunes
agriculteurs et de consolidation des exploitations existantes constituent des enjeux
majeurs pour la survie de l'agriculture de La Possession.

Avis de la Chambre d'Agricuiture ;

Ainsi, au regard de l'intérét que représente le projet de la ZAC Coeur de Ville et la
création du nouveau collége, le choix du site retenu risque de pénaliser les activités
agricoles et n'offre aucune sécurisation des espaces agricoles situés a proximité.

Par conségquent la Chambre d'Agriculture émet un avis défavorable sur le projet de
révision « allégée » du PLU tel qu'il est élaboré.

Restant a votre disposition pour tout complément d'information, je vous prie d'agréer,
Madame le Maire, mes salutations les plus cordiales.

Le Président,
- \ .‘I

- | o e ..-____:=—,_
et
- * Frédéric VIENNE

4
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA REUNION
Direction de I'alimentation,
de I'agriculture et de la forét
-Servicc ter.riloi res et innova'lion EXTRAIT DU C O_M PTE-RENDU
Péle protection des terres agricoles DE !.A COMMISSION DEPARTEMENTALE DE
) PRESERVATION DES ESPACES NATURELS,
T neNng e AGRICOLES ET FORESTIERS
Couniel  ibert guerell@agricatu gou i DU 30 MARS 2020

Saint-Denis, le 31 mars 2020

Ordre du jour

- Consultation électronique sur le projet de révision allégée du PLU de la commune de ia
commune de La POSSESSION — ZAC CEUR DE VILLE.

Déroulement_ de la consultation électl_'onique

Compte-tenu des régles induites par le confinement, lié a la situation sanitaire, et
conformément a l'article 9 du Réglement Intérieur de la CDPENAF, le secrétariat de la commission a
procédé le 18 mars 2020 & une consultation électronique sur le projet de révision allégée du PLU de la
commune de La POSSESSION. Les documents suivants ont été transmis aux membres de la
comrnission :

- le dossier complet transmis par la commune ;
- le diaporama faisant office de rapport d'instruction et valant proposition d'avis du secrétariat
de la CDPENAF,

Afin de prendre en compte l'ensemble des avis des membres votants, il leur a été
demandé de se prononcer par retour de mail et au plus tard le lundi 30 mars 2020, de la manicre
suivante :

- ABSTENTION ;
- CONTRE la proposition d'avis favorable avec préconisations ;
- POUR Ila proposition d'avis favorable avec préconisations.

Etant précisé que I'absence de retour, au lundi 30 mars 2020, vaudra avis favorable du
membre concerné sur la proposition d'avis (favorable avec préconisations) émise par le secrétariat de la
CDPENAF.

DIRECTION DE LALIMENTATION, DE LAGRICULTURE ET DE LA FORET - BOULEVARD DE LA PROVIDENCE
97489 SAINT-DENIS CEDEX
Tél. : 02 62 30 89 89 ~ Fax : 02 62 30 89 99 - site : www.daaf974.agriculture.gouv.fr
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— la commune devra conforter son argumentaire sur la démonstration de I’objectif d’intérét
général poursuivi par le projet d’aménagement de Ia résidence de 60 logements ainsi que la recherche de
mesures d’évitement et de solutions alternatives, avant |’approbation du projet de révision ;

— la commune devra s’assurer de la pérennisation des activités agricoles sur
Pensemble des secteurs impactés (y compris ceux réalisés dans le cadre du redéploiement
appliqué lors de la révision générale du PLU) en veillant & leur compatibilité avec |’environnement
urbain avoisinant et le cas échéant avec les prescriptions du Plan de Prévention des Risques. 11 s’agira
notamment, de décliner les mesures mises en ceuvre pour s’assurer de la mise en place d’une activité
agricole dont la viabilité technico-économique est démontrée et compatible au contrdle des structures.

Il est par ailleurs rappelé 4 la commune que la compensation surfacique opérée a I’occasion
de cctte révision allégée ne vaut pas compensation collective agricole créée par I’article 28 de la LOI n°
2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét. En
conséquence, le maitre d’ouvrage chargé du projet d’aménagement devra réaliser une étude préalable,
au titre de I’article L 112-1-3 du code rural, si le projet est soumis & une étude d'impact de fagon
systématique dans les conditions prévues a Iarticle R. 122-2 du code ’environnement.

Pour le préfet et par délégation,

Pour le directeur de I’alimentation, de
I’agriculture et de la forét,

La cheffe du service territoires et
innovation

Marie KTENTZ



La date butoir pour le retour des contributions ayant été fixée au lundi 30 mars 2020,
dernier délai, le 31 mars 2020 le secrétariat de la CDPENAF & procédé au décompte des votes. Les
principaux éléments du rapport d’instruction ainsi que ’avis issu de cette consultation ¢électronique sont
repris ci-aprés.

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers

——— e e e

* Dossier présenté pour avis de Ja CDPENATF : révision allégée du PLU de la commune
de La POSSESSION — ZAC COEUR DE VILLE

Le rapport d’instruction transmis aux membres s’esl attaché a présenter de maniére détaillée
les éléments suivants :

- les dates et éléments clés de la procédure de révision allégée mettant en avant le fait que la ZAC
Ceeur de Ville est un projet d’envergure pour le développement de la commune de la Possession laquelle
a veillé 4 associer les services de 1'Etat et les PPA (personnes publiques associées) tout au long du
processus de décision.

- les objectifs de la révision « allégée » : finaliser la programmation de la ZAC en intégrant une
véritable polarité urbainc et agricole innovante sur la tranche 3 de la ZAC ; 4 savoir aménagement des
flots 12, 13 et 14. Ainsi, la révision allégée a pour objectifs opérationnels :

— I’implantation du collége sur la ZAC non prévue dans la programmation initiale ;

— la réalisation de logements collectifs correspondant & un complément d’aménagement
nécessaire a 1’équilibre financier de la ZAC.

- I’état initial du site concerné (ilots 12 et 14) et son environnement.

- les modalités du projet :

— sur I"'emprise de 4,2 ha du projet, il est proposé le classement en AUA de 2,8ha de zone
A au PLU en vigueur, tout en affirmant la vocation agricole des 1,4ha restant avec la création d’un
espace agroécologique ;

— utilisation du principe de redéploiement et de compensation surfacique, conformément
aux orientations du SCOT du TCO, par le reclassement en A de 1,28ha de zone Aust au PLU en
vigueur sur le secteur de Pichette — Halte-La, en complément des 1,6ha déja redéployés au profit de
I’espace agricole lors de la révision générale du PLU en vigueur.

- les points du projet a conforter, repris dans I’avis ci-dessous.

* Avis de la commission sur la révision allégée du PLU de la commune de La

POSSESSION -~ ZAC COEUR DE VILLE

Suite aux propositions de son secrétariat, la CDPENAF émet un avis favorable a
I'unanimité sur ce projet. Cet avis favorable est assorti des préconisations suivantes :

[£9]
"
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Procés-verbal de I'examen conjoint de la Procédure de la Révision « allégée » de la commune de la
Possession
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Révision « allégée » du PLU de La Possession Procés-verbal de 'examen conjoint du 06/02/2020

Révision « allégée » du Plan local d’urbanisme
au titre de I'article L153-34 du code de l'urbanisme

Examen conjoint ){

LA POSSESSION

Proces-verbal
Jeudi 6 février 2020, & 9h00 CODRA

Elus et techniciens présents

Frangoise LAMBERT : adjointe au Maire de la Ville de La Possession
Leila DUFNER : directrice du Péle Aménagement de la Ville de La Possession
Alexandre LEGER : chargé de mission juridique et planification de la Ville de La Possession

Cécile REILHES : DEAL / SACOD

Mathieu CHEVAL : DEAL / SACOD

Thierry PAYET : DEAL / ATO

Albert GUEZELLO : DAAF / STI

Jean-Bernard MAILLOT : DAAF / STI

Sophie DUTRIPON : DAAF / STI/ PPTA

Beatrice CLOTAGATIDE ; DAAF / STI

Isabelle MOREL : REGION / SAR

Didier VISNELDA : Département / MAD

Laurianne NAZE : TCO

Jean-Bernard GRONDIN ; élu Chambre d'agriculture
Kelvin PAVADEPOULLE : chargé d'études Chambre d'agriculture

M. José PACHECO : CODRA

"Ordre du jour

- Présentation du projet de révision « allégée » arrété en Conseil Municipal du 23 décembre 2019
- Echanges avec les personnes publiques associées (PPA)

Introduction

En introduction et aprés avoir remercié les participants de leur présence, Mme LAMBERT évoque Fimportance du projet
Ceeur de Ville pour le développement de La Possession. La Commune a souhaité mener une procédure de révision dite
« allégée » afin de permettre 'extension constructible de I'écoquartier sur les ilots 12, 13 et 14 de la zone d'aménagement
concerté (ZAC) afin de réaliser I'installation d'un équipement d'envergure (collége de 700 a 900 éleves), Iimplantation
d'une offre supplémentaire en logements, 'amélioration des circulations, et la prise en considération des constructions
existantes (Domaine des Bois de senteur notamment).

Il est également rajouté que plusieurs réunions avec les personnes publiques associées (PPA) durant la présente
procédure de révision « allégée » ont été utiles pour compléter le dossier avant son arrét en conseil municipal du 23
décembre 2019.



Révision « allégée » du PLU de La Possession Procés-verbal de I'examen conjoint du 06/02/2020

Présentation du projet de révision « allégée »

M. PACHECO présente de maniére synthétique le projet de révision « allégée », notamment les thématiques suivantes :
» Le contexte et les fondements juridiques de la procédure engagée
Le périmétre d'études concerné par la présente révision et I'état initial de I'environnement du site

*»  Les objectifs et la programmation envisagée sur les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Ceeur de Ville

e Le projet au regard du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLU en vigueur

* Le projet au regard des documents supra-communaux (schéma de cohérence territorial du TCO, schéma
d'aménagement régional de la Région...)

e Les piéces réglementaires modifiées

* Les mesures compensatoires envisagées

e les étapes de la procédure a venir

Echanges entre les personnes publigues associées et la Ville

Justifications de la résidence de logements

M. CHEVAL considére que la réalisation d’'une résidence de logements sur lilot 12 devrait étre davantage justifiée dans le
dossier, notamment en démontrant de maniére plus détaillée qu'elle est nécessaire a I'équilibre financier de la ZAC,
comme cela est briévement indiqué. De méme, la partie de I'évaluation environnementale portant sur les raisons qui
justifient le projet retenu au regard des solutions existantes se concentre essentiellement sur I'aménagement du collége
dans la zone. L'analyse pourrait étre complétée & travers aussi 'aménagement de cette résidence.

Mme LAMBERT explique que la programmation initiale de la ZAC s'appuyait notamment sur la réalisation de logements
sur les flots concernés par la présente révision. Mais l'ouverture a I'urbanisation de ces flots n'ayant pu aboutir jusqu'a
présent, une densité supplémentaire a dii étre privilégiée sur le restant de la ZAC, afin de diminuer les répercussions
financiéres impactant ainsi le bilan de la ZAC. Ce report de densité vers le périmétre central a nécessité une é&tude
supplémentaire pour respecter les critéres retenus dans le cadre de la labellisation de I'écoquartier et afin de respecter le
référentiel développement durable qui vient en appui a l'ensemble des projets de la ZAC. Il s'agit précisément de la
question de I'aéraulique qui permet aux logements traversants de bénéficier au maximum des brises présentes sur le site.

Les mesures compensatoires

M. GUEZELLO précise qu'il convient de bien distinguer compensation « surfacique » et compensation « agricole ». En
termes de compensation surfacique, le dossier est cohérent. Concernant la compensation agricole, if convient d'apporter
des arguments supplémentaires. En effet, la zone de 1,2 ha classé de zone AUst en zone A 3 Pichette, doit véritablement
servir a une véritable activité agricole, et pas simplement en faveur de jardins familiaux, davantage attendus en zone
urbaine. Le projet agricole porté par la Municipalité sur ce terrain de compensation doit &tre développé dans le dossier.

M. GRONDIN, en accord, ajoute que le terrain nouvellement classé en zone A parait plutét rocailleux. De méme, il est
souligné que 'apport en eau est une donnée importante & considérer pour développer une activité agricole.

Mme LAMBERT explique que ce terrain a été privilégié, puisqu'il a I'avantage d'appartenir a la Ville de La Possession,
garantissant ainsi une maitrise de la future zone agricole. En effet, un classement en zone A de terrains privés, risquait
fortement de compromettre une réelle compensation agricole.

M. PACHECO compléte en expliquant la difficulté de déterminer un terrain & classer en zone A qui serait en parfaite
condition pour étre cultivable immédiatement dans le cadre de la présente révision « allégée ». En effet, I'ensemble du
travail de repérage de foncier agricole stratégique a déja été réalisé dans le cadre de la révision générale du PLU
approuvé en 2019, et classé en zone A dés que cela a été possible. De plus, il est rappelé que le code de I'urbanisme ne
permet pas d'imposer une culture ou un type de pratique agricole dans le PLU.

Mme DUFNER précise que l'objectif du classement en zone A sur le terrain & Pichette porte sur le développement de
Farboriculture. Notamment en partenariat avec la SAFER et la Chambre de I'Agriculture, la Ville de La Possession a déja
I'expérience de faire des appels & projet sur d'autres terrains de la commune afin de permettre une culture productive par
des agriculteurs professionnels.

Mme NAZE informe que la mesure compensatoire est cohérente avec le SCOT et les attentes du TCO.
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Densités, périmétre d'lrrigation du Littoral Ouest (PILO)

Mme MOREL annonce que la Région donne avis favorable au projet de révision « allégée ». Il est néanmoins demandé
préalablement confirmation que ce projet respecte bien les densités exigées par le SAR. De méme, il est recommandé de
verifier si le périmétre d'lrrigation du Littoral Ouest (PILO) n'aurait pas déja été impacté par I'ouverture & l'urbanisation
proposée par les autres PLU des communes du TCO.

M. PACHECO confirme que le projet respecte bien les densités du SAR puisque le réglement du PLU en vigueur, qui
s'imposera au projet, inserit déja une clause de densité minimale de 50 logements & 'hectare. En comptabilisant les
logements collectifs projetés et les équivalents logements trés importants attendus par la réalisation d'un établissement
comme le collége, Ia densité minimale sera respectée. Par ailleurs, il est expliqué que les PLU récemment approuvés a
I'échelle du TCO (La Possession, Le Port, Trois-Bassins) n'ont vraisemblablement pas affecté le PILO par l'ouverture &
I'urbanisation. Il conviendrait éventuellement de vérifier le PLU de Saint-Paul, mais une grande difficulté consiste &
bénéficier de 'ensemble des documents graphiques a jour, en lien avec la succession des révisions « allégées » ou
« modifications » qui ont pu faire évoluer ces documents.

Mme NAZE indique que le TCO analysera, sous réserve des données disponibles, les zones urbaines ou 4 urbaniser qui
peuvent se superposer au PILO.

Autres points

M. GUEZELLO conseille la Ville de La Possession de vérifier la compatibilité du projet d'agriculture innovante
(aquaponie...) - annoncé pour la zone agricole conservée dans la ZAC Ceeur de Ville - aveg la reglementation de la zone

A du PLU en vigueur.
Mme DUFNER répond que la vérification sera faite par le service urbanisme de la Ville,

M. VISNELDA déclare que le Département ne s'opposera pas a ce projet de révision « allégée », notamment par Ia
pertinence de 'aménagement du collége dans le secteur.

M. CHEVAL conseille d'intégrer I'analyse de I'évolution des zones irriguées comme indicateur pour suivre les incidences
du PLU sur I'environnement, au titre de I'évaluation environnementale. Il est ajouté également qu'il conviendrait de
préciser que les activités agricoles innovantes projetées dans l'ilot 12 conservé en zone A, devront veillées 2 étre en
conformité avec la réglementation du plan de prévention des risques naturels. Enfin, I'attention est portée sur le fait que
les éventuelles futures révisions « allégées » qui seraient destinées & ouvrir 3 'urbanisation de nouveaux terrains,
notamment en faveur de Ihabitat, devront prévoir des mesures compensatoires en adéquation avec les besoins en
logements estimés lors de la révision générale approuvée en 2019.

Mme LAMBERT considére que le PLU de La Possession ne doit pas étre « gravé dans le marbre ». En effet, le PLU doit
évoluer en corrélation avec les besoins et projets étudiés sur le territoire possessionnais. De plus, la Ville suit également
attentivement les recours de propriétaires occasionnés par I'approbation du PLU en 2019. En effet, lors de la révision
générale du PLU, plusieurs zones U du PLU de 2005 ont été classées en zone N au moment de l'arrét car les premiers
travaux d'élaboration du nouveau PPR, qui étaient en cours d'élaboration, intégraient ces zones en risque naturel. Or,
lorsque ce PPR a été définitivement adopté, certains terrains ont été retirés de la zone a fisque sans pour autant étre
reclassés en zone U au PLU approuve.

Conclusions

M. PACHECO rappelie les suites de la procédure de la mission de révision « allégée », a savoir dans un délai maximal de
3 mois le passage en CDPENAF et la réception de I'avis de I'autorité environnementale, puis le déroulement de I'enguéte
publique ol figurera le dossier de révision, les avis et le présent procés-verbal de I'examen conjoint, pour ensuite
potentiellement faire évoluer le dossier au regard des différentes observations pour une approbation en conseil municipal.

Mme LAMBERT finalise la séance en remerciant les participants.
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Partie B

9. AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La ZAC Ceeur de Ville est une opération d’envergure a 'aménagement maitrisé sur
des sites stratégiques dans le réglement du PLU et fait également l'objet d’une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP). Cet OAP spécifique
prévoit la construction de 1849 nouveaux logements dont 1105 logements
« aidés ». Aucun projet de Collége n’est envisagé dans 'OAP du PLU, approuvé en
2019.

La Commune de la Possession a dii s’adapter aux évolutions et aux réalités du
moment pour relancer les contours de la ZAC Coeur de Ville par rapport au projet
initial, d’ol cette procédure de révision « allégée » du PLU.

La Commune de la Possession souhaite par la présente enquéte publique de
révision « allégée » du PLU, mettre & profit un ensemble de décisions et de
mesures lui permettant de concrétiser un projet ambitieux au profit de la
collectivité, du département de la Réunion et surtout des administrés dont la
démographie ne cesse de croitre d’années en années. Dans la finalisation de son
projet de la ZAC Ceeur de Ville, la commune veut intégrer une véritable polarité
urbaine et agricole sur la tranche 3 de la ZAC et plus spécifiquement sur les ilots
12,13 et 14. Ce souhait se voit renforcer par une acquisition fonciére déja
constructible au PLU en vigueur, la maitrise fonciére de ces terrains par la Ville est
ainsi sécurisée.

Ce projet de révision du PLU de la Possession porte sur le déclassement d’une
partie de la zone agricole de la ZAC Cceur de Ville d’une superficie de 4,2 ha classée
actuellement en zonage A au PLU dont la révision générale a été approuvée en
2019.

Cette révision « allégée » permettra ainsi, de modifier le zonage A de 2,8 ha de
parcelles agricoles en zonage AUAv destiné aux zones 3 urbaniser de la ZAC Coeur
de Ville. Ainsi la création d’un habitat résidentiel de 60 logements collectifs sur
Filot 12 A est prévu afin de parfaire I'équilibre financier du projet.

La révision dite « allégée » du PLU permettra également la réalisation dans la
partie Sud de la ZAC, d’un Collége qui pourra accueillir 900 éléves environ et ses
équipements (restauration, gymnase etc..).

Cette révision confirme également la préservation de I’arboretum existant du Bois
des Senteurs.

Le projet de révision du PLU prévoit enfin le déclassement de 1,2 ha de zone a

urbaniser classée en AUst dans le secteur de PICHETTE/HALTE LA, en zone agricole
classée A. Néanmoins la logique compensatoire surfacique bien qu’en nette
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diminution reste équilibrée, sachant que le PLU de 2019 avait déja réduit de 1,6
ha la zone constructible du PLU précédent au profit d’un zonage agricole.

Le projet d’évolution du PLU par la procédure de révision « allégée » est
compatible avec le PADD de la commune de la Possession. Le site est identifié
comme espace agricole au SCOT, I'ouverture a l'urbanisation de 2,8 ha est
compatible avec I'orientation 7 du SCOT. Le projet est également compatible avec
le PLH, le PDU, le SDAGE et le SAGE.

L’aspect environnemental est bien pris en compte dans le projet de révision
allégée du PLU, la préservation de la biodiversité est actée, la situation floristique,
faunistique et les enjeux environnementaux ont fait 'objet d’une attention toute
particuliere, dans I'étude méme du projet de la révision « allégée » du PLU, en
minimisant au maximum, les contraintes générées par la mise en ceuvre de la
réalisation de la ZAC Coeur de Ville.

Le projet de révision « allégée » du PLU de la Possession s’inscrit dans une logique,
liée a une situation démographique et économique en plein essor. Les décisions
qui ont été prises sont axées vers lintérét collectif de la population
Possessionnaise. La densification du territoire communal n’échappe pas i cette
logique. Néanmoins, la réduction de I'espace agricole doit &tre prise en
considération dans les décisions a venir. Les compensations surfaciques doivent
étre propices a l'utilisation de terrains cultivables afin de pérenniser Pactivité
agricole sur la commune.

La révision « allégée » du PLU de la Possession s’inscrit de facto dans une évolution
incontournable du territoire communal et des enjeux a venir. Ce projet n’affecte
en rien les contours environnementaux si ce n’est une diminution substantielle
des terres agricoles qui va falloir prendre en compte dans les projets a venir.
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10 . CONCLUSION ET DECISION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Conformément a mon avis motivé, relatif au projet de révision « allégée » du
Plan Local d’Urbanisme présenté par la Commune de la Possession :

Jémets,
Un avis Favorable, a la révision « allégée du PLU de la Possession a savoir :

2,8 ha de zone A sont classés en zone AUAV (zones ouvertes a 'urbanisation
de la ZAC Coeur de Ville), tout en affirmant la vocation agricole de 1,4ha
restant avec la création d’un espace agro-écologique

1,2 ha de zone AUst (zone ouverte a I'urbanisation « stricte ») est classée en
zone A (agricole) dans le secteur de Pichette/Halte I3

Une recommandation a la révision « allégée » du PLU de la Possession 3
savoir :

La commune de la Possession doit s’attacher & prendre des mesures
compensatoires surfaciques « agricoles » exploitables et viables dans
Fintérét général du territoire communal et de ses agriculteurs.

La commune de la Possession devra prendre en compte les décisions ci-
dessus et mettre en conformité le PLU avec son nouveau réglement de
zonages, une fois la procédure de révision « allégée » adoptée.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA REUNION
COMMUNE DE LA POSSESSION

EXTRAITS DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
AFFAIRE N°05/DECEMBRE/2020

NOMBRE DE CONSEILLERS SEANCE DU 15 DECEMBRE 2020
EN EXERCICE : 39
L'an deux mille vingt, le quinze

NOTA : décembre a quatorze heures s'est
Le Maire certifie que : réuni en séance ordinaire le Conseil
e La convocation a été adressée le : Municipal de La Possession sous la

9 décembre 2020 présidence de Mme VANESSA

e Le compte-rendu du Conseil Municipal a été MIRANVILLE, Maire.
affiché en Mairie le :
16 decembre 2020

ETAIENT PRESENTS :

MIRANVILLE Vanessa - HUBERT Gilles - MILHAU Michéle - FONTAINE Didier — DALELE
Jocelyne - VISNELDA Jean Marc - LAURET Jacqueline - TARTROU Marie Line - ACADINE
Josian - JOLU Christian - GERBITH Mireille - DIJOUX Sylvio - VAR COURTOIS Pascale -
VIENNE Armand - ANANELIVOUA Henri - MONIER Jean Bernard - GRONDIN Frédérique -
DUFOUR Edmée - LEQUOY Farida - ABRAL Odile — FLACONEL Denise - FROMENTIN
Maxime - LAGOURDE Fabiola - DAMBREVILLE Christophe - TAVEL Amandine - BOMART
Camille

ETAIENT ABSENTS :

SAINT-ALME Guy - FIERVAL Philippe - ROBERT Philippe - HOAREAU Florence —
DELIRON Francois - MAREUX Eugénie - MARCELINA Laurent - DOBARIA Marie Annick —
POULOT Yannick

ETAIENT REPRESENTES :

POLEYA Marie Josée (procuration @ TAVEL Amandine) — MARMILLOD Claude (procuration
a HUBERT Gilles) - AHMED Houssamoudine (procuration a DALELE Jocelyne) -
CAMACHETTY Christopher (procuration 8 ANANELIVOUA Henri)

Il a été procédé conformément & larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales a la désignation d'un secrétaire de séance. Mme Marie Line
TARTROU ayant obtenu l'unanimité des voix a été désignée pour remplir ces fonctions
gu’elle a déclaré accepter.

Le Conseil Municipal étant en nombre suffisant (26 élus) pour délibérer valablement,
le Président a déclaré la séance ouverte.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant l
Denis dans un délai de deux mois a compter de sa publication. Dans ce méme délai, un gél%% @PEBE‘W Oﬁ
devant l'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qy %Z% ﬁg?%nsm|s%%§n&235/1DzE/g§%O DE
e A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale , Date de réception préfecture : 23/12/2020
o Deux mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de l'autorité terngmale pendant ce ng .




AFFAIRES N°05: APPROBATION DE LA REVISION ALLEGEE AU TITRE _DE
L’ARTICLE L.153-34 DU CODE DE L’'URBANISME DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LA POSSESSION

Il est rappelé a 'assemblée, que le Conseil Municipal a prescrit une révision du Plan

Local d’Urbanisme (PLU) au titre de I'article L.153-34 du code de l'urbanisme par

délibération en date du 03 juillet 2019 portant sur le secteur de la ZAC Cceur de Ville,

pour permettre la mise en ceuvre d’'un espace d’'agro-écologie urbaine, d'un collége avec ses

équipements, d’équipements de proximité et de logements collectifs.

Au cours de la séance du 23 décembre 2019, le Conseil Municipal a approuvé le bilan de la

concertation et arrété le projet de révision « allégée » du PLU.

Avis des personnes publiques associés

Le projet de révision « allégée » du PLU de la Possession sur le secteur Cceur de Ville a été

soumis aux avis des personnes publiques associées lors d'un examen conjoint, qui s’est

tenu le 6 février 2020 et ce conformément a I'article L.153-34 du code de l'urbanisme. Le PV

de I'examen conjoint constitue I'avis de chaque personne publique associée.

Personne Publique associée Avis
Chambre d’Agriculture de la Réunion Favorable
Communauté d’Agglomération du | Favorable
Territoire de la Cote Ouest
Région Réunion Favorable
Département de la Réunion Favorable
Préfet de la Réunion (DEAL) Favorable

La CDPENAF et la MRae ont été saisies le 20 janvier 2020.

Personne Publique consultée Date de I'avis Avis
Commission Départementale

de Préservations des Favorable avec
Espaces Naturels, Agricoles SofAmEnEy préconisations

et Forestiers (CDPENAF)

Mission Régionale d’Autorité Favorable avec
Environnementale (MRAE) THCGE0E0 préconisations

Enquéte publique portant sur le projet de révision « allégée » du PLU de la Possession
sur le secteur Coeur de Ville

Par décision N°E20000005/97, le Président du Tribunal Administratif de Saint-Denis de la
Réunion a désigné Monsieur SOMARIA Daniel en qualité de commissaire enquéteur en vue
de procéder a I'enquéte publique relative au projet de révision « allégée » du PLU de la
Possession.

Madame Le Maire, par arrété n°31/2020-SG en date du 12 juin 2020 a prescrit I'ouverture de
cette enquéte publique qui s'est déroulée du 08 juillet 2020 au 8 aolt 2020 inclus.

Le commissaire enquéteur a assuré 8 permanences réparties de la maniére suivante :

Lieu Nombre de permanences
Hotel de Ville 5
Mairie Annexe Saint-Laurent 1
Mairie Annexe Dos d’Ane 1
Mairie Annexe Riviére des Galets 1

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant | Tnbunal Administratif de Saint- 2
Denis dans un délai de deux mois & compter de sa publication. Dans ce méme délai, un §§§"§§§% g é%%‘égzozo DE
devant l'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qUigQRNE g%gg@,q 23/12/2020

o A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ; Date de réception préfecture : 23/12/2020

o Deux mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de|I'autorité territoriale pendant ce delai.




Les avis émis par les personnes publiques associées ainsi que l'avis de la MRAE et de la
CDPENAF ont été annexés au dossier du projet de révision « allégée » du PLU de la
Possession soumis a I'enquéte publique précitée.

Le total général des contributions au cours de I'enquéte publique s’éléve a 3 écrites.

Afin de recueillir les contributions écrites, une adresse mail dédiée a été mise en place.
Aucune contribution n’a été recueillie a travers cet outil.

Le commissaire enquéteur a clos I'enquéte publique le 8 ao(t 2020 et rendu au maitre
d’ouvrage son rapport et ses conclusions motivées le 16 septembre 2020. Un exemplaire de
ce dossier a été transmis au Tribunal Administratif et a la Préfecture de la Réunion.

Le commissaire enquéteur a donné un avis favorable avec une recommandation au projet de
révision « allégée » de la commune de La Possession. La recommandation du commissaire
enquéteur est la suivante :

La commune de la Possession doit s’attacher a prendre des mesures compensatoires
surfaciques « agricoles » exploitables et viables dans l'intérét général du territoire
communal et de ses agriculteurs.

Le rapport, les conclusions motivées, ainsi que I'avis du commissaire enquéteur sur le projet
a été mis a disposition en mairie.

Les modifications apportées au projet de révision « allégée » du PLU secteur Coeur de
Ville de la Commune de la Possession depuis son arrét

Conformément a I'article L.153-21 du Code de I'urbanisme, le projet arrété a été modifié pour
tenir compte des observations et avis des personnes publiques associées ou consultées,
des services de I'Etat, des observations formulées au cours de I'enquéte publique et de l'avis
avec recommandation du commissaire enquéteur.

Les changements apportés ne modifient pas I'économie générale du projet de révision
« allégée » du Plan Local d’'Urbanisme arrété le 23 décembre 2019.

Aprés avoir porté a connaissance du Conseil municipal, 'annexe détaillant les
modifications intervenues a la suite de ’enquéte publique, le Plan Local d’Urbanisme,
tel qu’il est présenté, est prét a étre approuvé conformément a Particle L.153-21 du
Code de l'urbanisme.

Le Conseil Municipal :

- Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-31, L.153-32, L.153-34 et
L. 153-21, R. 153-20 et suivants,

- Vu le Code général des collectivités territoriales,

- Vu le Code de I'environnement,

- Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbain (loi SRU),

- Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 02 juillet 2003,

- Vu la loi n°2009-967 du 03 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre
du Grenelle de I'environnement (dite Grenelle 1) et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
Engagement National pour 'Environnement (dite Grenelle Il),

- Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au logement et a un urbanisme
rénové (loi ALUR), '

- Vu la délibération du conseil communautaire du 21 décembre 2016 approuvant le
Schéma de Cohérence Territoriale du Territoire de la Cote Ouest (affaire 2016-111-CC-3),

- Vu la délibération du conseil municipal en date du 03 juillet 2019 prescrivant la
révision du PLU au titre de l'article L.153-34 du code de I'urbanisme et fixant les modalités
de concertation préalable,

- Vu la délibération du conseil municipal en date du 23 décembre 2019 portant bilan
de la concertation et arrétant le projet de révision « allégée » du PLU,

- Vu les avis des personnes publiques associées aprés examen conjoint du 6 février
2020,

- Vu les remarques émises par [lautorité environnementale sur ['évaluation
environnementale du projet de révision « allégée » du PLU secteur Ceeur de Ville, dans son
avis délibéré en date du 14 avril 2020,

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant Ig Tribunal Adm|n|strat|f de Saint-

Denis dans un délai de deux mois a compter de sa publication. Dans ce méme délai, un re %éczozo DE
devant l'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux q lmg@@ [?a 23,12/2020
e A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale ; Date de réception préfecture : 23/12/2020

o Deux mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de{ I'autorité territoriale pendant ce délai.




- Vu l'avis « favorables avec préconisations » émis par la Commission Départemental
de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers en date du 30 mars 2020,

- Vu la décision n°E20000005/97 du Président du Tribunal administratif de Saint Denis
de La Réunion désignant Monsieur SOMARIA Daniel en qualité de commissaire enquéteur
en vue de procéder a I'enquéte publique portant sur le projet de PLU de la commune de La
Possession,

- Vu l'arrété municipal n°31/2020-SG en date du 12 juin 2020 soumettant & enquéte
publigue le projet de révision « allégée » secteur Coeur de Ville du PLU de la commune de
La Possession,

- Vu I'enquéte publique qui s’est déroulée du 08 juillet 2020 au 08 aodt 2020 inclus,

- Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur adressés a la ville le 16
septembre 2020, émettant un avis « favorable avec recommandation »,

- Vu le dossier de révision « allégée » du PLU annexé a la présente délibération et
reprenant les modifications apportées au PLU arrété pour tenir compte de l'avis des
personnes publiques associées, de [lautorité environnementale, de la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, des
observations formulées pendant I'enquéte publique.

Considérant que la procédure de révision prescrite a permis I'élaboration concertée du
dossier de révision « allégée » secteur Coeur de Ville du PLU de la commune de La
Possession, dont le projet a été arrété par le conseil municipal le 23 décembre 2019,
Considérant que les résultats de I'enquéte publique et que les avis rendus par les
personnes publiques associées ou consultées justifient des modifications et des
compléments d’explication au projet de PLU, présentés dans le dossier annexée a la
présente délibération,

Considérant que ces ajustements et modifications n'ont pas eu pour effet de remettre en
cause I'économie générale du projet,

Considérant que le Plan Local d’'Urbanisme tel qu'il est présenté au conseil municipal est
prét a étre approuvé conformément a l'article L.153-21 du Code de l'urbanisme

La commission Territoire Durable réunie le lundi 7 décembre a émis un avis favorable.

Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil municipal,

a 'unanimité des suffrages exprimés

e approuve la révision allégée n°1 du PLU de La Possession modifié aprés
enquéte publique et avis des personnes publiques associées, tel qu’annexé a la
présente délibération

o dit qu’il sera procédé aux mesures de publicité prévues par les articles R.153-
20 et R.153-21 du Code de l'urbanisme,

e dit qu’il sera mis a disposition du public, le dossier du Plan Local d’Urbanisme
tel qu’il est approuvé en mairie, au service urbanisme aux jours et heures
d’ouverture habituels des bureaux ainsi que sur le site internet de la ville.

Conformément & l'article R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera
l'objet, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au Recueil des actes
administratifs.

La présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contréle de légalité.

Fait et clos les jour, mois et an que dessus et ont signé aprés lecture les membres présents.

Pour cople conforme

JIRANVILLE
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