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« La loi n’est pas adaptée »

Une conférence consacrée au droit du sous-sol, animée par le géomeétre-
expert William Branly, aura lieu ce vendredi, a 19 h, au chateau de Saumur.

arlez-lui de la notion de proprié-

té, et William Branly devient
intarissable. Géométre-expert ins-
tallé & Saumur, le professionnel
intervient réguliérement a la
demande du Carrefour des troglody-
tes Anjou Touraine Poitou (CTATP)
pour des conférences, histoire de
déconstruire bon nombre d'idées
recues. Ce sera encore le cas ce ven-
dredi 2 octobre a 19 h, a la salle de
I'’Abbatiale du chiteau de Saumur,
ou il viendra parler de division en
volume, de servitudes et autres ris-
quesde litige.

/ Garantir
00 unesurface est
difficile car on ne mesure
que ce que l'on voit »
WILLIAM BRANLY
Géométre-expert en droit du sous-sol

A I'entendre, « en termes d'immobi-
lier, on en est encore a la préhistoire.
Le systéme est trés archalque et per-
met difficilement de montrer qui est
propriétaire de quoi. » C'est sur cette
base que le géomeétre-expert avance
ses pions, en rappelant expressé-
ment que le notaire n'est pas la pour
faire foi. « Un acte notarié apporte la
preuve légale de la transaction, mais
ne garantit ni les limites d'une propri-
été, ni les servitudes liées au bien. Ca,
cest le travail des géométres. »

Cela vaut pour tout ce qui est en sur-
face, « oit l'on n'est pas stir détre réel-
lement propriétaire », et encore plus

dans le monde troglodytique,
dépourvu d'une réglementation
adaptée.

« Le décalage est encore plus criant »,
assure l'expert, qui estime que
« dans 75 % des cas, les gens ne sont
pas propriétaires de leur bien tout
simplement parce quon narrivepasa
leprouver ».

A la surface de la terre, « garantir

Le monde souterrain est un véritable casse-téte en termes d'urbanisme.
William Branly, expert en droit du sous-sol, répondra aux questions
des participants vendredi.

une surface est difficile car on ne
mesure que ce que lon voit. Dans le
cas de maisons imbriquées les unes
dans les autres, cest un casse-téte.
Une partie du bien peut trés bien se
trouver chez le voisin. Pour les caves,
cest encore plus aléatoire », explique
le chantre de la division en volume,
qu'il défend depuis 25 ans.

Quésaco ? Il s'agit de I'établissement
de la propriété entre le dessus et le
dessous. Une maniére d'éviter bien
des litiges entre voisins. « Les gens
devraient s'intéresser a ce qu'ils
achétent : ils doivent prendre leur
décision en connaissance de cause. »

Des zones de flou
persistent

Le probléme, aux yeux de William
Branly, c'est que les régles sont telle-
ment compliguées qu'on ne les con-
nait pas. « Dans labsolu, tout le mon-
de est de bonne foi, sur la base de
croyances et de coutumes. Mais nom-
breux sont les cas ou l'on sapergoit
que des acquéreurs ne sont finale-
ment pas propriétaires de leur bien,
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alors que cest parfois linvestisse-
ment de leur vie. Cest du lourd, et ¢a
peut avoir des conséquences finan-
ciéres assez importantes. »

Et de pointer les zones de flou qui
meériteraient d'étre éclaircies, com-
me le changement de destination
d'un lieu troglodytique. « Le Code de
l'urbanisme prévoit ce genre de chose
mais trop souvent ce nest pas fait
dans les régles. Les demandes de per-
mis de construire ne sont dailleurs
pas congues pour répondre aux spé-
cificités des troglos. La loi nest pas
adaptée, pas plus que les plans
locaux d'urbanisme : aucun zonage
nexiste pour Uhabitat troglodyti-
que. »

Le rendez-vous de vendredi sera jus-
tement l'occasion de confronter la
théorie aux réalités parfois surpre-
nantes du monde souterrain.
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