PLU de Nogaro

RBA]IX: Réunion publique

BADIANE— Le 19/6/2025
Au service des collectivités Lieu : Mai rie de Noga.r0

Ordre du jour : Réunion publique avant arrét du PLU

Personnes présentes : 4 habitants

PRESENTATION

Présentation par le bureau d’études : Le support de présentation est annexé au compte-rendu.

CONTENU DES ECHANGES

e Réglement Graphique
o Le conseil municipal ne peut pas obliger les propriétaires a urbaniser ou vendre les
parcelles qui sont des potentiels de densification. L'Etat impose qu'une étude de
densification soit réalisée, donc de repérer les potentiels de densification, avant
d’envisager des extensions.
e OAP:
° Argument de M. le Maire pour conserver les zones AU :
= ¢économie locale de 2 600 emplois jour,
= de nouveaux habitants apportent de la fiscalité a la commune d’autant que I'Etat
réduit les aides aux collectivités
o M. le Maire : opération rénovation cv (logement vacant) : soumis a taxation pour obliger
les propriétaires a les rénover car sinon la commune doit financer ces arrétés de péril,
= Le conseil municipal travaille a mettre en place une prime de sortie de vacance et
prime & la rénovation de facades.
= Prime aux primo-accédants (jeunes couples) pour rééquilibrer le territoire et
conserver I'école.
e Question : Pourcentage de chance qu’on arrive au calendrier prévu ? 100 % de chance que
le calendrier soit suivi. Mais si le PLU est rejeté par I'Etat lors du contréle de légalité, la
procédure de révision devra reprendre.

Les élus disposent de 15 jours pour valider ce compte-rendu.

Rédactrice du compte-rendu
Coline ARNAUD
URBADOC BADIANE



§

Bureaux d’études :
Etienne BADIANE : Directeur UrbaDoc Badiane
Coline ARNAUD : Chargée d’études
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Objet : Réunion publique Lieu : Nogaro Date 19-06-2025



PRISE EN COMPTE DES EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES

Les attendus réglementaires

Depuis la loi SRU de 2000, complétée par la loi UH de 2003, la mise
en place d’un PLU doit se baser sur la définition d’un projet de
territoire qui doit étre au ccur de Ila planification et de
Paménagement du territoire, avec pour seul objectif :

 La gestion économe de PPespace

 La préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Toutes les lois qui se sont ensuite succédé ont un seul objectif :

Etablir un projet de développement qui se veut durable et utiliser
Pespace de facon économe et rationnelle.
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OU CONSTRUIRE DEMAIN ?

Les hameaux

Droits a construire Les bourgs et densifiables o ,
viIIagéqs ( + de 5 habitations) Habitat isolé

Evolution des
constructions

existantes et V V V

annexes

Extension de
’urbanisation de
I’enveloppe urbaine V X X

Densification de

’'urbanisation V V X




PROCEDURE DU PLU

Délibération du conseil municipal

prescrivant la révision du PLU

> Notification au préfet et aux personnes associées
> Possibilité de surseoir a statuer
» Ouverture de la concertation avec la population

Phase d’études

> Diagnostic

> Projet d’Aménagement et de Développement Durables
> OAP

» Zonage

> Reéeglement

Projet de PLU transmis pour avis

> Aux personnes publiques associées
» Aux communes limitrophes
> A (aux) E.P.C.l concernée(s)

Enquéte publique (1 mois + 1 mois)

Modification éventuelle du projet

Approbation

eIl

Au service des collectivités




DIAGNOSTIC STRATEGIQUE

RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL

> 2304 habitants en 2024. + 9,8% par rapport a 2021 ;
» Taux de variation annuel moyen : 1,1 % ;

> 1230 logements en 2020. 142 logements vacants (11,5%) ;

> 1629 emplois en 2020. 668 actifs ayant un emploi résident dans la zone ;
> SAU en 2022 : 478ha. 48% grandes cultures, 25% vignes et arboriculture ;
» L’organisation urbaine de la commune est composée par :

> Le centre-ville, dense, avec son architecture typiquement gersoise ;
> Les faubourgs et lotissements avec des extensions récentes ;

Paysage marqué par la viticulture et les boisements, au relief vallonné ;
Midour avec sa plaine séparant les coteaux est et ouest de la commune ;

YV V

Périmetres environnementaux :
Zone Natura 2000 « Réseau hydrographique du Midou et du Ludon »
ZNIEFF de type 2 « Réseau hydrographique du Midou et milieux annexes »

YV VYV VYV

Selon 'observatoire de I'artificialisation :
24,7 ha ont été consommés entre 2011 et 2021.
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LE PROJET POLITIQUE A HORIZON 2035

’ Protéger et valoriser I'environnement
Q Préserver et soutenir I'activité agricole

a Conforter les équipements et les services, optimiser les

Conforter et développer 'économie

déplacements et les réseaux

Promouvoir une évolution démographique raisonnée pour limiter le
gaspillage de I'espace

URBADOC
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SYNTHESE DES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DE L’'URBANISATION

] | ]

PROMOUVOIR UNE
PRESERVER ET CE%ALIZI?:;ZZ#SE ° EVOLUTION
PROTEGER ET SOUTENIR CONFORTER ET LES SERVICES E’T DEMOGRAPHIQUE
VALORISER L’ACTIVITE DEVELOPPER OPTIMISER LES RAISONNEE POUR
L’ENVIRONNEMENT L’ECONOMIE LIMITER LE
AGRICOLE DEPLACEMENTS GASPILLAGE DE
ET LES RESEAUX L’ESPACE

1 L 1 1 1
DECLINES EN OBJECTIFS OPERATIONNELS ET TRADUCTIBLES

Accueillir 340
Préserver les Mai ir | I;e’:bltants_ N
exploitations ) a!ntenlr es supp er_nentalres a
G équipements et I’horizon 2040
Protéger la services
ressource en eau . existants 282 logements
s Soutenir et ; N
et mes r_mlleux favoriser le lien . sueplér'nentalres a
aquatiques entre Conforter Optimiser les I’horizon 2040
Préserver la agriculture, féconomle a'r'ret?:ia‘:: Ieets Intégrer les
biodiversité et les en:;'r oa" nseam:nt présentielle besoifrs liés con?raintes
milieux naturels paysag Prévoir le communales et
Préserver Permetire le développement :em lea'::oerrfrreiletss fo’::::se rl\l,re[a'l;ses
Penvironnement développement des zones P
paysager et bati diver:;f;za tion d'activités Prévoir une Libérer 24 hectares
de la commune des activités offre adaptée a l'urbanisation a
agricoles et viti- en I’horizon 2040
., stationnement
gicotes Diversifier I’offre
d’habitat en vue de
renforcer la mixité
sociale




DEPARTEMENT DU GERS
COMMUNE DE NOGARO

PLAN LOCAL D'URBANISME

“Zones urbaines.
08 Ua - Zono e & conro-bourg

T3 U - Zone ubaine correspondante aux hameau a densier
| E—

[ T ———

-
253 Ux: Zano  vocaton daciés

Zones & urbaniser

1 AU 20n0 8 ubaniser & vecaton dhabiat

I U 200 & utanisrform a vosaton dactvis (23658 m2)
Zones naturelos

B8 N - zono nawrete

REGLEMENT GRAPHIQUE

DOCUMENT DE TRAVAIL
05 JUIN 2025

ECHELLE : 1/5000

ocaar suR L€ PaDD.
awneToupL
enouere pusLove

dons
Onentaton daménagemen ot do programmaton

“Trame verte o bieue

‘Sousrame dos mieux squaques ot humides

[ ——————

2 Sosrame dos e bt

i dos zones nondatios

= Hoios ot agnement Garres  présenverau i deFaricle 15123
2 s remarauaties  préserver au e do frilo L151.23

OBJECTIFS DU PADD.
~340 nabitants supplémentairos

282 logements supplémentaires

7152 ha on 205012016 ha en 2035 /24 haen 2040
~Donsité - 15 3 20 logoments 4 Mhectare

PROJET DE REGLEMENT GRAPHIQUE

- 42 potentals en densification < S000m2 : 67068 ha permettant Ia

logements

et Esems BADANE

“Potaniislson extonsion (consommation ENAF) : 18,5280 ha dont
e

~41549 ha de potentels en zone actvte

0 157 4 209 logemants.

REGLEMENT GRAPHIQUE




OAP SECTORIELLE

A

H+ Voie ferrée
Routes

Cours d'eau
Secteur OAP

e, "
%@ ¢  Padtie boisée 4 créer Présence d'un bassin de rétention

w0 Intersection & sscurisor / Prévoir la création de voies de

"-‘ Prévoir des voies secondaires desserte inteme

e Présence d'une zone
Liaisons piétonnes et voirie " pom-constructible
vers le centre-ville & prévoir

Haie et alignement d'arbres a

Cours d'eau et mare conserver

. Parking et espace vert a créer

/ Tampon paysager & créer

Chemin de la

Magine

0291 gag3

W Créer des voies de desserte |11] Conserver la haie

Sécuriser les intersections u Carrefour a sécuriser

A e
globale : 3,14 ha
Sup. ajustée

% =
k 1 Conserver et protégrer le cours
| 4 deau

T |
s'}‘\‘" \A

Conserver la

végétation existante

¥

Création d'un tampon paysager t Prévoir des voies secondaires

Création du foyer pour jeunes actifs

Pabieu

:2.89 ha
‘ Densité moy. :15 a 20 log/ha

x'////////////

h AL Y
Opérer les acces directement |5
0\ & partir de la voie
SE T TH
@

S\ Habitation existant

¥
. BT o
e IR &
Transformateur existant
o
gl




ipn  Tampon paysager 3 crier

A
? Voie et dessarte inteme & créer

Route de
Laujuzan

Sup. globale : 0,58 ha

Sup. ajustée : 0,30 ha

Densité de logements de 10 & 15 log/ha
Potentiel de’5 & 8 logements

- Al
R

oute de

Caupenne

d’Armagnac

-+ Voie ferrée
Routes
Cours d'eau
Secteur OAP

Sup ajustée : 0,69 ha
nsité moyenne :10 4 15log/ha
Potentiel de6 a 10logements

Inteesction 8 sécurser

Ao 08 rRtOUmAMEnt egdtalss

""" Sortia intardia sur 1a RD

Route de
Sion




OAP MOBILITES

Statut administratif
~ Départementale

—— Itinéraire cyclable

Zone d'activités ou d'intéréts

H— Ancienne voie Ferrée [] Administratif ou militaire

—— Cours d'eau
Routes communale
Commune_Nogaro

Mobilités douces

=== Sentier

- = circuit_vtt

—— Circuit de randonnées Il Santé

I industriel et commercial
[ Culture et loisirs
I Religieux
[ Sport
I Gestion des eaux
Science et enseignements

Sentier découverte de
la vigne de Gascogne

Sécuriser les déplacements ;

Favoriser et faciliter les
déplacements de courte
distance, notamment en mode
doux ;

Relier les zones existantes aux
zones a urbaniser par des
cheminements doux ;

Favoriser I'accessibilité de la
voirie publique et des espaces
publics ;

Offrir des capacités de
stationnement au niveau des
principaux équipements et péles
générateurs de déplacement ;

Organiser l'offre de
stationnement dans les
nouveaux quartiers d’habitation.

Bl

Au service des collectivités



OAP MOBILITES

Circuit
Automobile

Statut administratif omol

~—— Départementale e Armagnac

H—+ Ancienne voie Ferrece | S

~—— Cours d'eau

-~ Routes communale

Ameénités mobilités douces ou actives
Zone de rencontre

— — Circuit de randonnées

—— ltinéraire cyclable

—— Voirie a rendre accessible PAVE

= \/oirie accessible PAVE

[@ Parkings

Aire de covoiturage

GR de Pays

Zone d'activités ou d'intéréts
[ Administratif ou militaire
I Industriel et commercial
[ ] Culture et loisirs
[ Religieux
[ Sport
[ Gestion des eaux
Science et enseignements

[ Santé

Groupe
Scolaire [
Primaire

L FedlD ¢

Au service des collectivités



EVALUATION DES INCIDENCES

Zones AU : 18,5 ha dont

Libérer environ 24 ha 4,2ha en zone d’activité et  L’objectif du PADD

10,5 ha a vocation est respecte.
d’habitat
Nombre de logements
DEMOGRAPHIE potentiels en extension : e
- : L’objectif de
Accueillir 340 habitants 157-209 logements :
. _ production de
Besoin en logement : 282 logements est
Densité : 15-20 Igts/ha Nombre de logements 9

potentiels en densification : respecte.

100-134 logements

URBADOC
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EVALUATION DES INCIDENCES

Les zones a urbaniser

Maintenir I'activité (18,5 ha) correspondent L’attachement aux
AGRICULTURE a ae ricole a 3,87% des terres caractéristiques rurales de la
9 agricoles de la commune est préserve.
commune

Ficslnfarle it La thématique paysageére a

PAYSAGE oLl terr|t0|re.g’arant Périmétre L151-19 fait 'objet d’une attention

de la qualité du s
, particuliére.
cadre de vie

Le processus d’évaluation

Préserver Densification maitrisée environnementale permet

. Trame verte et bleue I'évitement et la réduction

e | enl\grggrrr\]?nn;enr: o Espace boisé classé des incidences preévisibles
Article L151-23 néfastes significatives sur

'’environnement.

Le projet communal a bien pris en compte les différentes servitudes et
contraintes qui s’appliquent sur le territoire;
SCoT : une justification du PLU par rapport au SCoT sera apportée.




SUIVI DE LA PROCEDURE

Arrét du PLU+ Bilan de la Juillet 2025
concertation

Consultation des services Aot — Octobre 2025

Point sur les avis recus + Mémoire Novembre 2025
en réponse + Formalisation
administrative de I’enquéte publique

Enquéte publique Novembre — Décembre 2025

Approbation et contréle de légalité Février 2026
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MERCI DE VOTRE ATTENTION




