


Arficlie 1 - Champ d'applicatien teritariale

Le présent réglement Sapplique & Fensernble du terntoine de la commune de Meynaes.

Arfiele 2 - Division du temritalre en zones

Le territoire couvert par le Plan Local dUrbanisme (PLLY est divisé en zones urbaines, en
zones & urbaniser, en zones agricoles et en zone naturelles et forestiéres délbmitées sur
les decuments graphiques : 2 Planches & P'échelle 1 / ¢ o0a™ et un plan recentré sur
l'enveloppe bitie au 1/ 2 ooo™.

1. Les zones vrbaines, difes U, auxguelles s"appliquent les dispositions du
fitre I du présent réglement

La zone LA est une zone urbaine a caractére central ad les constructhons sont implantées
en ordre continu cormespondant au centre historique et av hameau anclen, aujourd'hui
englobé dans Penveloppe urbaine,
La zone UB est une zone urbaine en continuité du cosur de village caractérisé par une
forte dansité et une mixité des fonctions,
La zone UC est une zone dextension dense § wocation principalement réssdentielle, de
type paeillonnaine,
La zone UD est vne zone résidentielle moins dense en limite de enveloppe wbaine &
vacation principalement résidentielle, de type pavillonnaire. La 2one UD comprend un
SOUS-SEClEur
UDa présentant une vulnérabdlité phus importante & Faléa de missellement des
eaux pluviales.
La zone UE est une zone rassemblant les dquipements pubBcs ou d'inténét collectsf.

2. Les rones 4 urbaniser, dites AU, auxguelles s'appliquent les dispositions
du fitre Il du présent réglement

La zone 2AU ¢st une zone & urbaniser & court tesme correspandant aux périmetres des
Orlentations d'Aménagement et de Programmation (OAP) et est soumise & la réalisation
d'opération d'ensemble. La zone 24U comprend deux sous-sectewrs : 24kl et 24000,

Le sous-secteur 2AUS, correspondant aux phases 1 et 2 de I'OAP de [a Mentastiere, esta
vocation mixte (habital, commerces, services, bureaux et dguipements).

Le sous-secteur 2AUb, comespondant & I"OAP Pole Multifonctionnel au niveaw de
FEHPAD, est b vocation mixte (habitat o1 dquipement),

La zone 1AUa est une zone ol ['urbanisation est conditionmnée & la réalsation d'une
opération densemble et 3 une modification | révision du PLL. Ce secteur correspond a la
phase 3 de FOrientation d*Aménagement et de Programmation de la Mentastibre,

3, Les zones agricoles, dites &, ouxgquelle: s'oppliquent les disposifions du
titre 1V du présent réglement

La zone A est une rone de la commune b protéger en raison du potentiel agronomigue,
biologique ou économique des terres agricoles. La zone A comprend trols sous-secteurs -
Ap, As et o

Le sous-secteur Ap comespond aux terres agricoles identifides comme réservoirs de
biodiversité et sTnsorit dans la préservation et be conforterment de la trame verte et blewe
a I'échelle communale.

Le sous-secteur As correspond & Pemprise de la station d&'épuration et vise b permettre le
maintien et le renforcement da cet équipement.



Le sous-secteur Ax comespond & un secteur de taille et de capacité d'accued limité
(STECAL) visant & permettre la délocalsation d'une entreprise de vente de produits
agricoles présentant des risques pour la population en centre-ville en limite de
Fenveloppe urbaine,

Le sous-secteur Axz correspond & une zone au sein du STECAL Ax autonsant uniguement
le stockage (hors produits dangereux), le stationnement et une aire de retournement,

4. Les zones nalurelles, dites N, auxguelles s'appliguent les dispositions du
titre ¥ du présent réglement

La zone M est une zone & protéger en ramson | sodt, de la quakté des sites, des miliews
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de wwe esthétique,
histarique ou écologiques ; soit, de Fexistence d'une exploitation forestiére ; soit, de leur
caractére d'espaces nafurels. La zone N comprend un sous-secteur - Mea.

Le sous-secteur Mca comrespond & Femprige de la carfitre éxistante sur o territoire
communal.

Article 3 - Adaptatlons mineures de certalnes régles

En application de larticle L.1g2-3 du Code de FUrbanisme : ales régles of servitudes
diéfinies par un plan lecal d'urbanisme :

1® Pewvent faire lobjet d'adaplalions rinewes rendues ndoessaines par la mature du sad, la
confipuration des parcefles ou le corachive des constructions ovaisinantes |

2 Ne peuvent faire lobjet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions
di la présente souk-SecTion, w,

Arficle 4 - Reconstruction aprés sinistre ou démali

En application de Farticle Laai-is du Code de Urbanisme : «Lorsguiun bitiment
réguligrernent édifié wient & étre détrudt ou démali, sa recanstruction & [Ndentigue est
autarisée dans un délai de dix ans nonobistant toute disposition durbansme contraire, sauf si
Iz cavte communile, Ie plan local d'urbanisme o fe plan de prévention des risques mafuvels
préwisiiles an dispose aulrement. =

En application de Fartiche L.i13-33 du Code de 'Urbanisme : « Lo restowation dun
bitiment dont il reste l'essentiel des murs portews pewt étre mutorisde, souf dispositions
caniraves des documents dwbanisme et sous réserve des dispositions de Manticle L. 133-11,
lorsgue son intérét architectural ou patrimanial en justifie le maintien et scus réserve de
respecter les principmies caracténistigues de ce bitiment,s.

Toutefois, lorsgue le bitiment a été détruit par un sinistre dans les zones inondables
repérées aux documents graphiques du PLU, Ia reconstruction du batiment est soumise
aux régles de construction associées & la zone inondable,

Article 5§ - Droit de preemplion urbain

Le droit de préemption urbain $'appligue sur Fensemble des zones urbaines, dites U, et a
urbaniser, dites AL, de la commune. Cette derniére 8 aussi mis en place le DPU renforcé
sur certains secteurs de la commune,



Arlicle & - Regles applicables aux secteurs présentant des risques
naturals : risque sismique

La commune de Meynes est localisée en zone de sismicité n®3, dite modérée,
confarmément a I'arrété du 22 octabre 2010 modifié par Marrété du 19 juillet 2011 relatif 4
la délimitation des zones de sismicité du territoire frangats et aux régles parasismegues
applicables aux bitiments de la catégorie dite « & risque normal » situés en zone de
sismicité faible & forte.

A ce titre, de nouvelles régles de constructions parasismiques simpaosent, en fonction des
catégories dimportance des batiments, équipements et installations proposées a Farticle

R.563-3.
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Article 7 - Regle applicable aux secteurs présentant des risques
naturels : rsque Inondation
La commune de Meynes est concernée par un Plan de Prévention des Risgues Inondation

approwve le 16 septembre 2006, Les dispositions relatives & la réglementation de la
constructibilité en zone inondable sont indiguées au chapitre 7 du présent réglement.




Article & - Régles applicables aux secteurs présentant des aléas
rvissellement pluvial

Line partie du territaine est concernée par un aléa nessellement indifférencié.

Le tableau ci-dessous présente les principes de prise en compte du risgue qui s"appliguent
selon que la zone soit déja urbanisée ou non, et quil y ait ou non possibilité dexonder les

terraing,
Constroctibles Lous | Pas dextension
conditions  (calage & | d'urbanisation
TH+Hocm) Inconstructibles sauf
Aléa ruissellernent Pas d'établissement | bitiments agricoles jusqua
INDIFFERIEMCIE stratégigees ou recevant | Goo m?
une populationvulnérable | guiencions modérées de
batiments existants
Butorisées,

Pour ce qui conceme Fextension de Purbanisation dans des secteurs sourvs 3 du
ruissellement pluvial en secteur peu ou pas urbanisé, cette extension n'est possible que
dans la mesure ol des aménagements permettent de mettre hors d'eau les terraing
concernes pour ung pluie de période de retowr 100 ans.

L'extension de 'urbanisation doit ainsi prendre en compte le risque de ruissellement et
d'érosion des berges.

L'oweerture & Furbanisation est subordonnde & la réalisation de réseaux et
draménagements de gestion des eaun pluviales de ruissellement afin de mettre d'eau les
terrains concemés pour une pluie de périogde de retour centennale,

Dang bes secteurs concernes par Faléa ruissellement, les  dldtures  admises  dans
les zones d'aléa inondation par  ruissellement sont des dispositifs & claire
vole (végétaux, grillage, barreaux....) latssant S'évacuer normalement les eaw pluviales.

Arficle 9 - Regles applicables aux secleurs présentant des risques

d'affalssement liés a la cavite souteraine

Le territoire de Meynes se caractérise par la présence d'une cavité souterraine localisée
dans la zone Matwredle au beodit « La Cruvigre-Mord =,

Toute constrction nouvelle {y compris les filleres d'assainissement des eaus pluviales ot
des vaux wsées) est interdite dans le périmétre de risque {35 métres) repéré au plan de
zonage, La distance entre [es constructions et le périmétre de risque doit 8tre suffisante
pour permettre ia jovissance du blen (envinpn 10 mitres),

A difaut, pour toute édification et tout affouillement, une étude géotechnique est
obligatedire afin que d'une part les travaux envisagés puissent étre effectués sans risque,
et d'autre part, que la pérennité des ouvrages soit assurde.

Arlicle 10 - Alimentation en eau potable

Alimentation en eau par une ressource privée & usage unifamilial

En application de larticle L. z234-9 du CGCT (Code Général des Collectivités
Territoriales), tout prélévement, puits ou forage réalisé 3 des fins d'usage domestique de
Feau fart I"objet d'une diclaration auprés du maire.

Pour un usage sanitaire ynifamilial, une analyse de l'eau de type P1 {3 lexception du
chiore) définie dans 'arrété ministériel du 11 janvier 2007 doit étre réalisée et jointe & la
déclaration en mairie. Le prélévement et ['analyse sont effectués par un laboratoine agréé
par ke ministére chargé de la santd (Artiche B 2224-22-1 du CGCT),



Toute connexion entre le réseau public et une condiite alimentée par une autre ressource
en aau st interdite,

Alimentation en eau par une ressource privée pour d'autres usages (plurifamilial,
transformation alimentaire, consammation par du public)

Larticle L 13237 du code de |a santé publigee sourmet & autormsation préfectosale et
contrile sanitaire analytique par l'agence régionale de santé (ARS), 'utilisation d'une
FESSOUNCE BN eaw privee powr Falimentation en eau potable de plus d'uvne famille, des
flablissements recevant du public (ERP) et des ateliers de transformation alimentaire
(salles de traite, laiteries, fromageries...).

Article 11 - Assainissement non collectif

En cas d'absence de réseau d'assainissernent dans vn secteur constructible, notamment
pour les zones LID, & et M, les installations devront respecter les normes d'assainissement
non callectif,

Alnsl, I':Intégrallté des |nstallations doit &tre conforme & l'ardtd ministériel du 7
septembre 200g et réalisée dans les régles de 'art. Les installations doivent recevoir
I'attestation de conformité établie par la commune, comme préww par la réglementation
en viguewr (notamment Particle Lza34-8 du CGCT) et faire Pobjet des contribes
périodiques réglementaires.

Article 12 - Gestion des eaux pluviales

Afin de limiter la pollution des eaws pluviales, les dispasitifs de type noue enherbée (pour
la rétention & la parcelle}, ou bassin de rétention & ciel ouvert et enherbé (pour la
rétention collective) devront, dans la meswre du possible, 8tre privilegiés, En effet, ces
dﬁpuilr.i“f‘s permettent de pidger une part importante des matléres en susgpenson,
Les constructions et aménagements (chitures, murs, ...} sont & prosceire dans le
it mimewr des ruisseaus et des fossds princigaus,

Pouwr le calcul des débits de fuite, les ratlos se caloudent en Ifs par hectare de
projet (surface totale du terrain}. Ce sont des débits de refet maximum & ne pas
dépasser.
Une protection cinguantennale a été chowsie pour le réglement du plateau
amont {vert) et une protection trentennale pour la zone résidentielle en
péripbstrie du centre urbain (bleu) contre une protection décennale dans la zone
du centre bourg (rosel. En effet, stocker un volume plus important dans les
zones amont permiet de réduire les débdts transitant vers be centre urbain & Faval
en cas de fort épisode pluvieus,
Pour les cas particuliers faisant Fobjet d'une discussion vis-A-vis du réglement, la
Mairie pourra recommander au pétitionnaire de permis de construire ow de
permis daménager de faire réaliser une étude hydrauliguee par un homme de
I"art. Dans tous les cas, la surface prise en compte dans be calcul de la rétention
doit tenir compte au minimum de la surface totale interceptée par le bassin de
rétention,
La réglementation relative & la gestion des saux pluviales est définie dans Marticle 4, de
chaque zane.

Arficle 13 - Bruit

Les conditions d'exercice des installations ne relevant pas de la législation des
installations classées, dont Factivité et 'emplacement indulralent une présomption de
nuisances sonores & lencontre d'habitation voisine de tiers, se doivent de garantir le
respect des dispositions de la réglementation sur les bruits de voisinage.

& ce titre, conformément & lamété préfectoral 2000/07 & du 10 awil 2000, Mexplodtant ou
le maitre d’cevvre doit fournir préalablement & toute construction, aménagement et
exploitation, une étude acoaustique confirmant labsence de risque o, le cas échéant, les
MOYens & metine en ceuvre pour le supprimer,



Article 14 - Reculs le long des voles departementales, autres voles
Au-deld des entrées dagglomération, des reculs par rapport & Faxe des voies sont exigés
par e Conseil Départemental.

Lin recul de 25 mbtres par rapport & la RD gBGL ;

Lin recul de 15 maétres par rapport aux sutres routes départementales ;

Lin recul de 25 métres par rapport & Faxe de la voie verte.

De méme des regroupements d'sccés pourront Btre imposés par le gestionnaire de la

Lin franc-bord de 10 métres, totalemeant inconstructibres, de part et dautre des
berges est appliqué sur Pensemble du réseau hydrographique.

Article 15 - Vole nouvelle publique et privée

Toarte création dacoes ow la transformation d'usage d'un accés (habitation &n commernce,
par exemple) a5t sourmnise & avtorishtion du gestionnaire du domaine public sur leguel il se
raccorde conformément au code de la voirie routiére, avec possibilité d'un refus pour des
matifs de sécurité routiére ou de préservation du patrimoine.

1. Disposiiifs de refournements dans les voles en impasse

Les vaies &0 impasse doivent comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de towrner ou de faire demi-towr (pompiers, ramassage des ordures
miénagéres, démeénagements, ...).

Ces dispositifs devront étre conformes aux dispositions fixdes par le SDIS.
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2. Caractéristiques des voies

La longueur des voies en impasse ne pourra excéder Bo métres, ouvrage de retournement
inclus, sauf i wne orientation d'aménagement et de programmation prévoit wn
predongement ou une longueur dimpasse supérieure,

Les voies de circulation desservant les établissements (batiments recevant du public,
bitiments industriels, ete....) doivent permettre Faccés et la mise en ceuvre des moyens
de secowrs et de tte contre lincendie et 8tre conformes aux différents textes en
VLB,

Les accés et les voies novvelles devront étre cormpatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmation. Il pourra étre exigé gue les voies en impasse
solent prolongées jusqu'a wne vobe existante cu jusqu'en limite de Funité fonciere afin de
permettre une intégration adaptée et fonctionnelle de Fopération b Magglomération ou
une structuration progressive du quadtier,



& meitres pour la vole

Voies en impasse
1,60 mittre pour les troftoirs accessibles aus PME

o maébres pour les voles en sens unigque de circulathon
B mvirtres pour les vaies & double sens de circulation

Voies en impasse £ métres

Autres voies

4 métres de chaussée pour les voles en sens unique de
circulation

g.c0 de chaussée meétres pour les vales & double sens de
circulation

Autres voies

3. Voies piétonnes et pistes cyclables

Les régles précédentes ne sappliguent pas aux cheminements pidtons et aux pistes
cyclables. La réalisation de cheminements piétons ow de pistes cyclables pourra Btre
exgle pour assurer la desserte du guartier ou celle des équipements publics. Les
cheminements pidtons etiou cycles devront Bre compatibles avee les principes inscrits
dans les Crientations d*Aménagement et de Programmation (OAF),

E'"."'E gui concermne les sentiers piétons, ceux-ci devront avoir une largeur minimale de 2
métres.

Article 14 - Stalionnement

Larticle 12 de certaines zones du présent réglemant établit les obligations & respecter en
matiére de stationnerment.

1. Dispositions générales

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes dolvent &tre réservées en dehors des voies de
circulation et trottaoirs :

pour le statipnnement des vihicules des habitants, du personnel, des visiteurs et
das usagers.

pour 'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
wéhicubes de liveaison et de semvice.

Ln nombre minimal de places de stationnement & créer est éventusllement établ, selon
les catégories de constructions autorisées dans chague zone. Si Fapplication des
dispositions de Farticle 13 de la zone correspondante ne conduit pas pour la quantité des
places de stationnement a un nombre entier, il sera systématiquement rétenu be nombre
immediatement supérieur,

Les places de stationnement b oréer doivent étre aménagées sur le terrain méme.,
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2, Dimensionnement des places

La superficie & prendre én compte pour wne place de stationnement dodt Etre adaptée & la
vocation des constructions et mnstallations suxquelles la place est lide et conforme a la
reglementation en vigueur :
pour une place de stationnement pow un véhicule léger - a5 mE minimem y
compris les accés et dégagements
+ pour une place de stationnement accessible avx Personnes & Mobilité Réduite
{PMR) : 3,5 ¥ 5 m minimum
pour une place de stationnement pour un vehicule de transport industriel : 4o m?
rmikmum ¥ compris les acoes,

3. Stationnement des vélos

Toute opération densemble & dominante habitat de type collectif, de plus de quatre
logements, sux activités § caractére administratif, de bureaws, commercial, industried,
éducatif prendra en compte Faccessibilite et le garage des vélos,
En conséquence, 8 lexception des opérations d'habitat de moins de quatre logements,
un local garage sera prévi,
Celui-ci devra tre facilement accessible & partir de Fextérieur du bitiment et situé en
rez-de-chaussée au plus prés des lieux dactivitd ou de logement.
Il sera congu pour répondre awx besoins :
- De séeurité: local clos et munl de dispositif pour séparer et attacher
individuellement chague vélo (dispositifs type arceaux scellés sy sol) ;
+  Deconfort: local couvert et éclairé.
A titre indicatif, son dimansionnement répondra b ;
= Pour des bureaux, activités : 1m? par tranche compbéte de co m? de surface de
plancher ou wn emplacement wélo pour cing employeés ;
*  Pour les habitations collectives: im? par logement ou un emplacement par
Igerment & partir du guatridme logement ;

= Pour les établissements d'enseignement et de formation ; 30m? de locau: ow 30
emglacements pour 100 éléves,

Arficle 17 - Aulres &éléments portés sur les plans de zonage

Le plan comporte aussi notamment ;

© Lesespaces boisés classés (EBC) & conserver, 3 protéger ou a créer, Ces aspaces D
sont repérés au plan par un quadrillage semé de rond.

Le PLU peut classer comme espaces bolsés, les bots, foréts, parcs & conserver, A

protéger ou & créer, quiils reléwent ou non du régime forestier, enclos ou non,

attenant ou non & des habitations. Ce classerent peut s'appliquer également & des

arbras isolés, des hales ou réseaux de haies, des plantations dalignements. Le
classermnent interdit tout changemaent d*affectation ou tout mode d'occupation du sal

de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
baodsements.

Les Espaces Boisés Classés repérés aux documents graphiques du PLU sont soumis
aux dspositions de "article L.133-1 et L.a33-2 du Code de 'Urbanisme.

Les articles L.133-1 et L113-2 du Code de Furbanisme dispose natamment que :

« Nonpbstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre 1V du livre 11
du code forestier. »

« Dans les bois, foréts ou parcs situds sur I territolre de communes ol
I'¢tablissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi gue dans tout espace
boisé classé, les coupes et abattages darbres sont sournis & la déclaration préalable
{...) sauf s'il est Falt application d'un plan simple de gestion agréd conformament aux
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articles L312-2 ot L312-3 du nouveaw code forestier, d'un réglement type de gestion
approwv'eé conformément aux articles L. 124-3 et L 333-2 du méme code ou dun
programme des coupes et travaue d'un adhérent au code des bonnes pratiques
syhvicoles agréé en application de Marticle L, 134-2 dudit code, »

*  Les emplacements réserviés (ER), Identifies au titre de V'article Raag-12-d du
Code de I'Urbanisme, aux voies €1 ouvrages publics, sus installations dintérét
général etfou espaces veris ou en vue de la réalisation de programmes de
logemaents dans le respect des abjectifs de mixité sociale. La liste, la destination,
les caractéristigues, et la collectivité, service et organisme bénéficiaire de ces
emplacements résends sont présentés en pléce & du dossier de PLU.

< Les éléments remarquables en référence b Varticle Ligi-19 du Coade de
I'Urbanicme.

+  Les Zones Mon Aedificandi.

Il sagit d'une emprise définie graphiguement interdisant Fimplantation de toute
construction ¥ compris les parties enterrées, mais non compris les chitures, Dés lors, les
constructions doivent Btre implantées au-delh de ces espaces.,

*  Les Orientations d'Aménagement et de Programmation.

Arficle 18 - Les éléments patimonlaux (naturels et batis)
identifiés et a protéger au titre du Code de |'Urbanisme

En raférence a larticle L. 151-23 du Code de 'Urbanisme, ls PLU, au travers du réglement,
peut widentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter fes sites ef sectewrs g
protéger powr des madifs d'ordre écologigue, notamment pour la préservation, le maintien ou
fa remise en ol des continwités éoologigues ef définiy, le cas échéant, les prescriptions de
natwre & assurer lewr préservation, Lorsqguil segit despoces bodsés, ces presoriptfons sont
celles prévies aux articles L 113-3 et L. §23-4.

i peut localiser, dans les zones whaines, les terrains cultiveés ef les espaces non bitls
ncEssaires oo mamiien des continuites écologiques 4 pratéger ef inconstructibles guels gue
sodent fes dquipements qui, le cos dohdant, les desservent »

Sur la commune de Meynes, des éléments du patrimoine paysager particullers sont
délirmités sur plusieurs secteurs de o commune afin d'établir une protection specifique. 1l
s‘agit d'habes d'arbres, de boisements remarguables existants, de zones hurmides et de
corridors écolagiques ou biologiques.

Pour les cormidors écologigues
Dans les secteurs identifiés comme corridors écologiques, les aménagements et
constructions autorisés dans la zone du PLU devront permettre de maintenic les
continuités écologigues :
= dans les zones naturelles ou agricoles - les cldtures devront maintenir une
perméabilité pouwr la favne ;
= dans les zones urbaines et & vrbaniser, les commidors identifiés devront étre
préservés par des aménagements spécifiques les intégrant (haies, fossés,
ouvrages faune, espaces verts continus, permebabilité des clotures...)
Les aménagements des cows d'eau et de leurs abords devront maintenic fes
continuités biologiques {maintien des ripisylves, les ouvrages devront maintenir la libre
circulation de la faune piscicole, maintien de Fintégrité du lit minewr du cours d'eau, etc.),
Dans le cas de travaux ou d'aménagement sur les corridors identifiés sur le document
graphigque, des i L : i 1 _de
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Pour les zones humides

Toute zone humide protégée et identifide au titre de Farticle Laaz-a-s du code de S50
Furbanisme ne devra étre ni comblée, ni drainde, ni &tre le support d'une construction ou )
de voirie.

Elle me pourra faire Pobjet d'awoun aménagement, daucun affouidlement pouvant

détruire les milieux présents, Aucun dépdt {y compris de terre) r'est admis, Seuls les

travaux necessaires & la restauration de la zone humide, ou ceux nécessaires & sa
valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

Les zomes humides existantes et lew fonctionnement hydraulique devront étre
maintenus,

Les arbres, alignements d*arbres et espaces verts & protéger

Les orbres et alignements d’arbres clairement identifiés comme éléments du patrimaine m
paysager & protéger su titre du CU ne doivent pas étre détruits. Dw fagon dérogatoire, S
wne destruction partielle peut &tre autorisée uniguement s cette destrection est
nécessitée par des ameénagements ou des travaux rendus obligatoires par des nécessivés
techriques ou pour des raisons sanitaires. Ainsi, pour toute intervention sur ces éléments

ams jdentifiés, i sera application des articles Rgza-ay d) et Ryai-23 h) dv Code de
FUrbanksme qui imposent une demande de déclaration préalable. Lentervention d'un
technicien conseil sera nécessaire préalablement au dépat de cette demande,

Concernant plus spdeifiquement les « haies =, en cas d'intervention détruisant un de ces
éléments (abattage partiel) une replantation est obligatoire de fagon & reconstituer bes
continuités végétales, Elles devront tre replantées en compranant plusieurs strates (une

strate herbacde, vne strate arbustive et une strate arborescente) comportant des

eszences locales varides, non allergénes et non invasives,

En référence b larticle L. 25129 du Code de I'Urbanisme, le PLL, aw travers du reglement,
peut «identifier et localiser les Eléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immewbles, espaces publics, monwments, sifes ef sectewrs A protéger, & metire &n valewr ov
& requalifier pour des motifs dondre owlturel, Ristorigue ov architectural et définin, le cos
échdant, les preseriptions de nature & asswner fleur présenaation, s,

Suwr la commune de Meynes, des éléments du patrimoing paysager particuliers sont

délimités sur phusicurs secteurs de la commune afin détablir une protection spécifique. Il

s'agit de certains léments patrimoniaux biti au caractiéne vermaculaire.

Pour les éléments du patrimoine biti dintérét local

Pour bes éléments du patrimaine type murs, édicules, la préservation des caractéristiques @ ]
des édifices sera recherchée lors de projet de construction ou daménagement, sans

dérnolition.

Les travaux et armeénagements affectant les élémants bdtis répertoriés au titre de Farticle

L-151-19 du Code de 'Urbanisme, devrant &tre effectués en respectant les prescriptions
suiwamtes ;

respecter la cohérence des formes et volumes existants,
+ pepas engendrer de modifications substantielles des fagades,
©  nepas créer de surélévation du bati existant,
+ respecter Mordonnancement et les proportions des ouvertures,

le choix des matériaux devra s"opérer dans le respect du style architectural et du
caractére patrimondial des constructions existanies,

Arficle 19 - Notion de remplocement d'arbres par des
essences equivalentes

La notion d'essence équivalente dans ke PLU de la commune et la subvants -
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des fevillus pewvvent remplacer des coniféres, et des feuillus

les coniféres peivent remplacer des coniféres mas ne peuvent pas remglaces
des fewillus ;

les = essences nobles » ne peuvent #tre remplacées que par des = essences
nobles = et autres essences de parc.

Sont comsidérées comme essences « nobles = - Tillewl, Cedre, Marronniers, Catalpa,
Magnolia, Hétre, Platane, Tulipier, Chiéne, Orme, Charme, Séquoka, Pin,

Arficle 20 - Obligations Imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et
reseaux de communications electronic

Les novvelles constructions deveant &tre Taclement raccordables & une desserte Tres
Haut Débit (pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour Taciliter les

Branchements Tres Hawt Dehit),

Dans le cas d'opérations daménagement d'ensemble, les réseaux numiériques doivent
tre réalisés en souterrain.

Arficle 21 - Obligations imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiére de peformance
eénergeétigues et environnementales

il doit étre recherché un captage solsire maximal & travers les vitrages. Pour cela,
I'esientation Sud des nouvelles constructions dadt étre favorisda,

Les dispositifs d'architecture bioclimatique tels que murs et toftures végétalisés sont
autorisés & condition quils ne portent pas atteinte au caractére ou b Fintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, aknsi qu's la conservation des
perspectives monumentales,

Des protections solaires pourront &tre autorisées dans e cadre dwne conception
architecturale économe en énengie,

La création d'ung véranda ou d'une serre est privilégide av Sud avec vn maximum de
vitrages proche de la verticale.

Le choix de Femplacement des murs, claustras et des plantations doft chercher &
minimiser Feffet des vents dominants sur bes constructions et les espaces extériewrs,

Les eaux pluviales dites « propres = (saux de tolture notamment) seront, saufl en cas
dimpossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...},

Arficle 22 - Protection des caplages d'eau potable

La commame de Meynes est concernée en zone agricole protégée (Ap) par un captage
d'alimentation en eau potable sutonsé par Parrétd préfectonal n®ga0058g du 14 mai 19932
portant autorisation d'explofter le captage dit des « Muguess, appartenant & [a
commune de Meynes et déclarant dUtilité Publique le prélévement d'eau.

Une étude plus récente (mars 2016) issue du rappert hydrogéologique effectué autour du
captage des = Muguess a été prise en considération pour établir e périmétre de
pratection rapprochée, Le périmétre est identifié swur le document graphique du
réglement ¢t la DUP dans le tome 7 du PLU [SUP),

u & Fintérieur du périmitre de pratection repprochée, toutes activités pauvant contribuer
a alvérer la qualité des eaux sera interdite, Sont visés & ce titre -

Les Installations Classées pour lo Protection de FEmvirannement (ICPE) si elles
présentent un risque de pollution des eaux souterraines ;

Les activités de fabrication, stockage, transformation ou commercialisation de
produits chimiques s'ils présentent un risque de pollution des eaux souterraines ;
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Les dépdts de matiéres dangereuses etfou loxiques - les dispositifs existants
devront étre aériens et implankés au sein de cuvette de rétention étanche de
volume adéquat (cf. ci-apres la réglementation pour les dépats existants) ;

Les déphis ou stockages d'enux wides industriclles, de bowes de station
d'épuration, de déchets, de residus, de déblais, d'encombrants, de carcasses de
withicule, de métaus, de fumiers ;

Linstallation de réseavs de transport diwdrocarbures ou de produits chimbguees ;
Les déchettenes, centres de tr et centres de traitement de déchets et résidus
Les dispositifs dpuratoires deffluents domestiques, industriels ou agricoles (vair
ci-aprés la réglementation pour les dispositifs existants) ;

La création de cimetibre, les inhumations en terrain privé et bes enfouissements
de cadavres dianimaux ;

La circulation d'engins transportant des produits chimigues liguides swr le
chemin desservant le guartier des « Mugues » en amant immédiat du captage ;
Lépandage, le déversement ou le rejet deaux usées, de boues de station
diépuration, de vinasses ou de tous produits susceptibles de polluer les epus
souterraines aprés infiltration ;

Les excavations supérieures & 1 m de profondewr, en particulier celles
susceplibles de senar ou sfockage de produits foxigues ou av pussage de
canalisations de matidres polfeantes.

A llintéricur de ce périmetre de protection, les activités réglementées concernant dans le
cadre de la protection des eaus Souterraines ;

*  Les stockages de produits chimigues : aprés inventaire, les dispositifs actuels
(cwves & fuel par exemnple] seront si ce n'est pas le cas, rendus adriens et équipés
dun dispoutif de rétention adéquat (volume de rétention dquivalent au valume
de produit stocka),

Les dépdts existants de produits susceptibles aprés infiltration de polluer les aquiféres

doivent foire l'sbiet de meswures cdaptées pour polifer les fuites et les isques de pollution ;

¢ La réalisation de lwage; ou e Inr-agu el puity enritants et captant la nappe
willafranchienne quel gque soit leur usage : leur conception, réallsation, gestion et
maintenance ne doivent en aucun cas nuire 3 la qualité des eavs de la nappe
captée.

Ainsi, I-:'ur conception doit répondre aux régles de art et & la réglementation, de

méme gue beur réalisation et leur gestion [déclaration préalable st étude dincidence

sur la base diessais de pompage adéquats),

I comiendra, en particulier, d'sssurer une bonne étanchéité de Péquipement

tubulaire et de prévoir une cmentation au niveau de espace annulaire. Le sammet

de |a téte des forages devra se situer au moins & o,5 m au-dessus du sol, tre étanche
et miuni d'une dalle cimentée d'un rayon de 2 m centrée sur Fouvrage, avec pente vers

Fewtérieur ; un abri devra 8tre prévu (respect de larticle B de "arréné interministériel

du 1 septembre 2003 relatif aux forages).

Un inventaire au sein du PPR devra permettre de mettre en conformité les ouvrages

Existants Bvec ces recommandations.,

Si louvrage est désaffecté ef inutilisé, il conviendra de le reboucher selon le principe

suivant : comblement avec du sable fin sain ou un coulis de ciment adapté, puis

finition sur les trois dermiers métres par un bouchon de ciment.

* Les systémes d'assainissement non collectifs seront contrélés et 5i nécessaire
TS @i AOMmes ;

* Les fossés le long de la route départementale coo devront étre entretenus et
nettayes périndiquement.

En cas d'écoulement autre que plevial dans ce fossé, et en présence de coloration

suspacte ou anormale (trace d'hwdrocarbures), un contréde de qualité devra éfre

effectud.

Ces fossés devront #tre étanches sils font plus de 2 m de profondewr,

© L'utilisation de produits phytosanitaires {pesticides doit se faire en respectant les
recommandations de |a Cellule de Recherche sur la Pellution das Eaws (CERPE)
par les produits phytosanitaires du Languedoc-Reussiflon



Enfin, un plan dalerte et diintervention ayant pour objet les opérations de
secours contre les perturbations impartantes sur un réseau de distribution d'eaw
destinde 3 la consommathon humalne era appligué b ce PPR. »

Arlicle 23 - Coefficlent de blotope par surface (CBS

Le coefficient de biotope par surface (CBS) permet d*évaluer la qualité environnementale
d'un territoire (parcelle, dot, quartier...) et des projets qui y sont dessings.

Le CBS garantie une « valeur écologique » minimale des propets b différentes échelies. Le
CBS est en relation directe avec ta biodiversité, la perméablilité des sols ou encore |a lutte
contre ot de chaleur,

Le CBS se calcule ainsé -

CBS = surface dcoaménageables | surface de la parcelle
La surface écoaménageable est calculée & partir des différents types de surfaces qui
composent la parcelle :

Surface écoaménageable = (surface de type A x coef. A + (surface de type B x coef.
B) +...+ (surface de type N x cosf. N)

Les surfaces écoaménageables sont précisées av moyen de coefficients pondérateurs,
relatifs & la « valeur écologique » de chaque type de surface.

1.1. Précisions sur les coefficients en fonction des types de sudaces
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A

Accis

Tout terrain enclavé est inconstructible
a4 molns que son  propri¢etaine  ne
produise une servitude de passage,
initifste par acte authentique ou par
vole judiciaire, en application de Farticle
682 du code civil,

Les carackéristiques des accés et des
voles deivent permettre de satisfaire
aux régles minimales de dewserte
défense contre lincendie, protection
civile, collecte des ordures ménagéres,
et

Les caractéristiques technigues de La
voirie devront au préalable faire Fobjet
de l'accord de avtorité compétente,

Larsqu'un terrain est riveraln de deux ou
plusieurs woies ouvertes & la circulation
générale, I'sccis sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut tre interdit.

Les acceés doivent 8tre aménagés de
fagon & ne pas présenter un risque pour
fa séourité des wsagers des woles
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés,

Acroténe

L'acrotire est ['élément de fagade situé
au-dessus du niveau de o toiture cu de
la terrasse et qui constitwe des relbords
ou garde-corps pleins ou a claire-wole.

Affouillemsent

Les affouillement et bes exhaussements
des sols doivent étre précédés de la
délivrance dun permis daménager, &
moins qu'ils ne solent nécedsaires &
l'exécution d'un permis de construire,
les affouillements et exhaussements du
sol dont la hauteur, s s'agit dun
exhayssement, ou la profendeur dans le
cas dun affouillement, excéde deux
métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale b deux hectares.

Dans bes secteurs sauvegardés dont le
perimatre a ate délimité, les sites
classés ot les réserves naturelles doivent
étre précédés de la déliveance d'un
permis d'aménager : les affouillements
et exhavssements du sol dont la
havteur, s s'agit dun exhaussement,
ou la profondeur dans le cas dun

affouillement, excéde deux matres ot
portant sur une superficie supérisure ou
egale  cent métres carrés ;

Doivent #tre précédés d'une déclaration
préalable les trawvaux, installations et
aménagements subvants : & moins qu'ils
ne soient nécessaires & lexéoution d'un
permis de construire, les affouillements
et exhauvssernents du ol dont la
hauteur, 5%l s'agit d'un exhaussement,
ou la profondeur dans le cas dun
affoulllement, excéde deux matres et
qui  portent  swr une  superficie
supérieure ou égale & cent métres
Carms.

Alignement

Limite existante ou projetée (en cas
notamment  de  définition  d'un
Emplacement Réservé pour la oréation
ou I'aménagement d'une voirie], entre
l& damaine public et le fonds prive.
Amélioration  des  constructions
existantes

Sant  considérés comme  travaux
d'amélioration d'une  construction,
notamment pour  Papplication  des
différentes  régles  particuliéres,
l'sgrandissement, la transformation, la
confortation, ou les aménagements
d'une construction existante depuis phes
de cing ang, sous réserve que la SDP de
Fagrandisserment dventuel ne soit pas
supdrieure 3 oMt de la surface de
plancher (SDP) de la construction ou de
la partie de construction existante.

Au-dela  de  cette  himite, les
constructions ouw aménagements ainsi
réalisés  sont  considérés  pour
Fapplication des différentes régles
comime des constructions neuves,

La possibilité damélioration dune
construction  ou  d'un Bitiment
s'appligue  au  regard de  cette
construction ou de ce bitiment. Sur un
méme  terrain,  les  possibilités
d'améloration el plusieurs
constructions ou bétiments ne peuvent
Btre  reportées  sur wune  seule
construction ou sur un seul bitiment.
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Anmexe

Les annexes sont des constrsctions non
intégrées & FPhobitation, situdes sur le
e ténerment, dont e
fonctionnement  est lié & cette
habitation
Sonl condidirdes comme des annexes,
les constructions d'une hauteur au
faitage inférieure & am implantées
indépendamment de la construction
principale et  gqui  répondent  aux
comdithens cemulatives suivantes

ne pas Etre affectées & Musage

d'habitation ;

¢ Btre affectées & usage de

garage, chve, remise, d'abri de

jardin,  d'abri  wélos et

poussettes, de blcher, de local

d'ordures ménagéres ...

ne pas &tre contigués & une

constrsction principale.
Un bitiment, répandant aux conditions
ci-dessus, qul est relié & la construction
principale par un simple auvent ou un
porche  est considéré comme une
ANAENe.

Arbre de haute tige

Las arbras do haute tige sont des arbres
dant |& trene mesure & la plantation au
mgdns 1,80 m e haut et agfao
centimétres de circonférence & un
mdtre du sol,

B

Bliti existant

Un batirment est considére comme
existant lorsgue les mivrs sont en état et
que e couvert est assuré ; une maing ne
peut rentrer dans cette définition.

c

Caravane

Sont regardés comme des caravanes les
vithicules terrestres habitables qui sont
destinds & une ocoupation temporaine
ou saisonniére & usage de boisir, qui
conservent en permanence des moyens
de mobilité leur permaettant de e
déplacer par euzm-mimes ou d'Ebre
déplacés par traction et que ke code de
la route n'interdit pas de faire circuler,
Changement de destination

I consiste & affecter & un bdtiment
existant une destination différente de
celle quil avait au moment oo les
travaux sont engagés. Constitue un
changement de destination contraire au

statut de la zone, toute nouvelle
affectation wisant & tronsformer le
hillrnenl pour un uﬂg! mtrrdll dant |s
Faelil 8

Les destinations définies par Particle
Riz3.0 du code de I'urbanisme sont :
I'habetation, Fhébergement hdtelier,
bureau, COMMerce, l'artisanat,
lindustrse, lexploitation agricole ow
forestiere, In fonction d'entrepot, les
eanstructions at installations
necessaires aud services publics ow
d'interét collectif,

Cloture

Constitue une clbture, toute edification
d'un ouvrage destiné & fermer un
PEssage ou un espace.

Coefficient de biotope par surface

Le coefficient de bictope par surface
(CBS) est la propostion entre les
surfaces favorables & la nature sur la

parcelle et la surface totale de la
parcelle :

CBS = Swifoces dcoaménageables [
surfoce de fa parcelle

Coefficient d'Emprise au 5ol (C.ES.)

= g grlndicn emopeas syl
Construction nouvelle

Les extensions des constructions
wastantes sont incluses dens la notion
de construction nouvelbe.

Contigu

Des constructions o Rermaing  sont
contigus lorsquiune fagade, un pignon
o une [imite sont directernent en
contact Fun avec 'autre,

Des constructions sewlemant reliées par
wn  edément architectural tel gue
portipee,  pergola,  ponche.. ne
constitvent pas  des  constructions
conthgles.

Continuité écologique

Le réseau écodogique — ou continuité
ecologique — désigne un ensemble de
milisux squatiques ou Terrestres qui
relient entre eux différents habitats
vitaux pour une espEce OU un groupe
d'especes. Ws sont  constitués  des
réservairs de bicdiversité (espaces de
bigdversité rermmarquable, dans lesquels
les espéces trouwvent les conditions
favorables pour réaliser tout ou partie
de beur cycle de wie) et des comridors
ecologigues (axes de communication
hiclogiques entre les réservoirs de
biodiversité).



Coupe et abattage darbres

Les termies de coupe et abattage n'ont
pas de définition abiolue, La coupe est
Fopésation présentant un  caractire
regulier dans le cadre dopérations de
sylviculture, L'abattage présente wn
caractére accidentel et plus Emité,

Ce qui caractérise les actions de coupe
et abattage, et ce qui les distingue des
opérations de défrichement, c'est que
ces opérations ne modifient pas la
déstination de l'espace considéré gui
conserve 58 vocation forestiére, Cest le
cas des

COoUpes  rases  sunies  de

réegéntration,
substitution dessences
forestienes.

0

Défrichement

Selon wne définition du Conseil d'Etat
“sant des défrichements les opérations
qui ont pour effer de détruire Pétar
boisé d'un terrain et de mettre fin & =8
destination forestiére® sans qu'il v ait
lieu de prendre en considération les fins
en vue desguelles ces opérations sont
entreprises ou kes motifs qui inspirent
celui qui en prend [linitiative. Le
défrichernent ¢ distingue du  seul
abattage des arbres en ce gqulil
comporte également le débroussaillage
el Farrachage des souches et autres
racines, dans le but de changer
définitivenent la destination du terrain.

Dépendance

Construction  séparde du  bEtiment
principal et dont I'usage, comme pour
fes annexes, ne peut 8tre qu'accessoire
a celui-ci. Dans le cas d'une habitation
peuwent exernple  constituer  une
dépendance les éléments suivants:
atelier, abri b bois, abri de jordin, local
technique, préau, abri ou garage pour
véhicule ou vélo... Les dépendances ne
peuvent & elles-seules constituer un
logerment, ni servir de local d'artisanat
ou commercial, ni de sibge b toute autre
activité.  Lewr changement de
destination entre dans le champ
d'application du permis de constryire,
Desserte

La desserte d'un terrain est constituée
par les réseau, ainsi que par la voie, le
chemin ou la servitude de passage qui
permet d'approcher le terrain et Sur

befajguelile] est aménageé laccés & |a
construction & ddifies.

Bestination des constructions
Conformément & Particle R.azzg
du  Code de ['Urbanisme, le

réghament du FLU peut
distinguer g destinations  des

conatructions ;

+  Habitation : Cette destination
comprend tous les logements,
y compris bes logaments de
fonction et les chambres de
services, ainsi que fes gites et
chambres  d'hites.  Selon
Farticle R1z3-g-1 du Code de
FUrbanisme, trois  places
d'hébergement d'un
etablissement d'hébergement
POt PEISONTES agies
dépendantes ail dune
résidence universitaire
equivalent & vn logement.

+  Hébergement hoteller: il
s'agit des  établissements
commerciaux  d'hébergement
classés de type hitels et
résidences de towrisme, définis
par I"arrété du 14 féwrier 1986
ou  towt  bexte gui sy
substituera, Un  immeuble
releve de la  destination
& hithergement hitalier &
lorsgue, outre le  caractére
tempodaire de Fhébergement,
il comporte le  minimom
d'espaces communs propres
aux hitels (accueil, restaurant,
blanchisserie...).

*  Bureaux: Cette destination
comprend  les  locaus et
ANnExes dé pendant
d'organisme publics ou privés,
ou de personnes physiques, et
ol sont exercées des fonctions
tefles que: direction, gestian,
etudes, conception; recherche
et développement,
informatique...  (Cf,  article
Rgzo-1-1  du  code de
I'urbanisme)

* Commerces: cette destination
comprend bes locaux affectés &
la wente de produits ou de
services ot accessibles & la
clientide, pinsi  qu'ad  lewr
annexes (3 exception des
locaux  relevant de  la
destination  d'artisanat), La
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présentation directe au public
doit  constitwer une  activite
prédominante.  Pour  #tre
raftachés & cette destination,
les locawx d'entreposage ne
doivent pas représenter plus
dun tiers de la surface de
plancher tatale.

Artisanat : cette destination
comprend s locaux et leurs
annexes d'activitds ol sont
exercées des  activiths de
fabrication  artisenale  de
produits, vendus ou noan Sur
place. L'artisamat regroupe &
sectours dactivités :
Falimentation, la fabrication,
les services, et le batiment,
conformeément & 'arrété du 1o
juillet  zooB  relatif & la
nomenclature o wctivités
francaises du sectewr des
métiers et de Partisanat.,

Industrie : cette destination
comprend les locauw et leurs
annexes,  hors  artisanat,
commerces et bureaux, o) bes
activités ont pour objet la
fabrication  industriefle  de
produits, lexploitation et la
transformation  de  matiéres
pramiernes BN produits
manufacturés finis ou semi-
fints. Pour Btre rattachés &
cette destinations, les locaux
d'entreposages ne doivent pas
représenter phus d'un tiers de la
surface de plancher totabe.

Entrepdt: cette destination
comprend les locaux
d'entreposage et de
reconditionnement de produits
ou de matériaux, Il s'agit de
locaux  mne Coemprenant o
d'activités de fabrication, de
transformation, ou de
préparation et dont lintériewr
et les abords sont inaccessibles
av public, Mentre pas dans
cette catégorie les locaux
ACCOSS0IrEs e autras
destinations, ni les entrepbts
commerclaux  destinés 4 la
vente aux particuliers.

Construction et installations
nECessaires  aux  services
publics ou dintérét collectif -
il sagit des nstallations,

réseaux el constructions gqul
permpettent  dlassurer & la
populaticn et aux entreprises
les senioes collectifs dont elles
ont besoln. Un érablisserment
d'intérét collectif peut Etre
privé ou avpir wne gestion
privie.

Exploitation agricole ou
forestidne ; I'exploitation
agricole ou forestiére est une
unité Economique, dirigée par
un exploitant, mettant & valeur
la surface minimum
d'installation. Cette swrface
minimurm  dinstallation  est
ficde par arr@té ministériel
selon le type de culture,

Emprise au sol

Lemprise au <ol cormespond & la
projection verticale de la constructhon,

Elle prend en compte :

L'épaizseur des miurs

Les  swfaces coses et
COUNVETES aménagées
(garages) ;

Les constructions N
totalement  closes  (suvents,
abris de wvaltures) soutenues
par des poteaus ;

Les prolongements extérieurs
des niveaux de la constructhon
en saillie de la fagade ;

Les  rampes  dlaccks  aux
constructions ;

Les bassing de piscines ;

Les  bassing  de  rétention
Magonnes,



Le coefficient d'emprise au sol exprime
en pourcentage ke rapport de la surface
occupée par la projection verticale du
vodume hors cewwre du batiment & la
surface de la parcelle. Lorsque la
progriété a5t partiellement atteinte par
une opération de veirie, la surface de la
parcelle prise en compte est celle qui
reste hors emprise de la voirie publique.

Emplacement Résené

Emplacements résendds aux voles et
cuwrages publics, aux  installations
dintérét général, aux espaces verts
AiNs qUIALK EIPBCES NACessaines aux
continuités écologiques,
Emiprises publiques
Constitue une emprise publbgue pour
Fapplication du présent réglement -
tout espace existant ou a créer, occupé
par une vore publique ou une vode privée
ouverte & la circulation publique, une
place ou vn dégagement urbain ouvert
a la circulation des piétons, 2 roues ou
automobiles.
Me constituent pas une emprise
publique au sens de Fapplication du
présent  réglement les  diéments
suiwants ; un parc ou v jardin public, un
cimetiére, une aire  close et
exclusivernent réservie au
stationnement public ou  privé, une
amprise ferroviaine, ou un terrain public
a usage sportif et de loisirs,
Par exception, en zone UIC, le terme
emprise publique s'applique aux parcs
et jardins publics compris dans ladite
Lone,
Espaces boisés
Sont considérés comme formations
boisés  des formations  végétales
constitudes par des arbres ou des
arbustes qui satisfont aux conditions
suivantes ;
v Soit, dtre constituées de tiges
pouvant  éire [eCEnsées
(diamétre & 1,30 m du sol égal

au :.up:'ri.tur & 7,5 cm) dont le
couvest apparent (projection
de leur couvronne au sol) est
d'au moins 10% de la surface
clu sl

= Sgit, présenter une densité 3
Ihectare d'au moins goo jeunes
tiges on recensables (plants:

rejets-semis), WIgOUrBLSEs,
bien conformees, bien
reparties,

= Awoir une serface d'au moins g
ares avec une largeur de cime
d'au moins 15 métres.

Espaces boisés classés

Le Plan Local d'Urbanisme peut classer
comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs & conserver,  protéger ou b créer,
quils relbvent ou non du régime
forestier, enclos ow mon, attenant ou
non & des habitations, Ce classement
peut s"appliquer tgalement b des arbres
Eolis des hales ou rédssaus de hales,
des plantations dafignements. Le
classerment interdit tout changement
draffectation i tout indi
doccupation du sol de nature &
compromettre l  conservation, la
protection  ou  la  création  des
botements.

Monobstant  toutes dispositions
contraires, le classement en EBC
entraing le repet de plein droit de fa
demande d'autorisation de
défrichement prévee aux chapitres ler
et Il du ttre ler livre Il dv Code
Forestier,

Les Espaces Boisés Classés repérés aux
documents graphiques du PLU sont
spumis aux dispositions de Particle
Lazp-1 et swivants du Code de
I'Urbanisme,

Espéces locales
Une espéce locale ou spontande est une

espéce  vegetale gui powsse
naturellement dans la région

Languedoc-Roussillon 8t reste
pérenne méme sans gros entretien,
Extension

Tous travaux ayant pour effet de
miodifier be volume existant par addition
cantigud ou surélévation,

F

Fagade - pignon

Une fagade est un mur estérieur
délimitant I'emvelappe drune



canstruction 4 partic du sol naturel. Un
pignen et une fagade,

Faltage
Ligne de jenction supériewre de devs
pans de toitvre inchnés suvant des

pentes opposdes | partie supdrieurs
ifun comble.

H
Hauteur

La hauteur et mesurée verticalement
entre tout point du sol exstant et le
point le plus haut de la constrection,
ouvrages techniques, chemindes et
AULres superstnuctures sxclus.

Par sol existant, il faut considérer ;

Le terrain  obtenw  aprés
terrassements dans le cas al la
constructiones  réclame  wn
cléebslai sur le terrain imitial.

Le terrain naturel avant terrassements
dans le cas od la construction réclame
un remblas sur le terrain initial,

. hamsloe

Hauteur au faitage

Hauteur du bltiment du sol jusquiau
point le plus haut de la tolture & pans
imclinés d'une construckion.

Hauteur i Mégout du toit

Hauteur du bitiment du sol jusqu'a la
limite ow ligne basse d'un  pan
d'ouverture, vers laguelle ruissellent les
eaw de pluie, pour dventuellemaent aller
ensuite dans wune gouttiére ou wun
cheneau.

Dans le cas dune toiture-terrasse,
I'dgout de toiture correspond au point
bas de Facrotére,

Dans le cas d'une toiture végetalisee |
paysagée, Fégout de toiture correspond

a la limite ouw |;grle basse du i el
Corverture,

Impassa

Voie publigue ou privée disposant d'un
seul pcees sur une woie ouverte & la
circulation,

1am

Installations  classées pour &
protection de Penvironnement ou
ICPE (soumnise & déclaration ou
autorisation)

Au sens de Farticle L g13-1 du Code de
FEmdironnement, sont  considénés
comme  installations classées, « les
usines, ateffers, dépdts, chantiers er,
d'une manigre générale, les installations
explotées. ou  détenues  par  houte
persanne physique ou morale, publigue
ou privée, g peuvent prdsenter des
dangers ou des inconvénients sait pour fa
cormvmodite du volsimage, soft powr la
santé, fo sécunté, la safubrté pobligues,
soit powr Fogricwiwe, soft pour g
protection de  la  nature et de
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fenvironnement,  soit  powr o
conservabion des sites of des menpments
minsi que des Séments du patrimoing
archéplogigue. Les dispositions  sont
éqalement applicables aux exploitations
de carmidres o sens des articles Ter et 4
du Code Minter. =

L
Limite séparative
Les limites séparatives désignent

Fensernble des  limites dune  unite
fonciérae,

0 existe trois types de  limites
séparatives :
les  limites  latérales  gui
seéparent deux unités fonciéres
et gqui  présentent unm ou

plusiewrs points de contact
aver une wvole publique, une
voie privée ouverte & la
circulation du public;

« les limites de fond de parcelle
qui séparent plusiewrs unités
foncieres mais ne présantent
aucun point de contact avec
une woie publigee, ume o
privée ouverte a la circulation
dhu publique o qui sant situées
& l'opposé de celle-ci;

= les  Bmites  jointives de
Falignement,

En se référant & wn terrain présentant
wne configuration d'un  quadrilatére
régulier, les limites qui aboutissent A la
voie constitwent les limites séparatives
fatérales, la limite opposée & la voie
constitue la limite de fond de parcelle.

Dans lacceptation courante, il Faut
asgimiler  toute forme  parcellaine
complexe & cette configuration en
considésant comme limite séparative
latérale tout cdté de tesrain abautistant
& la wvoie principale, y comprs les
eventuels décrochements, coudes ou
brisures.

D, Limites

Logement social

Logements locatifs financés awvec un
prét aidé par Etat

A1

Modénature

Froporion et dispesition de Mensemble
des éléments, des moulures et des
membres d'architecture gl
caractérisent une facade (par exemple :
corniches, moulures, le dessin des

menuiseries, éléments  d'omement
ete.),
Mur de souténement

Est considéré comme uwn mur de
souténement, le mur soutenant les
terres par rappest au niveau du sol
naturel  esstant. Le  mur de
souténement soutenant des remblals
est appargnteé & une cliture lorsque
est implanté & lalignement des voies
publigues ou privées ou en lmite
séparative,

M

Moue

Une noue est un fossé peu profond et
large guid recueille Peaw, soit  pouwr
I'bvacuer, soit powr Févaporer ou
linfiftrer sur place

Limile de lond de poicaie

L

Limiile stsponalve.




o

Opération d'aménagement
d'ensemble

Constituent des operations

daménsgement  densemble  les
procédures ou dispositifs opérationnels
suivants | les rones d'aménagement
concerte [ZAC), les permis o, les permis
walant dvigion, les permis groupeés, et

Cuvrages publics

Ensemble des  installations et
constructions de réseaux, candélabres
(support  destiné & porter un ou
plusiws  fwmanaires  sur |a wole
publique), pastes technigues électriques
oude gaz...

Ouvrages technigues nécessaires au
fanctionnement des services publics

Il s'agit de tous les ouvrages et
installations vechniques sourmises le cas
echéant a la réglementation des ICPE |
edifiés par des services publics, tels que
les postes de transformation, les
poteaws et pylbnes de dstribution
d'énergie electrique au e
téldcommunications, Yy CoOmpris ceux
dont la hauteur est supérigure & 12m,
les  chateaus deaw, ks stations
d'épuration, les stations de relévement
dos eau, etc,...

Reconstruction & Pidentique (article
Li13-3 code de 'urbantsme)

La reconstruction & [lidentique d'un
bitiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans est aulorisdée
nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, fe plan focal d'urbansme
ou le plan de prévention des risques
naturels  prévisibles en  dispose
autrement, dés lors quil a8 én
régulidrement edifié,

Peut également étre avtorisée, sauf
dispositions contraires des documents
durbanisme et sous réserve des
dispositions de Farticle L. 4321-5, la
restavration d'un bitiment dant il reste
l'essentiel des murs porteurs lorsque
on intérét architectural eu patrirmonial
en justifie le maintien et sous résene de
respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

5

Saillie

On  appelle saiflie toute partie ou
élament de comstruction ponctuelle qui
dépaise le plan d'une fagade d'une
construction  (modénature, gouttiére,
débord de toiture, appul de fenétre,
sewdl, corniche, pilastre, garde-coeps,
emmarchement, marguise._.).

Lol naturel

Doit &tre regardé comme sol naturel
celul qui esiste & la date de
Fautorisation de la construction avant
travaux  d'adaptations hiés & cette
autorsation, méme sila topographie du
terrain a ébé avant cette date modifiée &
la suite de précédents travawx de
construction ou de terrassement.
Sous-sol

Etage de locaux enterré ou semi
entermé.  Seront considérés  cormme
espace seml enterré les espaces ayant
vne  profondeur allamt de ogom &
1,50mj.

Statisnnement

E wow ety £ di dapdwboe .I;lnl'u.lll

Surface de plancher

La swface de plancher dune
construction s'entend de la somme des
surfaces de  plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond
supdrieure & 1,80 m, calculée a partir du
s intérieur des fagades du batiment.
Sont déduits ;
= Les surfaces de  planches

aménagées en  vue du

stationnement des wéhicules

Motorises ;

= Les surfaces de plancher des
combles non  aménageables
pour [habitation ou pour des
activités & carachéne
professionnal, artisanal,
industriel ou commaercial,
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1

TénEment

Unité fonciare d'vn seul tenant quel que
soit le normbre de parcelles cadasirales
la eanstituant.

Terrain Maturel (TH)

Le terrain naturel est le terrain avant
travaux, c'est-&-dire avant modification
de la topographie et sans compter las
remidais venant s'adosser & la partie
extérieure d'un sous-sol semi enterréd
par exemple. Me seront pas considérés
comme sols naturels les édéments de
remblais,

Terrain ou wnité fancidre

Uin terrain (ou unite foncitre) est une
proprigté fonciére d'un seul tenant,
composte  dune parcelle ou  dvn
ensemble de parcelles appartenant & un
mime propriétaire ou un méme groupe
de proprigtaires.

L)

Wig-d-vis

Etat de deux choses qui se font face. On
considére qu'il y a vis-&-vis lorsquil y a
visibilité directe d'vne construction
ung autre, ou entre plusieurs parties
d'une méme construction,

Vinie

Toute emprise, existante ou & créer
dans le cadre d'un projet, quel que soit
son statut, congue ou ouverte b la
circulation, y compris celle réservée
spécifiquernent aux pidtons et oycles,
ou  disposant  des  aménagements
nécessaires pour une telle circulation,
assurant une desserte cohérente de
Filot. Cette notion recouvre awssi tout
espace a caractére structurant tel que
place, placette, mail, cour urbaine...

Cette définition £'applique 3 l'ensemble
das wvoles publiques ou privées, y
compris les emplacements réservds et
les voies réservees spécifiquement aux
plétons et cycles.

Voie piétonne

Voie réservée en priorté aux piétons,
Elfe est aménagée en conséquence,
Woirie

Les cotes données pour Pélargissement
d'ung voig BnCienne ou pour une vobe
nouvelle cormespondent & la largeur de
plate-forme (trottoirs compris). Elles ne
tiennent pas compte des largeurs de
talys, murs de souténement et fossés

eventuels alnsi que les surfaces de
terrging ssceplibles d*8tre nécessaire i
la réalisation des projets en cause,

Yue directe

La wye directe est constitede par une
emprise au sol en forme de rectangle
qui doit Etre laissée libre de toute
construction  dont  la  largeur  est
paralléle & o fagade ol se trouve la bake,
la fendtre ou Fouverture; sa largeur ne
peut étre inférieure b celle de la baie, 12
fenétre ou louvertwre, majorée de
ofom de part et davtre de ses
montants. Sa longueur est prise par
rappart au nu de la baie, de la fenétre
ou de 'ouverture en tenant ligw.

Seront consichéress comme générant
des vues directes au sens des articles 7
et B des différentes zones : les baies,
fendtres ou ouvertures situdes sur les
fagades ou pignon des constructions.
MNe seront pas considérées comme
générant des vues directes au sens des
articles 7 et B des différentes zones

Les ouverlures situées & rez-
de-chaussée dans la mesure od
elles font face & un dispositif
BOrEM (MU, pignon, eto..)
implanté en limite séparative ;
Le4 partes pleines, les pores
ou chissis fixes équipés de
panneau Opagques oLl
translucides.
I

ZAC

Ces zones d'aménagement concerté ont
pour  objet  Faménagement et
I'bquipement de terrains bbitis ou non,
notamment en vue de ka réalisation -
*ode  constructions & wsage
d'habitation, de commerce,
d'industrie, de service ;
d'instaliation et d'éguipements
colbectifs publics o prive,
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