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Madame,

Par courrier électronigue recu le 1° juillet dernier, vous avez sollicité mon
avis relatif a l'arrét du projet de la révision générale du PLU de la
commune de Scorbé-Clairvaux conformément a Iarticle R.153-4 du Code
de l'urbanisme.

Le rapport de présentation précise que la commune de Scorbé-
Clairvaux s'étend sur 22,85 km?2 et comptait 2 193 habitants en 2021.
Entre 1968 et 2021, 629 logements ont été produits, soit environ 12
logements par an en moyenne. Entre 1999 et 2010, cette moyenne a été
de 17 logements par an, contre en moyenne 4 logements par an entre
2010 et 2021. Cela s'explique par le ralentissement démographique et le
ralentissement de I'augmentation du nombre de ménages. Il v aurait 102
logements vacants en 2021, soit 9% du parc de logement.

Le travail sur les perspectives de développement de |la population a permis
de retenir un développement permettant d’atteindre 2 347 habitants en
2035, soit 154 habitants supplémentaires par rapport & 2021. Pour cela,
un besoin de production d'environ 10 logements par an est estimé, soit
100 logements supplémentaires sur la période 2025-2035
- Nombre de logemenis dans .la partie actuellement urbanisde
(PAL) : environ 78 ;
- Nombre de logements potentiels en changement de destination :
environ 6 ;
- Nombre de logements en extension : environ 15.

Entre 2025 et 2035, la consaommation d’espace potentielle du PLU serait
d'environ 0,47 ha/an, soit une réduction denviron 66% du rythme de
consommation d'espaces observé sur la période 2011-2020.

Concernant l'aspect agricole, une réunion de concertation a été réalisée et
a permis d'identifier 12 exploitations sur la commune. Une carte localisant
les exploitations agricoles a été réalisde,

La zone A du PLU en vigueur compte 842,9 ha. Dans le cadre de la
révision, celle-ci est portée & 1 019 ha. Ainsi la zone A du territoire passe
de 37% & 45%.

Les aspects agricoles étant pris en compte, le rapport de présentation ne
souleve aucune remargue particuliére,

Les orientations d'aménagement et de programmation portent sur
certaines thématiques et certains secteurs. Ces orientations ont vocation &
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Ainsi, au regard de V'ensemble du projet, j'émets un’

encadrer le développement urbain. Ainsi, elles n‘appellent pas de
ramarque particuiiére.

Les objectifs du Projet d'Aménagement ot de Développement
Durable prévoient de «réduira la pression fonciére sur les espaces
agricoles » et de « permettre la création et le développement des sites
d’exploitation ».

Concernant les &léments réglementaires (zonage et réglement écrit)
du PLU, ils n‘appellent pas de remarque particuliére concernant la zone
agr:cole A. Toutefois, le réglement écrit relatif 2 la zone natureﬂe N ne
prévoit pas la possibilité de construire des batiments liés a I'exploitation
agricole, contrairement & ce qui est mentionné a la page 79 du Tome 2 du
Rapport de présentation - \Volet justifications et évaluation
environnementale. En effet, selon ce document, «en zone N sont
autorisées les exploitations agricoles/forestiéres et les constructions
nécessaires & la transformation, commercialisation et condilionnement des
produits, ef projets d'énergie renouvelable générant des revenus agricoles
sous conditions ». Sont également autorisés « les fJogements de
fonction des exploitations agricoles a conditions d'étre regroupées,
soit prés des bdtiments d'exploitation existantes, soit en continuité dun
hameau existant ou du bourg en recherchant un alignement avec le bati
voisin », De plus, i est indiqué a la page 78 : « De maniére générale, le
réglement de la zone N est identique & celui de la zone A. La seule
différence concerne le réglement des secteurs et la possibilité de
construire & vocation d'exploitation forestiére ». 1l apparait donc impératif
de modifier le réglement écrit de la zone N afin d'inclure la possibilité d" Y
construire des batiments agricoles et des logements de fonction liés &
I‘activité agricole.

favorable a

= cn%dessus.

Vous souhaitant bonne réussite dans la conclusion de votre projet, je vous
prie d'agréer, Madame, I'expression de mes sincéres salutations.

Le Président, .«

P, TABARIN
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