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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bierné les Villages - 53
. En préambule : Comment ¢a marche un P.L.U.- Plan Local d'Urbanisme?

)
N2 % . r:
M ﬁfﬂm}ﬁ—/ﬂ f-%ﬂpr
B ,"—/ s Tior oML yLyics

—r A

Les grandes étapes d’étude....

Qu’est-ce que le Plan Local d’Urbanisme ?

. . . , , . ETAPES DU PLU PLANNING ETAPES de concertation |I

= Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est un document de planification urbaine élaboré a publique ‘

LL] I'échelle communale. Il a pour objet de définir un projet d'aménagement et de o 4 Las d ik .

o développement durable (PADD), qui Sappuie sur un diagnostic (évolution ~'*¥gTC Dacerbre 2024 B

al démographique, contexte économique, aménagement de Il'espace, équilibre de Enjeux =

L I'habitat, équipements et services, etc.). Sur la base de ce projet, le PLU fixe des ' l 2

2 regles d’occupation du sol : Ou, quoi et comment construire, a travers un plan de L L)y I

o zonage et un réglement. E{f“;ﬁgg"e’; Janvier a Mai 2025 eatfation

— ; : Et Exposition publique + 1ére

% s o Juin Juillet 2025 réunion |
Juin 2025 |

o —>La loi "Climat et Résilience" du 24 aolt 2021 traduit une partie des 146 i |

= propositions de la Convention citoyenne pour le climat retenues par le chef de I'Etat

@) pour reduire les émissions de gaz a effet de serre de 40% d'ici 2030, dans un esprit dg Elaboration du : 28 temps fort de

=g o . I | ~ L, . zonage et du Janvier 2026 concertation / réuni

— justice sociale. Le rythme d'artificialisation devra étre divisé par deux d'ici 2030. L “ragiement Publicupelols I.

|<_E zéro artificialisation nette (ZAN) devra étre atteint d'ici 2050. £ I

|

(e ‘ |

L . e . ez g gz g 2 ) Bilan de la

CZ) d Cette phase de concertation s’inscrit dans le cadre de l'intérét général. Projet arrété 1¢r trimestre 2026 concertation

@) | Les habitants peuvent formuler des remarques (par courrier ou sur le registre mis a disposition en mairie en accompagnement de I’exposition) sur I’élaboration du

&1 Plan Local d’Urbanisme.

weoo o Les différentes remarques seront examinées par I'ensemble du conseil municipal et des techniciens. Au terme de cette concertation, un bilan fera état de son

déroulement, des réflexions formulées relevant de I'intérét général et, des réponses motivées qui y seront apportées.



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bierné les Villages - 53
_‘ . = En préambule : qu’est-ce que le PADD ?
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables...

Parle de la démogra-

phie, du logement, de
Le PADD : qu’est-ce que c’est ? Eiifoizc:‘?jt [cononie; ol

Le Projet d’Aménagement et de nature, du paysage,
Développement Durables (PADD) détermine les des déplacements, de & orientations du
grandes orientations d’aménagement du territoire la consommation territoire en matiére

pour les années a venir, a partir des enjeux W\ Détaille le d'espace,.. d’urbanisme et
|der_1t|f|e,s au sein du dla,g_nc_)stlc. Il expose le projet politique Bl d’aménagement pour
projet d'urbanisme et deéfinit les orientations les 10 années a venir
générales d'aménagement, d'urbanisme, -
d’habitat, de deplacements, d’équipement, de
protection des espaces et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Fixe les grandes

de la municipalité




%  Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Bierné les Villages - 53 |
. i = Le PAD.D. Mﬁléﬂﬂé‘@f‘%f/ﬂgﬁ

= | es grandes orientations du PADD :

1 Orientations genérales en matiere démographique et d’habitat : trouver un juste équilibre
pour le territoire...

2 Orientations générales en matiére de modération de consommation d‘espace et de lutte
contre I'étalement urbain

3 Orientations générales en matiére de développement économique
4 Orientations générales en matiere de transport et déplacement

5 Orientations en matiére de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers :
reconnaitre et promouvoir les valeurs paysagéeres de la commune

6 Orientations en matiere de préservation ou remise en état des continuités écologiques

7 Orientations en matiére de développement des communications numériques et énergies
renouvelables
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. Elaboration du P.L.U.

1 - ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DEMOGRAPHIQUE ET D'HABITAT
Le choix d’un scénario de développement communal : UN DEVELOPPEMENT MODERE GUIDE PAR LE SCOT en cours de révision

Etude du PLH -Scénario de développement résid
urbain jusqu’en 2032 validé au sein du Pays de

Y OtETTiE (AN

La commune de Bierné les Villages occupe une position Scénario 2: +0,2 % / an d'augmentation de population

atypique au sein du Pays de Chéateau Gontier .

La dynamique de renouvellement de la population sur le
territoire est pérenne, mais S'avere fragilisée etant
essentiellement basee sur la natalité.

Bierné s'apparente a une commune rurale attractive du
fait de ses services, eéquipements et commerces.
objectif de croissance démographique DOO du SCoT et
par le Programme du PLH = 0,2% annuelle,

=>»Soit sur les 10 ans a venir, 4 logements / an a
produire, soit 40 logements a produire.

=>» La surface a mobiliser pour y répondre est de

1,7 ha, avec une densité de 15 logements / ha en

moyenne jusqu’en 2032, et de 3,1 ha jusqu’en 2037.
&

Besoins de production de logements selon le point-mort et le scénario dévolution démographique (+0,2% /an) pour le PLH de la CCPCG

COMMUNES

53062 Chateau-Gontier-sur-

Besoin liéau Besoinliéa
point mort  I'évolution
(nombre de démographi
logements) que

-

.Loiis NG 8
jucti disponibles I ta

total m:;::ne construire
(PM+0,2%) (au 3111272024) 2026-2032

Besoin de

Surface a

Densités

Production = mobiliser pourla PLH (nb de
construction (en logements

annuelle

w
N

Ha)

par ha)

51063 Chatelain

53066 Chemaze

53078 Coudray

53101 Fromentiéres

53104 Gennes-Longuefuye
53124 Prée-d'Anjou

51116 La Roche-Neuville
53145 Marigne-Peuton
53150 Menil

c

| 53026 Bieme-les-Villages

5308 Daon
53117 Hi

peripheriques s3;7; Origné

53178 Peuton
53210 Saint-Denis-d’Anjou
Total PCG

NS Wk BRSINE N0 OO0 wlO

= NN WLEIO = O L b A LW o=
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. Elaboration du P.L.U. ) Blerni-tis-Vitages

1 - ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DEMOGRAPHIQUE ET D’HABITAT
Une programmation résidentielle diversifiée

Les prospectives qualitatives du SCoT en matiére résidentielle
- Le SCoT prévoit pour Bierné les Villages, entre 2025 et 2037 une surface mobilisable de 3,1 ha, pour une production globale environ de 43 logements.

Aussi le SCoT en cours de révision envisage certains espaces hors comptabilisation des « espaces naturels agricoles », comme les dents creuses de 2000 m2 maximum, les fric

urbaines ou les logements vacants :
- = outre toutes les dents creuses qui restent sur la commune inférieures a 2000m? 2 sites dans le bourg de Bierné sont susceptibles de correspondre a c

catégorie particuliére : les 2 sites de la coopérative et des silos ; et le site de reconversion urbaine Rue du Maine ;
La commune compte aussi tendre vers une mixité de production de son parc résidentiel entre logements individuels, groupés voire petit collectif dans le bourg de Bierné.
La mixité des formes urbaines sera recherchée au sein des opérations groupées. Les logements réalisés dans les dents creuses devront adopter les régles

d’implantation, volumétries de I'environnement urbain dans lequel ils s’inscrivent. Des orientations d’aménagement et de programmation graphique et sectorielles
viendront préciser les attendus.




Fonction déplacements et infrastructure Fonctions urbaines

\ voirke primaire c Entrée urbaine & qualifier Extension agglomérée récente
- Unité batie ancienne
\ n Equipements / services publics
llectifs
Voirie secondaire de desserte QEWW““W“M p~ ou col

interme Zone d'activités ou activités
l ] économiques isolées
| I I I I ‘ Zone de requalification urbaine
& étudier

Espac public, place aménagés

Volrie A retraiter

Continuités douces

= Le PADD du bourg de Bierné

( (, Zones de densification urbaine

E Petites dents creuses

Les zones La surface / Potentiel en Caractéristiques urbaines / agricoles/ paysagéres Pt ! s
. . atrimoine / architecture d'intérét
ouvertes a consommation logements neufs M e
I'urbanisation ENAF ou non - 15 logements \ Pérmétre de reflexion sur le fonction
Iha \ ;\c’e:r;nt le la centralité d'entrée de

Potentiel de développement urbain

1/ Rue des Trois | 7500 m2 /| =11 unités Parcelle en prairie intégrée dans le tissu urbain g i ; . ' ¢ - T & long terme au dela du PLU
Moulins consommation ENAF Acces multiples depuis la rue des 3 Moulins et du Moulin KB : ; o
Bossard
2 // Nord rue du | 9500 m? /| =13 unités Fonds de jardins et second rang
Moulin Bossard consommation ENAF Acces possible depuis la rue du Moulin Bossard
3 /Sud rue Saint | 1500 m?/conso ENAF | =3unités Parcelle en continuité urbaine ; herbe bordée en rives sud
Gilles et Est par des haies bocageres assurant lintégration
paysagere
4/ Rue du Maine 6000 m2 dont hangar Zone de restructuration urbaine
vacant / hors Acces possibles depuis la rue du Maine
consommation ENAF Projet & long terme / non comptabilisé dans la

consommation fonciére au titre du SCoT

Les petites La surface / Hors = 5/6 unités Jardins, parcelle en herbe avec acces directs
dents creuses consommation Dont taux de =
= 6 unités ENAF = 3660m? rétentlon_é'30% B i inmoment et paysage
=4 unités

< .I-I Espace vert public 3 requalifier

TOTAL 22160 M? 31 [ I——
Dont ENAF = LOGEMENTS R st s s
1,85ha ‘.- ﬁm@m bessements remarguatdes &

i

% Coupures paysagénes | ransition vallon e
& maintenis

. Sicins poragers  présarver

' Cours d'eau ou mare en milleu urbain ou
en frange




. Elaboration du P.L.U.

= Le PADD du bourg de Bierné . - Fonctons arbaines

. . . JoR T . ' < Extension agglomérée récente
Un projet urbain qui se décline en 3 temps : > .

Equipements / services publics

1- Lancer la réflexion de reconquéte des friches économiques du bourg a savoir le = ~2 AT ; ou collectif
secteur des silos en entrée sud et le site rue du Maine . == K N Zoneducivitsoscivkss

économiques isolées

. . o ' " . . , ) ) & P - | I I l l f(;ljdr::rrequaliﬁcation urbaine
La réflexion doit étre globale afin d'integrer les questions de programmation, d’amenagement = o ; - : B 2onc. ce censincation urbaine
Et d,acceSSIblllté .. I 'l. . : '. ( o . " i E Petites dents creuses
- accueillir des équipements, services, commerces, et du logement AT e -} AN : f | » Patrimoine / architecture dintérét a

préserver

- retravailler les espaces publics comme le carrefour des rues du Pont Ringeard et de la P = . _ Pérmitrede réfesion sur e fonction

Mesnerie " P 4 \ N N o | A ;\:ur:\;ntdelacentrali[éd'entréede
Améliorer I'accés routier & la salle des fétes et a la supérette. - A SN W |

Environnement et paysage

e
.
g i E!; Espace vert public & requalifier
_ﬂ - Vallons & préserver en frange de bourg
@ Pares et jardins & préserver

1 ‘.. Arbres, haies, boisements remarquables &
protéger

\-‘
i“%\' Coupures paysagéres / transition vallonnée

& maintenir

Jardins potagers & préserver

' Cours d'zau ou mare en milieu urbain ou
en frange




. Elaboration du P.L.U.

= Le PADD du bourg de Bierné

Un projet urbain qui se décline en 3 temps :
1- Lancer la réflexion de reconquéte des friches économiques du bourg : le site rue du
Maine .

Ainsi, des réflexions peuvent étre menées en prenant appui sur les pistes suivantes :

- Restructuration urbaine de lilot du hangar pour un accueil densifier et restructuré de
logements
Aménagement paysagé de I'espace vert public arriere qui créée un lien entre le parc des
Bretignolles et le parking de I'école
Reprofilage de la rue des Bretignolles pour lui donner un caractére plus villageois, diminuer
son gabarit routier
Revoir I'accroche paysagére a I'angle de la rue du Clos des ruelles.

Darimatra da ré a =
Périmétre de réflexion sur la rue du Maine

¥
’

~ Fonctions urbaines

Extension agglomérée récente

- Unité batie ancienne

Equipements / services publics
ou collectifs

[ l Zone d'activités ou activités
économiques isolées
Zone de requalification urbaine
a étudier

( , Zones de densification urbaine

E Petites dents creuses

Patrimoine /architecture d'intéréta
* préserver

Périmétre de réflexion sur le fonction
-nement de la centralité d'entrée de
L 8 bourg

. _:nvironnement et paysage

l-l Espace vert public A requalifier

Vallons & préserver en frange de bourg
[O, Parcs et jardins & préserver

Arbres, haies, boisements remarquables &

L 5
protéger

Coupures paysagéres / transition vallonnée
& maintenir
Jardins potagers & préserver

Cours d'zau ou mare en milieu urbain ou
en frange
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Elaboration du P.L.U.

= Le PADD du bourg de St Laurent des Mortiers

Les zones La surface / Potentiel en Caractéristiques urbaines /
ouvertes a hors logements agricoles/ paysagéres \
Purbanisati | consommation neufs sur une

on ENAF moyenne de 15

logements /ha

Les petites La surface / = 8 unités Jardins et parcelles enherbées avec
dents Hors Dont taux de | acces directs

creuses=5 | consommation | rétention a 30%

unités ENAF = 3400m? = 5/6 unités

TOTAL 3400 M? Hors 5/6
ENAF LOGEMENTS

Fonctions urbaines

Extension agglomérée récente

- Unité batie ancienne Environnement et paysage

n Equipements / services publics E Espace vert public a requalifier

ou collectifs

l l Zone d'activités ou activités - Vallons a préserver en frange de bourg
économigues isolées

|I I I I Zone de requalification urbaine @ Parcs et jardins a préserver
a étudier

' ] Zones de densification urbaine ‘.. Arbres, haies, boisements remarquables 3

protéger
E Petites dents creuses % i N . Fonction déplacements et infrastructure

Coupures p g / transition vall e

Patrimoine / architecture d'intérét a 3 maintenir \ woirie primaire O Eintrbe wrbaine & quakier
* préserver %
" E biic, place ambnagés
Périmétre de réflexion sur le fonction J Jardins potagers a préserver S L L RCa i L
-nement de la centralité d'entrée de
1:::; bourg ? ; B ) ~ Yobbesecondar e dewets [\‘ B piihrequll’

Cours d'eau ou mare en milieu urbain ou - " A
Potentiel de développement urbain I en frange L Conthiags douces
along terme au dela du PLU
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. Elaboration du P.L.U.

Le PADD du bourg de St Michel de Feins

Les petites dents creuses La surface / Hors =11 unités
/10 unités consommation ENAF = 7600 m*> | Dont taux de rétention a 30% =
8 unités

Aire de réflexion sur le 1780 m?/ Hors ENAF Espace contraignant / non
ceceur de bourg retenu au titre des ENAF en
raison de la pente du
terrain et des multiples
propriétaires
Programmation a définir

8 LOGEMENTS

TOTAL 9380 m? hors ENAF

Fonctions urbaines

Extension agglomérée récente

- Unité batie ancienne

Equipements / services publics
ou collectifs

l ] Zone d'activités ou activités
économiques isolées

| l l l l Zone de requalification urbaine
a étudier

I ’ Zones de densification urbaine

E Petites dents creuses

Environnement et paysage

: E Espace vert public i requalifier
i /s ‘ - Vallons & préserver en frange de bourg
i/

] Parcs et jardins a préserver

s.. Arbres, haies, boisements remarquables &

tion déplacements et infrastructure

voirie primaire o Entrée urbaine a qualifier

Espac public, place aménagés

Voirie a retraiter

Voirie secondaire de desserte - )
E b lifi
interne ﬂ spac public a requali o

Continuités douces

protéger
Patrimoine / architecture dintérét 3 ==
préserver % Coupures paysagéres / transition vallennés
4 maintenir

Périmétre de réflexion sur le fonction
-nement de la centralité d'entrée de
bourg

Potentiel de développement urbain
along terme au dela du PLU

J Jardins potagers a préserver

' Cours d'eau ou mare en milieu urbain ou
en frange
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Elaboration du P.L.U.

= Le PADD du bourg d’Argenton

Les zones La surface / Potentiel en Caractéristiques urbaines / agricoles/
ouvertes a consommation logements paysageres
I'urbanisation ENAF ou non neufs sur une
moyenne de 15

logements /ha

Aire 1800 m? ENAF =3 logements Parcelle en prairie

d’extension Située en second rang de tissu urbain

urbaine / Sud Accessibilité indirecte depuis la rue de Bretagne
ouest rue de nécessitant la réalisation d’une voie nouvelle et
Bretagne I’extension des réseaux

Les petites La surface / =7 unités Jardins et parcelle enherbée
dents Hors Dont taux de Acces direct depuis voirie
creuses =4 consommation rétention a 30%

ENAF = 3010m? =5 unités

4810 M? 8
Dont 1800m? LOGEMENTS Fonctions urbaines
d’ENAF

unités

TOTAL

Extension agglomérée récente

- Unité batie ancienne
Environnement et paysage

n Equipements / services publics
E Espace vert public a requalifier ou collectifs

l ] Zone d'activités ou activités

— économiques isolées
Fonction déplacements et infrastructure - Vallons a préserver en frange de bourg a
Zone de requalification urbaine
\ voirie primaire o Entribe urbaine i quafier @ Pares et jardins & préserver ‘ I I I I 2 étudier
: public, Zones de densification urbaine
\{Q Vigirie & retraiter Espec - Place aménagés ‘.. Arbres, haies, boisements remarquables 3 ‘ ]
T — =
mc::.-m e cle clesserte C\Ewwbhhw-"ﬁ - \\ Petites dents creuses
*n o Coiinuiets douces B \ Coupures paysagéres / iti llonné * Pafnmome /architecture d'intérét a
& maintenir presenver
J Périmétre de réflexion sur le fonction
Jardins potagers a préserver 4:3 -nement de la centralité d'entrée de
bourg
’ Cours d'eau ou mare en milieu urbain ou Potentiel de développement urbain
en frange along terme au dela du PLU
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. Elaboration du P.L.U. W Bierni-tes Vittages

= La synthése des potentiels logements et consommation d’espace

Bourgs La surface / Potentiel en La surface / Hors Les dents creuses (- de 2000m?) / TOTAL
consommation ENAF en | logements neufs - consommation ENAF des POTENTIEL DE LOGEMENTS POTENTIEL DE

zone a urbaniser moyenne de 15 dents creuses PONDERE - taux de rétention de 30% LOGEMENTS
logements /ha

ARGENTON ENAF = 1800 m? = 3 unités =3010 m? =5 unités

SAINT MICHEL 0 M2 =9380 m? = 8 unités

SAINT =3400 m? =5 unités
LAURENT DES

MORTIERS

BIERNE - hors ENAF =1,85ha =27 logements =4 unités
zone de

restructuration
urbaine

TOTAL ENAF = 2,03 ha 30 LOGEMENTS HORS ENAF =22 unités
=19 450 m?
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. Elaboration du P.L.U. W) Bierni-tes Vittages

1 - ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE D’HABITAT

Pour y répondre, une stratégie de production de logements qui est alimentée par plusieurs leviers, dont I'essentiel consiste a d’abord travailler au sein de
I’enveloppe urbaine existante :

- Dabord en résorbant la vacance = cependant il s'agit d’'un levier d'action difficile a mettre en ceuvre considérant le taux de vacance élevé a 10,9% enregistré sur la
commune

—> Et aussi en autorisant le changement de destination des granges / étables agricoles ou en granges susceptibles d'évoluer vers I'habitat et 'hébergement touristique. Ce
POTENTIEL est estimé & 7 unités baties ...

Possibilité d'appliquer un taux de rétention de I'ordre de 80% considérant la faible réhabilitation réelle de ce type de bati — problématiques fonciéres, successions, codts,
faisabilité, etc.

Soit un potentiel de 1 a 2 logements retenus a I’horizon des 10 prochaines années

-> Puis il s'agit d'offrir une capacité d'urbanisation future mesurée pour I'accueil de logements neufs diversifiés - primo accédants, personnes agées, parcours résidentiels
pluriels,etc. dans les dents creuses uniquement pour les bourgs de Argenton, St Michel et Saint Laurent, et au sein de petites zones d’'urbanisation future a Bierné.

= Assurer une mixité sociale

= Avec 6,6% de logements locatifs sociaux sur la commune en 2024, BIERNE LES VILLAGES se doit de poursuivre ses efforts en matiére de production sociale. Pour y
répondre, elle se fixe de poursuivre son effort de production pour maintenir son taux actuel au sein des futures opérations de plus de 10 logements, dans les enveloppes
de renouvellement urbain des bourgs. En cas de non réalisation dans I'opération de plus de 10 logements, I'objectif pourra étre compensé dans une autre opération sur le
territoire communal.

Cette mixité sociale se traduira aussi par une offre résidentielle spécifique en direction des jeunes actifs, et des seniors.
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. Elaboration du P.L.U. ) Blerni-tis-Vitages

2 - ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE MODERATION DE CONSOMMATION D'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMEN
URBAIN

LIMITER LA LOGIQUE EXTENSIVE EN MATIERE RESIDENTIELLE

En syntheése, en application de la Loi ZAN, la collectivité doit diviser par 2 d’ici a 2030 la consommation qu’elle a enregistrée entre 2011 et 2020.
La commune est dotée d’un potentiel de consommation de 2,5 ha d’ici a 2030.

La commune enregistre dans le cadre de son projet une consommation d'espace naturel agricole et forestier modeste puisqu’elle est estimée a 2 ha.

Il est prévu en outre que les espaces de petites dents creuses inférieures a 2000 m? représentent un total de consommation d’espace de 1,9 ha (ne rentrant pas dans le calcul li
consommation des espaces agricoles et naturels, hors artificialisation du sol)..

= MODULER LES OBJECTIFS DE DENSITE URBAINE en fonction du contexte des constructions
- Réduire les tailles des parcelles a construire dans les opérations maitrisées
- Cette densité minimum pourra étre atténuée pour les dents creuses de petite dimension ainsi que celles s'étirant le long de voiries existantes

=  PROHIBER L’ETALEMENT URBAIN en ajustant l'enveloppe urbaine de densification & 'intérieur méme du tissu des 4 bourgs.
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... Elaboration du P.L.U. W) Biorné-tis Vittages

3 - ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Plan de localisation des activités isolées en zone rurale et dotées d'une capa

IMITER LA LOGIQUE EXTENSIVE EN MATIERE ECONOMIQUE _ drextensio
= La Zone Artisanale de Bierné est la seule petite zone aménagée existante, recouvrant une ) T—
surface de 1 ha. Elle compte encore un lot & batir d’'une surface de 2000m? sans autre possibilité
d'extension.

En dehors de cette zone, les communes peuvent compter des activités isolées, souvent inscrite
dans le tissu des bourgs ou en lisiére de ces derniers. Les enveloppes foncieres actuelles seront
conservées sans possibilité d'extension.

5 activités artisanales sont dispersées dans la zone rurale sur I'ensemble du territoire ; elles
doivent étre identifiées pour pouvoir bénéficier d'une capacité de développement adaptées a
leurs besoins.

En cas de besoin nouveau d'implantation d'activité sur la commune, un accueil vers une zone
d'activité de la Communauté de communes pourra étre propose en fonction de sa typologie. Les
activités vacantes de la commune de Bierné pourront aussi étre étudiées comme des sites en
devenir, susceptibles de réepondre a des besoins économiques.

La diversification des activités agricoles doit aussi étre permise pour les projets identifiés.

. , , Activités isolées en zone rurale STECAL de diversification des
onomique n’est pré
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... Elaboration du P.L.U. W) Biorné-tis Vittages

4 - ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE TRANSPORT ET DEPLACEMENT

DEVELOPPER UN MAILLAGE DE LIAISONS DOUCES

= |ntégrer systématiquement des liaisons douces entre les quartiers et leur développement dans les nouvelles opérations

= Favoriser les développements doux sur le secteur des centres bourgs permettant d’accéder aux équipements publics, commerces et services

= Préserver les cheminements de randonnée surtout aux abords des vallées ; réfléchir a la création d’un bouclage de chemin pédestre le long de la vallée du Béron

MAINTENIR L'OFFRE EN STATIONNEMENT

= Aménager des aires de stationnement dans les nouvelles opérations avec des objectifs de mutualisation, d’optimisation en promouvant les matériaux perméables
= Réfléchir a un aménagement d’une aire de co-voiturage sur le territoire

AMELIORER LA FLUIDITE et LA LECTURE DE LA FRANGE SUD DU CENTRE BOURG

= Profiter des projets de restructuration urbaine du cceur de bourg de Bierné — ilots coopérative / silos et rue du Maine — pour revoir, les circulations viaires et douces, la
desserte de ['ilot supérette / salle des loisirs, la distribution et I'aménagement du stationnement dans le centre bourg et favoriser la mutualisation des usages

= Lancer une réflexion sur le retraitement d'entrée sud dans le bourg de Bierné depuis la RD 213 - ilot coopérative -
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5 - ORIENTATIONS EN MATIERE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS : reconnaitre et |
promouvoir les valeurs paysageres de la commune

Pérenniser une agriculture diversifiée et dynamique garante de I'identité
rurale bocageére et des richesses naturelles du territoire

Préserver et mettre en valeur les éléments de paysage remarquables et le
patrimoine vernaculaire

Valoriser la qualité paysagere et urbaine des bourgs et développer une
approche qualitative des espaces publics et des entrées de bourg




‘'
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OR RS . reconnaitre e

LEGENDE

1. Pérenniser une agriculture diversifiée et dynamique garante de
l'identité rurale bocagére et des richesses naturelles du territoire
-=>B 67Rn‘ecc>mpos~f.~r un macro-bocage sur le plateau cultivé ouvert
[ Préserver et renforcer les haies, boisements et arbres remarquables des vallées
W\ Préserver les ripisylves, les prairies humides et le bocage des fonds de vallée
I Limiter |a fermeture des fonds de vallées
@ Assurer la qualité paysageére des batiments agricoles et
sieges d'exploitation dans le paysage

2. Préserver et mettre en valeur les éléments de paysage remarquables et
le patrimoine vernaculaire

+® Préserver le petit patrimoine religieux en zone rurale
A Protéger le patrimoine identifiant les bourgs (bati, lavoirs, ponts, murs...}
' @ Préserver le patrimoine végétal remarquable dans les bourgs
‘T Mettre en scéne les perspectives sur les bourgs

( W Protéger les parcs et jardins remarquables

3. Valoriser la qualité paysagére et urbaine des bourgs et développer
une approche qualitative des espaces publics et des entrées de bourg

Maitriser les extensions urbaines linéaire et assurer la qualité des entrées de bourg
Assurer la qualité des franges urbaines par les motifs végétaux identitaires
(haies, boisements, chemins creux, alignements)
- Occuper en priorité les dents creuses en assurant
ﬁ:&‘ y . =) - : :;!s cor:t'iinuiltés de cheminz:nentsldouz dadnsdleéq bourg
y = Al . ol y TN ’ 3 i : equalifier les espaces publics et les abords déquipements
Volet Paysage L ¥ : : Préserver la qualité des rues anciennes et leur bati en front de rue
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- ORIENTATION N MATIERE DE PRO ON D PA NATUR OR
reconnaitre et promouvoir les valeurs paysagéres de la commune

1. Pérenniser une agriculture diversifiée et dynamique garante de I'identité rurale bocageére et des richesses naturelles du territoire
= Protéger la terre, outil essentiel a I'activité agricole par la limitation stricte de I'extension urbaine des bourgs et la priorisation de la densification

= Consacrer la zone agricole a 'activité économique en y interdisant toute nouvelle construction de tiers, y compris dans les écarts, et en y limitant les
capacités de développement de ces derniers

Préserver et pérenniser les activités agricoles existantes (permettre I'extension, la diversification et la mise aux normes des exploitations)

Favoriser I'implantation de nouvelles exploitations agricoles sur 'ensemble de la zone agricole
Promouvoir les circuits courts, les ventes directes notamment en autorisant les magasins a la ferme en complément de I'activité agricole principale
Permettre I'équilibre entre développement urbain et préservation de I'activité agricole :

- Apporter une attention particuliere a la présence des exploitations agricoles sur les franges urbaines - Respecter un vis-a-vis des
exploitations

identifier les batiments susceptibles de changer de destination, en respectant I'intégrité des activités agricoles et sous condition d’une
qualité architecturale vérifiée - un potentiel de quelques batiments

Reconnaitre les activités artisanales isolées en zone agricole et leur permettre un développement ajusté et respectueux de I'activité agricole
en délimitant des STECAL au plus pres des batiments existants ou des besoins des activités

Rendre possible une diversification de I'activité agricole, identifiée dans le PLU
Identifier les grands projets agri-énergétiques renouvelables sur le territoire — unité de méthanisation, projet agrivoltaique, etc.
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- ORIENTATION \ MA RE DE PRO ON D PA NATUR RS . reconnalitr

promouvoir les valeurs paysageres de la COMMUNE . des unités paysageres et du patrimoine de la

1. Pérenniser une agriculture diversifiée et dynamique commune de Bierné-les-Villages
garante de I'identité rurale bocagére et des richesses
naturelles du territoire Légende

Recomposer un macro-bocage sur le plateau cultivé ouvert : 1/ Patrimoine bati

= Préserver les haies existantes voir les renforcer EERNTIS A o

= Envisager des secteurs prioritaires de replantation / vent (haies nord A Egise
sud) et par rapport a I'écoulement d’eau (haies SW/NE) s Chopsli
= Favoriser le développement de I'agroforesterie et des patures Edicules
® Lavoir
+ Calvaire

Préserver et renforcer les haies, boisements et arbres remarquables

2/ Patrimoine végétal
des vallées Pares et jardins remarquables

= Préserver le maillage bocager existant 77 Parc de Chiteau
= Restaurer les talus et fossés a 'appui des haies Végdtation héritée du bocage
= Protéger les grands arbres isolés identifiés i

. 7 . 7z 7z | Hﬂs
= Valoriser et développer les sentiers de randonnée dans les vallées I Bois

3/ Unités paysagéres

dPréseﬁyer les ripisylves, les prairies humides et le bocage des fonds = yaiee sisse bogere
e vallée

Plateau ouvert grande culture
= Préserver le maillage bocager existant B! Bourg

= Protéger et développer les zones prairiales en fond de vallée 4/ Points de vue
= Restaurer les talus et fossés a I'appui des haies B
= Favoriser la transparence hydraulique tout en préservant le petit 5/ Circuits pédestres et centres équestres
patrimoine associé a I'eau [ ok pedesiie
© Centre équestre
Limiter la fermeture des fonds de vallées
= Proscrire la populiculture en fonde de vallée




~

DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET
FORESTIERS : reconnaitre et promouvoir les valeurs
paysageres de la commune

1. Pérenniser une agriculture diversifiée et dynamique garante de
I'identité rurale bocageére et des richesses naturelles du territoire
= Préserver le bocage

- Le systeme bocager limite le risque d'érosion des sols

- Il'limite la vitesse du vent

- Il'réduit le ruissellement et les coulées de boues en temps de pluie

- Il 'crée un microclimat favorable aux cultures et apporte aux
troupeaux un abri au vent, a la pluie, au soleil et au froid

Il empéche la dissémination des ravageurs des cultures

_égende

- Zones d'agglomération TVB milieux TVB Corridor écologique

Hameaux et habitats diffus Prairies @l Corridor terrestre principal
Zones d'activité économique - Bois, foréts Q= aml>Corridor terrestre secondaire
Réservoirs de biodiversité du SRCE * . * . *. Bocage i Corridlor aguatique principal
Axes routiers Zones humides (Base DDT 53) <= ==={i>Corridor aquatique secondaire

Mares ©weeee Corridor aquatique potentiel
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NTATION \ MA RE DE PRO ON D PA NATUR AGRICO OR A

- OK
reconnaitre et promouvoir les valeurs paysagéres de la commune

1. Pérenniser une agriculture diversifiée et dynamique garante de l'identité rurale
et des richesses environnementales du terrifoire

= Assurer la qualité paysagere des batiments agricoles et sieges d’exploitation dans le I‘_‘";[ |,/ ™
paysage e

= Privilégier des implantations resi)ectueuses de la topographie gligne de faitage principale o

arall€le aux courbes de niveau), respectant les implantations traditionnelles du hameau, -
imitant les circulations et les infrastructures annexes l—————E_,_ _4|_,J,_

Principes d'implantation des bitiments dans la pente

Au miew, on épouse le terrain naturel

= Accompagner le bati nouveau avec du vegétal (boisement, haie, verger...) ot o4 Suialot S s
= Travailler a la qualité architecturale des batiments (equilibrer les pentes de toit Jl_ % | — [’/,} ]

O évite de trop décaisser

agencement des facades, choix des teintes et materiaux...) l —_

= Travailler & linsertion des infrastructures d'énergies renouvelables (PV, Méthanisation,
petit éolien...)

Haie accompagnant
un chemin existant

Utiliser les motifs de paysage
les plus adaptés au besoin

Arbre remarquable
\ o b dans la cour (LTI JIIII)

L'arbre unique casse la lindarité

B 35 |

Le bosquet masque le bitiment

Penser 'accompagnement végétal
de maniére globale

protégeant

Haie ajourée qui et offre de 'ombre au bétail
Alignement d'arbres protége le jardin

qui marque l'entrée — ? i ' E ;
——
—nd ‘-!..‘_\‘ B P -

La haie champétre assoit le bitiment
dans le paysage
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|_ 5- ORIENTATIONS EN MATIERE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS :
reconnaitre et promouvoir les valeurs paysagéres de la commune

2. Préserver et mettre en valeur les éléments de paysage remarquables et le
patrimoine vernaculaire

= Protéger les parcs et jardins remarquables

= Protéger les parcs paysagers et boisements associés aux chateaux et
manoirs (leurs fabriques et leurs murs d’enceinte)

= Protéger les ensembles de jardins vivriers vergers ceinturant les bourgs




Elaboration du P.L.U.

o ORIENTATIONS ENMATIERE DE PROTECTION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS : reconnaitre et promouvoir

les valeurs paysageres de la commun
g & JJ Ym % n\g]men?s de paysage remarquables et le

réserver et mettre en valeur les
patrlmome vernaculaire

= Préserver le petit patrimoine religieux en zone rurale
= Préserver les calvaires, croix de missions et leurs plantations associées
= Protéger les petites chapelles isolées et leur écrin paysager

= Protéger le patrimoine identifiant les bourgs (bati, lavoirs, ponts, murs, mares...)
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' 5- ORIENTATIONS EN MATIERE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS : reconnaitr
et promouvoir les valeurs paysageres de la commune

2. Préserver et mettre en valeur les éléments de paysage remarquables et le
patrimoine vernaculaire

= Préserver le patrimoine vegétal remarquable dans les bourgs
= Préserver les arbres d'alignements ponctuant les rues
= Protéger les arbres isolés remarquables
= Favoriser la plantation d’arbres dans les nouveaux quartiers
= |nciter a la continuité de la trame brune (coefficient de pleine terre...)
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' 5- ORIENTATIONS EN MATIERE DE PROTECTION DES
ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS :
reconnaitre et promouvoir les valeurs paysageres de la commune

3. Valoriser la qualité paysagére et urbaine des bourgs et développer une
approche qualitative des espaces publics et des entrées de bourg

= Maitriser les extensions urbaines linéaire et assurer la qualité des entrées de
bourg

= Travaliller sur les profils de voie pour passer de la route a la rue
= Gérer les implantations a I'alignement ou dans une bande de recul
= Constituer des portes végétales

Assurer la qualité des franges urbaines par les motifs végetaux identitaires
= Préserver des ceintures jardinées

= Proposer des franges végétales sur les nouveaux quartiers : haies,
boisements, alignements

= Travailler sur un tour de bourg en chemins creux,
= Conserver les murs d’enceinte

Occuper en priorité les dents creuses en assurant les continuités de
cheminements doux dans le bourg (cf. PADD urbain)
Requalifier les espaces publics et les abords d'équipements (cf. PADD urbain)

N
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0- ORIENTATIONS EN MATIERE DE PR RVATION OU REN

LA TRAME VERTE ET BLEUE A L'ECHELLE COMMUNALE

= Absence de site Natura 2000 et de sites naturels sensibles (ENS) sur le territoire communal ;
présence de ZNIEFF

=  Prise en compte des échelles supra communales :
= SRCE de la région Pays de la Loire
= SCoT du Pays de Chateau Gontier

La reconnaissance et le renforcement des trames vertes et bleues

= Plusieurs réservoirs de biodiversité et continuités écologiques sont identifiables sur le territoire et
a préserver :

. les vallées du Béron, du Baraize, du Mortron et de leurs affluents
. les corridors terrestres et aquatiques
. les mares naturelles et étangs

Préserver les zones humides et leurs fonctionnalités

- Développer la connaissance des zones humides, particuliérement dans les zones a enjeux ou projet. ou
elles ont fait I'objet d'un recensement . Des secteurs pourront étre exclus de la zone d'urbanisation pour
étre rattachés a la zone naturelle consécutivement au recensement des ZH qui sera effectué au sein
des zones a projets.

Prendre en compte les prélocalisations de zones humides dans les projets d’aménagement et
d’extension en fonction des données disponibles

Prendre en compte le risque inondations et remontées de nappes.
Recommander d'approfondir les études de sols en amont des projets opérationnels lorsque des

9
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Légende
[ zones dagglomé Axes routiers
[ ] ¢ et habitats diffus Cours d'eau

I 7ones d'activité économique w |, Zones humides (Base DDT 53)




REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

La reconnaissance et le renforcement des trames vertes et bleues

Préserver les réservoirs de biodiversité et les continuités
écologiques

Les corridors écologiques permettent aux différentes especes animales de
se deplacer dans leurs différents habitats pour assurer leur cycle
biologique.

= Préserver les 3 vallées du Béron, du Baraize et du Mortron ainsi que de
leurs affluents

= Assurer le maintien de leur ripisylve ou assurer leur restauration

= Conditionner la création de nouveaux plans d’eau aux etudes
réglementaires et a 'évaluation de leurs incidences écologiques

Préserver les cours d’eau, leurs vallées respectives, ainsi que leurs Légende

berges o ; . - Zones d'agglomération
Les 3 principaux cours d’eau que sont le Béron, La Baraize et le Morton [ ameaux et habiats ciffs
qui comprennent des berges plantées

. Ve|I.Ier a la bonne quallte des eaux, notamment en réduisant
j an miques et pestlmdes

I zones d'activité économique
[EE5EE] Rréservoirs de biodiversité du SRCE

— AyeS routiers

TVB milieux

TVB Corridor écologique
Prairies @ |p-Corridor terrestre principal
Bois, foréts <@} - |»Corridor terrestre secondaire
Bocage Homdm aquatique principal

Zones humides (Base DDT 53) « 'arridor aquatique secondaire

Mares eeeeseee (orridor aquatique potentiel
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REMISE EN ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

DEVELOPPER LA COMMUNE EN TENANT COMPTE DE LA GESTION DES
EAUX SUR LE TERRITOIRE

Réduire l'imperméabilisation des sols

Tenir compte des capacités d'alimentation en eau potable, et tendre
vers la réduction des prélévements en eau

Tenir compte de la gestion des eaux pluviales et s'orienter vers des
modes de gestion alternatifs, tout en réduisant l'imperméabilisation
des sols (gestion des eaux pluviales a la parcelle, bassin de rétention
paysageé, noues, matériaux perméables...) ;

Assurer une cohérence entre projet de développement et schéma
d'assainissement collectif

Rendre obligatoire le raccordement aux réseaux des eaux usées,
eaux potables et eaux pluviales lorsqu'ils existent

Légende

[ zones d'agglomération TVB milieux
|:| Hameaux et habitats diffus Prairies
I zones diactivité économique B sois, foréts
[EEEER] réservoirs de biodiversité du SRCE _+_*_ Bocage

— i PO s Zones humides (Base DDT 53)

(] Mares

TVB Corridor écologique

<@l Corridor terrestre principal
== asslP>Corridor terrestre secondaire
HCorridor aquatique principal
<= ===i>Corridor aquatique secondaire

ssesees Corridor aquatique potentiel




... Elaboration du P.L.U.

6- ORIENTATIONS EN MATIERE DE PROTECTION DES
ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS :
reconnaitre et promouvoir les valeurs paysageres de la comm
= Préserver les plans d’eau et mares naturels

- les plans d’'eau mentionnés sur la carte ci-contre & droite sous réserve de
vérification de leur existence réelle et de leur caractere « naturel » (et non
agricole)

- Ainsi que les étangs ou les mares multiples recensés afin de les
connaitre, reconnaitre et protéger ; leur comblement, constructibilité sont

prohibés.
Les mares, souvent liées a des zones humides, constituent des habitats
naturels riches en biodiversité.

Légende

- Zones d'agglomération TVB milieux
:l Hameaux et habitats diffus Prairies
- Zones d'activité économique Bois, foréts

[EEEEE] Rréservoirs de biodiversité du SRCE Bocage

— AvEs roulicrs Zones humides (Base DDT 53)

Mares

TVB Corridor écologique
‘Corridor terrestre principal

| ~Corridor terrestre secondaire
~Corridor aquatique principal
| Corridor aguatique secondaire

+ Corridor aquatique potentiel
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7- ORIENTATIONS EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES ET ENERGIES RENOUVELABLES

Finaliser la desserte par la fibre numérique en trés haut débit dans les écarts du territoire

Tendre vers un aménagement du territoire soucieux des énergies:
- favoriser la densité et la compacité des bourgs afin d'encourager la réduction des déplacements motorisés et la déperdition d'énergie
- encourager les circuits courts agricoles

- encourager le recours aux énergies renouvelables et les dispositifs de transformation ou de production des énergies comme le solaire, en envisagea
notamment les études de projets etc.

- favoriser la création de cheminements doux entre lieu de vie, lieu d’habitat et lieu de travail

Rendre obligatoire la prise en compte de I'optimisation énergétique, de la limitation de la déperdition énergétique et I'amélioration de la qualité de I'air dans tous projets :

- concevoir les aménagements en fonction des atouts climatiques des secteurs (exposition sud, prise en compte des vents)

- permettre I'optimisation énergétique des constructions existantes et nouvelles, et favoriser la conception bioclimatique des batiments

- améliorer la gestion de I'éclairage public, et tendre vers, a la fois sa réduction, mais aussi des concepts moins énergivores et moins impactants en terme de pollution lumineuse
- permettre de valoriser le potentiel énergétique recensé sur la commune lié a I'ensoleillement et la géothermie + a la production de biomasse ?

Etudier les projets agrivoltaiques sur le territoire.

Identifier I'intégralité du territoire comme ZAenr (Zone d'accélération des énergies renouvelables) pour y faciliter les projets d’énergies renouvelables (solaire, méthanisation, etc.)

L8
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% Elaboration du P.L.U.

= Sommaire :

Préambule
1- Principes communs aux OAP

2- Présentations des OAP propres au dents creuses

3- Présentation des OAP de densification et restructuration
urbaine

4- Présentation de I'OAP thématique sur le bocage




= Préambule

— Qu’est ce que I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation,
dite OAP?

— Opposables aux autorisations
d’urbanisme et rapport de
compatibilité

4... Elaboration du P.L.U.

)
M Brerni-tes-Viltages

Définition des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définissent des intentions et
des orientations d'aménagement qualitatives
sur des zones a urbaniser directement
ouvertes a l'urbanisation.

Ces conditions d’aménagement concernent
les qualités architecturales, urbaines, et
paysageres d’un secteur donné.

Portée des Orientations d’Aménagement et

— Plusieurs types d’OAP:
- écrites

- sectorielles (obligatoires sur les secteurs A
- thématiques

de Programmation

Les OAP sont opposables lors de la
délivrance des autorisations d'urbanisme
non pas en termes de conformité mais en
termes de “compatibilité”, c'est-a-dire qu'il
ne doit pas y avoir de contradiction majeure
entre |'orientation et la mesure d'exécution.
Autrement dit, le projet ne doit pas remettre
en cause les orientations. Mieux, le projet
doit les mettre en ceuvre.

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation sont a mettre en paralléle
avec le réglement écrit et graphique

|

Alerte quant a I'Interprétation des OAP :
Les éléments graphiques figurant sur les schémas
des présentes orientations d'aménagement et de
programmation, doivent étre respectes par
I'aménageur. Toutefois ils peuvent étre
interprétés et ajustés, notamment dans leur
localisation et leur emprise sur le terrain, dés
lors que le respect de leurs principes
généraux est démontré et justifié.
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1- Principes communs aux OAP

Globalement les principes suivants sont proposés pour I'ensemble des OAP :
1° Les acces : les accés directs sur les grands axes routiers (RD) sont a éviter s'ils ne font pas I'objet d'une sécurisation en amont.
2° Le stationnement : il devra étre réalisé sur les parcelles privées pour toutes les nouvelles constructions a usage d’habitation.
3° La desserte des terrains par les voies et réseaux
Pour les opérations d'aménagement, mais aussi les constructions ponctuelles, les conditions de desserte des terrains par les réseaux et voiries devront étre analysé

Il est recommandé de réaliser une étude géotechnique en amont de toute construction principale.
Les objectifs sont de permettre ['infiltration des eaux pluviales dans les sols (limiter limperméabilisation)

4° La préservation des boisements, haies et arbres d’intérét :

5° L'implantation des constructions : les principes de création de « fagade sur rue », « front sur rue » et/ou de « continuité visuelle sur rue » sero
recherchés

6° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

Les opérations visant au renouvellement urbain, a I'extension urbaine ou a toute construction, devront veiller a linsertion des constructions dans I'environnemer

7° La mixité fonctionnelle et sociale a rechercher dans toute opération

8° La qualité environnementale et la prévention des risques :

La qualité environnementale des sites devra étre recherchée. Les opérations devront respecter I'environnement dans lequel elles s'inserent et chercher sa valorisation.

Les opérations devront tenir compte des risques et sensibilités connus — zones humides, zones inondables, retrait et gonflement des argiles, remontée de nappe, zon

de bruit, etc.

9° Appliquer le bioclimatisme

Le bioclimatisme a pour principe de tirer parti des effets bénéfiques du climat et des caractéristiques d'un site d'implantation pour la réalisation de projets durables e
~ cohérents avec leur environnement.
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2- OAP propres aux dents creuses

Thémes abordés Développement

Programmation urbaine Densité & mettre en ceuvre pour toutes les dents creuses d’environ 15 logements minimum par hectare, correspondant en fonction des aménagements a réaliser &
des surfaces moyennes comprises entre 300 et 500 m? pour les lots individuels.

Des exceptions peuvent étre admises en fonction de la morphologie du terrain, de sa topographie, de la présence de végétaux (haies, arbres isolés, bosquets) sur le terrain ou |
en lisiere pour la bonne préservation de ces derniers, présence de risques, contraintes techniques, etc.

Accessibilité et déplacement  Accés direct sur voirie existante autorisé sous condition de bonne visibilité et de ne pas engendrer de dangerosité routire supplémentaire.

Organisation urbaine Il est demandé qu’une fagade urbaine et/ou architecturale sur la rue soit mise en scéne au travers des éléments suivants :
-exposition de la fagade principale sur la rue — ouvertures, modénatures
-et/ou registre de cl6ture établissant un dialogue avec la rue - limitation des hauteurs, ouverture visuelle de la rue vers le bati,

- Jeu d'exposition des annexes, abris entrant dans la composition de I'ensemble bati, Etc.

Les murs ou murets en pierre naturelle délimitant les parcelles doivent étre conservés. Les percements existants doivent étre réutilisés autant
que possible pour les acces aux futurs logements. Les nouveaux percements doivent étre limités a la stricte nécessité de création d’acces justifiés. La conservation de ces
derniers peut justifier 'implantation en retrait des constructions.

L'implantation a I'alignement ou suivant un recul maitrisé - par exemple de 0 & 3m maximum - doit &tre recherchée notamment lorsque I'environnement
urbain revét cette configuration — exemple : parcelle riveraine avec implantation a I'alignement du bati.



3- OAP de densification et restructuration

urbaine
Plan de localisation des OAP de densification urbaine sur Bierné

Les futures La surface / Potentiel en Caractéristiques urbaines / agricoles/
zones densité projetée logements paysageéres
constructib neufs - 15
les logements /ha

1/ Rue des | 7500 m? =11 unités
Trois Moulins Accés multiples depuis la rue des 3 Moulins et du
Moulin Bossard

2 I/ Nord rue | 7500 m2 =11 unités Fonds de jardins et second rang
du  Moulin Acces possible depuis la rue du Moulin Bossard
Bossard

3 /Sud rue | 1500 m? =3 unités Parcelle en continuité urbaine ; herbe bordée en
Saint Gilles rives sud et Est par des haies bocagéres
assurant l'intégration paysageére

4/ Rue du [ 6000 m2 dont Zone de restructuration urbaine

Maine + | hangar vacant + Acces possibles depuis la rue du Maine

coulée verte | coulée verte Projet a long terme / non comptabilisé dans la
centrale centrale consommation fonciére au titre du SCoT

5/ Les 3660m? = 5/6 unités Jardins, parcelle en herbe avec accés directs
petites
dents
creuses = 6
unités
TOTAL 22 160 M? 31
DontENAF= | LOGEMENT
0,15 ha S
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3- OAP de densification et restructuration urbaine —
N°1 rue des Trois Moulins

Programmation Surface du périmétre /
urbaine nombre de logements

Typologie variée Périmetre global d’environ 7500
Accueil d’habitat mixte m?2
- habitat groupé/
individuel

Production dominante  Appliquer une densité minimale
de logements d'environ 15 logements par ha
Soit environ 11 logements a
minima

LEGENDE

[ ] Périmétre d'OAP Aménagement paysager a créer

\ Principe d'accés routier a étudier : Arbre dintérét 4 préserver au mieux

47 Principe de liaison douce a créer Dent creuse & proximite

Aménagement dentrée de bourg Bosquet a évaluer pour son maintien
i prévoir total ou partiel dans le cadre de la future

opération
" Principe d'événement urbain a
[ 3 aménager - placette, mail, etc. Implantation du bati en fagade sur rue
- ou en pignon ouvert
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3- OAP de densification et restructuration urbaine — N°2 Nord Rue du Moulin Bossard

BIERNE BOURG
Ori iond'a
Programmation Surface du périmétre /
urbaine nombre de logements

Typologie variée Périmetre global d’environ
Accueil d’habitat 7500 m?
mixte - habitat
groupé/ individuel —

etde

|
- rue HENRI 4 !

Production Appliquer une densité
dominante de minimale d’environ 15
logements logements par
Soit environ 11 logements a

minima

LEGENDE

:H Périmétre d'OAP Aménagement paysager a créer

\ Principe d'accés routier A étudier

S
47 Principe de liaison douce a créer E Dent creuse & proximité

Arbre dintérét a préserver au mieux

Aménagement dentrée de bourg Bosquet a évaluer pour son maintien

A prévoir total ou partiel dans le cadre de la future
opération
Principe d'événement urbain a

k- " aménager - placette, mail, etc.

Implantation du béti en fagade sur rue
ou en pignon ouvert
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3- OAP de densification et restructuration
urbaine —-N°3 rue Saint Gilles

Programmation Surface du périmétre /
urbaine nombre de logements

Typologie variée Périmetre global d’environ 1500
Accueil d’habitat mixte m?
- habitat groupé/
individuel

Production dominante  Appliquer une densité minimale
de logements d'environ 15 logements par
Soit environ 3 logements a
minima

LEGENDE

r —| Périmétre d'OAP m Aménagement paysager & créer

N Principe d'accés routier & étudier % Arbre dintérét & préserver au mieux
&
4°°¥  Principe de liaison douce & créer E Dent creuse & proximité

Aménagement dientrée de bourg Bosquet i évaluer pour son maintien
a prévoir total ou partiel dans le cadre de la future

opération
- Principe diévénement urbain &

.’ ! aménager - placette, mail, ete. “ Implantation du bati en fagade sur rue
- ou en pignon ouvert
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3- OAP de restructuration et restructuration urbaine : N°4 rue du Malne el i o
~ BIERNE BOURG A ‘ |

Orientation d'aménagement et de programmation - Restructuration urbaine de la rue du Maine

LEGENDE

[ ] Périmétre d'OAP ?\ Aménagement paysager 4 créer
"

“ Principe d'accés routier a étudier Arbre dintérét 3 préserver au mieux

47 Principe de liaison douce A créer E Dent creuse a proximité

Aménagement d'entrée de bourg mn Bosquet a évaluer pour son maintien
& prévoir e total ou partiel dans le cadre de la future

opération
- Principe d'événement urbain &
| 3 ! aménager - placette, mail, etc. ﬁ Implantation du bati en fagade sur rue
- ou en pignon ouvert
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3- OAP de restructuration et restructuration urbai

sur St Michel de Feins -

Photo du site

Programmati Surface du

Végétal a préserver (arbre,
haie, bosquet, etc.)- hors
zone constructible

Muret, mur en pierre a
conserver — percement limité

Acceés privatif a respecter

Implantation indicative du bati

Découpage parcellaire
indicatif

on urbaine périmétre /
nombre de
logements
Typologie- Périmetre global
Accueil d'habitat ~ d'environ 1800 m?
individuel ou
habitat groupé
Production Appliquer une
dominante de densité minimale
logements d'environ 10/12
logements par ha
Soitenviron1a 2
logements

Implantation & I'alignement
recherchée

Théme
abordé

Développement

Accessibilité et
déplacement

Benerie.

Le stationnement devra aussi étre aménagés sur les cotés ou les arrieres de
facon & dégager I'espace en facade de I'église ou a étre dissimulé et peu ou pas

visible depuis I'église.

Paysage et
environnement

situé en dessous du niveau de la voirie.

Un jardin pourra étre aménagé en partie haute en composant avec la végétation

en place si son intérét est avere.

Qualité urbaine

architecturale

La parcelle de forme triangulaire présente I'avantage d'ouvrir une large facade sur
la placette face a I'église. Entourée de voirie les possibilités d'acces sont
multiples. Ils devront étre privilégiés depuis les rues de I'église ou du chemin de la

Le site occupe une position stratégique sur la place de I'église de St Michel.
Une végétation confuse créée le 1¢ plan aujourd’hui. La parcelle revét une
topographie accusée avec un jeu de terrasse entre le second plan et le 1€ plan

L'objectif essentiel de cet aménagement consiste autant que possible a composer
et une fagade principale a I'alignement ou avec un faible recul de fagon a renforcer la
lecture de la place au méme tire que le bati présent sur la rue de I'église.

Cette mise en oeuve pourra cependant étre adaptée pour tenir compte des
contraintes topographiques ou de sensibilité hydraulique du site.



N°6 — rue de Bretagne _— I TSRO

Croquis de simulation programmatique et
organisationnel - a titre illustratif

Programmation Surface du périmetre /
urbaine nombre de logements .

Typologie- Accueil Périmétre global d’environ 1800
d’habitat individuel m?

Production dominante  Appliquer une densité minimale
de logements d’environ 15 logements par ha
Soit environ 3 logements a
minima

LEGENDE

[ ] Périmétre d'OAP Aménagement paysager a créer

\ Principe d'accés routier a étudier J Arbre d'intérét a préserver au mieux

4= Principe de liaison douce & créer Dent creuse & proximité

Bosquet a évaluer pour son maintien

 prévoir total ou partiel dans le cadre de la future
opération

* 1 Principe d'événement urbain a
[ 3 aménager - placette, mail, etc. Implantation du bati en facade sur rue
- ou en pignon ouvert

Aménagement d'entrée de bourg




4 - OAP thématique N°7 : la protection du bocage
Principes d’aménagement a respecter :

Dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme (PLU), la protection et le réaménagement du bocage sont
abordés a travers les principes suivant :

= Protection et renforcement du réseau bocager
= Maintien des haies bocagéres existantes

Les haies doivent étre conservées et, en cas d'arrachage, elles doivent étre reconstituées sous forme
de haies bocagéres avec fossés et/ou talus plantés d'essences locales (linéaire compensatoire a
définir en fonction de I'arbre décisionnel).

= (Création de nouvelles haies

Lors de modifications des pratiques agricoles ou des périmétres des unités foncieres, la plantation de
nouvelles haies est encouragée pour compenser les linéaires détruits.

= Respect des haies identifiées

Les haies bocagéres identifiées au titre de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme (les espaces
boisés classés) et de I'article L.151-19 du CU (les éléments remarquables du paysage) doivent étre
préservées. En cas d'arrachage, un linéaire équivalent en dimension et qualité environnementale doit
étre reconstitué.

= Aménagements et intégration dans les projets urbains

Intégration du bocage dans les compositions urbaines : Les projets d'aménagement doivent respecter
la trame hocagere existante en intégrant les haies dans la composition urbaine et le découpage
parcellaire.

= Création de franges végétales

En I'absence de haies arborées préexistantes, des franges urbaines végétales doivent étre établies
sous forme de haies bocageéres, talus plantés, etc., pour assurer des limites harmonieuses des zones

=== Haie ou arbre conservé
Haie abattue
| == == Plantation compensatoire
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4 - OAP thématique N°7: la protection du bocage S TTRItamant tas Sbortn s

batiments agricoles
Dans les zones agrico|es A: Exemples d’application des orientations

Deés la réflexion des projets, prévoir le maintien des acces aux parcelles et des
chemins de circulations agricoles.

Intégrer les batiments agricoles dans le paysage : regrouper les constructions,
mutualiser les batiments d’exploitation, les implanter dans la continuité des sieéges

d'exploitation existants (sauf normes sanitaires imposant une implantation
différente), planter les abords, éviter les couleurs réflechissantes ou trés claires
(proscrire le blanc)...

Respecter les silhouettes urbaines dans lesquelles les nouvelles Multiplication/
constructions agricoles s’insérent : diversification

Zo o ~ . . des filtres végétaux
* Prévoir les mémes volumes de construction, harmoniser les couleurs, formes et
matériaux.

+ Réaliser une transition douce par un épannelage du bati (diminution progressive
des hauteurs du bati au contact des espaces cultivés ou ouverts).

Organiser des itinéraires doux balisés en milieu agricole afin de faire découvrir le
caractére rural et jardiné de la Métropole

|

Source PLU Orléans Métropole




Carte du patrimoine paysager naturel et architectural a préserver de la
commune de Bierné-les-Villages

Légende

1/ Patrimoine bati
Batiments remarquables

aporation - &

o Chapelle

Edicules
P I l ' @ Lavoir
| | |

+ Calvaire

DAP thémati que 2/ Patrimoine végétal

Parcs et jardins remarquables
. la protection 7 Parcce criteau
Végetation d'intérét
ocage —— Haies
—— alignements
@ Arbre isolé
Parcs et jardins privés
Il Boisements
Niveau de protection du bocage
71 secteur1
Secteur2

3/ Points de vue
Pdv sur clocher
4/ Circuits pedestres et centres équestres
~— dircuit pédestre
© Centre équestre




