ARRETE N°: VLS. 14‘44

Affichage du dépét en mairie le: 4/}!-44 )?/5 . . e o

~ 'COMMUNE DE PLOUHA

ARRETE DE NON OPPOSITION AVEC PRESCRIPTIONS DE DECLARATION
| PREALABLE

Délivré par le maire au hom de la commune

Dossier: DP 022222 25 D0168 Demandeur ;
Déposé le: 14/11/2025 I1| I1I |(|)"0"!)I!)| Izl "0”4"!”0"!
Adresse des fravaux :
22 LIEU-DIT LA TRINITE 22580 PLOUHA
Références cadastrales : 000081873, 0000B3162 VAULEON JEAN-PAUL MICHEL MARGEL
MNature des travaux_: Changement de menuiseries, 27 RUE DE LA BODAIS

: 35470 BAIN DE BRETAGNE

Demandeur(s) co-titulgire(s) ; - - - -

Destination / Surface de plancher créée: Exploltation forestiére - 0 m?

l.e Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu e Code de l'urbanisme, notamment ses articles R423-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habltat approuve le 29/06/2021 -

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal de Leff Armor Communauté :

Vu la délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orlentations génerales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée :

Vu le Code de l'environnement et notamment ses articles L.341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits et classés et
l'article R.425-30 du Code de I'Urbanisme ; :

Vu l'avis favorable assorti de prescriptions, de I'Architecte des Batiments de France en date du 18/11/2025 dont copie ci-
Jointe ;
VU les pigces modifiées en date du 10/12/2025;

ARRETE

Article 1
il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions mentionnées & l'article 2 -

Article 2
Le dessin des menuiseries participe de I'écriture architecturale de I'adifice, c'est pourquol il convient dans un projet de
rénovation de remplacer les menuiseries par des modéles de dessin identique ;

-les menuiserles ne seront pas gris anthracite, teinte excessivemnent banale et sans cohérence avec le
caractére traditionnel de la maison. Les fenétres seront blanches ou gris trés clair.

Conformément & 'article R. 425-30 du code de 'urbanisme, les travaux ne peuvent étre entrepris avant l'expiration d'un
délai de quatre mois & compter du dépdt de la demande ou de |a déclaration,
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Fait 2 PLOUHA,
oA 1A9.)2025

Le Maire

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de la redevance

d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement 4 des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

est inférieure & 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.
- Si la surface du projet est inférisure & 5000 m? vous déclarez aux services des impéts les éléments nécessaires au

calcul de |a taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés ['achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou égale & 5000m?* Vous déclarez aux services des impéts les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délal de 7 mois aprés la délivrance de I'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez yous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-publicfr https:Ilservice-pubIic.fr!particuIierslvosdroitsIF23263 pour les particuliers et
https:ﬂentreprendre.service-public.frlvosdroitleZSZGS pour les entreprises.

La présente déclsion est transmise au représentant de I"état dans les conditions prévues & Particle L.2131-2 du Code Général des

Collectivités Tarritoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES:

Le {ou les} demandeur(s) peui contester la légalité de la décision dans les deux mois qui sulvent la date de réception. A cet effet il peut saisir le tribunal administralif
terrtorialement compétent d'un recours contentisux (le tribunal peut &tre saisi par la vole de application informatique ‘Télaracours citoyens' accsssible dapuls le site internat
www.telerecourrs.fr). 1l peut également saisir d'un recours gracieux ou higrarchique I'auteur de la décision. Celte démarche doil 8tre intraduite dans le défal d'un mais &
compter de 1a notification de la décision axpresse ou de la dalte de délivrance d'un accord/non opposition tacite.

Attertion : le recours gracleux ou hiérarchique n'est plus suapensif et ne prolongs pas le délai pour Introduction du recours contentieux.

L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite do la demande.

Durée de valldité :
Confarmément & Farticle R. 424-17 du code de [urbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans e délai de trois ans & compter de sa notification

montionnée & l'article R. 424-10 ot de |a date & laguelle la décision tagite est intervenue . |l en est de méme sl, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai
supérleur & une année. Les dispositions du présent article sont applicables & la décision de non opposition & une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une

opération comportant des travaux.
En cas de recours contre le permis, e délal de valldité est suspendu Jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va da méms, en cas de recours contra

une déclsion prévue par une législation connexe donnant lieu & uns réalisation différée des travaux dans fattenta de son obtention.

Le permis de construire, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-opposition & une déclaration préalable peut 8lre prorogé deux fois pour uns durés d'un an, sur
demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon
défavorable & son égard. La demande de prorogalion est établie en deux exemplaires et adressée par pli recomnmandé ou déposée A la mairie deux mois au moins avant

'axpiration du délai de valldité (R424-21 du code de Furbanisme).
Confarmément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mal 2025 prorogeant la durée de validité des autorisations d'urbanisme, et par dércgation au principe

général fixé par larticle R424-21 précits, définissant los ragles habituellement an vigueur en matiére de prarogation, les décislons délivrées entre lo 1er janvier 2021 ot le
28 mal 2024 sont prorogées automatiquement sefon les dispositions suivantes ;
 4n an pour les autarisations délivrdes entre le 1er fanvier 2021 et le 27 mal 2022,
- deux ans pour las autorisations délivrées entre |6 28 mal 2022 at o 28 mai 2024, sans possibliité de prorogafion supplémentalre. 1

4 _a durée de validité d'une auterisation d'exploitation commerciale assaciéa & un permis de constrdre délivré durant f'une ou I'autrs des périodes précitées est prorogde dans les mémes condilions,

Le (ou les) bénéficlaire(s) de I'autorisation peut commencer les travaux apros avoir :
- adressé au malre, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible 4 la malie cu sur le slte Internet

https:ﬂwww.service-pub|ic.fr.fpa:ﬂcuIiersIvosdroitsIR1 076, Celto démarche n'ast pas nécessaire pour les projets soumis & déclaration praalable ;

- installé sur le terrsin, pendant toute |a durée du chantier, un panneau vislble de [a vole publique décrivant le projet. (e modale de panneau, conforms aux prescriptions des
adticlas A, 424-15 & A, 424-19, est disponible & la mairie, sur le gite internet service-public.ir ainsi gue dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : Fautorlsation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

A compter de son affichage sur |e terrain, sa légalité peut &tre contestée parun tiars :

- dans le délai d'un mals en cas de recours gracleux au hiérarchlqus,

- dans le délai de deux mois en cas de recours contentisux,

L'auteur du recours est tenu d'en informar le bénéficialre de Iautarisation au plus tard guinze jours aprés le dépdt du recours auprés de l'autorité compatente ;

- dans le délai de trois mois aprés la date de lautorisation, Iautorité compétente peut fe retirer, sl elle l'estime ilagale. E%e est tanue d'en informer préalablement le
bénéficiaire et de lui permettre de répondra & ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du drol des tiers :
Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudas d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour objet de vérifier que ls projet respecte les autres

réglementations et les régles de drolt privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété au cPautres dispositions de droits privé peut donc
faire valoir ses droits en saisissant les iribunaux civils, méme si lautorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligatlons du {ou des) bénéficlaira(s) de I'autorisation :

Le bénéficialre a l'obligation de souscrire I'assurance de dommages prévue par ['article L. 242-1 du coda des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d'aménagement :
A lachévement des travaux de construction qu d'aménagement, vous devez adresser en Malrle une déclaration aftestant cet achavemant et la conformité des travaux au

parmis déllvré ou & Ya déclaration préalable {art L 462.1 du Code de ['Urbanisme).

Lorsque les travaux ne sont pas conformes au permis délivré ou & la déclaration préalable, Fautorité compétents peut mettre en demaure le maitre de I'ouvrage de doposer
un dossier modificatif ou de metire las travaux en conformité (art L 462-2 du Code de {'Lirbanisme}.
Celte mise en dameurs est notifiée par (etire recammandée avec demande d'avis de réception pos!
I'article R 423.48, Elle rappello les sanctions encaurues (art R 462.9 dernier alinga).

tal. Ella paut &tre envoyée par courrier dlectronique dans les cas prévus &
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