LS. 488
Q% 0] 2S5
.. COMMUNE DE PLOUHA
DECISION DE NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
CONSTRUCTION MODIFICATIVE
Délivrée par le maire au nom de la commune

Dosser 0P 022222 28D0120M01. [RHTTR
110000201828

Déposé le : 23/10/2025
Adresse des travaux :
10 RUE DE PEN KER 22580 PLOUHA De ur ;

Références cadastrales: 000E0692, 000E0685, 000E2700 MADAME GOUESSE DELPHINE
2 RUE JOLIOT CURIE

22580 PLOUHA
Nature des fravaux ; Rénovation avec changement d'ouvertures oo ]
et remplacement d'huisseries + extension + modification de Ia Deman ce-titulaire(s) : -~ --
toiture - Modification des cuvertures en toiture

Surface de plancher créée : 35 m?

Le Maire de PLOUHA,

VU le Code de |'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé le
29/06/2021 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local
.d'Urbanisme Intercomunal de Leff Armor Communauté ;

Vu la délibération du consell communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal ;

Vu la demande de modification de la déclaration préalable sus-visée ;
Vu l'arrété de déclaration préalable en date du 05/09/2025 ;

Considérant que la modification de la déclaration préalable consiste en une modification des fenétres
de toiture avec la création de deux velux sur la toiture sud et la suppression du velux prévu et des
deux chien assis en fagade nord remplacés par deux velux.

DECIDE
Article 1

La DECLARATION PREALABLE CONSTRUCTION MODIFICATIVE fait l'objet d'une DECISION DE
NON OPPOSITION pour les travaux décrits dans la demande présentée, sous réserve du respect
des prescriptions indiquées ci-aprés.

Les prescriptions contenues dans la décision initiale, non modifiées par la présente autorisation, sont
maintenues et devront étre respectées. '
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Date d'affichage de l'avis de dépot: | Faita PLOUHAle Q[ 44 /)75
Le Maire

Par délégation du maire
Jean-Yv WET
Adjoi Sanisme

Le Maire

La présente autorisation est susceptible de donner lisu au versement des taxes d'aménagement &t de

la redevance d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement a des dates différentes, selon que la surface de

plancher de votre projet est inférieure 4 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.
- Si la surface du projet est inférieure & 5000 m?, vous déclarez aux services des impéts les élements
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés 'achévement de vos

travaux au sens fiscal.
- Si la surface du projet est:supérieure ou égale a 5000m?, Vous déclarez aux services des impdts les
éléments nécessaires au caloul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la

délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiees du
site internet service-public.fr : https://service-public.fr/particuliers/vosdroits/F23263 pour les
particuliers et https:/fentreprendre.service-public.frivosdroits/F23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions
prévues aux article L 2131-1 et L2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.

RAPP, REGLEMENTAIRE

Le {ou les) demandsur peut contestor la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet effat Il peut
saisir le tribunal adminlstratif territorialement compétent d'un recours contentieux ({fe tribunal peut étre saisi par la vole de I'application
informatique ‘Télérecours citoyens' accessible depuis le site internat www telerecours.fr). Il peut également saisir d'un recours gracieux lauteur
de la décision. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui deit alors &tre intreduit dans les deux mois suivant la réponse
{'absence de réponse au terme de deux mais vaut rejet implicite).

Durée de validité du permfs :

Conformément a Particle R. 424-17 du code de ['urbanisme, le permis est parimé si les travaux ne sont pas anirepris dans le délai de trois ans &
compter de sa notification mentionnée 4 Farticle R, 424-10 ol de la date & laquelle la décislon tacite est intervenue . Il en est de méme si, passé
ce délal, les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur & une année. Les dispositions du présent article sont applicables & la déclsion
de non opposition & une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant des travaux.

En cas de recours contre le permis, le délai de validité est suspendu Jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnells irrdvocable. Il en va de
méme, en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lleu & une réalisation différée des travaux dans l'attente
de son obtention.

Le permis da canstruira, d'aménager ou de démalir ou la décision de non-opposition & une déclaration préalable peut étre prorogé deux fois pour
une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles
est soumls la projet n'ont pas évolué de fagon défavorable a son égard. La demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adrassée
par pli recommandé ou déposée & la mairle deux mols au moins avant lexpiration du délai de validith (R424-21 du cade de lurbanisme).
Conformément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mai 2025 prarogeant la durée de validité des autorisations d'urbanisme, et par
dérogatlon au principe général fixé par 'article R424-21 précite, définlssant les ragles habltuellement en vigueur en matiére de prorogation, fes
décisions déllvrées entre le 1er janvier 2021 ot le 28 mai 2024 sont prorogées automatiquement selon les dispositions sulvantes :

- un an pour les autorisations délivrées antre le 1er janvier 2021 et le 27 mai 2022, 1
- deux ans pour les autorisations délivrées entre le 28 mal 2022 et le 28 mai 2024, sans possiblilté de prorogation supplémantalre. )

) | 2 duréa de validité d'une autarisation d'exploitation commerclale assoclée & un permis de construire délivré durant fune ou l'autre des périodes précitées est prorogéa
dans las mémes condltions.

La (ou les) bénéficiaira(s} de lautorisation peut commencer les travaux aprés avoir
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration ¢'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n* 13407 est dispenible 4 la
mairie ou sur lo site Internet https:/fwww.service-public.friparticuliers/vosdroits/R1976. Cette ddmarche nest pas nécessaire pour les projets

soumis a déclaration préalable ;
- installé sur le tercain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est dispanible & la mairle, sur le site internet service-public.fr ainsi que dans Ia

plupart des magasins de matériaux,

Attention : l'autorisation n’est définltive qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mols & compter de son affichage sur le terrain, sa l&gallté paut &tre contastéa par un tiers. Dans ce cas, |'auteur du recours

est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze Jours aprés le dépdt du recours ;
« dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, sl elle 'estime ilégal. Elle est tenue d'en informer
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prealablement le bénéficiaire du permis et de [ui permettve de répondre & ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers ;

Elle a pour objet ce vérifier fa conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour objet de vérifier que Ie projet
respecie les autres raglamentatlons et les régles de drolt privé. Toute parscnne s'estimant Jésée par la méconnalssance du droit de propriété ou
d'autres dispositions de droits privé peut donc falre valolr ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si Pautorisation respecte les régles

d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de Pautorisation :
Le bénéficiaire a 'cbligation de souscrire 'assurance de dommages prévue par 'article L. 242-% du code des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagement :
A I'achévement des travaux de construction ou d'aménagement, vous devez adresser en Mairie une déclaration attestant cet achévement et Ja

conformité des travaux au permis délivré ou a la déclaration préalable (art L 462.1 du Cade de 'Urbanisme).
Lorsque les travaux ne sont pas conformes au parmis délivré ou & la déclaraticn préalabie, lautoritd compétente peut metire en demaure le

maitrs de I'ouvrage de déposer un dossier modificatif ou de mettre les travaux en conformité (art L 462-2 du Code de I'Urbanisma).
Cette mise en demeure est rotifiée par lotire recommandée avec demande d'avis de réception postal. Elle peut dtre snvoyée par counier
électronique dans les cas prévus a l'article R 423.48. Elle rappslle les sanctions encourues {art R 452.9 demier alinéa).
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