ARRETE N U} 98 B, 459
Affichage du dépot en mairie le: 061-40[ Q/S
COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE NON OPPOSITION AVEG PRESCRIPTIONS DE DECLARATION
PREALABLE

Délivré par le maire au nom de la commune

Dossier:  DP 022222 25 D0125 D deur :
D:Z::; le : 30/08/2025 B !llj I(lJ!IoII!)”oml!llmglle]l!

Adresse des travaux :
13 LIEU-DIT LA TRINITE 22580 PLOUHA

Références cadastrales : 000B1196, 000B1197, 000B1793 MONSIEUR PEYRIND DOMINIQUE
Nature des travaux : Modification des ouvertures 639 RESIDENCE ILE DE FRANCE

85270 LUZARCHES

Demandeur(s} co-fitulaire{s) : MADAME PEYRIND MAR!A_\ m——-

Destination / Surface de plancher créée: Logement - 0 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHMA,

Vu e Code de l'urbanisme, notamment ses articles R423-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat approuve le 29/06/2021 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Pian Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant ls débat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée ;

Vu ie Code de I'environnement et notamment ses articles L.341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits et classés et
I'article R.425-30 du Code de 'Urbanisme ;

Vu l'avis de |'Architecte des Batiments de France en date du 04/09/2025 dont copie ci-jointe ;

Vu les pieces modifiées en date du 19/09/2025 ;

ARRETE

Article 1
Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions mentionnées a l'article 2

Ariicle 2

Conformément a l'article R. 425-30 du code de l'urbanisme, les travaux ne peuvent étre entrepris avant l'expiration d'un
delai de quatre mois a compter du dépdt de la demande ou de la déclaration.

Fait a PLOUHA,
e OF /«10 }LZS

Le Maire
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La présente auforisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes.daménagement et de la redevance

d'arché&ologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement a des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

est inférieure 4 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.
- Si la surface du projet est inférieure a@ 5000 m?, vous déclarez aux services des imp6ts les éléments nécessaires au

calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés l'achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou &gale a 5000m?, Vous déclarez aux services des impdis les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr  : https:Hservice-pub[Ec.frlparticuIierslvosdroitsIF23263 pour les particuliers et
https:Hentreprendre.service-puinc.fﬂvosdroitle23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de I"état dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES:

Le {ou les} demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mols qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir le tribunal adminlstrailf
teritorialement compétent d'un recours contentieux {le tribunal peut &tre saisi par la voie de I'application informatique Télérecours citayens' accessible depuis le site internet
www.telerecours.fr). 1| peut également saisir d’'un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &étre
introduit dans les deux mois sulvant la réponse {'absence de reponse au terme de deux mols vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :
Conformément 4 l'article R, 424-17 du code de l'urbanisms, le permls est périmé si les travaux ne sont pas entreprls dans le délai de trols ans & compter de sa notification

mentionnge 2 l'article R. 424-10 ol de la date & laguelle la decision laclie ast intervenue . Il en est de méme si, passé ce déla, les fravaux sont interrompus pendant un délai
supérieur & une année, Les dispositions du présent article sont applicables a la décision de non opposition & une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une
opération comportant des travaux.
En cas de recaurs contre le permis, le délal de validite est suspendu jusqu'au pronancd d'une décision |uridietionnelle Imévocable. Il en va de méme, en cas de racours contre
une décision prévue par une législation connexe donnant lleu & una réalisation différée das travaux dans l'attente de son obtention.

Le permis de construire, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-oppositien a une déclaration préalable peut &tre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sur
demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et los servitudes adminlstratives de tous ordres auxquelles est sournis le projet n'ont pas évolué de fagon
défavorable a son égard. La demande de prorogation est &tablie en deux exemplaires ef adressée par pli recommandé ou déposée a la malrie deux mols au moins avant
I'expiration du délai de validité (R424-21 du code de Purbanisme}.

Conformément aux dispositions du décret 2025-481 du 26 mal 2025 prorogeant ia durée de validité des autorisations d'urbanisme, et par dércgation au principe
général fixé par larticle R424-21 précits, définissant les régles habituellement en vigueur en matigre de prorogation, les décislons délivrées entre le ter janvier 2021 et le
28 mai 2024 sont prorogées automatiquement selon fos dispositions suivantes :

- un an paur les auforisatlons délivrées entre le 1er janvier 2021 et le 27 mal 2022, "

- deux ans pour les autorisations déllvrées antre le 28 mal 2022 et le 28 mal 2024, sans possibllité de prorogation supplémentaire. e

) durée de valldité d'une autorisation d'exploitalion cammerciale assockée & un permis de construire défiveé durant l'une ou Pautre des périodes précitéas est prorogée dans les mémes conditions.

Le {ou les) bénéficialre(s) de {autorisation peut comimencer les travaux apras avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantler (le modéle de déclaration CERFA n* 13407 est disponible a fa mairie ou sur e site Internet
https:ﬂwww.service-pub[ic.frfpartlcuﬂersfvosdroilsIR1976. Cette démarche n'sst pas nécessalre pour les projets soumis a déclaration préalable ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau vislble de la vole publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des
arficles A. 424-16 & A. 424-19, est disponiible & la mairie, sur le site Internat service-publle.fr alns! que dans fa plupart des magasins de matériaux,

Atientlon : Pautorisation n'est définitive qu'en labsence de recours ou de retralf :

- dans le délal de deux mols a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours est tanu d'en informer le
bénéflclaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours ;

- dans le délal de trois mois aprés la date du permis, Pautorité compétente peut le retirer,
permis et de lui permetire de répondre & ses observations.
L'autorlsation est élivrée sous réserve du droit des tiers :
Elle a pour objet de vérifler la conformite du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour oblet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésee par |a mécannaissance du droit de propriété ou d'autres dispasitions da droits privé peut dong
faire valoir ses drolts en salsissant les tibunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obllgations du {ou des) bénéficiaire(s) de Vautorisatlon :

Le bénéficiaire a Pobligation de souscrire 'assurance de dommages prévue par larticle L. 242-1 du code des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagement :

A achévement des travaux de construction ou d'aménagement, Vous
permis déivré ou A la déclaration préalable {art L 462.1 du Code de I'Urbanisme).
Larsque les travaux ne sont pas conformes au permis délivré ou & la déclaration préalable, Fautorité compétente peut mettre en demeure le maitre de 'ouvrage de déposer
un dassier modificatif ou de mettre les travaux en conformité (artL 462-2 du Code de I'Urbanisme).

Cetle mise en demeure est notifiée par letire recommandée avec demande d'avis de réception postal, Ells peut étre envoyse par courrler électroniqua dans les cas prévus &
Iarticle R 423.48. Elle rappelle les sanctions encourues (art R 462.9 dernler alinda).

si elle 'estime lllégal. Elle st tenue d'en informer préalablement le bénéficialre du

devez adresser en Mairie une déclaration attestant cet achevement at la conformité des travaux au
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