ARRETE N°: \) (LQ)‘LS . //(S
Affichage du dépot en mairie le: (& / A0 / 2S
COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE NON OPPOSITION DE DECLARATION PREALABLE

Deélivré par le maire au nom de la commune

Dossier: DP 022222 25 D0146 Demandeur ;

Déposé le : 06/10/2025 lI| I1I I(!HOI l!"(}| I.'l |l}“C! "8l I5I|_!
Adresse des travaux

8 RUE THEODORE BOTREL 22580 PLOUHA MONSIEUR BERNARD CHRISTIAN

Références cadastrales ; 000D1781 8 RUE THEODORE BOTREL

Nature des travaux : Création d'une ouverture (porte fenétre) et 22380 PLOUHA
changement d'usage du garage en piéce d'habitation.

Regularisation Demandeur(s) co-ttulairels) : - - --

Destination / Surface de plancher créée : Logement - 11.5 m?2

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles R423-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé le 29/06/2021 X

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté ;

Vu la delibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations générales du projet
d'aménagerment et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;
Vu [a demande de Déclaration préalable susvisge

Considérant que le projet consiste a un changement d'usage du garage en pidce d'habitation créant une surface de
plancher de 11.50 m? avec modification de la porte sectionnelle du garage en fenétres vitrées;

ARRETE

Article unique

Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalabte.

Fait a PLOUHA,

e: AS[A0]D.5

Le Maire
Par délé ; maire
Jean-Yves GUILLOQUET

Adioint-uBanisme

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de la redevance
d'archéologie préventive,

Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement & des dates différentes, selon due ia surface de plancher de votre projet
est inférieure 4 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure,

- Si la surface du projet est inférieure & 5000 m2, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires ay
calcul de la taxe d'aménagement dans un déiai de 90 jours aprés 'achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si fa surface du projet est supérieurs ou égale & 5000m?, Vous déclarez aux services des impdts les éléments
necessaires au calcut de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la délivrance de I'autorisation.
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Pour toufe information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-publicfr https:!Iservice-pubIic.fr/particuIierslvosdroitsIF2.3263: ‘pour les particuliers et
https:ﬂentreprendre.service-pubIic.frlvosdroits!F23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions prévues aux article L
21311 et L2131-2 du Gode Général des Collectivités Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES

Le {ou les) demandsur peut contester la légalité de Ia déclsion dans les deux mois qui suivent la dats de réception. A cet effet il peut saisir le fribunal administratif
territorialement compétent d'un recours contentieux {le tribunal peut &tre saisl par 1a voia de I'application informatique ‘Télérecours cltoyens' accessible depuls (2 siie internat
www.lelerecours.fr). Il peut Sgalement saisir d'un recours gracleux l'auteur de la décision. Cotte démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors &tre
introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de répanse au terme de deux mois vaut relst implicite).

Durée da validité du permis :
Conformément & Tarticle R, 424-17 du cade de furbanisme, le permis est périmé si les fravaux ne sont pas entrepris dans le délal de trois ans 4 compter de sa notification

mentionnée a l'article R. 424-10 oi de |a date & laquelle la dévision tacite est intervenue . I en est de mame s, passé ce délal, les travaux sont interrompus pendant un délai
supérieur & une annéde, Les dispositions du présent article sont applicables & la décision de non opposition & une déclaration préalable lorsque cetle déclaration porte sur une

opération comportant des lravaux.
En cas de recaurs conlre le permis, le délai de validiié est suspendu jusqu'au prononcé d'une déciston Jurtdictionnelie irévocable. Henva de méma, en cas de recours contrs

une décision prévue par une légisiation connexe donnant lieu 4 une réallsation différée des travaux dans V'attente de son obiention.

Le permis de construire, d'aménager ou de démollr ou la décision de non-opposition & une déclaration préalabie peut &tre proragé deux fois pour une durée d'un an, sur
demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme of les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis [e projet n'ont pas évolué de fagon
défavarable & son égard, La demande de proragation est tablie en deux examplaires et adressée par pli recomimandé ou déposde & la mairie deux mois au moins avant

l'expiration du délai de validits (R424-21 du code de lurhanisma).
Gonformément aux disposttions du déeret 2025-461 du 26 mai 2025 prorogeant la durée de validité des autorisations d'urbanisma, et par dérogation au principe

générat fixé par l'article R424-21 précité, définissant les régles habltuellement en vigueur en matiére de prorogation, les décisions délivrées entre le 1er Janvier 2021 et e
28 mai 2024 sont prorogées automatiquement selon |es dispositions suivantes :

- un an pour ks autorisations déliviées entre le 1er janvier 2021 et lo 27 mai 2022,V

- deux ans pour les autorsations déliveées entre fo 26 mai 2022 et fs 28 mal 2024, sans possibilité de prorogation supplémantalre, n

U1l g durée de validité d'une autorlsation d'exploitation commerciale assocke & un permis de construire délvré durant fune ou l'autre das périodes précitées est proregée dans les mémes conditfons.

Le {ou los) bénéficialre(s) de lautorisation peut commencer les travaux aprés avoir:
- adrassé au maire, en trols exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier fle modale de déctaration CERFA n® 13407 est disponible 4 la mairie ou sur le site Internet

https:I.fwww.service-puhlic.frfpartlculiersivosdroits.fm976. Ceite dsmarche n'est pas nécassaire pour les projets soumis a déclaration préalable ;

- installé sur le terrain, pendant toute |a durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant e prajet. Le modéle de panneay, conforme aux preseriptions des
arficles A. 424-15 & A, 424-19, est disponible a la mairie, sur fe sle intarnet service-public.fr ainsi que dans la plupart des magasins de matéraux.

Attentlon : 'autorisation n'est définitive qu'en Pabsence de recours ou de retralt :

. dans le délal de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa l6galité peut tre contestée par un tiers. Dans ce cas, I
hénéflciaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours ;

- dans le délal de trois mols aprés la date du permis, lautorité compétente peu le retirer,
permis et de lui permettre de répondre 4 ses obsarvations.

L'autorisation ast délivrée sous réserve du drolt des tlers :
Elle a pour objet de vérifier la cenformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres

réglementations st les ragles de droit privé, Toute personne s'estimant |&sée par |2 méconnaissance du droit de prapriété ou Fautres dispositions de drolts privé paul donc
faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si l'autorisation respacte les régles d'urbanisme.

Les ohligations du {ou des) bénéficlaire(s) de Pautarisation :

Lo bénéficiaire a Mabligation de souscrire 'assurance de dommages prévue par l'article L. 242-1 du code des assurances.

Achévement des fravaux de constructlon ou d’aménagement :

A 'achévement des travaux de construction ou d'aménagement, vous devez adresser en Mairie u

permis déifivré ou & la déclaration préalable (art L. 462.1 du Code de 'Urbanisme).
Lorsque les travaux ne sont pas conformes au permis délivié ou 4 la déclaration préalable, Fautorité campétente peut meftre en demeurs le maitra de l'ouvrage de dépaser

un dossier madiflcatif ou de mettra les travaux en canformita {art | 462-2 du Cade de I'Urbanlsme}.
Catte mise en demeure st notifiée par latire recommandée avec damande d"avis de réception postal. Elle peut 8lre envoyée par courrier élactronique dans les cas prévus 4

Farticle R 423.48, Elle rappella les sanctions encourues {art R 462.9 darnier alinéa).

auteur du recours est tenu d'en informer le

o efle Pestime illdgal. Elle est tenue d'en infarmer préalablament le bénéficlaire du

ne déclaration attestant cet achavement et la conformité des travaux au
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