ARRETE N°: ())D{LC’-ODM
Affichage du dépdt en malrle le: ~ M IJf O / 2 S
COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE NON OPPOSITION AVEC PRESCRIPTIONS DE DECLARATION
PREALABLE

Délivré par le maire au nom de la commune

Dossier: DP 022222 25 D0149 Demandeur

Déposé le: 10/10/2025 !l I1I |t|)“0I I! I IOI |2| I (!" ! ":zI I3I|3I
886 avaux

33 RUE CHARLES LE GOFFIC 22580 PLOUHA : :

Références cadastrales : 000D2375 - CABINET ALMG GEOMETRE EXPERT

Nature des travaux : Détachement de 2 lots & batir Divisionen | ® RUE_ DE BREST

vue de construire A 22360 LANGUEUX

Destination / Surface de plancher créée:

Le Maire de [a Commune de PLOUHA,

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R423-1 et suivants ;

Vi fe Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat approuvé le 29/06/2021 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté ;

VU la délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée ;

Vu le certificat opérationnel CU02222225D0219 délivré en date du 05/12/2025;

Vu l'avis Favorable du service eau-assainissement de Leff Armor Communauté en date du 20/10/2025 dont copie ci-
annexae;

Vu l'avis Favorable du service ENEDIS - Accueil Raccordement Electricité en date du 24/10/2025 dont copie cl-annexée;
VU les pléces modifiées en date du 22/12/2025;

Vu les pigces complétées en date du 23/12/2025;
ARRETE

Article 1
Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions mentionnées a I'article 2 -

Article 2

Conformément & I'article L 442-14 du code de I'urbanisme, les régles d'urbanisme en vigueur seront maintenues
pendant 5 ans & compter de la date de non-opposition a la déclaration préalable.

Le secteur territorial concerné n'est pas desservi par un réseau public d'eau usées. Dans ces conditions,le pétitionnaire
devra réaliser un systéme d'assainissement individuel conforme & la réglementation en vigueur qui devra faire l'objet d'un
accord de 'autorité sanitalre avant le dépot du permis de construire.
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Le raccordement au réseau public d'assainlssement sera réalisé conformément 2 la réglementation en vigueur, et selon
les prescriptions formulées par le service assainissement collectif dans son avis ei-joint

Le raccordement au réseau public de distribution d'électricite sera réalisé conformément a la réglementation en vigueur,
ot selon les prescriptions formulées par ENEDIS dans son avis ci-oint.

Le raccordement de la construction & tous les réseaux publics est & la charge du pétitionnaire.
Les réseaux divers et branchements devront étre enterrés.

Tous travaux ou interventions sur le domaine public ainsi que toute création d'accés sur la voie publique doivent faire
l'objet d'une permission de voirie auprés du gestionnaire de voirie.

Fait &8 PLOUHA,

le 46/04/% .....

Le Maire

La présente autorisation est susceptible de donner lisu au versement des taxes d'aménagement at de la redevance
d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement & des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

est inférieure a 5000 m2 ou si elle est égale ou superleure.

- Si la surface du projet est inférieure & 5000 m?, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au
caleul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés l'achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou egale 4 5000m?, Vous déclarez aux services des impots les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois apras la délivrance de Fautorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:Hservice-pubIic.frlparticulierslvosdroitsIF23263 pour les particullers et

https:Ilentreprendre.service-puinc.frlvosdroitle23263 pour les entreprises.

La présente déclsion est transmise au représentant de I"état dans les conditlons prévues a larticle L.2131-2 du Code Général des
Coltectivités Territoriales.
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- RAPPELS REGLEMENTAIRES:

L& (ou los) demandeur(s) psut contester Ia Iégalité do la déclslon dans les deux mols qul sulvent fa date da réception. A cet effet | peut salsir le trlbunal administratit
teritorialement compétent dun reccurs contentieux (fe tribunal peut étre salsi par la vois de I'app!ication Informatique "Télérecours clioyens' accessible depuls le site internst
www.ielerecours.fr). il peut également salsir d'un recours gracleux ou hiérarchlgque Fauteur de la déclsion. Cette démarche doit &kve introdulte dans le délal d'un mols &
cempler de la notlficatlon de la décision expresse ou de (a date de délivrance d'un accord/non opposition taclte.

Atiention : le recours gracieux ou hlérarchlgue n'est plus suspensif et ne prolonge pas le délal pour liniroducticn du recours contentieux.

L'absence da réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite de la demande.

Durée da valldité ;

Cenformément & 'article R. 424-17 du code de urbanisme, le permis est p&rimé sl les travaux ne sont pas entreprls dans le détal de frofs ans & comptar de sa notification
mentiennée & l'article R, 424-10 ol de la date 4 laquzlle ta dédislon tacite est Intervenue |, Il en est de méme sl, passé ce dslal, les travaux sont Interrompus pendant un délal

supériaur & une annde. Les dispositions du présent artlcle sont applicables & la déclsion de non opposition & una déclaration préalable lorsqus cette déclaration porte sur une
opérailon comportant des travaux.

En cas de recours contre le parmls, le délal de validité est suspendu jusqu'au prononcé dune décision juridictionnelle irrévocable. Il an va de méms, en cas de recours contre
une déclslan prévue par una législation connexe donnant liau & une réallsation différée des travaux dans I'attente de son obtention.

Le permis de consiruire, d'amsnager ou de démolir ou fa déclslon de non-cpposition 4 une déclaration préalable peut &lre prorogé deux fols pour une durée d'un an, sur
demande de son bénéficiaire si tes prescriptions d'urbanisme et les servitudes adminlstratives de fous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolug de fagon
defaverable & son dgard, La demande de prorogation est étahlie en deux exemplalres et adrassés par pll recommands ou déposée 4 la mairle deux mols au molns avant
I'expiration du délal de valldité (R424-21 du code de l'utbanisma),

Conformément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mal 2025 prorogeant la durée de valldlté des autorlsations d'urbanlsme, st par dérogation au principe
général fixé par l'artlcle R424-21 précité, définissant les régles habitusllement en vigusur en matiare ds prorogation, tes déclslons déllviées entre le 1er Janvier 2021 et ls
28 mal 2024 sont prorogées automatiquement selon les dispositions sulvantes :

- un an pour les autorisations délivrées entre le 1er Janvier 2021 et la 27 mai 2022,

- deLix ans pour les autorisations délivrées entre Io 28 mal 2022 st le 28 mal 2024, sans possibiité da prorogation supplémontalre, ¢

1} | a durée da validité d'une aulorisation d'exploitation commerclale associde 4 un permls de construira déliveé durant Pune ou I'autre des pérlodes préclises ast prorogde dans
Le (ou les) bénéficlalre(s) de I'autorisation peut commencer les fravaux apras avolr :

- adressé al malrs, en tiols exemplaires, une déclaration d'ouveriure da chantler {le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible & la mairie ou sur |s site Internat

htips:/iwww.service-public.friparticullersivosdrolts/R 1978, Cette démarche n'est pas nécessalre pour les projets soumis & déclarafion préalabls ;

- Installé sur le terraln, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible da la vole publique décrivant e projet. Le modale de panneal, conforme aux prescriptions des
articles A. 424-15 & A. 424-18, est disponible & la malrle, sur lo site Internat servica-public.fr alns! que dans la plupart des magasins de matsraux,

Attentlon : l'autorisation n'est définltive qu’en Pabsence de recours ou de rotralt :

A compter de son affichage sur le terraln, sa légalité peut &ire contastée par un tiars :

- dans le délal d'un mols en cas de racours gracleux ou hisrarchique,

- dans le délal de deux mols en cas de recours contentieux.

L'auteur du recours est fenu d'en Informer le bénéficiaire de 'autorisation au plus tard quinze Jours aprés le dépdt du racours auprés de l'autoriié compétents ;

- dans le délal de frols mols aprés ln date de I'autorisation, l'autorité compétenie peut le retlrer, si efls Pestime ilégale. Elle est tenue d'en Informer préalablement le
bénéficlaire et de lul permettre da répondre 4 ses observations. ‘

L’autorlsatlon est délivrée sous résarve du drolf des flers :

Elle a pour oblet de vérifler la conformité du projet aux rdgles ot servitudes d'urbanlsme. Elle i'a en aucun cas pour oblet de vérlfier que le projet respacte les aufras
réglemeantations et les réglss de droit privé. Toute personne s'estimant |ésée par la méconnalssance du drolt de propriété ou cfautres dispositions de droits privé peut donc
falre valolr ses droits en saislssant les tribunaux civils, méme sl l'autorisation respecte les rdgles d'urbanlsme.

Les obligations du {ou des) bénéficlalre{s) de autorisation :

Le bénéficlaire 4 I'ebligation de souscrire 'essurance de dommages prévue par Particls L. 242-1 du code des assurances.

Achdvement des travaux de construction ou d'aménagement :

A l'achévement des travaux de construction ou d'aménagement, vous devez adresser en Maitle une déclaration atiestant cet achévement ot la conformité des travaux au
parmis déliveé ou & la déctaration préalable (art L 462.1 du Code da 'Urbanisme).

Lorsque les fravalix ne sont pas conformes au permis délivré ou 4 la déclaration préatable, Tautorlié compétente peut mettre en demeure le maftre do l'ouvrage de déposar
un dossier modificatif ou de mettrs les travaux en conformité {art L 462-2 du Code de I'Urbanisme).

Catle mise ah demeure est notifiée par [stire recommandée avec demanda d'avis de réception postal. Elle peut afre anvoyée par courter électroniqua dans les cas prévus &
I'article R 423.48. Elle rappelle es sanctions enceuruss (art R 462.9 dornier alinéa).

les mémes conditions.
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