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_ COMMUNE DE PLOUHA

ARRETE DE NON OPPOSITION AVEC PRESCRIPTEONS DE DECLARATION
o '~ PREALABLE ° |

Délivré par le maire au nom de la commune

Déposé le: 14/11/2025

Adresse des travaux :

22 LIEU-DIT LA TRINITE 22580 PLOUHA

Dossler:  DP 022222 25 D0169 Demandeur ; !]|1| ](|)||0| |!|! ||2| ||0 ||4| |!|L|]!

Références cadastrales : 000081873, 0000B3162 VAULEON JEAN-PAUL MICHEL MARCEL
Nafure des travaux ; Dégradation des enduits ou joints 27 RUE DE LA BODAIS
existants et rejointolement des pierres en mortier de chaux BP 354

35470 BAIN DE BRETAGNE

emandeur{s) co-fitulaira{s) ; ----

Destination / Surface de plancher créde: Logement - 0 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articies R423-1 et suivants ;

Vule Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat approuve le 29/06/2021 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision dy Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations genérales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée ;

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L..341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits ot classés et
l'article R.425-30 du Code de 'Urbanisme ;

Vu ['avis favorable assorti de prescriptions, de I'Architecte des Batiments de France en date du 19/11/2025 dont copie ci-
jointe ;
Vu les piéces modifiées en date du 10/1 2/2025;

ARRETE

Article 1
I n'est pas fait opposition a {a déclaration préalable sous réserve dy respect des prescriptions mentionnées & l'article 2 -

Article 2
l'enduit doit &tre refalt avec un mortier a base de chaux naturelle et de sable local. Les mélanges
préfabriqués contiennent une part de chaux hydraulique (ciment) et sont inadaptés. L'enduit doit avoir une finition
traditionnelle, c'est-a-dire talochée ou lissée. Lag propasition d'une finition grattée, similaire a ce qui se fait & moindre coQt
pour les maisons de fotissement, du devis joint & de dossier d'autorisation n'est as adaptée,

Conformément & I'article R. 425-30 du code de Furbanisme, les travaux ne peuvent &tre entrepris avant I'expiration d'un
délai de quatre mois & compter du dépét de la demande ou de [a déclaration.
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La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de la redevance

d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la faxe d'aménagement & des dates diffsrentes, selon que la surface de plancher de votre projet

est inférieure a 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.
- Si la surface du projet est inférieure a 5000 m?, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au

calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours apres lachévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou égale & 5000m? Vous. déclarez aux services des impdts les éléments
nécessaires au calcul de a taxe d'aménagement dans un délal de 7 mois apras la délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:l!service-public.frlparticuiierslvosdroitle23263 pour les particuliers et
https:Hentreprendre.service-public.frlvosdroitsIFZSZGS pour les entreprises.

La présente déclsion est transmise au représentant de ("état dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES:

Le (ou les) demandeur{s) peut contester la légalité
tarritarialement compétent d’un recours contentieux (le tibunal peut étre safsi par la vole de Tapplication infarmati
www.telarecoursfr). Il peut égalemant saisi dun recours gracioux ou higrarchique l'auteur de ia décision. Cette
compter de |a notification de |2 décision expresse ou de la date de délivrance d'un accordfnon opposition tacite.
Aftention : la recours gracleux ou hiérarchique n'est plus suspensif et ne prolonge pas la délal pour Vintroduction du recours contentiaux.
L'absence de réponse au terme de deux mais vaut rejet implicite de la damande.

Durée de validité :
Conformément & l'arficle R, 424-17 du code de l'urbanisme, le permis ast périmé si les travaux ne sont pas entrapris dans le délal de trals ans & compter de sa notification

mentionnée & Particle R, 424-10 all de |a date & laguelle ta décislan tacite est Intarvenus . I an est de mame si, passé ce délal, lgs travaux sont Interrompus pendant un délal
supérieur & une année. Les clispositions du présent article sont applicables & la décision da non opposition & une déclaration préalable lorsque celte déclaration perte surune
opération compartant des travaux. ]

En oas de recaurs contre Je permis, le délal de vahidité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décislon |uridictionnelle itrévacable. Il en va de méme, en cas de recours contre
une déclsion prévue par une légisiation connexe donnant lieu & una réalisation différée des travaux dans f'attente de son obtention.
Le permis de construire, d'aménager ou de démalir ou la décision de non-opposltion & une déclaration préalable peut &re prorogé deux fols pour une durée d'un an, sur
demande de son béndficialre si les prescriptions d'urbanisme ot les servitudes administratives de tous ordros auxquelles est soumls le projet n'ont pas évolué de fagon

défavorable 4 son agard. La demanda de prorogation est étahlie en deux exemplairas et adrasseée par pli recommandé ou déposée & la malrle daux mois au moins avant

l'expiration du délai de validité (R424-21 du code de ['urbanismea).
Conformément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mal 2025 prorogeant la durée de validité des autorisations d'urbanisms, gt par déregation au principe

géndral fixé par l'article R424-21 précité, définissant les ragles habituellament en yigueur an matlére de prorogation, les déclsions délivrées entre le 1er Janvier 2021 ot le
28 mal 2024 sont proragées autornatiquement selon les dlispositions suivantes :
- Un an pour les autorisations délivrées enfre la ter Janwler 2021 et le 27 mal 2022, r

- deux ans pour les autorlsations délivrées entre le 23 mal 2022 et Je 28 mal 2024, sans possibillté de prorogation supplémentaire. &
rclale associde 4 un parmis de construlre délivrs durant Yune ou I'autre des pérlodes précltées est prorogée dans les mémes conditions.

de la décislon dans les deux mois qui suivent la date de réception, A cet offet il peut saisir le fribunal administratil
que ‘Télérecours citoyens' accessible depuls le site internat
démarche doit tre Introduite dans le délai d'un mois &

I | 3 durée de valldité d'una autorisation d'exploitation camima

Le (ou les} pénéficlaire(s) da I'auforisation peut commencer les travaux aprés avoir
- adressé au maire, en trols exemplaires, une daclaration d'ouveriure de chantler (le madale de déclaration CERFA n® 13407 est disponible 4 la mairie ou sur lo site Internat

htlps:waw.service-public,fr.fparlicu1ierslvcsdroils.'R1976. Cefto démarcha n'est pas nécessaire pour les projats saumls & déclaration préalable ;

- installé sur le temraln, pendant faute la duréa du chantler, un panneau vislble de la vale publiqus déerlvant le projet. Le modile de panneau, conforme aux pr
arlicles A. 424-15 4 A, 424-19, est disponible & la mairle, sur e site interet service-public.fr ainsi gue dans la plupart des magasins de matsriaux.

Attention : Fautorisation n'est définiilve qu’en I'absence de recours ou de retrait :

A compter de son affichage sur {e tarraln, sa 1égalité peut étre contestée par un tiers :

- dans le délai d'un mals en cas de recows gracleux ou hiérarchigue,

- dans le délai de deux mais en cas de recours contentieux,
L'auteur du racours est tenu d'en informar | bénéficlaire de lautorisation au pius tard quinze Jours aprés ke dépat du recours aupras de Mautorlté compétente |

- dans le délal de trois mols aprés la date de 'autorisalion, lautorité compétente peut le retirer, si elle leslime illégale. Elle est tanue d'en informer préalablement le
banéficialre et de [ui permetire de répondre & ses observations.
'auterisation est déllvrée sous réserve du droit des tiers :

Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux ragle
réglementaltions et es régles de drali prive. Talte personne s'estimant |ésée par la mécannaissance

faire valolr ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme sl 'autorisation raspecte [es régles d'urbanisme.
Les ahligations du (ou des) hénéficiaire(s) de Fautorisation :
Lo bénéficiaire a l'obligation de souscrire l'assurance de dommages prévue par Farticle L. 242-1 du code des assurances.

Achiévement des travaux de construction ou d'aménagement :
A l'achévemant des travaux da construction ou d'aménagement, vous devez adresser en Mairie une déclaration attestant cel

permis délivré ou a la déclaration préalabla (art L 462.1 du Code da I'Urbanlsme). N
Larsque les travaux ne sont pas conformes au permis déliveé ou 4 la déclaration préaiable, l'autorité compétente peut mettre en demeurs le maitra de l'ouvrage de déposer

un dossier madificatif ou de msitre les iravaux en conformité (arl L 462-2 du Code de I'Urbanisme}).
Cette mise en demeure est notifiée par letira recommandée avec demande d'avis da réception postal. Elie peut &tre envoyée par courier électronique dans las cas prévus 4

Iarticle R 423.48. Elle rappelle les sanctions encourues (art R 462.9 dernier alinéa).

sscriptions des

s ot serviludes d'urbanisme. Elle n'a en auoun cas pour objet de vérlfer que le projet respecte |es autres
du droit de propriété ou d'auires dispositions de droits privé psut donc

achévemeant et la conformité des travaux au
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