arrete v f3 20 25, 200
Affichage du dépbt en mairie le: 03 I’/’ 9’} ?/S
COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE NON OPPOSITION AVEC PRESCRIPTIONS DE DECLARATION
PREALABLE. -

Delivré par le maire au.nom-fe la' commune

il | LT TR
T1T 0000204386 2 0

Dossier: DP 022222 25 D0178
Déposé le: 02/12/2025 -

Adresse des travaux :

65 CITE JEAN MOULIN 22580 PLOUHA
References cadastrales ; 000G1393, 000H1262, 000H1265 LINTANF JEAN

Nature des travaux : Détachement d'un lot & batir pour maison | 65 CITE JEAN MOULIN
individuelle 22580 PLOUHA

ahdeur| -fitula) R

Destination / Surface de plancher créée: Logement - 0 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles R423-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat approuvé le 29/06/2021 :

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté

Vu la délibération du consell communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée ;

Vu l'avis Favorable du service Service eau-assainissement de Letf Armor Communauté du 04/12/2025, dont copie ci-
annexee ;
Vu I'avis Favorable du service ENEDIS - Accueil Raccordement Electricité du 23/12/2025, dont copie ci-annexée ;

ARRETE

Article 1
Il n'est pas fait opposition & ta déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions mentionnées & 'article 2 -

Article 2

Conformément & I'article L. 442-14 du code de l'urbanisme, les régles d'urbanisme en vigueur seront maintenues pendant
5 ans & compter de la date de non-opposition & la déclaration préalable.

Le raccordement aux réseaux sera 4 la charge du demandeur.

Le bénéficiaire de la présente autorisation devra se conformer aux prescriptions émises par le service eau et
assainissement de Leff Armor Communauté dans son avis ci-joint.

Le raccordement au réseau public de distribution d'électricité sera réalisé conformément 4 la réglementation en vigueur,
at selon les prescriptions formulées par ENEDIS dans son avis ci-joint.

Le raccordement de ia construction 2 tous les réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.
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Les réseaux divers et branchements devront &tre entsrrés. £

H i
Tous travaux ou interventions sur le domaine public ainsi que foute creation d'accés sur la voie publiqgue doivent faire
['objet d'une permission de voirie auprés du gestionnaire de voirie.

Fait 4 PLOUHA,
le. LD IJZ/LZS
Le Maire
Par délegafion dwwmaire
Jean-Yves LEOUET
Adjoipt-trNanisme

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au verseme { dosTaxes d'aménagement et de la redevance

d'archéclogie préventive.

Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement 3 des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet
est inférieure 2 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.

- Si la surface du projet est inférieure a 5000 m?, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au
calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés 'achévement de vos fravaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou égale 4 5000m?, Vous déclarez aux services des impots les éléments
nécessalres au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mols aprés la délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr  : https:Hservice-public.fr!particuIiers!vosdroitsIF23263 pour les particuliers et
https:Hentreprendre.service-public.fr!vosdroitle23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de 1"état dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales.
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RAPPELS REGLEMENTAIRES:

Le (ou les) demandeur{s) peut contester la légalité de [a décision dans les deux mois qui sulvent a date de réception. A col effet | peut saisir le tribunal administratif
terriiorialement compétent d'un recours contentieux (fe trlbunal paut &fre saisi par la vole de I'application informatique 'T&lérecours citoyens' accessible depuls le site internet
wwwi.telerecours.fr). 1t peut dgalement salsir d'un recours gracfeux ou hiérarchique Pauteur de la decision, Cette démarche doit étre Introduite dans le delal d'un mols 4
compter de la notification de la déclsion oxpresss ou de la date de délivrance d'un accord/non opposition facite,

Attenilen | le recours gracleux ou hiérarchigue n'est plus suspensif el ne profonge pas le déiai pour 'ntreduction du recours contentieux,

L'absence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite de la demande.

Durée de validite :

Conformément & l'article R, 424-17 du code de Yurbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans e délai de trols ans & compter de sa nolification
mentionnée A l'article R, 424-10 ou de la date & laguelle la déclsion tacite est intervenue . Il en ost de méme sl, passé ce délaj, les travaux sont Interrompus pendant un délai

supérleur & une année. Les dispositions du présent article sont applicables 4 |a décision de non opposition 4 une déclaration préalable lorsque cetts déclaration porte sur une
opération comportant das travaux. '

En cas de recours cantre le permis, le délal de validlté est suspendu jusqu'au prononcs d'une décislen jurtdictionnelle Irévacable. |
une decision prévue par une législztion connexe donnant lisu A una réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention,
Le permis de construire, d'aménager ou de démollr ou |2 déclslon de non-opposition 2 ure déclaration préalable peut &ire prorogé deux fois pour une durée dun an, sur
demande de son béndficiaire si les prescripticns d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelies est soumis le projet n'ont pas évolug de fagon

deéfavorable 4 son &gard. La demande de prorogaticn est établie sn deux exemplaires ¢t adressée par pli recommandé cu déposée  la mairle deux mols au moins avant
l'explration du délai de valigite {R424-21 du code de l'urpanlsme).

Conformément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mal 2025 prorogeant la durée de valldite des autorisattons d'urbanlsme, et par dérogation au pringlpe
général fixé par l'articla R424-21 précité, définissant les régles habituallement en vigueur en matiére de prorogation, les déclsions délivedes entre le 1er janviar 2021 et te
23 mal 2024 sont prorogées automatiquement selon les dispositions sulvantes :

-\ an pour les autorisations déllvrées entre la 1er janvier 2021 et le 27 mal 2022, ™!

- deux ans pour les autorisations délivrées entre le 28 mal 2022 et le 28 mal 2024, sans possibliits de prerogation supplémentalre, 0
% La durge de validits d'une autorisation d'sxploitation commerclale associés & un permis de construlre déllvré durant l'une ou 'autre des pérlodes précitées est proragde dans Jes mémes condlticns,

Le (ou les) bénéficialre{s) de l'autorisation peut commencer les travaux aprés aveir :

- adressé au maire, en trols exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantler {le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible a la malrie oy sur le site Internet
httpsifwww. service-public.ffparticuliersivosdrolts/R1975, Celte démarche n'est pas ndcessaire pour les profets soumis & déclaration préalable ;

- installé sur e terrain, pendant foutz la durée dy chantier, un panneau visible da la vole publique cécrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des
articles A. 424-15 & A. 424-19, est dispenible 3 la malrle, sur le site internet service-public.fr ainsi que dans [a plupart des magasins de matériaux,

Attention : Fautorisation n’est définitive qu'en Fahsence de recours ou de ratrait :

A compter de scn affichags sur le tarrain, sa légalité peut &ire contestae par un tiers :

- dans le délal d'un mais en cas de recours gracieux ou hiérarchique,

- dans le délal de deux mois en cas de recours contentieux.

L'auteur du recours est tenu ¢'sn informer le bénéficlaire da lautorisation au pfus tard guinze Jours aprés le dépét du recours auprés de Pautoriie compétente ;

- dans {e délal de trols mols aprés la daie de l'autorisation, 'auterité compétents peut le retirer, sl elle I'sstime ilégale. Elle est tenue den informer préalablement le
benéficiaire et de lul permetire de répondre & ses chservations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du drolt des fiers :

Elle 2 pour objet de varifer la conformité du projat aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour oblet de vérifier que le projet respacte les autres
reglementations et les régles de drait prive. Touts personne s'estimant lésée par la méconnaissance du dreit de propriété ou d'autres dispositiens de drolts privé peut donc
faire valolr ses drolts en salsissant les tribunaux civils, méme si 'auforisation respecte les régles d'urbanisme.

Les ohligations du {ou des) hénéficiaire(s) de Fautorisation :

Le bénéficiaire a I'obligation de souscrire l'assurance de dommages prévue par I'article L. 242-1 du code des agsurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagement :

A l'achévement des fravaux de construction ou d'aménagement, vous devez adresser en Mairle une déclaration attestant cet ach&vement et la conformité des iravaux au
permis delivré ou & la déclaration préalabls (art L 462.1 du Code de 'Urbanisme).

Lorsque les travaux ne sont pas conformas au parmls délivré ou 3 la déclaration préalable, Mautoritd compétente peut mettre en demeurs le maitre de P
un dossler modfficatif ou de metire les travaux en conformité (art L 462-2 du Code de I'Urbanisme),

Cette mise en demeure ast notifice par lettre recommandée avec demande d'avis de reception postal. Elie peut &tre envoyes par courrler électronique dans les cas prévus a
l'article R 423.48. Elle rappe/le les sanctions sncourues (art R 462, dernler allinéa).

l'en va de méme, en cas de recours contre

ouvrage de déposer
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