ARRETE N°: lﬁ, OLS A6
Affichage du dépét en mairie le: ‘/)/j } /’QJ Q/S

COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE NON OPPOSITION AVEC PRESCRIPTIONS DE DECLARATION
PREALABLE

Delivré par [e maire au nom de la commune

Dossier:  DP 022222 25 D0180 Demandeur :
oo, DP 02 N T T

Adresse des fravaux :
21 LIEU-DIT TY GUEN 22580 PLOUHA

Références cadastrales : 000G1446, 000G1610 MADAME POUI:OUIN ISABELLE
Nature des fravaux ; Changement d'usage du garage et 2231 RANGARE
modification des ouvertures 22290 GOUDELIN

Jarnandeur(s) co-titulaivefs) : - ---

Destination / Surface de plancher créée: l.ogement - 58.12 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de f'urbanisme, notamment ses articles R423-1 ot suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé le 29/06/2021 ;

Vu la délibération du consell communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté

VU fa délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant fe débat sur les orientations génarales du projet
.d'ameénagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée ;

Considérant que le projet consiste en un changement d'usage du garage créant 58,12m? de surface plancher et une
modification des ouvertures sans création de notiveau logement ;

ARRETE

Article 1
Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions mentionndes & l'article 2 -

Article 2

Seul 'excés de ruissellement sera rejeté au collscteur public d'eaux pluviales, aprés qu'aient &té mises en ceuvre, surla
parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Fait 4 PLOUHA

le ZZ}VIZ jZS .....

Le Maire
FPar deléga LOfL G
Jean-Yves (SR
Adiefrit-updnisme
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La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de la redevance

d'archéologie préventive. : L
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement & des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

ost inférieure 4 5000 m2 ou si elle est égale ou superieure.
- Si la surface du projet est inférieure 4 5000 m?, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au

calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés I'achavement de vos travaux au sens fiscal.
- Si la surface du projet est supérieure ou égale 4 5000m?, Vous déclarez aux services des impots les élements
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délal de 7 mois aprés la délivrance de 'autorisation.
Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:llservice-public.fr!particuIiers!vosdroits!F23263 pour les particuliers et

https:Hentreprendre.service-public.fr!vosdroits!F23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant <le 1"état dans les conditions prévues A l'article L.2131-2 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES:

Le (ou los) demandeur(s) peut contester la légalité de la décislon dans les deux mois qul sulvent la date de réception. A cet offet il peut salslr le trlbunal adminlstratif
tarritorialement compétent d’'un recours contentleux (le tribunal peut &ire salsi par la vole de l'applicatlan informatique ‘Téléracours citoyens' acsessible depuls le site internet
veww.telerecours.fr). i peut également salsir d'un racours gracleux ou hiérarchique l'auteur de la daclslon. Cette démarche doit &tre introduite dans le délal d'un mois 2
compter de la notiflcation de la décislon expresse ou da la date: de déliveance d'un accard/non oppasttion tacite.

Attention ; e recours gracieux ou hirarchiqua n'est plus suspensif et ne prolonge pas le délal pour lintroduction du recours contentisux.

L'absence de réponse au terme de deux miois vaut rajet implicite de |a demande.

Duréa de validité :
Conformément a 'article R. 424-17 du code de I'urbanisme, le permis ost périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification

mentionnée a Farficle R. 424-10 ol de la date 4 laquelie la déclsion tacite est intervenue . Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont Interrompus pendant un délai
supérieur & une année. Les dispositions du présent aricle sont applicables & o décision de non opposition 4 une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une
opération comportant des travaux.
En cas de racours contra le parmis, le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé dune déeision Juridictionnelle irévocable. |l en va de méme, en cas de recours contre
une décision prévue par une 1égislation connexe dannant lieu & une réalisation différée des travaux dans ['attente de son obtention.

Le permis de construlre, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-oppasition & une déclaration préalable peut étre prorogé deux fois pour ung durée d'un an, sur
demande de son bénéficlalre si les prescriptions d'urbanisme ef los servitudes administratives de tous ordres auxquellas st sounils le projet nlont pas évolué de fagon
défavorable & son ¢gard. La demande de prorogation est atablie en deux exemplalres et adressée par pi recommandé ou déposée A la malrie deux mois au moins avant
I'expiration du délal de validits (R424-21 du code de ['urbanisme).

Conformément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mal 2025 prorogeant la durée de valldité des autorisatlons d'urbanisme, et par dérogation au principe
général fixé par larticle R424-21 précits, définlssant les ragles habituellamant en vigueur en malicre de prorogation, les décisions délivrées entra le 1er janvier 2021 et le
28 mai 2024 sont prorogées automatiquement selan les dispositions suivantes :

- un an pour les autorisafians délivrées entre le 1er janvier 2021 et e 27 mal 2022, !

- deux ans pour les autorisations déllvréas entre le 28 mai 2022 et lo 28 mal 2024, sans possibllité de prorogation supplémentaire. e

1) | 3 durée de vallditd d'une autorisation d'exploitation commerclale assocléa 4 un permis de construire déllveé durant I'une ou Fautre des périades préckées asl prorogée dans les mémes conditions.

Le {ou les) bénéficialre(s) de l'auforisation peut commencer les travaux aprés aveir :
. adrassé au maire, en trols exemplalres, une déclaration d'ouverture da chantier (le modéle de déclaration GERFA n® 13407 est disponible 4 la mairie ou sur e site internet
hltps:I.fwww.sem'ce~public.!'rfparticuliers.'vosdroitsfm9?6. Cefte démarche n'est pas nécessaire pour les projets soumis 4 déclaration préalable ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durde du chantier, un panisau visible da la voia publique décrivant le projet. Le modale de panneau, conforme aux prescriptions des
articles A. 424.15 & A. 424-18, est disponible & la mairie, sur le site Internet servica-public.fr ainsl que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : I'autorisation n*ast définitive gu'en Pabsence de recours ou de ratrafi !

A compter de son affichage sur le terrain, sa |&galité peut étre contestée par un tiers :

- dans le délai d'un mols en cas de recours gracieux ou hiérarchique,

. dans |e délai de deux mals en cas de recours contentlewx.

tauteur du recours est tenu d'en Informer le bénéfcialre de I'autorisation au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours aupras de ['autorité compétente ;

- dans la défa de trois moais aprés la date de l'autorisation, I'autorité compétente paut le retirer, sl efle l'sstime llégale. Elle est tenue d'en informer préalablement le
bénéficlaire et de lul permetira de répondre & ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du drolt des tlers

Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle
réglementatians et les ragles de droit privé. Toute persanne s'estimant [4sée par la méconnaissal
faire valolr ses droits en salsissant les tribunaux civils, méme sl 'autarisation respecte les rdgles d'urbanisme.

Les abligations du {ou des) bénéflciaire(s} de I'autarisation :

Le bénéficiaire a 'obligation ds souscrire Fassurance de dommages prévue par l'article L. 242-1 du code des assurances.
Achévement des travaux de construction ou d'aménagement ;
A T'achévement des travaux de construction ou d‘aménagement, vous devez adresser en Mairie une déclaration attestant cet achévement et la conformité tes travaux au
peimis délivré ou 4 la déclaration préalable (art L. 462.1 du Code de ['Urbanisme).

Lorsque les travaux ne sont pas conformes au permis déliveé ou & 1a déclaration préalable,
un dosster modificalif cu de mettra les travaux en conformité (art L 4522 du Code de MUrbanisme}.
Cetto mise an demeure est notiflée par lettre recommandée avec demanda d'avis de réception posta
Tarticle R 423.48. Elle rappelle les sanctlons encourues {art R 462.9 dernler alinda),

n'a en aucun cas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
nce du droit de propriété ou d'autres dispositions de droits privé peut donc

Pautorité compélente peut mettre en demeure la maitre de l'ouvrage de déposer

|, Elle peut &lre envoyée par caurrier élecironique dans les cas prévus &
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