arRETE N 2026, 06
Affichage du dépbt en mairie le: | 3} O&, %0?_,6

COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE NON OPPOSITION AVEC PRESCRIPTIONS DE DECLARATION
PREALABLE

Délivré par le maire au nom de |la commune

Dossier:  DP 022222 26 D0018 Demandeur :
Dgps)zls?ér le: 13/02/2026 T !"1' Itl)"OI I!"()l I2| I[!| |7| |!II4ILI

Adresse des travaux :
RUE ERNEST RENAN 22580 PLOUHA

Références cadastrales : 000B3361, 000B3362, 000B3363, LE CLEZIO JEAN-PIERRE
000B3367 12 CHEMIN DE LA CORNICHE

Nature des travaux : Création,de trois lots a batir 22680 BINIC-ETABLES SUR MER

o-titulaire(s) : OLLIVIER, NEE LE CLEZIO
PATRICIA - - - -

Destination / Surface de p'l;?:in'éhfe"r"cré:é_:é:: o .' N

Le Maire de la Commune de PL'OUHA,

Vule Code de l'urbanisme, notamment ses articles R423-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme f.ocal de I'Habitat approuvé le 29/06/2021 ;

Vu la révision générale n°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé le

03/03/2026 ;
Vu la demande de Déclaration préalable susvisée :

Vu le Code de Fenvironnement et notamment ses articles L.341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits el classés et
l'article R.425-30 du Code de I'Urbanisme :

Vu lavis Favorable du service eau-assainissement de Leff Armor Communauté en date du 19/02/2026 dont copie ci-
annexée;

Vu l'avis Favorable du service ENEDIS - Accueil Raccordement Electricité en date du 04/03/2026 dont copie cl-annexée:

Vu Favis de 'Architecte des Batiments de France en date du 05/03/2026 dont copie ci<jointe ;

ARRETE

Article 1
It n‘est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions mentionnées & l'article 2 -

Article 2

Conformément & I'article L 442-14 du code de Furbanisme, les régles d'urbanisme en vigueur seront maintenues
pendant 5 ans & compter de la date de non-opposition i la déclaration préalable.

Il sera tenu compte des prescriptions/observations formulées par 'Architecte des Batiments de Franice dans son avis en
date du 05/03/2026 dont copie est jointe au présent arrété, .

Le béneficiaire de la présente autorisation devra se conformer aux prescriptions émises par le service sau-
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assainissement de Leff Armor Communauté dont copie de I'avis est jointe au présent arrété.
Le bénéficiaire de la présente autorisation devra se conformer aux prescriptions émises par le service ENED!S dont copie
de l'avis est jointe au présent arrété.

Conformément & I'article R, 425-30 du code de I'urbanisme, les travaux ne peuvent étre entrepris avant
l'expiration d'un délai de quatre mois A compter du dépdt de la demande ou de la déclaration.

Le raccordement de la construction & tous les réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.
Les réseaux divers et branchements devront étre enterrés.

Tous travaux ou interventions sur le domaine public ainsi que toute création d'accés sur la voie publique doivent faire

I'objet d'une permission de voirie auprés du gestionnaire de voirie.

Fait & PLOUHA,

e A 1022}@2)6

Le Maire

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au verseffi 1 @mﬁnagement et de la redevance

d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement & des dates différentes, selon que la surface de plancher de voire projet

est inférieure a 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieurs,
- Si la surface du projet est inférieure & 5000 m? vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessalres au

calcul de |a taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés lachévement de vos fravaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou égale & 5000m?, Vous déclarez aux services des impbts les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la délivrance de t'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:l!service-pubIIc.fn’particulierslvosdroitsIF23263 pour les particuliers et
https:Hentreprendre.service-public.frlvosdroitsIF23263 pour les entreprises.

La présente déclslon est transmise au représentant de ["état dans les condltions prévues & larticle L.2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales.
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RAPPELS REGLEMENTAIRES:

Le {ou les} demandeur{s) peut contester la 18galité de la dScision dans les deux mols qul sulvent la date de réception. A cet effet il peut salsir |2 kibunal adminlstratif
territorialement compétent d'un recours contentieux (le tribunal peut &tre saisi par la voie de fappiication tnfermatlque Télérecours clitoyens' accessible depuls 1a site Internat
www teleracolrs.ir]. Il peut également saisir d'un recours gracieux ou hiérarchique I'auteur de la décision. Cetie démarche dait stre introduite dans le délai d'un mols &
compler de la nofification da ta déclsion expresse ou de la date de délivrance d'un accordinen opposition tacite,

Attention : le recours gracieux ou hiérarchigue n'est pius suspansif et ne prolonge pas le délai pour lintroduction du recours contentieux.

L'absence de réponse au terma de deux meis vaut rajat Implicite de la demande.

Durée de validits :

Gonformément 4 l'article R. 424-17 du code de Furbanisme, le permis est psrimé si les travaux ne sort pas entrepris dans le délal de trois ans & compter ds sa nofification
mentlonnée & farficle R. 424-10 ol de la date & laguelle la décisicn tacite est intervenue . || en est de méme si, passé co délal, les travaux sont intarrompus pendant un délat

supérieur & une année. Les dispositions du présent artlcle sont applicables & [2 décision de non oppositicn & une déclaration préalabla lorsque catte déclaration porte sur une
opération compoertant des travaux,

En cas de recours contra lo parmis, le délal do validité est suspendu Jusqu'au prononcé d'une décislon Juridictionnelle Irrévocable. Il en va do méme, en cas de recours contra
une déclsicn prévue par une légistation connexe donnant lleu & une réalisation diffarée des travaux dans 'attente de son obtention.

Le permis de construirs, d'aménager ou de démolir ou fa déclslon de non-opposition & une déclaration préalable peut &re prorogé deux fols pour une durée d'un an, sur
demande de son bénéficiaire si les prescripiions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon
défavorable & son égard. La demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie detx mols au mains avant
l'axplraticn du delai de validité (R424-21 du code de l'urkanlsme).

Canformément aux dispositions du décret 2025-461 du 26 mai 2025 prorogeant fa durde de validité des autorlsatlons d'urbanisme, et par dérogation au principe

général fixé par fartlcle R424-21 pracité, définlssant les régles habltuelisment en vigueur en matiére de prorogation, les décislons délfvrées entre [s 1er janvier 2021 et |o
28 maif 2024 sont prorogées automatiguement selon les dispositions sulvantes :

- un an pour les autorlsations délivrées entra le 1er janviar 2021 et lo 27 mai 2022, £

- deux ans pour les autorisations déiivrées entre le 28 mal 2022 et lz 28 mal 2024, sans posslbilité de proragation supplémentaire, ¢

|3 durde de validita d'une autorisation dlexplaitation commerciale associéa & un permis de construire déllvré durant funa ou l'auire des péricdes précitéas est prorogée dans les mémes conditions,

Lo (ou fes} bénéficialra{s) de I'autortsation peut commencer [es travaux aprés avolr :

- adressé au maire, en trols exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantler (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible & la mairie ou sur le site Internet
https:/Awww.gervica-public.frfparticuliersivosdrolts/R1976. Ceite démarche n'est pas nécessaire pour les projets soumis & déclaration préalabls ;

- Installé sur ls terraln, pandant toute la durée du chantler, un panneau visible de la voie publique décrivant lo prajet, Le modale de panneay, conforme aux prascriptions des
arficias A. 424-15 & A, 424-19, est disponible & la mairle, sur le sits internet service-public.fr alnsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : l'autorisation n'est définltlve qu'en 'absence de recours ou de retralt :

A compter de son affichage sur & terraln, sa |égalité pout éire contestée par un tiers :

~dans Ie défal d'un mois en cas de recours graciaux ou hiérarchiqus,

- dans la délal de deux mois en cas de recours contentioux. '

L'auteur du recours est tenu d'en Informer le bénéficialre de I'autorisatlon au plus tard guinze Jours aprés le 46pdt du recours aupros de autorité compétente ;

- dans le délal de frols mois aprés la date de l'autorlsation, l'autorité compétente peut le ratirer, sl elle I'astime iliégale, Elle est tenus d'en informer préalablement |s
bénéficlalre et de lui permeitre de répondre & ses observations.

L’autorisatlon est délivrée sous réserve du drolt des tiers :

Elle a pour cbjst de vérifier ia conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour objet da vérifier que le projet respecte les aulres
réglomentations et les ragles de droit privé. Touts persanne s'estimant [ésés par la méconnaissance du droft de proprsté ou d'autres dispositions da droits prive peut donc
faire valoir ses drolts en salsissant les tribunaux civils, méme sl I'autorisation respacts les ragles d'urbanisme.

Les obligations du {ou das) bénéficialre{s) de autorisation :

Le bénéilciaire a 'obligation de souscrire 'assurance de dommages prévue par Iarticle L. 242-1 du code des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagement :

A Tachévement des travaux de construction ou d'aménagement, vous devez adresser en Mairie une déclaraticn altestant cet achavement et la conformité des travaux au
permis délivré ou 4 |a déclaration préalable (art L 462.1 du Code de 'Urbanisme).

Larsque les travaux ne sont pas conformes au permls délivré ou 2 la déclaration préalable, Pautorité cempétente peut metire en dameure le maftre de l'ouvrage de déposer
un dassier modifisatif ou de meftre las fravaux en conformité (art L 462-2 du Code de I'Urbanisme),

Ceite mize en demeure est notifiéo par lettre recommandée avee demande d'avls de réception postal, Ella peut &tre envoyée par courtier dlectroniqua dans les cas prévus &
larticie R 423.48. Elle rappelle les sanctlons encourues (art R 462.9 dermier alinéa),
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