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COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE

Délivré par le maire au nom de la commune

Dossier : PC 022222 25 D003 D d :
o e e QAN

Adresse des travaux :

3 rue du Bineuc 22580 Plouha HENRY FRANQO]S'
Références cadastrales ; 00083183 16 BOULEVARD SEBASTOPOL

Nafure des travaux : Construction d'une maison en ossature 35000 RENNES
bois Démolition d'une annexe.
ande co-fitulaire(s) : ROYON CAMILLE --- .

Destination / Surface de plancher créée : Logement - 85 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de f'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants, R421-1 et suivants

Vu le Plan Local d'Urbanistne Intercommunal valant Programme Local de ['Habltat approuvé le 29/06/2021 ;

VU la délibération. du: éonseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de;Leff Armor Commupauté ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les ofientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

VU la demande de PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE sus-visée ;

Vit le Code de l'environnement et notamment ses articles L.341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits et classés et
I'article R.425-30 du Code de I'Urbanisme ;

Vu l'avis de ['Architecte des Batiments de France en date du 17/07/2025 dont copie ci-jointe ;

Vu l'avis du Service Eau et Assainissement de Leff Armor Communauté en date du 07/07/2025 dont copie ci-jointe ;

Vu l'avis d'Enedis en date du 01/08/2025 dont copie ci-jointe

Vu les piéces modifiées en date du 30/07, 01/08 et 21/08/2025 :

ARRETE
Article 1

Le PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE est ACCORDE pour les travaux décrits dans la demande
présentée sous réserve des prescriptions de I'article 2.

Article 2

Conformément a l'article R. 425-30 du code de l'urbanisme, les travaux ne peuvent étre entreptis avant 'expiration d'un
détai de quatre mois a4 compter du dép6t de la demande ou de la déclaration.

La pente de toiture sera accentuée (30°minimum) pour affirmer la volumétrie traditionnelle de la maison qui participe de
l'identité du site inscrit.

La construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique.

Seul l'excés de ruissellement sera rejeté au collecteur public d'eaux pluviales, aprés gqu'alent été mises en ceuvre, sur Ia
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parcelie privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux,

Le raccordement au réseau public de distribution d'électricité sera réalisé conformémernit 4 la réglementation en vigueur,
et selon Jes prescriptions formulées par ENEDIS dans son avis ci-joint.

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera réalisé conformément a la réglementation en vigueur, et selon
les prescriptions formulées par le service assainissement dans son avis ci-joint.

En application de l'articie R.452-1 du Code de Furbanisme, vous ne pouvez pas entreprendre les travaux de démolition
avant la fin d'un délai de 15 jours a compter de la plus tardive des deux dates suivantes !

- Solt la date a laquelle vous avez regu notification du présent arrété,

- Soit |a date de transmission de cet arrété au prefet.

Le raccordement de la construction a tous les réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Les réseaux divers et branchements devront étre enterrés.

Tous fravaux ou interventions sur le domaine public ainsi que toute création d'accés sur la voie publique doivent faire
Iobjet d'une permission de voirie auprés du gestionnaire de voirie.

Faita PLOUHA Le A0[09) 25

Par déléggiitpttrmaire
Lo Malre Jea UILLOUET
. . o . (yom /urbanisme
Nota Bene : La déclaration attestant de l'achévefiientet la conformité des travaux (DAAGT) devra éire accompagnée obligatoirement
d'un document altestant que le maitre d'ceuvre de l'opération ou le maitre d'ouvrage a pris en compte la réglementation
environnementale prévue 2 l'article R.122-24-3 du code de la construction et de 'habitation [article R.462-4-1 du code de l'urbanisme]

(AT3-1),

Nota bene : la présenie autorisation vaut permis de démolir.

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de |a redevance

d'archéologie préventiva.

Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement & des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet
est inférieure 4 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.

- 8 la surface du projet est inférieure a 5000 m?, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au
caleul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés ['achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si la surface du projet est supérieure ou égale 2 5000m?, Vous déclarez aux services des impdts les eléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:Hservice-public.frlparticuIierslvosdroitsiF23263 pour les particuliers et
https:Hentreprendre.service—public.fr!vosdroitle23263 pour les entreprises.

La présente déclsion est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES :

Le {ou les) demandour peut contester 1a légallté de fa décislon dans les deux mois qui sulvent la date de réception. A cat effet il paut salsir le tribunal adminlstratif
tarritorlalement compétant d'un recours contantleux {le tribunal paut étre salsl parla vole de 'application informatique Télérecours cltoyens' accessible depuls le site internet
wwnw.telerecours.fr). 1 peut également salsir d'un recours gracieux 'auteur de la décislon. Cette démarche profongs le délal de recours contentleux qui dolt alors étre
introduit dans les deux mols sulvant la réponse (|'absence de réponse au terme de daux mols vaut rejet impllcite).

Durée de validité du permis : .
Conformément & l'article R. 424-17 du code de Furbanisma, le permis est périma sl les travaux ne sont pas entrepris dfans le délai de trols ans 4 compter de sa notification
mentionnée & Marlicle R. 424-10 o de |a date & laguelle |a dédislon taclte estintervenue . Il en est de méme si, passé ce délal, les travaux sont Interrompus pendant un délai
supérleur 4 une année, Les dispositions du présent article sont applicables 4 la décision de non opposition & une déclaration préalable lorsque cette déciarallon perie sur une
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opsératlon comportant des travaux.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqutau prononcé d'une décision juridictionnelle Irrévocable, Il en va de méme, en cas de recours contre
une decision prévue par une législation connexe dennant lieu & une réalisation différée des travaux dans [atients de son obtentton,

Le permis de construlre, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-oppositicn & une déclaration préalalie peut étre prorogé deux fols pour une durée d'un an, sur
demande de son bénéticlaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolud de fagon

défavorable & son égard. La demande de prorogation est &tablie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 4 la malrie deux mois au moins avant
l'explration du délai de valldité,

Le (ou les) bénéficialre(s) de I'autorisation peut commencer les travaux aprés avoir ;

- adressé au maire, en trois exemplalres, une déclaration d'cuvertura de chantier {le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur le slte Intarnet

https:/fwww service-public.friparticuliersivosdrolis/R1976. Cetts démarche n'est pas nécessaire pour les profsts soumis & déclaration préalable ;

- installé sur le tarrain, pendant toute fa durée du chantier, un panneau visible de la vole publigue décrivant la projet. Le modéle da panneau, conforme aux prescriptions das
articles A, 424-15 & A. 424-19, est disponible a la malirie, sur le site internet service-public.fr ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : Pautarisation n'est définitive qu'en I'absence de racours ou de retrait :

- dans le délai de deux mols 4 compter de son affichage sur ls terrain, sa légalté peut dlre contestée par un tiers. Dans ce cas, 'autaur du receurs est teny d'an Informer la
bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés Je dépot du recours

- dans le délai de trois mols aprés la date du permis, ['autorité compétente paut le retirer, si ells I'astime ilégal. Elle est tenue d'en Informer préatablemant le bénsficiaire du
permis et de |ui permettre de répondre 4 ses observations.

L'autarisation est délivrée sous réserve du drolt des tiers :

Elle a pour objet de vérifler |a conformité du projet aux ragles et servitudes d'urbaniesme. Elle n'a en aucun cas pour objet de vérifier qua la projet respects les autres
réglementations et les régles de droit privé, Touts persohne s'estimant lésée par la mécennaissance du droit de prapriété ou d'autres dispositions de droits privé peut done
faire vafolr ses droits an saisissant les tribunaux civils, mame sl 'autorlsation rospacte les régles d'urbanisme,

Les obligations du [ou des) bénéflciatre{s) de 'autorisation :

Le bénédficialre a I'obligation da souscrire I'assurance de dommages prévue par 'aricle L. 242-1 du code das assurances.

Achévement des travaux ds construction ou d’aménagement :

A Pachévement des travaux de construction ou d’aménagement, vous devez adresser en Mairle une déclaration attestant cet achévement et la conformilé des travaux au
permis délivré ou & la déclarallon préalable (art | 462.1 du Code de I'Urhanisme),

Lorsque les travaux ne sont pas conformss au permls délivré ou 3 la déclaraticn préalable, Fautorits compétents peut melire en demeure le maktre de l'ouvrage de déposer
un dessler modificaiif ou ds meltre les travaux en conformitd (art L 462-2 du Code de I'Urbanlsmay),

Cette mise en demeurs est notifise par lettre recommandée avec demande d'avis de récaption postal, Elle peut étre envoyée par courrler ¢lectronigue dans les cas pravus a
larticle R 423.48. Elle rappelie fos sanctions encourues {art R 462.8 dernier alinéa),
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