ARRETEN |} TO LS A HO
Affichage du dépbt en mairie le: 2?/, m}i's
COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE

Délivré par le maire au nom de la commune

Dossier : PC 022222 25 D0034 deur :
ot ho0az2uz Sl LU T

Adresse des travaux :

Rue de Goas Vian 22580 PLOUHA MONSIEUR SAMSON FRANGOIS
Réferencas cadastrales ; 000C0490 20 LIEU-DIT LE CALVAIRE
Nature des travaux : Division et construction de deux 22930 YVIAS

maisons individuelles avec garage

Demandeur(s) co-titulalre(s} : MADAME SAMSON CHARLOTTE

Destination / Surface de plancher créée Logement - 206 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vule Code de !'urbahismé,lnotéhment ses articles L421-1 et suivémts'; -"R4"21-1 ‘et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé le 29/06/2021 :

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté : '

Vu la délibération du conseif communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations générales du projet

d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;
Vu la demande de PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE sus-visée :

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L.341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits et classés et
Farticle R.425-30 du Code de P'Urbanisme :
Vu l'avis tacite réputé favorable de 'Architecte des Batiments de France ;
- Vu l'avis Favorable du service eau-assainissement de Leff Armor Communauté du 28/07/2025, dont copie cijointe ;
Vu l'avis Favorable du service ENEDIS - Accueil Raccordement Electricité du 13/08/2025, dont copie ci-jointe
Vu le plan de division établi en date du 06/11/2025 par le cahinet Geomat :
Vu les pieces complétées en date du 05/09 et du 10/11/2025 ;
Vu les piéces modifiées en date du 18/11/2025 ;

Considérant que le projet porte sur un permis de construire valant division pour fa construction de deux maisons
individuelles avec garage ;

ARRETE
Article 1

Le PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE est ACCORDE pour les travaux décrits dans la demande
presentée sous réserve des prescriptions de l'article 2.

Article 2

L.a construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique.

Seul Pexcés de ruissellement sera rejeté au collecteur public d’eaux pluviales, aprés qu'aient été mises en oeuvre, sur la
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parcelie privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Au moins 20% de chaque parcelle sera traitée en espaces verts.

Le raccordement au réseau public de distribution d'électricité sera réalisé conformément a la réglementation en vigueur,
ot selon les prescriptions formulées par ENEDIS dans son avis ci-joint.

Le banéficiaire de la présente autorisation devra se conformer aux prescriptions émises par le service eau et
assainissement de Leff Armor Communauté dans son avis dont copie ci-annexée.

Les linéaires (hales et talus) identifies au titre de l'article L151-23 du Code de Furbanisme doivent atres conservés. La
destruction d’une haie ou d’un talus identifie est autorisé sur un lindaire de 10 m maximum pour amenager un accés au
terrain {dans la limite d'un acces par section de haie ou talus).

Le raccordement de la construction & tous les réseaux publics est & la charge du pétitionnaire.

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Les réseaux divers et branchements devront &tre enterrés.

Tous travaux ou interventions sur le domaine public ainsi que toute création d'acces sur la voie publique doivent faire
I'objet d'une permission de voirie auprés du gestionnaire de voirie.

Fait 2 PLOUHA, Lo 26/-4#1]1.5
Par délégat Qire
A Le Maire  Jean-Yv TEL%SET
o / ‘

fog-ot N
Nota Bene : La déclaration attestant de I'ac:h(%q.@?ff%r{{’L fa conformité des travaux (DAACT) devra étre accompagnée obligatoirement
d'un document attestant gue le maitre d'ceuvre de l'opération ou le maitre d'ouvrage a pris en compte la réglementation
snvironnementale prévue a l'article R.122-24-3 du code de la construction et de 'habitation [article R.462-4-1 du code de {'urbanisme]

(AT3-1).

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de la redevance

d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement 3 des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

est inférieure a 5000 m2 ou si elle est égale ou superieure.
- Si |a surface du projet est inférieure & 5000 m?, vous déclarez aux services des impbts les éléments nécessaires au

calcul de la taxe d'aménagement dans un délal de 90 Jours aprés I'achévement de vos travaux au sens fiscal.

_ Si la surface du projet est supérieure ou égale 3 5000m?, Vous déclarez aux services des impbts les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois apras la délivrance de ['autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:Hservice-public,frlparticu[iers!vosdroitle23263 pour les particuliers et
https:lientreprendre.service-public.frlvosdroitle23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 2 larticte L.2131-2 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

PELS LEME ES:

Le (ou les) demandeur peut contester la [égalité de la décislon dans les deux mols qui sulvent la date de réception. A cet effet |l peut saisir le tribunal administratif
territorlalement compétant d'un recours contentleux (le tribunal peut tre saisl par la voie de Fapplication Informatique 'Télerecours citoyens' accessible depuis le slte internet
www.telerecours.fr). | peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la déclsion. Cotte démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors étre
Infrodult dans les deux mais suivant la réponse (Fabsence de réponse au terme de deux mais vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :
Conformément 4 l'article R. 424-17 du code de I'urbanisme, fe permis est périmé sl les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trols ans & compter de ea notification
mentionnée 2 larticle R. 424-10 ol de la date a laquelle la décisicn taclte est Intervenue . Il &n est de méme si, passé ce délai, les travaux sont Interompus pendant un délai
supérieur & une année. Les dispasitions du présent article sont applicables & la déclslon de non apposttion & una déclaration préalable lorsqua cette déciaration porte sur une

opération comportant das travaux,

En cas de recours contre je parmis, le délal de validité est suspendu jusgu'au prono
une déciglon prévue par une législation connexe donnant feu 3 una réalisation différée des travaux dans l'attente de son obtentiomn.

Le permis de construlre, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-opposition & une déclaration préalable peut &tre prarogé deux fols pour una durée d'un an, sur
demande de son béndficialre sl les prescriplions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon
défavorable & son égard. La demande de prorogation est établle en daux exemplalres et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mols au moins avant

lexplration du délai de validité (R424-21 du code de l'urbanisme).

neé d'une décision juridictionnelle irévocable. Il enva de méme, en cas de recours contre
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Conformémant aux dispositons du décret 2026-461 du 26 mal 2025 prorogeant la durde de valldité des autorisations d'urhanisme, et par dérogation ay principe
genéral fixé par I'anlicle R424-21 précité, définissant les régles habituellerment an vigueur en matiére de prorogation, les décisions délivides entre le 1er Janvier 2021 ot le
28 mal 2024 sont prorogées automatiguement selon les dispositions sulvantes

- un an pour lss autorisations déliviées enire le 1er Janvier 2021 et ls 27 mal 2022, ¢

- deux ans pour les autorisations délivréss entre le 28 mai 2022 at ie 28 mal 2024, sans possihltité de prorogation supplémentaira, ¢

" La durée de valldité dune autorisation d'explottation commerciale associée 2 un permis de construire délivré durant fune ou faulre des périodes précitées est prorogée dans les mames conditions,
Le {ou les) bénéficialre(s) de I'autorisation peut commencer les travaux aprés avoir ;

- adressé au malre, en trols exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantler {le modale de déclaratlon CERFA n® 13407 est disponible 4 la mafrie ou sur le site Infernet
hitps:#www.servica-public.fi/partlculiers/vosdroits/R1976. Cette démarche n'sst pas nécessaire pour les projets scumis a déclaration préalable ;

- Installé sur le terraln, pendant toute la durée du chantier, un panneau vislble de ia vole publique décrlvant le projet. Le modéts de panneau, conforme aux prescriptions des
articles A. 424-15 & A, 424.19, est dispenible 4 la mairie, sur le site Internet service-public.fr alnsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en Pabsence de recours ou de retrait :

- dans le délal de deux mols & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tlers, Dans ce cas, M'auteur du recours est tenu d'en Informer le
bénéficlaire du permis au plus tard quinze jours apras le dépdt du recours ;

- dans le délai de trols mols aprés la date du permis, l'autorité compétente paut Ie retirer, si elle M'estime illiégal, Elle est tenue d'en Informer préalablement le bénéficialre du
permis et da [ui permetire de répendre & ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserva du drolt des ters :

Elle a pour objat de vérifler la conformité du projet aux régles at sarviludes d'urbanisme. Elle m'a en aucun cas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit priva. Toute personne s'astimant Iésée par la méconnaissance du drolt de propriété ou d'autres dispositions de droits privé peut donc
falre valoir ses dioils en salslssant Iés tibuniux civiis, méme si l'autorisation respests ies regles d'urbanisme.

Les obligations tfu {ou des) bénéficialre(s) de I'autorisation :

L& bénéficlalre a I'obfigation de scuscrire 'assurance de dommages prévue par 'arficle L. 242-1 du code des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagemant :

A l'ach&vement des fravaux de construction oy d'aménagement, vous devez adresser en Mairie une déclaration attestant cet achévement et {a conformité des travaux au
permis délivré ou 2 la déclaration préalable {art L 462.1 du Codes de I'Urbanlsma).

Lorsque les travaux ne sont pas conformes au permis délivié ou a Ia déclaration préalable, I'autorité compétente peut medtre en demeurs le mafire de I'ouvrage de dépaser
un dossler modificatif ou de mettre les travaux en conformité (art L 462-2 du Cede de I'Urbanisme).,

Cette mise en demeure est notifiée par letire recommandée avec demande d'avis de réception posta!. Elle peut dire envoyée par courrier slecironique dans les cas prévus &
P'article R 423.48. Elle rappelle les sanctions encourues {art R 462.9 dernier alinga),
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