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Affichage du dépdt en mairis le: b‘-)'] O% l 2’5
COMMUNE DE PLOUHA
ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Delivré par le maire au nom de la commune

Dossier:  PC 022222 25 D028 Demandeur : ||" ” “ ""il“""l“' i Ill
Déposé le : 07/08/2025 110090202477
Adresse des travaux :
1 RUE DE BINEUC 22580 Plouha SCI TEDIFENE REPRESENTE(E) PAR MONSIEUR
Références cadastrales : 00083185 BOURGUIGNON TEDDY
Nature des travaux : Construction de deux maisons avec 6 RUE DE RUN BELLEC
garage accolé non mitoyennes 22580 PLOUHA

Demandeur(s) co-titulaire(s): ----

Destination / Surface de plancher créée : Logement - 215 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L421-1 at suivants, R421-1 et suivants ;

Vit le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé le 28/06/2021 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal de Leff Armor Communauté ;

Vu la déliberation du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le debat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu fa demande de PERMIS DE CONSTRUIRE sus-visée :

Vu le Code de l'environnement et notamment ses articles L.341-1 et sulvants relatifs aux sites inscrits et classés et
Farticle R.425-30 du Code de I'Urbanisme ; '

Vu 'avis de 'Architecte des Batiments de France en date du 18/08/2025, dont copie ci-jointe ;

Vu la déliberation du conseil communautaire de Leff Armor Communauté en date du 19/12/2023 portant délégation de
pouvoirs et signature & Monsleur Jean-Michel GEFFROY, Président de Leff Armor Communauté, pour décider en matiére
de Projets Urbains Partenariaux ;

VU la Convention de projet urbain partenarial n°2025-06 signée entre Monsieur Xavier LE ROY et Madame Stéphanie
BOUSSOUHAN, Monsfeur Laurent FERNANDEZ, Monsieur Frangois HENRY, Monsieur Teddy BOURGUIGNON et Leff
Armor Communauté représents par Monsieur Jean-Michel GEFFRQOY, en date du 14/11/2025 ;

Vi l'avis d'Enedis en date du 05/09/2025 dont copie ci-jointe ;

Vu l'avis du Service Eau et Assainissement de Leff Armor Communauté en date du 13/11/2025 dont copie ci-jointe

Vu les pigces complétées en date du 09/09/2025 ;

Vu [es pigces madifiées en date du 02/12/2025 ;

ARRETE
Article 1

Le PERMIS DE CONSTRUIRE est ACCORDE pour les travaux décrits dans la demande presentée sous réserve des
prescriptions de 'article 2.

Article 2
Les lin¢aires (haies et talus) identifiés au titre de l'article L151-23 du Code de 'urbanisme doivent étres conserves, La
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destruction d’'une haie ou d'un talus identifié est autorisé sur un lindaire de 10 m maximum polir aménager un accas au
terrain (dans la limite d’un accés par section de haie ou talus). e

La construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique.

Seul lexces de ruissellement sera rejeté au collecteur public d'eaux pluviales, aprés qu'alent &té mises en ceuvre, sur Ia
parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Au moins 20% de ta parcelle sera traitée en espaces verts.

Le raccordement au réseau public de distribution d'électricite sera réalisé conformément 2 la réglementation en vigueur,
et selon les prescriptions formulées par ENEDIS dans son avis ci-joint.

Le bénéficiaire de la présente autorisation devra se conformer aux prescriptions émises par le service eau et
assainissement de Loff Armor Communauté dans son avis dont copie ci-annexée.

Conformément a l'article R. 425-30 du code de I'urbanisme, les travaux ne peuvent &tre entrepris avant lexpiration d'un
délal de quatre mois & compter du dépdt de la demande ou de la déclaration.

Le raccordement de la construction a tous les réseaux publics est a la charge du pétitionnalre.
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Les réseaux divers et branchements devront étre enterrés.

Tous travaux ou interventions sur le domaine public alnsi que toute création d'accas sur la voie publique doivent faire
I'cbjet d'une permission de voirie aupres du gestionnaire de voirie.

Faita PLOUHA Le ©3|42]2S
e

faa.d' “9 aF5 YHE 1 s
Nota Bene : La déclaration attestant de I'achéVeﬁ%&-Eﬂa conformité des travaux (DAACT) dig(!:f é @ acc H[!!{dﬂgldﬁdétoirement
dun document attestant que le maitre d'ceuvre de l'opération ou le maftre d'ouvrage Hﬂmtaﬁifé'&fﬂmtamleréglemantation
environhementale prévue a4 l'article R.122-24-3 du code de Ja construction et de I'habitation [article R.462-4-1 du cade de l'urbanisme]

(AT31).

La présente auforisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de la redevance

d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement & des dates différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

est inférieure 4 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieure.

- Si la surface du projet est inférieure & 5000 m?, vous déclarez aux services des impots les éléments nécessaires au
calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés I'achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si 1a surface du projet est supérieure ou égale & 5000m?, Vous déclarez aux services des impdts les éléments
nécessaires au caloul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site internet
service-public.fr https:ﬂservice-public.frfparticuliers!vosclroitle23263 pour les particuliers et
https:l!entreprendre.service-public.fr!vosdroitsIF23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du Code Général des
Collectivités Territorlales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES :

Le {ou les) demandaur peut contester 1a l&galité do la décision dans les deux mois qui suivent 1a date de récaption. A cet effet Il paut salsir le ribunal administratif
torritottalement compétent d'un recours contentieux (le tribunal peut &tre saisi par 1a voie de application informafique "Télérecours citoyens' accessible depuis le site internat
www.ielarecours.fr). Il paut également salsir d'un racours gracleux I'auteur de la décision. Cetta démarche prolonge le délai de racours contentieux qui deit alors tre
inrodult dians les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mols vaut refet implicite).

Durés de validité du permis :
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Conformément & l'article R. 424-17 du code de I'urbanisme, le permis est périme si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de trois ans a compler de sa nolification,
mentionnée & l'article R. 424-10 ot de |a date 4 laguelle la décision tacite est Intervenus . 1] en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un dé/ai

supériedr & tne annde, Les disposltions du présent article sont applicables 2 la déclslon de non opposition & une déclaration préalable lorsque cetts déclaration porte sur una
opération comportant des travaux,

Fn cas de recours contre le permis, ie délal de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une dégislon juridicticnnaliz Irrévocabls. Il en va de méme, en cas de recours contra
une déclsion prévus par une législation connaxe donnant lieu A une réalisaticn différée des travaux dans Fatients de son abtention,

Le permis de consiruire, d'aménager ou de démalir ou la décision de non-oppasition & une déclaration préalable peut &tre prorogé deux fois pour une durde d'un an, sur
demande de son béndficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les sarvitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis Is projet n'ont pas évolué de fagon

défavorable 4 son égard. La demande de prorogation est dtablie en deux exemplaires et adressée par pll recommandé ou déposés & la mairle deux mois aw mains avant
I'expiration du délal da vallditd {R424-21 du code de lurbanisme),

Gonformément aux disposltions du décret 2025-461 du 26 mai 2025 prorogeant la durée de validité des autorisations d'urbanisme,
genéral fixé par l'article R424-21 préoitd, définlssant les régles hablivellement en vigueur en matidre de prorogation,
28 mai 2024 sont prorogées automatiquement selon les dispositions suivantas :

- Un an pour les autorisations déllvrées entre le 1er janvier 2021 st le 27 mal 2022, T

= Jeux ans pour les autorisations délivrées entre fo 28 maf 2022 st lo 28 mal 2024, sans possibilité ds proregation supplémentaire, &

" La durée de valldité c'une autorisation dexploltation commerciale assoclée & un permis de construire délivié durant "'una ou l'aulre des périodes précitéas est prorogéa dans
Le (ou les) bénéficialre(s) de I'autorlsation peut commencer les travaux aprds avolr :

- adressé au maire, en trols exsmplaires, une déclaration d'cuveriure de chantler {le modéle de ¢éclaration CERFA n® 13407 ast disponlble & la mal
htips iwww.service-public.t/particuliers/vostdroits/R1976, Ceite démarche nest pas nécessaire pour les projats soumls & déclaration préalable |

- Installé sur le ferrain, pendant toute |a durée du chantlsr, un panneau visible de la volie publique déorivant le projet. Le madale de panneau, conforme aux prescriptions des
arliclos A. 424-15 3 A, 424-19, est disponible 4 la maitte, sur le site internet service-public.fr ainsl que dans la plupart des magasins de matérlaux.

Attention : Fautorisation n’est définltive qu'en I'absence de recours au de retralf ;

- dans le délal de deux mols 4 compler de son affichage sur le terrain, sa lagalité peut &lre contestée par un tlers, Dans ce cas, 'auteur du recours est lenu d'en informer la
bénéflclaire du permis au plus tard guinze Jours aprés fe dépdt du recours

- dans le délai de trois mols apres la date du permis, Pautorité compétente peut le refirer, st alle I'sstime flégal, Elle est tenue d'en Informar préalablement le bénéficiaire du
permis et de |ui permettre de répondre & ses ohservations,

L'autorlsation est délivrée sous réserve du drolt des tiers ;

Ells a pour objet de vérifier la conformité du projet aux ragles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour objel de vérifier que le projet respects les autres
réglementations et las rdgles de droit privé. Toute personne s'esilmant lésée par la mécennalssance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droits privé peut donc
falre valolr ses drolts en salsissant les tribunaux clvils, mdme st 'autorisation respeste les régles d'urbanisme.

Les obllgations du (ou des) bénéficlalre(s) de I'autotisation :

Le bénéficlalre a l'obligation de sousciire 'assurance de dommages prévue par l'article L. 242-1 du code des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagement :

A fachévement des travaux de construction ou d'aménagement, vous devez adrasser en Maitle une déclaration attestant cet achévement st la conformité des fravaux au
permis délivrd ou 2 la déclaration préalable (art L 462,1 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque [es travaux ne sont pas conformes au permis délivé ou & la déclaration préalable, Fautorits compétenta paut melire en demaure (e mafire de louvrage de déposer
un dossler madificatf ou de metire les travaux en conformité (art L 462-2 du Code da I'Urbanlsme).

Celte mise en domeure ast nofifide par lettre recommandée avec demande d'avis de réception postal. Elle peut étre envoyée par courrier dlectronique dans Jes cas prévus a
I'artlcle R 423.48, Ells rappelle los sanctions encourues {art R 462.9 denier alinéa).

et par dérogation au princlpe
las décislons délivrées entre la 1er Janvier 2021 et le

les mémes condltions.

rie ou sur le site intarnet
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