ARRETEN: )} 2025 ?/Q“ '
Afflchage du dépat en mairie le: OS / A 0/ 25 S C
-+ COMMUNE DE PLOUHA,
ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE MAI_SON INDIVIDUELLE
Délivré par le maire au nom de la commune

D jer: PC 022222 25 D0044 D d N
Dol G waaz peanszacs | RHIATICARLN NI

Adresse des fravaux :

59 Route de [a Corniche 22580 Plouha MADAME RAVIER SOPHIE
Références cadastrales ; 000A2207, 000A2209 59 ROUTE DE LA CORNICHE

Nature des fravaux : Isolation thermique par I'extérieur et 22580 PLOUHA
remplacement des menuiseries. Création d'une extension

Demandeur(s) co-titulaira{s): --- -

Destination / Surface de plancher créée : Logement - 7.1 m?

Le Maire de la Commune de PLOUHA,

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles |L421-1 et suivants, R421-1 et sulvants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat approuvé le 29/06/2021 ;

Vu la délibération du consell communautaire du 26/10/2021 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Leff Armor Communauté ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 19/12/2023 actant le débat sur les orientations générales du projet
d'amenagement et de développement durable du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la demande de PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE sus-visée ;

Vu le Code de l'environnement et notamment ses articles L.341-1 et suivants relatifs aux sites inscrits ot classés et
l'article R.425-30 du Code de 'Urbanisme ;

Vu l'avis de 'Architecte des Batiments de France en date du 10/10/2025, dont copie ci-jointe ;

Vu les pigces modifi€es en date du 19//11/2025 :

ARRETE
Article 1

Le PERMIS DE CONSTRUIRE MAISON INDIVIDUELLE est ACCORDE pour les travaux décrits dans la demande
présentée sous réserve des prescriptions de 'article 2.

Article 2

Seul I'excés de ruissellement sera rejeté au collecteur public d'eaux pluviales, aprés qu'aient été mises en oauvre, sur la
parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux,

En application de I'article R.452-1 du Code de l'urbanisme, vous ne pauvez pas enfreprendre les travaux de démolition
avant la fin d'un délai de 15 jours & compter de la plus tardive des deux dates suivantes :

- Soit la date a laguelle vous avez regu notification du présent arrété,

- Soit la date de transmission de cet arrété au préfet.

Conformément a l'article R. 425-30 du code de |'urbanisme,_les travaux ne peuvent étre entrepris avant l'expiration
d'un délai de quatre mois 4 compter du dépét de |a demande ou da la déclaration,
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Le Maire

Mota Bene : La déclaration attestant de 'achévement et la conformité des travaux (DAACT) devra étre accompagnée obligatoirement
d'un document attestant que le maitre d'ceuvre de lopération ou le maftre d'ouvrage a pris en compte la réglementation
environnementals pravue a l'article R.122-24-3 du code de la construction et de 'habitation [article R.462-4-1 du code de l'urkbanisme]

(AT3-1).

Nota bene : la présente autorisation vaut permis de démolir.

La présente autorisation est susceptible de donner lieu au versement des taxes d'aménagement et de Ia redevance

d'archéologie préventive.
Vous déclarez et payez la taxe d'aménagement a des datos différentes, selon que la surface de plancher de votre projet

ost Inférisure & 5000 m2 ou si elle est égale ou supérieurs.
- Sj la surface du projet est inférieure & 5000 m?, vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au

calcul de 1a taxe d'aménagement dans un délai de 80 jours aprés l'achévement de vos travaux au sens fiscal.

- Si 1a surface du projet est supérieure ou égale 4 5000m?, Vous déclarez aux services des impdts les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés ia délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur les pages dédiées du site Internet
service-public.fr https:ﬂservice-pubIic.fr!particulierslvosdroitle23263 pour les particuliers et
https:Ilentreprendre.service-public.frlvosdroitsiF23263 pour les entreprises.

La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans les conditions prévues a l'article 1.2131-2 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

PPELS REGLEME IRES :
Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de la décislen dans les deux mois qui suivent la date de récoption, A cet affet il peut seisir l2 tribunal administratif
temitarlalement compétent d'un recours contentieux {le tribunal paut 8tre salsi par la vole de Fapplication informatique ‘Téldrecaurs citoyens' accessible depuls ie site internet
www.telerecours.fr). || peut également salsir d'un recours gracleux l'auteur de la décision. Cette démarche pralonge le délal de recours eontentieux gui dolt alors étre
Introduit dans les deux mois suivant la répanse (|'absence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :
Conformémant & larticle R. 424-17 du code de furbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de trois ans 4 compter do sa natification

mentionnée & l'article R. 424-10 of de Ta date & laquelle |a décision tacite ast Intervenue , |l en est de méme sl, passé ce dilal, les travaux sont interrompus pendant un délal
suparieur & une année. Les dispositions du présent article sont applicables & la décislon de non opposition 4 une déclaration préalable torsque cette déclaration porte sur une

opération compartant des travaux.
£n cas de recours conira le permis, te délal de validité est suspendu jusgu'au prononcé d'une déclslon juridictionnelle irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre

une déclsian prévue par une légisiation connexe daonnant lieu 4 une réalisation différée des travaux dans ['attents de son obtention.

Le permis de construfre, d'aménager ou de démolir au la déclsion de non-opposillon & une déclaration préalable peut &ire prorogé deux fols pour une durée d'un an, sur
demande de son bénéficiaire sl les prescriptions d'urbanisme et les sarvitudes administralives de taus ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon
défavorable # son égard. L.a demande de prorogation est établle en deux exemplaires st adressée par pli recommandé ou déposée 4 la mairie deux mois au moins avant

I'expiration du délal de valldité (R424-21 du code de ['wbanlsme).
Conformément aux dispositions du décrat 2025-481 du 26 mal 2025 prorogeant la durée de validité des autorisations d'urbanisme, et par déregation au principe

général fixé par larticle R424-21 précite, définissant las régles habituallement en vigueur en matiére de prorogation, les décislons délivrées entra le 1er janvier 2021 ot le
28 mai 2024 sont prorogées automatiquement selon les dispositions suivantes : :

- un an pour les autorisations déllwiées entra le fer janvier 2021 st le 27 mai 2022, €1

- deisx ans pour les autorisations délivrées entra le 28 mal 2022 ot le 28 mai 2024, sans possibliité da prorogation supplémentaire. ™

") La durde de validité d'une autorisation d'exploitation commerclale assoclée 4 un permis da conatrulre déllvré durant Fune ou Yautre des périodas précitées est prorogée dans les mémes conditions.

Le (ou les) bénéficiaire(s) de {'autorisation peut commencer les travaux aprds avolr :
. adressd au malre, en trols exemplaires, une déclaration d'ouveriura de chantier {le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponlile 4 ta mairle ou sur le site Internet

https:!lwww.servlc:e-public.fn’particuIiersfvosdrcltsz1976. GCotte démarche n'est pas nécessaire pour fes projets soumis 4 déclaration préalable ;
_ Installé sur le terrain, pendant toute [a durée du chantier, un panneau visible da la vaie publique décrivant le prajet, Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des

arficles A. 424-16 & A, 424-19, est disponible & la malrie, surle sits internet service-public.fr ainsi que dans la'plupart des magasins de matériaux,
Attention : l'autorisation n'est déflnitiva qu’en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mals & compter de son affichage sur le terraln, sa légalitd peut étre ¢

bénéficialre du permis au plus tard quinze jours aprés le dépt du recaurs ;
. dans le délai de frols mois aprés la date du permis, [autorlté compétente peut e ratirer, si elle ['estime illégal, Elle ast tenue o

permis et de lul permettre de répondre & ses observations,

L'autorisation est déllvrée sous réserve du droit des tiers :
Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux ragles et servitudes d'utbanisme, Elle n'a en aucun cas pour objet de vérifier que le projet respacte jes autras

réglementations et les régles de droit privé, Toute personne s'sstimant léeée par ta méconnalssance du droit de propiiéts ou d'autres dispositions de drolts privé peut donc
falre valoir sas droits en salsissant les tribunaux civils, méme st I'autcrisation respacte les régies d'urbanisme.
Les ohligations du (ou des) bénéficiaire(s) de l'autorisation :

ontestéa par un ters. Dans ce cas, l'auteur du recours st tanu d'sn Informer le

en informer préalablement le béndficiaire du
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Le bénéficiaire a lobligation da souscrire 'assurance de dommages prévue par |'article L. 242-1 du code des assurances.,
Achévemant des travaux de construction ou d'aménagement :

A 'achévement des travaux de construction ou d'aménagament, vous devez adresser en Mairle une déclaration aftestant cet achawv
permis délivré ou & la déclaration préalable {art L 462.1 du Code de IUrbanlsme).

Larsgue les fravaux ne sont pas conformes au permis déilvré ou & la déclaration préalable, Fauterité com
un dossler modificatif cu de metire les travaux en conformité (art L 462-2 du Code de [Urbanlsme),

Celte mise an demeurs est nolifiée par lstire recommandée avec demande d'avis de réce
I'article R 423.48. Elle rappelle les sanclions encouruss (art R 462.9 dernier alinga),

ement sl |a conformitd des travaux au
pétente peut mettre en demeure le maltre de I'ouvrage de déposar

ption postal. Elle peut &tre anvoyée per courrier électronique dans les cas prévus &
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