DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE 1AUb

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Caractére de la zone

1) VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle non éguipée, urbanisable a court terme, dont la vocation fulure est
d'accueillir des activités économiques

1) RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'chservation de
prescriptions spéciales si les batimenis sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avaisinants.

Dans une bande de 300m de part el d'autre de |a plateforme de l'autoroute A2, et dans une bande de
260m de part et d'autre de |a plateforme de la RN 43, les constructions exposées au bruit des voies de
1ere et 2e categories, telle qu'elle figure au plan des annexes, sont soumises a des normes d'isolation
acoustigue, conformément & la Loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit,
notamment dans son arlicle 13, precisee par les decrels d'application n"85-20 et 95-21 du 09 janvier
1995 et |es amrétes du 09 [anvier 1885 et 30 mal 1996, completés par l'arrét préfectoral du 28 février
2002 relatif au classement des Infrastructures de transports terrestres et lisclement acoustique des
batimenis d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

La zone comprend des lerrains soumis a d'éventusls risques ligs a la présence de carrigres
souterraines. Le plan des obligations diverses reprend a titre indicatif une zone connue dans laquells il
esl recommande de faire procéder & des sondages de recannaissance,

RN 43 et A2 : la zone est concernée pear l'application de l'article L 111-1-4 du code de ['urbanisme.
L'urbanisation pourra toutefois déroger aux principes d'incanstructibilité dans une bande de 75m de
part et d'autre de l'axe de la RN 43 et 100m de part et d'autre de I'exe de 'A2 sous réserve des
principes damanagement édictés en applicaiion de larlicle L 111-1-4 du code de l'urbanisme st
formalisés dans les articles ci-aprés.

A lintérieur de la zone, des sites archéclogiques sensibles ont été repérés, Toute découverte de
quelgue ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie....) doit étre signalée immédiatement au
Service Régional de |'Archéoclogie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 58651 Villeneuve d'Asa. par
l'intermédiaire de la Mairiz ou de la Préfectura. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas &tra
detruils avant examen par des specialistes. Tout contre-venant sera passible des peines prévues a
'article 322-2 du code pénal,

ARTICLE 1AUb 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'ulilisation des sols, a 'exceplion de ceux prévus a
larticle 1AUb 2.
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ARTICLE 1AUb 2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS
Sont zutorisés .

Dans |a mesure ol l2 fingancement de tous les éouipements nécessaires 4 la réalisation de
l'operation, qu'il s'agisse des éguipements publics cu des équipements internes a l'opération est assuré
conformement au code de l'urbanisme, el sous reserve que lg projet ne conirarie pas l'aménagement
ulterieur de la zone :

- des établissements a usage d'aclivilés industrielles, commerciales, artisanales, de bureaux ou
de services comporiant des installations classées ou non dans |a mesure ol compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent habituellement,
il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour |2 sécurité (tels qu'en matigre
diincendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumees, bruits, poussieres, altération des eaux) de nature a rendre
indésirables de tels établissements dans la zone.

- des constructions & usage d'habitation sous réserve gu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont |la presence permanente est nécessaire pour assurer la direction,
|2 surveillance el la sécurité des élablissements 2t services généraux,

- des batiments annexes et des garages ligs aux habitations,

= des travaux visant & ameliorer e canfort ou la solidité des constructions existantes,

~de la reconstruction de méme destination sur ung méme unité fonciére,

— de l'extension des constructions existantes,

—des equipements dinfrastructuras et de superstructures, ainsi que les batiments et les
installations liés a ces équipements,

- des cloturas,

- des aires de stationnement ouvertes au public liges a l'activité autorisée.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUb 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructivle 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante étabiie par acte authentique ou par vole judiciaire. en application de I'article 632 du
Code Civil.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre ameanagées dans lsur partie terminale pour permettre &
tout véhicule de faire aisement demi-tour (notamment ceux des services publics © Iutte contre lincendie,
enlévement das ordures managéres, ..},

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelies
autour d'une cour d'evolution et ne présenter gu'une seule sortie sur |a vaie publique.

Les acces &t voires doivent présenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de |a
sécurité, da la circulation des handicapgs et personnes 8 mobllité réduite (cf décrels n°99-756, n°99-
757 du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendie, et de |a protection civile, et aux bespins das
constructions el installations envisagees,
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La desserte de |la zone se fera par une voie interne débouchant sur la RN 43 L'accés a 1a zone sur la
RN 43 se fara cbligatoirement en un paint unique

Les caraclensiigues des accés ef des voiries doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de |a volrie.

ARTICLE 1AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
ntati eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a lagrémenl, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

a) Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations soulerraines, est
obligatoire pour toute construction.

En l'absence de réseau, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire. Il n'est autorisé gu'a
condition que

- les eaux soient dirigées vers une installation de type fosse toutes eaux et filtre & sable draing,
conforme aux prescriplions en vigueur |

- les eaux traitées soient évacuées dans le respecl des textes réglementaires ;

- @&tre congu de fagon & étre mis hors circuit et raccordé au réseau collectf dés sa mise en
service.

b} Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au résesau public
d'assainissement est suberdonnée a un pré-traitement conforme 2 la réglementation en vigueur et doil
se faire dans le respect das textes réglementaires

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout le terrain doivent étre tels qu'ils garantissant I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A defaut de reseau, les canstructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, 4 la charge
du constructeur, les amenagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformament
aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et proportionnés, afin
d'assurer une évacuation directe el sans stagnation, dans le respect des exigences de la
reglementation en vigusur.

d) Effluents agricoles

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) doivent faire l'objet d'un pré traitement spécifique. En
aucuns cas ils ne psuvent &tre rsjetés dans le réseau public,
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ARTICLE 1AUb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5i la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre l'aspect ou I'économie

de la construction ou l2 bonne utilisation das terrains voisins, le permis de construire est refusé ou
subordenng a un remodelage parcellaire.

ARTICLE 1AUb 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec un recul minimum de :
— 40m de l'axe de l'avtoroute A2,
-  3bm de l'axe de la RN 43,
- 10m par rapport & laxe des autras voies,
— 10m de la limite du domaine public ferroviaire.

Les constructions ou installations doivent étre implantées a une distance du domaing public au moins

égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout du toit sans que cette distance puisse étre inférieure
a 5m pour les voies internes et 7m pour la vaoie routigre la plus proche de A2,

ARTICLE 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent éire ecarlées des limiles separatives de la parcelle d'une distance au
moins égale a la moitié de leur hauteur masurée a I'égout du toil sans que celte distance puisse étre
inferieure a 5m.
Dans g cas dun fonctionnement de plusieurs activités dont les batiments doivent étre jointifs ou dans
le cas d'un accord entre les demandeurs, l'implantation en limite séparative est admise.
ARTICLE 1AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus sera de 5 m minimum.

ARTICLE 1AUbL 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 21 métres au faltage. La régle de hauteur ne s'applique
pas aux équipemants publics d'infrastructures.

Celte hauteur s'applique uniguement pour les batiments indusiriels et pour les batiments de stockage
et de logistique

Pour les autres batiments, |a hauteur des constructions est limitée & 12 métras au faitage.

Dans une bande de 60 mélres mesurée z partir de |2 limite d'emprise de 'autoroute A2, la hauteur des
constructions ne pourra excéder 10 métres sauf contraintes technigueas.
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N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels gue : souches de cheminees,
antsnnes, ...

ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Pririci seiral

En aucun cas, l'aspact extérieur des canstructions ne daoit porter atteinte au site.
D - : .

Estinterdit, I'emplol & nu de matériaux destings a étre recouverts.

L=s fagades et pignons d'un méme batiment seront traités en harmonie,

Les batiments annexes et les ajouts seront trailés en harmonie avec |a construction principale.

Les aires extérieures de stockage et les dépdts doivent étre masqués par des écrans végétaux
d'eszences régionales.

Les matériaux et les couleurs utiisés devront constituer un ensemble harmonieux. La couleur blanche
ne sera pas utilisée en couleur dominante. |l |ui sera préféré des teintes plus foncées ou des beiges,
blanc cassé..,

Les postes électriques et de gaz devront présenter une gualité architecturale qui permette une bonne
intégration a I'ensemble des conslructions environnantes (matériaux, revétement et toitures).

La cléture systématigue de la parcelle n'sst pas imposes, par contre, l'industriel souhaitant clore san
terrain devra se confarmear & une unité d'ensemble tant en hauteur gu'en forme et en couleur,

-  Hauteur : 2,00m.
- Forme : & maille rectangulaires verticales 50 par 100 mm.
- Teinte : Vert foncé.

Les portails seront de méme hauteur que les clétures, et encadrées de deux pilastres regroupant
l'alimentation gaz et electnicite. L'ouverture du portail pourra vanerde8a9m.

Les clotures defensives si elles sont absclument nécessaires, seront installees en recul de 3 m par
rapport & la limite du domaine public, leur hauteur est limitée 23 m.
ARTICLE 1AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhiculss correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n*99-758 et
98787 et de larrété du 31 acut 1889 relatif 4 l'accessibilité des stationnements aux personnss

handicapés et & mohilité réduite.

Dans |e cas d'llot, les parcelles seront regroupées autour d'un espace planté d'arbres 3 tige accueillant
le stationnement.

De maniere générale, les aires de stationnement et d'évolution devront &fre situées & lintérieur des
parcelles.

Dans le cas d'ilot, les parcelles seront regroupees autour d'un espace plante d'arbres 2 tige d'essences
régionales accueilant le stationnement.
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ARTICLE 1AUDb 13 — ESPACES LIERES ET FLANTATIONS

Des plantaticns formant écran doivent élre implantées 2 lintérieur des marges de reculement en
bordure des zones d'habitation.

Les espaces libras intérieurs dojvent étre aménagés en espaces verts dont [a superficie ne doit pas
étre inférieure & 10% de la superficie totale du terrain.

Les essences végétales devront &tre régionales.

Une plate-bande engazannée, plantée de 3 00 m de large, sera aménagée le long des limites latérales
el de fond de parcelles.

Le long de la RN 43, des plantations d'alignement devront &tre réalisees, Ces derniéres, espacées de 5
& 10m, seront des essences arborées de grande taille st ornamentale,

Le long de I'A2, les plantations devront élre composees de 4 rangs de vegetaux, de 5 a 10 m de large,
espaces de 20 a 30 metres. Ces vegetaux seront des essences arborées de grande taille, de méme
essence (feuillus),

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUb 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de COS,
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(les parties modifiées sont inscrites en rouge)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE 1AUDb

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caracteére de la zone

|} VOCATION PRINCIPALE

Il 5'agit d'une zone naturelle non équipge, urbanisable & court terme. dont la vocation future est
d'accueillir des activilés économiques.

Il) RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le parmis de construire peut éire refusé ou n'étre dalivré que sous réserve de |'observalion de
prescriptions spéciales si les batimenls sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants.

Dans une bande de 300m de part et d'autre de la plateforme de l'autoroute A2, et dans une bande de
250m de part et d'autre de |2 plateforme de |a RD 643, l=s constructions exposées au bruit des voies
de lére et 2e catégories, tellz guelle figure au plan des annexes, soni soumises a des nonmes
d'isalation acoustique, confarmément a la Loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative 4 la lutte contre
le bruit, notamment dans son article 13, précisee par les décrets d'zpplication n"95-20 et 85-21 du 08
janvier 1985 et les arrétes du 08 janvier 1885 et 30 maj 1896, completés par l'arrét preéfectoral du 28
février 2002 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et l'isclement acoustique
des batiments d'habitation dans les secteurs zffectes par le bruit.

La zone comprend des terrains soumis a d'eventuels risques lies a la présence de carrieres
souterraines. Le plan des obligations diverses reprand a titre indicatif une zone connue dans laguelle il
esl recommande de faire proceder a des sondages de reconnaissance.

RD 643 et AZ | la zone est concernée par l'application de l'article L 111-1-4 du code de |'urbanisme
L'urbanisalion pourra toutefois déroger aux principes dincenstructibilité dans une bande ce 75m de
part et d'autre de l'axe de la RD 543 =t 100m de part et dautre de l'axe de |'AZ sous réserve des
principes d'aménagement édictés en application de l'article L 111-1-4 du code de lurbanisme et
formalisés dans les articles ci-apres.

A lintérieur de la zone, des sites archéologigues sensibles ont &té repérés. Toule deccuverie de
quelgue ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre signalée immédiatement au
Service Regional de |'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59651 Villeneuve d'Ascg,
par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vesliges découverts ne deivent an aucun cas
elre dalruits avant examen par des spécialistes. Tout conlre-venant sera passible des peines prévues a
l'article 322-3-1 du code penal

Aléa retrait gonflement des sols argileux
La commune est concemée par des nsques de retrail-gonflement des sols argileux gualifiees

d'aléa faible a fort (aléa moyen recensé sur la zone 1AUD). 1l est recommandé |a réalisation d'éludes
gectechnigues avant tout projet de construction,

2e Modiication oo Plan Loca! oUrbanisme de THLLOY-L EZ-CAMBRA| — Réglament — Prajet du 08A7EZ014 Fis]



Aléa sismigue

La commune st concernée par un risque de sismicité modérée - niveau 3

ARTICLE 1AUb 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS
Sont interdits tous les modes d'ocoupation et d'utilisation des sols, @ l'exception de ceux prévus 3
l'article 1AUb 2,
ARTICLE 1AUb 2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS
Sont autorisés |
Dans la mesure ol le financement de tous les &quipements nécessaires a la réalisation de
l'opération, qu'il 'agisse des équipements publics ou des équipements internes & l'opération est assuré
conformément au code de l'urbanisme, el sous réserve que le projet ne contrarie pas I'aménagement
ultérizur de la zone :
- des elablissements & uzage d'activités industrielles, commerciales, artisanales, de bureaux s
se-sepvees comportant des installations classées ou non dans la mesure ol, compte tenu des
prescrptions technigues imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent habituellement,
il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour la séeurité (tels qu'en maliere
dincendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles gu'en matigére d'émanations
nacives, ou maloderantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature & rendre
indésirables de tels établissemeants dans la zone,
- des constructions a usage d'habitation sous réserve gu'elles soient exclusivement destinées au
logement des perscnnes dont |z présence permanente est nécessaire pour assurer la direction
la surveillance et la securité des établissements et services généraux,
- des batiments annexes et des garages liés aux habitations,
— des travaux visant a améliorer le canfort ou la solidité des constructions existantes,
- de la reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,
- de l'extension des constructions existantes,

—des eéquipements d'infrastructures et de superstructures, ainsi que les batiments et les
installations liés 4 ces eguipements,

— des clotures,

- des aires de stationnement ouvertes au public liges a l'activité autorisée.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUb 3 - ACCES ET VOIRIE
Tout terrain enclave est inconstructible & moins gue son propriétaire ne produise une servitude de

passage suffisante élablie par acte authentique ou par vaia judiciaire, en application de I'article 852 du
Code Civil.
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Les voies nouvelles en impasse doivent &fre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
taut vehicule de faire aisement demi-tour (notammenl ceux des services publics © lutte contre llincendie,
enlevement des ordures ménagéres, ).

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent &lre disposés dans les parcelies
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortle sur la vole publique.

Les accés el voirizs doivent présanter les caractéristiques permettant de satistaire aux exigences de la
sacurité, de la circulation des handicapés et personnas 3 mobilité réduite (cf décrets n"88-756, n*99-
TH7 du 31 ac(t 1999) de la défense contre lincendie, et de la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

La desserte de |a zone se fera par une voie interne débouchant sur la RD £43. L'accés a la zone sur s
RD 843 se fera obligatoirament en un point unique.

Les caracteristigues des acces et des voiries doivent élre soumises & l'avis du gestionnaire de la voirie.

ARTICLE 1AUDb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en e f

Toute construction a usage d'habitation ou tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a lagrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordee au reéseau public de
distribulion d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement
a} Eaux usées

Il est obligatore d'évacuer les eaux usées (eaux vannes el eaux menageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines reliées au réseau
public d'assainissement, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Toute évacuation des eaux us&as dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau...) ou les réseaux pluvialx
est sirictement interdile.

h) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduzires 2t des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur et doit
se faire dans le respect des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les amenagements réalises sur tout le terrain doivent gtre tels gu'ils garantissent 'ecoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, & la charge
du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformeément
aux avis des services techniques intéressés &t selon des dispositifs appropriés et proportionnes, afin
d'assurer unz2 evacuation directe =t sans stagnation, dans le respect des exigences de |a
raglemantation en vigusur,

d) Effluents agricoles

Les effluents agricolzs (purins, lisiers....) doivent faire f'objet d'un pré traitement specifiiqgus. En
aucuns cas lls ne peuvent &tre rejetés dans le réseau public.
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ARTICLE 1AUb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou |a configuration d'un terrain est de nature & compromettre l'aspect ou l'économie
de la construction ou |la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est refusé ou
suberdonneé & un remodelage parcellaire

ARTICLE 1AUb 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions ou installations doivent étre Implantées avee un recul minimum de
= 40m de I'axe de l'autoroule A2,
— 35mde l'axe ge la RD 643,
— 10m par rapport & |'axe des autres voies,
= 10m de la Iimite du domaine publc ferroviaire,

Les constructions ou installations doivent atre implantées a une distance du domaine public au moins
€gale & la maitié de leur hauteur mesurée & I'égout du toit sans que cette distance puisse étre inférisure
a &m pour les voies internes et 7m pour la voie routiére la plus proche de I'A2,

Les conslructions et installations nécessaires aux services publics (distribution d'energie...) ou

d'interét collectif seront implantées 3 'alignement ou avec un recul minimal de 1 métre par rapport
2 |a limite de la voie.

ARTICLE 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre écartées des limites séparatives de la parcelle d'une distance au
moins egale a la moitié de leur hauteur mesurée a |'égout du toit sans gue cetle distance puisse étre

inférieure a 5m.

Dans le cas d'un fonctionnement de plusieurs activités dont les batiments doivent étre jointifs ou dans
le cas d'un accord entre les demandeurs, |'implantation en limite séparative est admise

Les constructions et installations nécessaires aux services publics (distribution d'énergie...) ou

dintérét collectif seront implaniées en limites séparatives ou avec un recul minimal de 1 métre par
rapport aux limites.

ARTICLE 1AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments nan contigus sera de 5 m minimum.

ARTICLE 1AUbD 8 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de |a surface totale du terrain.
ARTICLE 1AUDb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitee & 21 métres au faitage. La régle de hauteur ne s'appligue
pas aux equipements publics dinfrastructures.

2 Modification du Flan Local o' Urbsnisme de TILLOY-LEZ-CAMBRAI — Réglement — Frojet du ORC7/2014 78



Cette hauteur s'appliquz uniguement paur les batiments industriels et pour les bafiments de stockage
et de |ogistique.

Pour les autres batiments, la hauteur des constructions est imitée a 12 métres au faitage.

Dans une bande de 80 metres mesurée & partir de la limite d'emprise de l'autoroute A2, Ia hauteur des
consiructions ne pourra excéder 10 métres sauf contraintes techniques.,

N'entrent pas en ligne de compte les cuvrages de faible emprise tels gue | souches de cheminees,
antennes, ...

ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Principe genéral

En aucun cas, l'aspect extérieur des constructions ne doit porter atteinte au site.
Dispositions particuliéres -

Estinterdit. 'emploi 2 nu de matériaux destings a &tre recouverts,

Les fagades et pignens d'un méme batiment seront traités en harmonie.

Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.

Les aires extérieures de stocksge et les dépdts doivent élre masques par des &crans vegétaux
d'essences régionales

Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux. La couleur blanche
ne sera pas ulilisée en couleur dominante. |l lui sera préféré des teintes plus foncées ou des beiges,
blanc casse..,

Les postes &lectrigues et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une bonne
intégration a l'ensemble des canstructions environnantes (maténaux, revétement et toitures).

La cloture systéamatique de la parcelle n'est pas imposée, par contre, |industriel souhaitant clore son
t=rrain devra se conformer a une unité d'ensemble tant en hauteur gu'en foarme et en couleur,

= Hauteur . Z,00m,
— Forme ; a maille rectangulaires verticales &0 par 100 mm.
-  Teintz . Verl fonce.

Les portails seront de méme hauteur gque les cldtures, et encadrées de deux pilastres regroupant
I'slimentation gaz et 2lectricité. L'ouverture du portall pourra varierde 8 a 9 m.

Les cldtures défensives si elles sont absolument nécessaires, seront installées en recul de 3 m par
rapport & la limite du domaine public, leur hauteur est limitée 8 3 m,
ARTICLE 1AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

| e stationnemeant des véhicules corraspandant aux besoins des constructions et installations doit
élre réalise en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°99-756 et

99-757 et de larrété du 31 aodt 1899 relatif & l'accessibiliié des stationnements aux personnes
handicapés et & mobilité réduite.

le-stationnement
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De maniere generale, les sires de stationnement et d'évolution devront &tre situées & lintérieur des
parcelles.

Dans le cas d'ilot, les parcelles seront regroupees autour d'un espace planté d'arbres & tige d'ezsences
régionales accueillant le stationnement.
ARTICLE 1AUb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations formant écran doivent étre implantéas a l'intérieur des marges de reculement en
bordure des zones d'hahitatian,

Les espaces libres intérieurs doivent étre aménagés en espaces verts dont la superficie ne doit pas
étre Inférieure & 10% de la superficie totale du terrain,

Les essences vegetales devront &ire régionales.

Une plate-bande engazonnée, plantée de 3,00 m de large, sera aménagée le long des limites latérales
et de fond de parcelles.

Le long de la RD 6843, des plantations d'alignement devront étre réalisées, Ces derniéres, espacess de
5 @ 10m, seront des essences arborées de grande taille et ornementale.

Le long de IA2, les plantations devront &tre composées de 4 rangs de végétaux, de 5 4 10 m de large,
espaces de 20 A 30 métres. Ces végétaux seront des essences arborées de grande taille, de méme
essence (feuillus).

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUb 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d'occupation des sols résultent de I'application des articles 1 a 13.
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