DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE UB

SECTION1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caractere de la zone

| ) VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine de faible densité. Y sont autorizées, les constructions & usage
d'habitation, de commerces, de services, de bureaux, d'aclivités non nuisantes et d'éqguipements
publics.

Il) RAPPELS ET EECOMMANDATIONS

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risgues ligs a la presence de carrieres
soutarraines. Le plan des obligations diverses reprend a fitre indicatif une zone connue dans laguells il
est recommandé de faire procéder 4 des sondages de reconnaissance.

Dans una bande de 300m de part et d'autre de la piateforme de 'autoroute A2, |les constructions
exposees au brull des voies de 1&re catégorie, telle gu'elle figure au plan des annexes, sont soumises
a des normes d'isolation acoustique, conformément & la Loi n® 92-1444 du 31 décembre 1982 relative a
la lutte contre le bruit, nolamment dans son article 13, precisee par les déerets d'application n"95-20 et
85-21 du 08 janvier 1885 et les arrétés du 09 janvier 1885 et 30 mai1896, complétés par l'arrét
prefectoral du 28 féevrier 2002 relatif au classemenl des infrastructures de transports terrestres et
lisolement acoustigue des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruil.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré gue sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter afleinte au caractére ou 3 lintérét des
lisux avoisinants.

Le sol argileux de la commune est sensible a la dessiccation, |1 est vivement recommandeé aux
constructeurs de procader au chalnage des constructions principales.

A [lintérieur de la zone, des sites archéclogigues sensibles ont eté repérés. Toule découverte de
guelgue ordre gue ce soit (structure, objet, vestige, mennale,...) doit étre signalée immeédiatement au
Service Regional de ['Archaologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59851 Villensuve d'Asqg, par
I'ntermédiaire de la Maine ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas atre
détruits avant examen par des specialistes. Tout contre-venant sera passible des peines prévues a
I'article 322-2 du cade panal.

ARTICLEUEB 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont interdits :

- Les établissements & usage d'activité industrielle,

- La création de sieges d'exploitation et da batimants d'élevage agricole,
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- La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnemant isolé de caravanes hors des
terrains amenages,

- L'ouverture de carriéres,
- Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abr pour I'habitation ou pour

tout autre usage el constituées par d'anciens véhicules desaftectés, des abris autres qu'a usage public
&t 4 I'exception des nstallations de chantier,

- Les dapdts de vigilles ferraillze, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tals
qQue pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

- Les pares résidentiels de loisirs,

- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tirs et les pistes de karting

ARTICLE UB 2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS

sont autorises les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés el des interdictions énumérées a l'article 1.

S : , — —

Les établissements a usage d'activité artisanales, cemmerciale ou de services comportant ou non des
installations classeess dans la mesure ol toutes dispositions aurant été prise pour éliminer les risques
pour la securite ( tels gu'en matigre d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (lelles gu'en maliara
d'emanaticns nocives, ou malodorantes, fumees, bruits, poussigres, altération des eaux) susceptibles
d'étre produits,

Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de cing unités ou qu'ils
solent integres dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire les besoins.
SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclave est inconstructible & maoins que son praprietaire ne produise une servitlude de
passage suffisante &tablie par acte authentiqus ou par vaie judiciaire, en application de |'article 682 du
Code Civil.
Les voies nouvelles en impasse doivent éire amenagées dans leur partie terminale pour penmettre a
tout veéhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte cantre ['incendie,

enlevemant des ordures menageres, ...

Les groupes de garage individuels de plus de daux garages doivent étre disposés dans lzs parcelles
autour d'une cour d'évelution et ne présenter qu'une sedle sortie sur la voie publigue,

Les accés et voiries doivent présenter les caractérnistiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securite, de la circulation des handicapés et personnes & mobilité réduite (cf décrets n"99-756, n"89-
o7 du 31 aolt 1999) de |la défense contre lincendie, et de la protection civile, et aux besoins das
constructions et installztions envisagaes.

Les caracteristigues des acces el des voiries daivent étre soumises a l'svis du gestionnaire de |a voirie.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation et toul local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repocs ou a lagrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distrbution d'esu potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) E i

A defaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en
gau industrielle peuvent &tre réalisées aprés avoir regu lagrément des services compétents

3) Assainissement
a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectf d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois. en l'apsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme d'assainissement non
collectif est autorisé dans la mesure ol ¢

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes saux ou appareils
gquivalents et les dispositifs d'épuration,

—  |les eaux eaux traitées soient évacuass dans le respect des textes réglementaires |

— il est en adéquation avec la nature du 50,

— il est congu de fagon & &tre mis hors circuil, et la construction doit étre raccordée au réseau
colleclil dés sa mise en service.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnés a un pré-traitement conforme 2 la réglementation en vigueur et doit
se faire dans |e respect das textes réglementaires
c) Eaux pluviales

Les aménagemeants réalisés sur toul le terrain dovent ébre tels qu'ils garantissent 'ecoulemant
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur guand Il existe,

A défaut de réseau, las constructions ne sont admises gu'a la condition que soient réalisés, a la charge
du consiructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des saux pluviales, conformement
aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et proportionnas, afin
d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la
réglementation en vigueur.

d) Effluents agricoles

Les effluents agricoles (purins, lisiers....) doivent faire l'objet d'un pré traitement specifique. En
aucuns cas ils ne peuvent &tre rejetés dans le réseau public.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre 'aspect ou I'économie
de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est refusé ou
subordanné & un remodelage parcellaire.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions a usage d'habilation doivent &tre implantees soit
— avec un recul identique a l'une des deux constructions voisines,

— soit avec un recul minimum de Sm et maximum de 25m par rapport a la limite d'emprise des
voles existantes.

Toute construction coit étre implantée a plus de 10 metres de |z limite d'emprise de la vois farrée.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle manigre gue |a distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moiti2 de |a différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvor &tre inférieur 5 4
m.

Toutefois, la construction en limite separative est autorisée !

— & l'intérieur d'une bande de 18 m comptés & partir de la limite d'emprise publique ou des reculs
minimum imposés

— & l'extérieur de cette bande lorsqu'il s'agit de constructions annexes dont la hauteur au droit des
limites n'excede pas 3,20 m et dont la pente des toitures ne dépasse pas 45°.

Toutefois, lorsgu'il s'agit d'extensions ou d'ameliorations de I'habitat, la construction pourra &tre édifige
avec uh prospect guine pourra &tre inférieur au prospect minimum du batiment existant,

Les abris de jardin, d'une superficie maximale de 12 m? et d'une hauteur maximale de 2.5 m, réalisés
en bois ou dans les mé&mes matériaux que ceux de I'habitation, pourront simplanter 2 1 m minimum
des [imites separatives,
Pour les implantations liées au ressau de distnbution, il n'est pas fixé de regle.
ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage
el le fonctionnemeant du matériel de |utte contre l'incendia

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

M'entrent pas en ligne de compte, pour le caleul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
gue souche de cheminées__.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est fixée & 30% de la surface totale de la parcelle lorsque le
mode d'occupation est le logement ou le bureau.

L'emprise au sol peut atteindre 60% sous deux conditions remplies simultanement .
- =i la partie construite en sus des 30% ne l'est que sur un niveau,
— =i latotalite du rez-de-chaussée est affectdée 4 des activités commerciales et artisanales

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aideé par I'Etat, il n'est pas fixé de
régle.
ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et tout point de
I'alignement opposé ne doil pas excéder la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux paints
{H=L).

Si la construction est édifiée a l'angle de deux voies de largeur différente. la partie du batiment bordant
la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant |a vole la plus large sur une
longueur n'excédant pas 15 matres. comptée a partir du point d'intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront &tre admises soit pour créer une unité de hauteurs en harmonie
aves les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topographie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de un niveau habitable
sur rez-de-chaussée (R+combles amenageables ou R+1),

La hauteur des autres constructions mesurde au-dessus du sol naturel avant amenagement ne peut
dépasser 8m au faltage.

N'entrant pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes, ..,

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de conslruire peut &tre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou |'aspect
extérieur (matériaux ou revétements ufilisés) des batiments ou d'ouvrages a edifier ou modifier sont de
nature a porter aiteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits !
— lemploi 4 nu, en parement extérieur de matériaux destines a étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (brinues creuses, carreaux de platre, parpaings), ..
— les batimenls annexes sommaires, tels que clapiers, poulailiers, abris,... réalisés avec des
moyens de fortune

DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) Aspect des constructions a usage d'habitation

Ze Modifization du Plan Local d'Urbanisme de TILLOY-LEZ-CAMEBRAI - Réglement — Frofet du 08072074 25



~ Les pignons a nu doivent étre traités en hamonie avec les fagades de la construction
principale, ainsi que les murs, les toitures des batiments annexes et [es ajouts,

— Les toitures principales devront comporter au moins deux versants dont langle d'inclinaison doit
étre au minimum de 40°. Pour les annexes acceolées ou non 2 'habitation, & 'exception des
vérandas dont la pente n'est pas réglementée, une pente de toiture plus faible pourra étre
talérée sans jamais élre inférieure a 157,

- Les toitures devront éire couvertes de tuiles. Cette disposition ne s'applique ni aux vérandas, ni
aux constructions liées au réseau de distribution. Les abris de jardin seront recouverts de tulles
identigues a celles de 'nabilation ou tout matériau de teinte sombre a I'excaption des bardesaux
bitumineux qui sont Interdits

Les murs el toitures des volumes annexes doivent &tre fraités en harmaonie avec le batiment
principal

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents dun batiment doivent étre traités en
harmenie avec ceux de la construction principale,

Les constructions seront obligatoirement réalisées en brique d'un coloris choisi en  harmonie
avec l'architecture régicnale.

b) Clotures :

En front a rue et dans la marge de recul, les clétures daivent avoir une hauteur maximale de 1,20
m et &tre constituee scit de dispositifs grillages confortes de haies vives soit de murets d'une hauteur
de 80 cm maximum, surmontes ou non de grilles et édifiés dans les mémes matériaux que caux de la
construction principale.

5Sur les autres limites séparatives, les clétures d'une hauteur maximale de 2 m doivent élre

constituges soit

- de grilles |

- e murets édifiés en matériaux identigues a ceux de la construction principale d'une hauteur de

80 cm maximum, surmontés ou non de grilles

— de grillages confortés de haies vives ;

- sur une longueur maximale de 5 m a l'arnére de I'habitation, de murs pleins.
Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur lensemble de la zane, notamment en
diminuant la visibilite aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clotures autorisées doivent &tre établies et entretenues de tellz sorte gu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,80 m,

Les cldlures en plague de béton sont interdites.

c) Citernes et postes électriques :

Les citernes de gaz liquefie ou a mazoul, depéts ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux ol elles sont peu visibles des vaies publiques

Les posies eélectriques dolvent &tre réalisés en brique dun coloris choisi en harmonie avec
l'architecturs réglonale.

Les lignes électriques et téléphonigques doivent &re réalisées soit en réseau sur fagade, soil an

souterrain, Dans tous |es cas, le constructeur ou promoteur consultera la Direction Regionale des
Telécommunications ou EDF préalablement 2 tous travaux,
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnemant des véhicules correspondant aux bascins des constructions et installaticns doit
étre réalisé en dehors des veigs publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°99-756 et
09-757 et de l'arrsté du 371 soit 1999 relatif & laccessibilité des stationnemenis sux personnes
handicapés et 3 mobilité réduite.

Pour les batiments & usage d'activité, sur chagque parcelle, des surfaces suffisantes doivent etre
réservées
- pour I'2volution, le changement, le déchargement et le stationnement de la totalite des
véhicules de livraison et de service,
- pour le stationnemenl des vehicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, || sera exigé
— au minimum deux places de stationnement par logement |
- 2 lusage des visiteurs, une place de stationnement par tranche de 5 logements dans e cas

d'opérations d'ensemble.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aide par I'Etat, il sera exigé une place
de stationnement par logement
ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

QOutre les espaces voués a la circulation et au stationnement des vehicules, des espaces
communs tde détente, réellement aménages devront concerner une superficie d'un seul tenant au
meins égal a 5% de celle du terrain utilisé dans le cadre d'une opération groupée supérieure ou egale a
5000 m*
Les dépdts, les citernes de gaz liguéfié ou @ mazout et installations similaires, les ares de stockage
extérieures, décharges et autres installations technigues doivent étre masques par des écrans de
verdure,
Tout arbre de haute tige abattu doit éire remplace.
Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison
d'un arbrz de haute tige pour 4 places de parking.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixg de COS
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(les parties modifiees sont inscrites en rouge)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE UB

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caractere de la zone

L) VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zane urbaine de faible derisité correspondant au tissu urbain recenl de la
commune. Dans cetle zone sont autorisées, les constructions a usage d'habitation, de commerces, de
sepvices de bureaux, et d'activités non nuisantes et d'eguipements publics.

Il ) RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

La zone cemprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés a la présence de carrieres
souterraines. Le plan des obligations diverses reprend a titre indicatif une zone connue dans laguelle il
est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnaissance.

Dans une bande de 300m de part et d'autre de |a plateforme de l'sutoroute A2, les constructions
exposées au bruit des voles de 1ére catégorie, telle gu'elle figure au plan des annexes, sont soumisas
4 des normes d'isolation acoustigue, conformément & la Loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative 2
la lutte contre le bruit, notammenlt dans son article 13, précisée par les décrets d'application n*85-20 et
05-21 du 09 janvier 1985 et les arrétés du 09 janvier 1985 at 30 mai1898, completés par ['amet
préfectoral du 28 février 2002 relatif au classement des infrastructures de lransports terrestres at
I''solement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectes par le bruit.

Le permis de construire peut étre refusé cu n'étre délivré que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales s/ les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 lintérét des
lieux avaisinants,

Le sol argileux de la commune est sensible 4 la dessiceation, il est vivement recommande aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principaies.

A lintérieur de la zone, des sites archéologiques sensibles ont eté repérés. Toule découverte de
nuelque ordre gue ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre signalee Immeédiatemeant au
Service Régional de I'Archéologis, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59681 Villeneuve d'Asq, par
lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecturs. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre
détruits avant examan par des spécialistes Tout contre-venant sera passible des peines prévues a
larticle 222-2-1 du code pénal.

éa retrai ux

La commune est concernés par des risques de retrail-gonflament des sols argileux gualifiées
d'aléa faible & fort (aléa fort recensé sur le bourg). |l est fortement recemmandé la réalisation d'études
géotechniques avant tout projet de canstruclion,

La commune ast concernéa par un risgue de sismicité modérée : niveau 3
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ARTICLEUB 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS
Sont interdits -

- Les etablissements a usage d'activité industrielle et d'entrepdt,

- La création de sigges d'exploitation el de batiments d'élevage agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes hors des terrains aménagés,

- L'ouverture de carriéres,

- Les installations 2tablies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constiluées par d'anciens vehicules désaffectes, des abris autres gu'a usage public
at 2 l'exception des installations de chantier,

- Les depéts de vieilles ferrailles, de vehicules desaffeclés, de matériaux de démolition, de dechets tels
que pneus uses, vieux chiffons, ordures, ...

- Les hébergements hételiers tels gque le camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations
légéres de loisirs,

- Les parcs d'attraction permanents, les stands de lirs el les pistes de karting.

ARTICLEUB 2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS

Sont auterisés les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdiclions énumerees a l'article 1.

Sont admis sou

s réserve du respect de conditions spéciales

- Les etablissemants a usage d'activité artisanalas, commerciales ou de bureaux comportant ou non
des installations classées dans |8 mesure ol loutes dispositions auront ele prise pour elimingr les
risques pour la sécurite ( tels gu'en matiére dincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles gu'en
matiere d'émanations nocives, ou malodorantes, fumeées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre preduits.

- Les groupes de garages individuels sous réserve gu'ils ne comportent pas plus de cing unites ou
gu'ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destines & salisfaire les
besains,

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la construction sous réserve de ne créer ni
géne ni contrainte aux riveraing ou a la bonne tenue du domaine public Ces aménagesments sont
autarisés uniguement s'ils parlicipent a 'amelioration des lieux du paysage ou de la gestion des eaux
pluviales.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE
1) Agges
Pour &tre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit

directernent, soil par lintermédiaire d'un passage amenagé sur les fonds voising évenluellement
obtenu par I'application de 'article 682 du code civil.
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Les acces doivent présenter les caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
publigue, de la defense confre lincendie, de la protection civile, el aux besoins des constructions et
installations envisagées.

Le projet peul &tre refusé ou n'élre accepite que sous reserve de prescriptions spéciales si les accés
presentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés.

Les caracteérisliques des acces doivent élre soumnises a I'avis du gestionnaire de la vairie concarnée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publigue.

2) Voirie
Les futures voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigsnces

de la circulation des personnes handicapées et & mebilité réduite, de la défense contre l'incendie, de la
pratection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

Aucune voirle automobile susceptible d'étre ouverte & la circulation générale ne doit avoir une largeur
de plate-lorme inférisure a4 B métras avec une chaussée de 5 métres minimum.

Teulefois, ces dimensions peuvenl &tre réduites lersque les caractéristigues inférieures sont justifiées
par le parti d’'ameénagement.

Les caractéristigues des voiries doivant &tre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée,
Les voies nouvelles en impasse desservant plus de 2 logements doivent tre aménagées dans leur

partie terminale pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics © lutte contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres, ...},

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a lagrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2} Eaux industricil

A défaut de raccordement au réseau public. d'autres dispositifs permettant une alimentzation en
eau industrielle psuvent etre réalisees aprés avoir regu l'agrément des services compétents.

3) Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Il est obligatoire d'évacuer les saux usées (eaux vannes el eaux meénageéres) sans aucune
stagnation el sans aucun traitement prealable, par des canalisations souterraines religées au reseau
public d'assainissement, en respeclant ses caractéristiques (systéme unitaire pu separatif).

Toute evacuation des eaux usées dans |z milieu naturel (fossé, cours d'eau...) ou les réseaux pluviaux
est strictement interdite,
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h) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées. 'évacuation des eaux
usées liées aux activités aulres gue domestiques dans le réseau public d'assainissement st spumise
aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.
Efflue icol

Les effluents agricoles (purins. lisiers...) doivent faire l'cbjet d'un pré-traitement spécifigue. En
aucun cas, ils ne peuvenl étre rejeles dans |2 réseau public d'assainissement,

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur toul terrain dojvent étre tels qulils n'aggravent pas les
gcoulemenis des eaux pluviales.

Dans ce but, les aménageurs el les propriétaires examineront toutes les selutions possibles de gestion
des eaux pluviales a Ia parcelle par Infillration dans le sous-sol Toutes les eaux pluviales privatives
doivent étre collectées et traitées de maniére individuelle.

L'installation d'ur systéme de récupération des saux de pluie est recommandeée.

En cas d'impossibilité technigue de gerer les saux pluviales a la parcelle, le rejet vers le réseau public
pourra &tre autorisé sous réserve de 'accord du gestionnaire et du respect de ses prescriptions (débit
de fuite limité a 2 l/s/ha).

En aucun cas, les eaux pluviales privatives ne seront renvoyées vers le réseau public d'eaux usées

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions deivent étre implantées ;
- spit 8 lalignement de |'une des deux conslructions veisines,
- s0it en observant un recul de 5 metres minimum & compter de la limite d'emprise de la
voie,

Toute construction doit &tre implantée a plus de 10 metres de la limite d'emprise de la voie ferrée.

En cas de construction sur un terrain desservi par plusieurs voies, ces régles dimplantation
s'appliquent uniqguement par rapport a |la voie donnant acces a la construction principale.

Les reconstructions pourront &tre admises selon l'implantation initiale de la canstruction.

Dans le cas d'extensions el d'adapiations des constructions existantes, les constructions pourront
&tre implantées dans |'alignement de la construction existante.

Les constructions el inslallations nécessaires aux services publics (distribution d'energie...) ou

d'intérét collectif seront implantées a l'alignement ou avec un recul minimal de 1 métre par rapport
a la limite de |a voie.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point 2 plus proche des limites séparatives du
terrain doit &tre au malins égale 2 la moitié de sa hauteur, sans peuvoir étre inférieur 8 3 métres.

Toutefois la construction en limite séparative ast autorisés -
= & lintérieur d'une bande de 30 meéltres comptés & parlir de la limite d'emprise de la vole
publique ou privés,
* & l'extérieur de cette bande, lorsqu'il s'agit de constructions annaxes dont la hauteur au droit
des limites n'excéde pas 3,20 m au faitage.

Toutefols, lorsqu'il e'agit d'extensions ou d'améliorations de 'habitat, |a construction pourra étre édifiée
avec un prospect gui ne pourra &tre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

l.es reconstructions pourrent &tre admises selon limplantation initiale de la construction.

Les abrie de jardin, d'une superficie maximale de 12 m? et d'une hauteur maximale de 2 50 meétres,
pourront s'implanter 8 1 métre minimum des limites separatives,

Les constructicns et installations nécessaires aux services publics (distribution d'&nergie...) ou

d'intérét collectif seront implantées en limites séparatives ou avec un recul minimal de 1 metre par
rapport aux limites.

ARTICLE UB B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements,

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementa.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions & usage principal d'hzahbitation ne doivent pas comporter plus de un niveau habitable
sur rez-de-chaussée (R+Combles amenageables ou R+1).
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- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
depasser 9m au faitage.

Toutefois, lorsqu'il s'agil d'extensions ou d'ameliorations de 'habitat, la construction pourra étre édifiee
avec une hauteur qui pourra atre identigue a celle du batimant existant.

N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprizge tels que  souches de cheminees,
antennes, ...
ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions speéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (materiaux ou revétements ulilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caraclere ou a linterel des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages
naturelz ou urbains ainsi qu'a I3 conservation des perspectives monumentales.

Dis ) RTICULIERES
1) Fagades

Le principe général est de permetire |utilisation de matériaux, de couleurs et de formes innovantes
sans campromettre 'harmaonie ni avec |'environnement immédiat ni avec le corps du batiment principal
dans |le cas d'annexes et d'extensions.

Le recours a des malériaux el des mises en ceuvre liés a une démarche environnementale et
thermigue ou a |'utilisation d'énergie renouvelable est autorise.

Le malériau bois est autoriseé en partie ou en tolalité des fagades de la construction. Le bois sera choisl
parmi les essences qui grisonnent avec le temps, ou lasuré en ton nature! ou clair

Sont interdits
- l'emploi & nu des matériaux destinés a élre recouverts d'un revélement ou d'un enduit (brigues
creuses, carmeaux de platre, parpaings,...).
— les imitations de malériaux telles que la fausse brigue, les faux pans de bois. les rondins de
bois,...
~ |es bardages metalliques,
~ les couleurs vives gquel gue soit le type de matsrau ulilise.

2) Toitures / Couvertures

La pente des toitures n'est pas réglementée. Les toitures terrasses sont autorisées si elles
démontrent 'expression d'une demarche architecturale et environnementale.

Excepte pour les loilures lerrasses, |les couvertures des constructions principales seront traitées
en tuiles ou en ardoises, ou en matériaux d'aspect analogue (excepté les parneaux tuiles).

D'autres malériaux de couvertures peuvent éfre admis pour les batiments annexes et las
extensions, sous résenve de leur integration dans l'environnemeant immediat.

Les caplaurs solaires devront présentes une bonne insertion paysagere
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3) Clbtures

* Les clotures sur rue et dans la marge de recul auront une hauteur maximale de 1.50 m et devront
etre constituéas solt :

- d'un muret d'une hauteur de 0,80m maximum, surmanlé ou non d'un dispositif a claire voie
(grilles, lisses,...),

- de grilles ou de panneaux rigides,

- etfou d'uns haie vive.

La pose de plaquas de béton et 'emplol & nu de matériaux destinés 2 étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings ..) sont interdits en limite d'emprise
publiquea.

* Sur les autres limites séparatives, les clbtures auront une hauteur maximale de 2 m et devront &tre
constituees soit |

- d'un muret d'une hauteur de 0,50m maximum, surmonté ou non d'un dispositif a claire vole
(grilles, lisses,...),

- de grilles ou de panneaux rigides,

- d'un grillage souple,

- gtlou d'une haie vive.

Les murs dintimité seront tolérés et seront réalisés dans les mémes matériaux gue la conslruction
principale. s ne pourront excéder 2 m de hauteur et 5 m de longueur 2 partir de la fagade arriére de la
construction principale.

De fagon générale, les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant |2 visibilité aux sorties d élablissemeants et aux carrefours.

4) Installations diverses

Les ouvrages technigues tels que citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ares de stockage ou de service
doivent étre masgqués par des écrans de verdure et étre placés de fagcon a saviter toute vue directe
depuis l'espace public.

Les ouvrages technigues lels que les postes électriques deivent élre traités en harmenie avec les
construstions environnanias.

Les paraboles, réceptsurs &l systémes aérothermiques (pompes & chaleur...), devront etre places au
mieux pour éviter toute vue directe depuis I'espace public el toute géne de voisinage.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n"99-756 et
99.767 et de larrdté du 31 aolb 1999 relatif a l'accessibilité des stationnements aux personnes
handicapes et a mobilite reduite.

Pour les batiments & usage d'aclivité, de commeree ou de bureau, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre raservees -

-~ pour l'évolution, le changement, le déchargement et le siationnement de la lotalite des
véhicules de livraison et de service,
—  pour le stationnement des véhicules du personnel et das visiteurs.
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Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exige
= au minimum deux places de stationnement par logement (y compris le garage),

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé une place
de stationnement par logement,

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction et non dévolues aux acces et aux stationnements saront
traitees en espace vert (engazonnement, plantations, jardin d'agrément ou potager...).

Les dépots, les citernes de gaz liguéfiéd ou 3 mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures, cécharges et aufres installations technigues doivent etre masqués par des ecrans de
verdure,

Tout arbre de haute tige abattu dojt &tre remplace.

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent &tre plantées & raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

Les essences d'arbres et d'arbustes seront choisies de préférence parmi les essences locales.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilites d'occupation des sols résultent de 'application des articles 1a 13
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