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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE UA

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
MATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caractére de la zone

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine de moyenne densité Y sont aulorisées, les constructions & usage
d'habitation, de commerces, de =ervices, de bureaux, d'activités non nuisantes et d'équipements
publics,

RAPFELS ET RECOMMANDATIONS

La zone comprend des terrains scumis a4 d'éventuels risques liés a la présence de carriéres
souterraines. Le plan des obligations diverses reprend a titre indicatif une zone conrue dans laguelle il
est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnaissance.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivié que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou 2 lintérét des

lieux avoisinants.

Le sol argileux de la commune est sensible & la dessiccation, il est vivement recommandé aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principales.

A lintérieur de la zone, des sites arghéologigues sensibles ont eté repérés, Toute découvere de
quelgue ordre aue ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre signalée immédiatement au
Service Regional de ['Archéclogie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 50851 Villeneuve d'Asq, par
l'intermédiaire de la Mairiz ou de la Préfectura. Les vestiges découverts ne daivent en aucun cas éira
détruits avant examen par des spécialistes. Tout contre-venant sera passible des peines prévues a
l'article 322-2 du code penal.

ARTICLE UA 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont interdits

- Les etablissements & usage d'activité industriells,

- La création da sieéges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole,

- La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isole de caravanes hors des
terrains amenageés,

- U'ouverture de carriéres,
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- Les installations etablies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d'anciens vehicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public
et & l'exception des installations de chantier,

- Las depdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchels tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures...,

- Les parcs residentiels de |gisirs,

- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tirs et les pistes de karting.

ARTICLE UA 2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS

Sont autorises les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a |'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales :

- Les établissements a usage d'activité artisanales, commerciale ou de services comportant ou non des
installations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prise pour &liminer les risques
pour la securite | tels qu'en matiégre d'incendis, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en maliers
d'émanations nocives. ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles
d'étre produits,

- Les groupes de garages individuels sous réserve quiils ne comportent pas plus de cing unités ou
quils soient integrés dans des opérations de constructions dont ils sont destings a satisfaire les
besoins.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
Tout terrain enclavé est inconstructiple a moins gue son prapriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante établie par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 632
du Code Civil.
Les voies nouvelles en impasse doivent élre aménagées dans leur partie terminale pour permettre &
tout vehicule de faire aisement demi-tour (notamment ceux des services publics : luttz contre l'ncendie,

enlévemant des ordures ménagéres, ...).

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent élre disposés dans les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'una seule zortie sur |a voie publique.

Les acces et voiries doivent presenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la
securite, de la circulation des handicapés el parsonnes & mobilité réduite (cf décrets n*89-7566, n°00-
757 du 31 aolt 1999) de la défense contre |incendie, et de la protection civile, &t aux besoins des
constructions et installations envisagéas.

Les caracternstiguss des acces el des voiries doivent &ire soumises 4 l'avis du gestionnaire dz ia vairle.
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau pofable

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou da nuit au travail,
au repos ou a |'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiqgues suffisantes,

2) Eaux industrielles

A défaut de raccerdement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en
eau Industrielle peuvent étre rézlisées aprés avolr regu |'agrement des services compétents.

3) Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordemant au réseau collectif d'assainissement. par canalisations souterraines. est
obligateire pour toutes canstructions.

Toutefais, en l'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement non
collectif est autorise dans la mesure ol

— il est conforme aux prescriptions en vigueur concermant les fosses toutes eaux ou appareils
équivalents et les dispositifs d'épuration,

—~  les eaux saux traitées soient évacuses dans le respect des textes réglementaires,

— il est en adéguation avec la nature du sol,

— il est congu de fagon & étre mis hors circuit. et la construction doit &tre raccordée au réseau
collectif des sa mise en sevice,

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des e=aux de refroidissement au réssau public
d'assainissement est subordonneée a un pré-traitement conforme a la réeglementation en vigueur et doil
&g faire dans le respect des texies réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur tout le terrain doivent étre tels quils garantissent I'ecoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand 1l existe.

A defaut de réseau, les constructions ne sont admises gu'a la condition que scient réalises, a ls
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionngs, afin d'assurer une evacuation directe el sans stagnation, dans le respect des exigences
de la réglementation en vigusuar.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si 1z surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou I'economie de la
construction ou la bonne ulilisation des terrains voising, le permis de construre est refusé ou
subordonne a un remadelage parcellaire.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions & usage d'habitation doivent &tre implantées avec un recul identique a l'une

des deux constructions la plus procha.
Toute construction doit &tre implantée a plus de 10 métres de la limite d'emprise de la voie ferrée,

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle maniére gque la distance
horizontale de tout point du baliment & edifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
mains égale a la moitie de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvair &ire inférieur a 4
m,
Toutefois, la construction en limite séparative est autorisée !

- alintérieur d'une bande de 15m comptés & partir de |a limite d'emprise publique ou des reculs
minimum |mposas,

- alextérisur de cette bande lorsqu'il s'agit de constructions annexes dont 1a hauteur au droit des
limites n'excede pas 3,20 m et dont la pente des toilures ne dépasse pas 457

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'extensions ou d'ameéliorations de I'habitat, 1a construction pourra étre édifiee
avec un prospect gu ne pourra étre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

Les abris de jardin, d'une superficie maximale de 12m* et d'une hauteur maximale de 2,5m, réalisés en
bois ou dans les mémes matériaux que ceux de habitation, pourront s'implanter & 1 m minimum des
limites separatives.
Pour les implantations liges au réseau de distribution, il n'est pas fixé de regle.
ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours éire ménagee une distance suffisante pour
permettre ['entretien facile des marges disolerment et des batiments eux-mémes, ainsi gue le passage
et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

N'entrent pas en ligne de comple, pour le calcul de cetie distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souche dea cheminéas...

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est fixée & 50% de la surface totale de la parcelle lorsque le
mode d'occupalion esi le logement ou le bureau.

L'emprise au sol peut atteindre 100% sous deux conditions remplies simultanément :

— sila partie construite en sus des 50% ne I'est gus sur un niveau,
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- si la totalité du rez-de-chaussae est affectée a des activités commerciales, artisanales ou de
SEMVICE,

Pour les opérations de logemenis locatifs finances avec un prét aidé par ['Etat, || n'est pas fixe de regle.
ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre toul point d'un batiment &difie en boroure d'une voie et tout
point de l'alignement opposé ne dait pas excader |2 distance (L) comptée horizontalement entre ces
deux points (H=L).

Si la construction est &difiee a I'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment bordant
la vole |a plus &trofte peut avoir la méme hauteur gue celle longeant la voie la plus large sur une
longueur n'exeadant pas 15 matres, comptée & partir du point d'intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront étre admises soil pour créer une unité de hauteurs en harmonie
avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topographie du terram

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitable sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables (R+1+combles
aménageakbles ou R+2),

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol nature| avant aménagemant ne
peut depasser 9m au faitage.

N'entrent pas en ligne de compte les cuvrages de faible emprise tels que : souches de cheminges,
antennes,...

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Iobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, lzurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments au d'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature 4 porter atteinie au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des parspectives monumentales.

Sont interdits
— l'emploi @ nu, en parement extérieur de matariaux destings a étre recouverts d'un revetement
ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platra, parpaings). ..
— les batiments annexes sommaires, tels gue clapiers, poulsillers, abris,... realises avec des
moyens de fortune.

LISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Aspect des constructions & usaqe d'habitation

— Les pignons a2 nu doivenl élre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale, ainsi que les murs, les toituras des batiments annexas et les ajouts.

— Les toilures principales devront comporter au moins deux versants dont 'angle d'inclinaisan doit
étre au minimum de 40° Pour les annaxes accolées ou non a I'habitation, a l'exception des
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verandas dont la pente n'est pas réglementde, une pente de toiture plus faible pourra étre
tolérée sans jamais étre inférieure a 15°,

— Les loitures devront &ire couvertes de tuiles. Cette disposition ne s'applique ni aux vérandas, ni
aux constructions liees au részau de distribution. Les abris de jardin seront recouverts de tuiles
identiques & celles de 'habitation ou tout matériau de teinte sombre & l'exception des bardeaux
bitumineux qui sont intardits.

Les murs et toitures des volumes annaxes doivent &tre traités en harmonie avec le batiment
principal.

Les murs separalifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent &tre traités en
narmonie avec ceux de la construction principale.

Les constructions seront obligatoiremant réalisées en brique d'un coloris choisien  harmonie
avec 'architecture régionale.

b) Clotures :

En front a rue et dans |a marge de recul, les cldtures doivent avoir une hauteur maximale de 1,20
m el étre constituée soit de dispositifs grillagés confortés de haies vives soit de murets d'une hauteur
de B0 cm maximum, surmontés ou non de grilles et édifiés dans les mémes matériaux que ceux de la
construction principale.

Sur les autres limites séparatives, les clétures d'une hauteur maximale de 2 m doivent atre
constituées soit :

- degrilles .

- de murets edifies en matériaux identiques & ceux de la construction principale d'une hauteur de
80 em maximum surmontés ou non de grilles |

- de grillages confortés de haies vives |

— sur une longueur maximale de 5 m a l'arriére de I'habitation, de murs pleins.

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'étaklissements et aux carrefours.

A Tlangle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du peint d'intersection des alignements, les
clolures autorisees doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,6 m.

Les clétures en plaque de béton sont interdites.
c) Citernes et postes électriques :

Les citernes de gaz liquéfiz ou & mazout, dépdts ainsi que les installations similaires, doivent &tre
placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques.
Les postes elecinques doivent &tre réalisés en brique d'un coloris choisi en harmonie avec
l'architecture régionale.
Les lignes électriques et twéléphoniquas doivent &tre réalisées soit en réseau sur fagade, scit en

souterrain. Dans tous les cas, le constructeur ou promoteur consultera Ja Direction Régionale des
Telecommunications ou EDF préalablement & tous fravaux.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el installations doit
étre réalisé en dehors des voigs publigues et conformément aux prescriptions des décrets n*98-756 at
88-757. et de lamété du 31 aodt 1989 relatif a 'accessibilité des stationnements aux personnes
handicapgs et 2 mobilité réduite.

Pour les batiments & usage d'activité, sur chague parcelle, des surfaces suffisantes deivent &tre
rEServess |
— pour l&voluiion, le changement, le déchargement =t le stationnament de la totalité des
vehicules de livraison et de service,
- pour le stationnement des véhicules du persennel et des visiteurs,

Pour les nouvelles constructions a usage dhabitation, il sera exige :

= au minimum deux placas de stationnement par logement |,

— a lusage des visiteurs, une place de siationnement par tranche de 5 logemenis dans |e cas

d'opérations d'ensemble.
Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, il sera exigé une place
de stationnement par logement.
ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
QOutre les espaces vougs a la circulation el au stationnement des véhicules, des espaces
communs de détente, réellement amenagés devront concerner une superficie d'un seul fenant au
moins égal a 5% de celle du terrain utilisé dans le cadre d'une opération groupée supérisure ou &gale a
5000m* .
Les dépots, les citernes de gaz liguélié ou a mazout et installations similaires. les aires de stockage
extérisures, décharges et autras installations techniques doivent étre masques par des écrans de
verdure.
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplace,
Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnemant découvertes doivent étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking
SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS,
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(les parties modifiées sont inscrites en rouge)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE UA

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caractére de la zone

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine de moyenne densité carrezpandant au centre ancien de la commune
Dans cette zone sont autorisées, les constructions & usage d'habitation, de commerces, de-serdess;
de bureaux, d'activités non nuisantes et d'éguipemeants publics.
RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques ligs a la présence de carriéres
souterraines. Le plan des obligations diverses reprend a titre indicatif une zone connue dans laguelle |l
est recommande de faire procéder a des sondages de reconnaissance.
Le permis de construire peut &tre refusé ou rM'etre délivré que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les batimenls sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'interét des
lieux avaisinants.

A linterizur de la zone, des sites archéologigues sensibles ont ete repeérés. Toute déccuverie de
guelque ordre que ce soit (structure, cbjet, vestige, monnaie ...) doit &tre signalée immédiatement au
Service Regional de 'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59651 Villeneuve d'Ascyg,
par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vesliges découverts ne doivent en aucun cas
élre détruils avant examen par des spécialistes. Tout contre-venant sera passible des peines prévues a
I'article 222-3-1 du code pénal,
Aléa retrait gonflement des sols argileux

La commune est concernée par des risques de relrait-gonflement des sols argileux gualifiées
d'aléa faible 3 fort (aléa fort recensé dans le centre-bourg). Il est fortemant recommande la réalisation
d'etudes geolechnigues avant toul projel de construction.
Aléa sismigue

La commune est concernge par un risgque de sismicité moderée  niveau 3.

ARTICLE UA 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS
Sontinterdits |
- Les élablissements a usage d'activit2 industrielle ou d'entrepat,

- La création de sigges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole,
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- Le stationnament isolé de caravanes hors des terrains aménagés,

- L'ouverture de carriéres,

= Les installations etablies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abn pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constitudes par d'anciens véhicules désaffactés, des abris autres qu'a usage public
et @ I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de viellles ferrailles. de véhicules désaffectés, de matériaux de démoliticn, de déchets tels
gue pneus uses, vieux chiffons, ordures.

- Les hebergements hoteliers tels que |le camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations
légéres de [oisirs,

- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tirs et les pistes de karting.

ARTICLE UA 2 -TYPE D'OCCUFPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS

Sont autoris2s les constructions ou installations de toute nature sous réserve des corditions ci-
apres et des interdictions énuméréges a l'article 1,

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales :

- Les élablissements a usage d'activités artisanales, commerciales ou de bureaux comportant ou non
des installations classees dans |a mesure ol toutes dispositions auront été prise pour éliminer les
risques pour la sécurité ( tels gu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles gu'en
matigre d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits,

- Les groupes de garages individuels sous réserve gu'ils ne comportent pas plus de cing unités, ou
gu'ils solent intégres dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire les
besoins.

- Les affouillements et exhaussemeants de sol nécessaires a la construction sous réserve de ne craer ni
géne ni contrainte aux riverains ou a la bonne tenue du domaine public. Ces aménagements sont
autorisés uniguement g'lls participent a |'amélioration des lisux, du paysage ou de la gestion des eaux
pluviales

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
1) Accés

Pour éire constructible, un terrain doit disposer d'un accés 4 une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par I'ntermeédiaire d'un passage amenagé sur |es fonds voising évenlugllemant
obtenu par l'application de 'article 682 du code civil.
Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la securite
publigue, de la défense contre |'incendie, de la protection civile, et aux bescins des constructions et
installations ervisagées.
Le projet peut &tre refusé ou n'élre acceplé gue sous réserve de prescriplions spéciales si les acces

présentent un risque pour la securite des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
ulilisant ces acces.
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Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a |'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposes dans les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter gu'une seule sortie sur la voie publigue.

21 Yoirie

Les futures voiries doivent présenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences
de la circulation des persannes handicapées et 4 mobilité réduite, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées

Aucune voirie automobile susceptible d'étre ouverie a la circulation générale ne doit avoir une largeur
de plate-forme inférieure 4 8 métres avec une chausseée de 5 metres minimum

Toutefois, ces dimansians pauvent étre réduites lorsque les caractéristigues inferieures son! justifiees
par e parli d'amenagemenl.

Les caracteristigues des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concemée.
Les voies nouvelles en impasse desservant plus de 2 logements doivent &lre ameénagées dans feur
partie terminale pour permetire @ tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre lincendie, enlévement des ordures ménageres, ,..).

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Taute construction a usage d'habitation ou tout local pouvant servir de jour ocu de nuit au travail,
au repos ou a lagrément, ou toute installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement da caractérstiques suffisantes.

2] Eaux industrielfes
A défaul de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en

gal industrielle peuvent &tre réalisées aprés avoir recu 'agrément des services compétents,

3) Assainissement
a) Eaux usées domestigues

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes el €aux ménageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines reliées au réseau

public d'assainissement, en respectant ses caractéristigues (systéme unitaire ou séparatif)

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau. ..} ou les réseaux pluviaux
est strictement interdite.

b) Eaux résiduaires des activités
Sans préjudice de la réglementalion applicable aux installations classées, 'évacuation des eaux

usées lides aux activités autres que domestigues dans le réseau public d'assainissement est soumise
aux prescriptions de gualite definies par la réglementation en vigueur.

Effiuents agricoles

Les efflusnts agricoles (purins, lisiers . ) doivent faire l'objet d'un pré-traitement spécifique, En
aucun cas, ils ne peuvent élre rejelés dans le réseau public d'assainissement
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c) Eaux pluviales

Les ameénagements reéalisés sur tout terrain doivent &tre tels quils n'aggravent pas les
écoulemants des eaux pluviales.

Dans ce but, les aménageurs et les propriétaires examineront toutes les solutions possibles de gestion
des eaux pluviales a la parcelle par infiltration dans le sous-sol Toutes les eaux pluviales privatives
dolvent etre collectées el traitées de maniére individuelle.

L'installation d'un systéme de récupération des eaux de pluie est recammandée,

En cas d'impossibilita technique de gérer les saux pluviales 2 la parcelle le rejet vers le réseau public

pourra etre autorise sous réserve de l'accord du gestionnaire el du respect de ses prescriptions (débit
de fuite limité & 2 lisfha).

En aucun cas, les eaux pluviales privatives ne seront renvoyées vers le réseau public d'eaux usées.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemenié
ARTICLE UA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les constructions doivent &tre implantées :

- soil a l'alignement de la voie,

- soit a l'alignement de |'une des deux constructions voisines,

- soit en observant un recul de 5 métres minimum a compter de la limite d'emprise de |a
voie,

Toute construction doit étre implantée a plus de 10 métres de la limite d'emprise da la voie farrée,

En cas de construction sur un terrain desservi par plusieurs voies, ces régles dimplantation
s'appliquent uniquement par rapport a la voie donnant accés 4 la construction principale.

Les reconsiructions pourront étre admises selon limplantation initiale de la construction.

Dans le cas d'extensions et d'adaptations des constructions existantes, les constructions pourront
étre implantées dans |'alignement de la construction existante.

Les canstructions el installations nécessaires aux services publics (distribution d'énergie...) ou
d'interét collectif seront implantées 4 l'alignement ou avec un recul minimal de 1 métre par rappori
a la limite de |a voie.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites séparatives du
terrain doil €lre au moins &gale a la maitié de sa hauteur, sans pouvoir &tre inférisure 3 3 maétres

Toutefais, la construction en limite séparative est autorisés :

* & lintérieur d'une bande de 30 mélres comptée & parlir de la limite d'emprise de la voie
publigue ou privée,
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» & l'extérieur de cetle bande; lorsqu'il s'agit de constructions annexes dont la hauteur au droit
des limites n'excede pas 3,20 m au faitage

Toutefoiz, lorsqu'il s'agit d'extensions ou damaliorations de I'habitat, la construction pourra étre edifiee
avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

Les reconstructions pourront étre admiges selon limplantation initiale de la construction.

Les abris de jardin, d'une superficie maximale de 12 m?* el d'une hauteur maximale de 2,50 metres,
pourront s'implanter 3 1 métre minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics (distribution d'énergie...) ou

d'intérét collectif seront implantées en limites séparatives ou avec un recul minimal de 1 métre par
rapport aux limites.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementes.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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HAUTEUR ABSOLUE

~ Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitable sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables (R+1+Combles
aménageables ou R+2).

- La hauteur des aulres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut depasser € métres au faitage.

M'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels gue @ souches de chemingas,
antennss,...
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR
DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
exterieur (matériaux ou revéternents utilisés) des batiments ou d'ouvrages & édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou 2 l'ntérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
1) Fagades

Le principe général est de permettre |'utilisation de malériaux, de couleurs et de formes innovantes
sans comprometire 'harmonie ni avec l'environnement immédiat ni avec le corps du batiment principal
dans la cas d'annexes et d'extensions

Le recours & des matériaux et des mises en ceuvre liés a une démarche envirennementale st
thermique ou & ['utilisation d'énergie renouvelable est autorisé.

Le matériau bois est autorisé en partie ou en totalité des fagades de |a construction. Le bois sera choisi
parmi les essences qui grisonnent avec le temps, ou lasuré en tan naturel ou clair,

Sont interdits :

- I'smploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un revatement ou d'un enduit (briques
creuses. carreaux de platre, parpaings....),

= les imitations de matenaux telles que la fausse brique, les faux pans de bais les rondins de
bois,...

- les bardages metalliques,

— les couleurs vives qusl gue soil la type de matériau utilisé,

2) Toitures / Couvertures

La pente des loilures n'est pas réglementée. Les toitures terrasses sont autorisées si elles
demontrent I'expression dune démarche architecturale et environnementale.

Excepté pour les toitures terrasses, les couvertures des constructions principales seront traitées
en tuiles ou en ardoises, ou en matériaux d'aspact analogue (excepté les panneaux tuiles).

D'autres matérlaux de couvertures peuvent étre admis pour les batiments annexes et les
extensions, sous réserve de leur intégration dans I'environnement immeédiat.

Les capteurs solaires devront présentés une bonne insertion paysagére.
3) Clbtures

" Les clétures sur rue et dans la marge de recul auront une hauteur maximale de 2 métres et
devront étre constituées sait :

- dun mur plein (traite en brigues rouges ou dans les mémes matéraux que la construction
principale),

- d'un muret d'une hauteur de 0,80m maximum, surmonté au non d'un dispesitif & claire voie
(grillzs, lisses,. . ),

- de grilles ou de panneaux rigides,

- ellou d'une haie vive,
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La hauteur maximale des portalls el des portillons est limités a 2.50 m,

La pese de plagues de béton et l'emploi @ nu de matériaux deslinés a étre recouverts d'un revétement
au dun enduit (brigues creuses, carreaux de plalre, parpaings...) sont interdits en limite d'emprisa
publigue.

* Sur les autres limites séparatives, les clotures auront une hauteur maximale de 2 m et devront éire
constituées scit :

- d'un muret d'une hauteur de 0.50m maximum, surmenté ou non d'un disposilif a claire voie
{grilles, lisses,...),

- degrilles ou de panneaux rigides,

- d'un grillage souple,

- etfou d'une haie vive

Les murs d'intimité seront tolérés el seront réalisés dans les mémes matériaux que la construction
principale. lls ne pourront excéder 2 m de hauteur et 5 m de longueur a partir de la fagade arnere de la
construction principale.

De fagon générale. les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensamble da la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'élablissements et aux carrefours.

4) Installations diverses

Les ouvrages techniques tels qua citernes de gaz liquéfié ou & mazout, aires de stockage ou de service
doivent &lre masqués par des écrans de verdure et étre placés de fagon a éviter toute vue directe
depuis I'espaca public.

Les cuvrages technigues tels gue les postes electrigues doivent élre trailes en harmonie avec les
constructions envirgnnantes

Les paraboles, recepteurs et systémes aérothermiques (pompes a chaleur. ), devront étre placés au
mieux pour éviter foute vue directe depuis l'espace public et toute géne de voisinage.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doil
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°98-756 et
98-757. et de larréte du 21 aocdt 1989 reletif a laccessibilite des stationnemenis aux personnes
handicapés et 2 mobilité réduite.

Pour les batiments a usage d'aclivité, de commerce ou de burezu, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent élre réservéas
— pour I'évolution, le changement, le déchargement et le stationnemant de la totalite des
véhicules de livraison et de service,
— pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs,

Pour les nouvelles canstructions a usage dhabitation, il sera exige :
- auminimum deux places de stationnement par logement (v compris e garage),
——E—H:Iﬁ T LT 1 R rar o Ry S LRy — LRSS Ches S T T ) R S S | e £a5

Paour les opérations de Ingernen.ts locatifs financés aves un prét aidé par IEtat, il sera exigé une place
de siationnement par logement,
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ARTICLE UA 13 — ESPACES LIERES ET PLANTATIONS
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Les surfaces libres de toute construction et non deveolues sux accés et aux stationnements serant
traitées en espace vert (engazonnement, plantations, jardin d'agrément ou potager...).

Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures, décharges et autres installations techniques doivent etre masqués par des écrans de
verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplace.

Dans les opéralions d'ensemble, les ares de stationnement découvertes doivent étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

Les essences d'arbres et d'arbustes seront chaisies de préférenca parmi les essences localas

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilites d'occcupation des sols résultent de I'application des articles 1a 13,
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