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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE 1AUa

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATICN ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caracteére de la zone

I) VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit de terrains non éauipés ol partiellement égquipés réservés pour Furbanisation future de la
commune ou ne sont admis que les Iotizsements et opérations group2es.

Il RAPFELS ET RECOMMAMNDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de I'cbservation de
prescriptions spéciales si les batiments sont da nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lisux avoisinants.

La zone comprend des terraing soumis & d'éventusls risgues liés a la presence de carrieres
souterraines. |l est de ce fait recommandé de faire proceder a des sondages de reconnaissance.

Le sol argileux de la commune est sensible & la dessiccation, il est vivement recommandé aux
constructeurs de procéder au chalnage des constructions principales.

Dans ung bande de 300m de part et d'autre de la plateforme de l'autoroute A2, les constructions
exposées au bruit des voles de 1ére catégorie, telle gu'elle figure au plan des annexes, sont soumises
a des normes d'isolation acoustigue, conformément a la Loi n® 92-1444 du 31 décembre 1982 relative a
la lutte contre le bruit, natamment dans son article 13, précisée par les décrets d'application n*95-20 et
85-21 du 09 janvier 1885 el lez ametés du 09 janvier 1995 et 30 mai1996, completes par l'arrét
préfectoral du 28 février 2002 relafif au classement des infrastructures de transports terestres et
lisolement acoustique des batments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

A lintérieur de la zone, des sites archéolcgigues sensibles ont &té repérés. Toute découverte ds
guelgue ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaig,...) doil élre signalée immeédiatement au
Service Réglonal de I'Archéolegie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Baois, 59651 Villeneuve d'Asq, par
lintermediaire de la Mairie ou de la Préfeclure. Les vestiges decouverts ne doivent en aucun cas étre
detruits avant examen par des spécialistes. Tout cantre-venant sera passiole des peines préevues 3
l'article 322-2 du code peénal,

ARTICLE 1AUa 1 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS

Sonl interdits

- Les depots de vieilies ferrailles, de véhicules desaffecles, de matériaux de démalition, de déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

- La création de sigéges d'exploitation et de baliments d'elevage agricole,

- L'guveriure de carrigres,
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- La création de terraing de camping, caravaning et les parcs rasidentiels de loisirs,
- Le camping et le stationnement de caravanes hors terrain amenages,

- Le camping-caravanage,

- Les pares d'attraction permanents, les stands de tirs et les pistes de karting,

- Le stationnement de caravanes, d'anciens véhicules, d'abri, autre qu'a usage public, lorsqu'il se
poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non,

- Les affouillemeants el axhaussemeant du sol 3 l'exceplion de ceux indispensables pour la realisation
des types d'occupation ou d'utlisation autorisés.

ARTICLE 1AUa 2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES S0LS ADMIS

Sont autorisées |

Par anticipation sur I'vrbanisation future, dans la mesure od le financement de tous les equipements
neécessaires a la réalisation de l'opération, qu'il g'agisse des equipementis publics ou des eguipements

internes a l'opération est assuré compte tenu des taxes, contributions et participations exigibles, et
sous réserve que le projet ne contrarie pas I'amenagement ultérieur de la zone :

- des canstructions a usage d'habitation sous forme d'apérations d'ensambls et de lotissements,
Un programme minimum de 5 lots ou de 5 logements est obligatoire par opération.

- les constructions a usage de commerce, artisanat, de bureaux et de services sous réserve
gu'elles ne compromettent pas un aménagement rationnel ulterieur de la zone et a condition
gu'elles correspondant & des besoins strictement nécessaires a la vie courante des habitants st
au fonctionnement d'une zone a caraclére principal d'habitat et de sarvices.

- des equipements, installations, amenagements el |les construclions liés aux services el
gguipements publics st dinteret collectif.

- das aires de stationnament liees aux types d'occupation ou d'utilisation des sols auternises.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUa 3 - ACCES ET VOIRIE

Taout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitlude
de passage suffisante établie par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Farticle 682
du Code Civll,
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout v&hicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie,
enlévemeant des ordures ménagéres, . )

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposas dans les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique

Les accés el voiries doivent présenter lzs caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécuritd, de |a circulation des handicapes =t personnes a mohilité réduite (cf decrets n"99-758, n"99-
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757 du 31 aclt 1999) de la défense contra lincendie, et de la protection civile, et aux besocins des
constructions et instaliations envisagées.

Les caractéristiques des accés el des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie,

ARTICLE 1AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Taoute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a lagrémenl, ou toute installation nouvelle doit élre raccordée au réseau public de
distnbution d'eau potabla par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif dassainissement par canalisations soutarraines, est
chligatoire pour toute construction.

En l'absence de réseau, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire. Il n'est autoriseé gu'a
condition que !

— les eaux soient dirigees vers une installation de type fosse loutes eaux et filtre 8 sable draing,
conforme aux prescriptions en vigueur |
- les eaux fraitées soient évacuéas dans |2 raspect des textes réglementaires |

- éelre congu de fagon a etre mis hors circllt et raccordée au réseau collectif dés sa mise en
service

b} Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux residusires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et daoit
se faire dans |2 respect des textes réglementairas

c) Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur toul le lerrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'ecoulement
direct et sans stagnation des saux pluviales dans e réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la charge
du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformament
aux avis des services lechnigues intéressés et selon des dispositifs appropriés et proportionngs, afin
d'assurer une aévacuation directe st sans stagnation, dans le respsct des exigences de la
réglementation en vigueur,

TELECOMMUNICATIONS { ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Lorsgue le réseau est enterrd, e branchement en souterrain est obligatoire.
Dans |z opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux devra =e faire en

seoulerrain depuis e point de raccordement du réseau général Jusgu'a la construction ou a la limite de |a
parcelle,
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ARTICLE 1AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est d= nature a compromettre I'aspect ou |'économie
de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est refusé ou
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour les terrains ne disposant pas d'un assainissement collectif, la superficie moyenne des parcelles
doit étre de 700 m? par opération,

ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions a usage d'habitation doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 m et
maximum de 25 m par rapport 4 la limite ¢'emprise des voies existantes, a 'exception de la RD 48,

Les censtructions el installations nouvelles doivent élre implaniées avec un recul minimum del0 m et
maximum de 25 m par rapport a la limite d'emprise de la RD49.

Toute construction doit &tra implantée a plus de 10 métres de |a limite du domaine public ferroviaire.

ARTICLE 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivant &tre £loignées des limites séparatives dz tellz manigre que |a distance
horizontale de tout point du batimant & edifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la meitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans pouvair étre inférieur a
4m.

Toutefois, |a construction &n limite séparative est autorisés

- 2 lintérieur d'une bande de 15 m comptés a partir de la limite d'emprise publique ou des reculs
minimum imposés,

- al'extérieur de cette bande lorsqu'il s'agit de constructions annexes dont la hauteur au droit des
limites n'excéde pas 3 20 m et dont Ia pente des toilures ne dépasse pas 45°.

Toutefois. lorsgull s'agil d'extensions ou d'améliorations de 'habilat, la construction pourra &tre edifige
avec un prospect quine pourra étre inférieur au prospect minimum du batiment existant. Les abris de
jardin, d'une superficie maximale de 12 m* el d'une hauteur maximale de 2,5 m, réalisés en bois ou
dans les mémes matériaux que ceux de ['nabitation, pourront s'implanter 2 1 m minimum des limites
séparatives.

Pour les implantations lidées au réseau de distribution, il n'est pas fixé de régle.
ARTICLE 1AUa & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, dait toujours &tre ménagée une distance suffisante pour
permettre 'entretian facile des marges d'isolemant et des batiments eux-mémes, ainsi que |e passage

et le fonctionnement du maiériel de lutte contre lNncendie.

Cetle distance doit &tre au minimum de 4 metres,
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Nentrent pas en ligne de compte, pour |2 caloul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tals
que souche de cheminées. .

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions est fixée & 30% de |z surface totale du terrain,

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, il n'est pas fixé de

regle,

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d'habitation de deivent pas comporter plus de un niveau
habitable sur rez-de-chaussee (R+combles amenageables ou R+17),

La hauteur des autres constructions mesurde au-dessus du sol naturel avant aménagemeant ne peut
depasser 9 m au faitage.

N'entrent pas en ligne de comple les cuvrages de faible emprise tels que . souches de cheminaes,
antennes,,..

ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de conslruire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caraciére ou & linterét das lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspactives monumentales.

Sont interdits .
— l'emploi a2 nu, en parement extérieur de matériaux destinés a &tre recouverts d'un revétement
au d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des
moyens de fortune.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

a} Aspect des constructions a usage d'habitation

— Les pignons a nu doivent étre traités en harmonie avec les facades de |a construction
principale, ainsi que les murs, les toitures des batiments annexes et les ajouts,

— Les toitures principales devrent comporter au moins deux versants dont 'angle d'inclinaison doit
Etre au minimum de 40°. Pour les annexes accolées ou non a l'habitation, & 'exception des
vérandas donl la pente n'est pas réglementée, une pente de toiture plus faible pourra étre
toleree sans jamais &tre inférieure a2 157,

- |Les toitures devront &étre couvartes de tuiles. Cette disposition ns s'appliqua ni aux varandas. ni
aux constructions liées au réseau de distribution. Les abris de jardin seron! recouverts de tuiles
identiquas a celles de 'habitation ou tout matériau de teinte sombre 2 I'exception des bardeaux
bituminaux qui sont interdits.

Les murs 2t toitures des volumas annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment
principal.
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Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec caux de |a construction principzle,

Les constructions seront obligatoirement réalisees en brique d'un coloris choisi en  harmonie
avec larchitecture régionale.

b) Clotures :

En front & rue 2t dans la marge de recul, les cldtures deivant aveir une hauteur maximale de 1,20
m et &tre constituge soit de dispositifs grillagés confortés de haies vives soit de murets d'une hauteur
de 80 cm maximum, surmant&s ou nan de grilles et édifies dans les mémes matériaux que ceux de la
construction principale.

Sur les autres limites séparatives, les clatures d'une hauteur maximale de 2 m doivent &tre
consliluges soit .

- degrilles

= de murets adifigs en matériaux identiques a ceux de la construction principale d'une hauteur de
80 em maximum, surmontés ou non de arilles |

— de grillages confortés de haies vives ;

—  sur une longueur maximala de § m a I'arriére de I'habitation, de murs pleins.

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment en
diminuant 1a visipilite aux sorties d'établiszements et aux carrefours,

A l'zngle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clotures autorisées deivent &tre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne deépassent pas une
hauteur maxmale de 0,80 m,

Les cldtures en plaque de béton sont interdites.
c) Citernes et postes électriques :

L=t citernes de gaz liguéfié ou & mazout, dépats ainsi que les instaliations similaires, doivent &tre
placees en des lieux cu elles sont peu visibies des voies publiaues.
Les postes électriques dolvent &tre réalisés en brique d'un coleris choisi en harmonie avec
I'architecture régionale.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées soit en réseau sur facade. soit en
souterrain. Dans tous les cas, le constructeur ou promoteur consullera la Direction Régianale des
Telécommunications ou EDF préalablement a tous travaux,

ARTICLE 1AUa 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre realise en dehors des voies publiques et conformément aux prescriplions des decrets n"9E8-756 et
99-757 et de |'arrdté du 371 aolt 1999 relatif a l'accessibilité des stationnements aux personnss
handicapés et a maokilité réduite,

Pour les batiments & usage d'activit®, sur chague parcelie, des surfaces suffisantes doivent éire
reservess -

—  paur I'gvelution le changement, le déchargement et le stationnement de la tolaliteé des
vehicules de livraison et de semvice,

~ pour le stationnement des véhicules du personnzl et des visiteurs.
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Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, || sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logement ;

— & |usage des visiteurs, une place de stationnement par tranche de 5 |ogements dans | cas

d'opératicns d'ensemble.
Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par | Eat, il sera exigé une place
de stationnement par logement.
ARTICLE 1AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Qutre les espaces voues @ la circulation et au stationnement des vehicules, des espaces
communs de detenle réellement aménages cevront concerner une superficie d'un seul tenant au
moins egal 2 §% de celle du terrain utilisé dans le cadre d'une opération groupée supérieure ou égale a
5000 m?,
Les dépobts, les citernes de gaz liguéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
exterieures, decharges et autres installations technigues daoivent étre masqués par des écrans de
verdure.
Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.
Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haule tige pour 4 places de parking.
SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUa 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICN DU SOL

Il n'est pas fixe de COS.
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(les parties modifiées sont inscrites en rouge)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE 1AUa

SECTION |
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Caractére de la zone

1) VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit de terrains non équipés ou particllement équipés réservés pour 'urbanisation future de la
commune a court ou moyen terme. Elle est essentiellement destinée a I'habitat, aux commerces, a
l'artisanat, aux bureaux et aux éguipements sous forme d'un projet d'aménagement d'ensemble.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre delivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions speéciales si les hatimenis sont de nature A porter atteinte su caractére ou a lintérat des
lisux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis & d'éventuels nsques lies a la présence de camerss
souterraines. |l est de ce fait racommandé de faire procéder a des sondages de reconnaissance.

Le sol argileux de la commune est sensible & la dessiccation, il est vivement recommandé aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principales.

Dans une bande de 300m de part et d'autre de l2 plateforme de l'autoroute A2 les constructions
exposees au bruit des voies de 1&re cateégorie, telle gu'elle figure au plan des annexes, sont soumises
a des normes d'isolation acoustique, conformément a la Lai n® 82-1444 du 31 décembre 1982 relative a
la lulte contre le bruit, notamment dans son arlicle 13, précisee par les décrels d'application n"95-20 et
85-21 du 09 janvier 1965 et les amreétés du 08 janvier 1985 et 30 mai1898, complétés par l'arrét
prefecioral du 28 favrier 2002 relatif au classement des infrastruclures de transporis terrestres el
l'isolement acoustigue des batiments d'habitation dans les secteurs affectes par le bruit.

A lintérieur de la zones, des sites arch2ologigues sensiples ont &té reperés. Toute découverle de
quelque ordre que ce soit (structure, abjet, vestige, monnaie,...) doit étre signalée immédiatement au
Service Régional de I'Archeologie, Ferme Sainl Sauveur, Avenue du Bois, 53651 Villeneuve d'Asg, par
l'intermeédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges decouverts ne doivent en aucun cas étre
detruits avant examen par des specialistes. Tout contre-venant sera passible des peines prévues a
l'article 322-3-1 du code pénal.

Aléa retrait gonflement des sols argileux

La commune est cancermée par des risgues de retrail-gonflement des sols argileux gualifiees
d'aléa faible a fort (aléa fort recense sur le bourg) |l est fortement recommanda la réalisation o études
géotechniques avant tout projet de construction

Aléa sismique

La commune est concernée par un risque de sismicité modeérée : niveau 3.
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ARTICLE1AUa 1 - TYPE D'OCCUPATION COU D'UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS
Sont interdits

- Les dépdts de vieilles farrailles, de vahicules désaffectés, de matériaux de démolition, de décheis tels
gue preus useés, vieux chiffons, ordures, ...

- La création de siéges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole,
- L'ouverture de carriéres

- Les hébergements hbteliers tels que le camping, le caravaning, les parcs résidentiels de |oisirs, les
habitations |Egéres de loisirs,

- Le stationnement de caravanes hors lerrains ameénages,
- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tirs et les pistes de karting,

- Le stationnement de caravanes, d'anciens véhicules, d'abri, autre qu'a usage public, lorsgulil se
poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non,

- Les affouillements et exhaugsemenl du sol & I'exception de ceux indispensablas pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation autorisas.

ARTICLE 1AUa 2—TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS

Sont autorisées :

Par anticipation sur l'urbanisation future, dans |2 mesure ou le financement de tous |es éguipements
nécessaires a la réalisation de lopératicn, qu'll s'agisse des équipements publics ou des équipements

internes 2 lopération est assurd compte tenu des taxes, contributions et participations exigibles, et
sous reserve que le projet ne contrarie pas I'aménagement ulterieur de la zone ¢

— Les constructions & usage d'habitation sous forme d'opération d'aménagement d'ensemble. et
de-letissements:

We-prograrmirme-rarirur-de-b-lots-au-de-6-logements-estobligatorepar-aperation:

— les consltructions & usage de commerce, d'artisanat et de bureaux st-de-sepiges sous réserve
qu'elles ne compromettent pas un amanagement rationnel ultérieur de la zone et a condition
gu'elles correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie courante des habitants et
au fonctionnement d'une zone & caractére principal d'habitat et de services.

- des éguipements, installations, aménagements et les constructions liés aux services et
gquipements publics et dintérél collectif

— des aires de stationnement liges aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUa 3 - ACCES ET VOIRIE
1) Acces
Pour &tre constructible, un terrain doit disposer ¢'un accés a une voie publigue ou privée, soit

directement, soit par lintermadiaire d'un passage aménagé sur les fonds vaisins éventuellement
obtenu par 'application de 'article 582 du code civil.

Les accés dolvert présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
publique, de la défense contre lincendie, de la protection civile. et aux besoins des constructions el
instzllalions envisanses.

Le projet peut étre refusé ou n'éire accepte gue sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la s2curité des usagers ces voies publiques ou pour celle des personnss
utilisant ces acces.

Les caractaristigues des accés doivent étre soumises 4 'avis du gestionnaire de |a voirie concernée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d'une cour d'évoluticn et na présenter qu'une seule sortie sur la voie publigue.

2) Voiris

Les fulures voiries doivent présenter les caracléristiques permettant de satisfaire aux exigences
de |a circulation des personnes handicapées et & mobilité réduile, de la defense conlre l'incendie, de la
protection civile. et aux besoins des constructions &l installations envisageaes.

Aucune voirte altomobile susceptible d'étre ouverte a la circulation générale ne doit avoir Lne largeur
de plate-forme inférieure a 8 métres el une largeur de chaussse inferieure a 5 metres minimum,
Toutefois, ces dimensions peuvenl &re rédultes |orsque les caractéristiques inférieures sont justifidtes
par le parti d'aménagement (sens unigue, ameénagement de sécurité...).

Les caractéristigues des voiries doivent &tre scumises & l'avis du gestionnaire de la vairie concernse,
Dans le cas ol une vole en impasse ne pourrait atre évitée, cette derniére sera aménagée dans sa
partie terminale afin

- de permeltre aux vehicules de faire alsément demi-tour (ramassage des ordures ménagéres,

vehigules de lutte gontre l'incendie...},

- gt d'élre prolongées facilement lors une phase d'urbanisation ultérieure.

ARTICLE 1AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction a usage c'habitation ou tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou & lagrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) Eaux industrielles

A defaut de raccordement au réssau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en
eau industrielle psuvent &tre rézlizées aprés avoir regu 'lagrément des services compatenis.
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3} Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Il est obligatoire dévacuer les eaux usées (eaux vannss et eaux menageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canglisations souterraines reliées au réseau
public d'assainissement, en respectant ses caractéristiques (systdéme unitaire ou séparatif).

Toute &vacuation des eaux useses dans le milisu naturel (fossé, cours d'eau...) ou les réseaux pluviaux
est strictermeant inlerdite,

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classees, I'evacuation des eaux
usées liées aux aclivités autres que domestiques dans le réseau public d'assanissement est soumise
aux prescriptions de gualité definies par la réglementaticn en vigueur

c) Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels gqu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales.

Dans ce but, les aménageurs et les proprigtaires examineront toutes les solutions possibles de gestion
des eaux pluviales 2 la parcelle par infiltration dans le sous-sol. Toutes les eaux pluviales privatives
daivant étre collectées et traitées de manigre individuelle,

Linstaliation d'un systéme de récupération des eaux de plule est recommandée

En cas d'impossibilite technigue de gérer les eaux pluviales a la parcelle, le rejat vers le réseau public
pourra &tre aulorisé sous réserve de laccord du gestionnaire et du respect de ses prescriptions {debit
de fuite limité 2 2 I/s/ha).

En aucun cas, les eaux pluviales privatives ne seront renvoyées vers le réseau public d'eaux usées

Lorsque |2 réseau est enterré, le branchement en souterrain est abligatoire,
Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, la realisation des branchements et des resesux
devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu'a la construction
ou & la limite de |a parcelle.

ARTICLE 1AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

L'anticle R 123-10-1 du code de |'urbanisme ne s'applique pas : les réglas dimplantation s'appliguent a
chaqgue lot et nan & l'unité fonciére de opération,

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 5 metres minimum & compter de la
limite d'emprise de la voie. Pour les constructions implantées a l'angle de deux voies, cette disposition
ne s'applique qu'a la fagade ou au pignon principal de la construction, le recul de l'autre facade ou
pignon pouvant &fre ramené & 3 mélres,
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En complément, toute construction doit &tre Implantée avec un recul de -

= 10 meétres minimum a compter de la limite d'emprise de la RD n°49
- 10 métres minimum a compler de la limite d'emprise de la voie ferrée.

Les constructions et installations necessaires aux services publics (distribution d'energie...) ou diintérét

collectif serant implantées a l'alignement ou avec un recul minimal de 1 métre par rapporl a la limite de
la voie, sous réserve de leur Intégration dans le milieu environnant immédiat

ARTICLE 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L'article R 123-10-1 du code de l'urbanisme ne s'appligue pas : les régles dimplantation s'appliquent &
chague Iot el non a l'unité fonciére de l'opération

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point I8 plus proche das limites séparatives du
terrain doit &tre au moins egale a [ moitié de sa hauteur, sans pouvoir etre inferieure @ 3 métres,

Toutefois, la construction en limiie séparative est autorisee :
* a lintérieur d'une bande de 20 métras complée a partir de la limite d'emprise de la vois
publigue ou prives,
- @ l'extéreur de celle bande, lorsqu'il s'agit de constructions annexes dont la hauteur au droit
des limiles n'excéde pas 3,20 m au faitage.

Les abris de jerdin, d'une superficie maximale de 12 m? et d'une hauteur maximale de 2,60 meétras,
pourront slimplantar 2 1 matra minimum des limites séparatives

Les constructions et installations nécessaires aux services publics (distribution d'énergie...) ou

diintérét collectif seront implantées en limites séparatives ou avec un recul minimal de 1 métre par
rappor aux limites, sous réserve de leur inlégration dans le milieu environnant immediat,

ARTICLE 1AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

Non réglemeanté.

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de |a surface tolale du terrain.

ARTICLE 1AUza 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitation de doivent pas comporter plus de un niveau
habitable sur rez-dz-chaussée (R+Comblas aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9m au failages.

MN'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels gque @ souches de cheminéas,
aniennes....
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ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR
DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérizur (matériaux ou revélements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou 23 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la canservation des perspectives monumentales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
1) Fagades

Le principe genéral est de permetire [ulilisation de malénaux, de couleurs et de formes innovantes
sans comprometire 'narmanie ni avec l'environnament imméadiat ni avec le corps du batiment principal
dans le cas d'annexes el dextensions.

Le recours & des matwériaux ot des mises en ceuvre liés & unes démarche environnementale et
thermique ou a l'utilisation d énergie renouvelable est autorisé.

Le maleriau bois est aularisé en parlie ou en totalité des fagades de la construction. Le bois sera choisl
parmi les essences qui grisonnent avec le temps, ou lasuré en ton naturel ou clair,

Senl interdits

— I'emploi & nu des matériaux destinés & &tre recouverts d'un revétement ou d'un enduit (briques
creuses, carreaux de platre, parpaings ...},

- les imitations de maténaux telles gue la fausse brique |es faux pans de bois, les rondins de
hais

~ les bardages metalliques
- |es couleurs vives guel que soit le type de matériau ufilisé,

2) Toitures /| Couvertures

La pente des toitures n'est pas réglementée. Les toitures terrasses sont autorisées si elles
demontrent l'exprassion d'une démarche architeclurale el environnementale,

Excepté pour les toitures terrasses, les couvertures des constructions principales seront traitées
en tuiles ou en ardoises, ou en matériaux d'aspect analogue (excepté les panneaux tuiles).

D'autres matériaux de couvertures peuvent étre admis pour les batiments annexes et les
extensions, sous réserve de leur intégration dans |'environnement immediat.

Les capteurs solaires devront présentés une bonne insertion paysagére.
3) Clétures

La pose de plaques de bélon et lemplol & nu de maténaux destings & élre recouverts d'un revélement
ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings... ) sont strictement interdits.

* Les clétures sur rue et dans la marge de recul auront uns hauteur maximale de 1,50 m et devront
etre constituées soil .

- d'un muret d'une hauteur de 0,B0m maximum, surmante ou non d'un dispositif a claire-voie

(grilles, lisses, ...)
- de grilles ou de panneaux rigides,
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- gtfou d'une haie vive.

* Sur les autres limites séparatives, les clétures auront une hauteur maximale de 2 m et devront étre
constituées soit :

- d'un muret d'une hauteur de 0.50m maximum, surmonté ou non d'un dispositif a claire voie
(grilles, lissas,...),

- de grilles ou de panneaux rigides,

-d'un grillage souple

- etfou d'une haie vive.

Les murs dintimité seront tolérés et seront réalisés dans les mémes matériaux que la construction
principale. lls ne pourronl excéder 2 m de hauleur el & m de longueur a partir de |a fagade arrigre de la
construction principale.

De facon générale, les clbtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

4) Installations diverses

|es cuvrages techniques tels que citernes de gaz liqusfié ou a8 mazout, aires de stockage cu de service
doivent &tre masqués par des écrans de verdure et 8lre placés de fagon a éviter toute vue directe
depuis l'espace public.

Les ouvrages techniques tels que les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les
constructions environnantes.

Les paraboles, récepfeurs et systémes aérothermiques (pompes & chaleur...), devront étre placés au
mieux pour éviter toute vue directe depuis I'espace public et toute géne de voisinags.

ARTICLE 1AUa 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnemenl des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre réalise en dehors des voles publigues et conformeément aux prescriptions des decrets n°99-756 et
99-757 et de lameie du 31 aodt 1999 relalif & V'accessibilile des stalionnements aux personnes
handicapés et @ mobilité réduite.

Pour les batiments & usage d'activité. de commerce et de buresau, sur chague parcelle, des surfaces
suffisant=s doivent étre réservées |
- pour l'évolution, le changement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
vehicules de livraison e1 de service,
- pour le slationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

s

Four les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exige
— au minimum deux places de stationnement par logement (y compris le garage),
—g VISt bt ChNemen parranche de S logsments-dassdeas

Pour les opérations de logements localifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé une place
de stationnement par logement

Dans |z cadre d'opérations d'aménagesment d'ensemble, una réflexion devra etre portée afin d'assurer
un minimum de places de stationnement & 'usags des visiteurs, 2n futur domaine public,
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ARTICLE 1AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces llbres de toute construction et non dévolues aux accés et aux stationnements serant
traitées en espace vert (angazonnement, plantations, jardin d'agrément ou potager...).

Les d2pbts, les citernes de gaz liguéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de
verdure.

Tout arbre de haule lige abaltu doit étre remplace,

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées 2 raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

Les essences d'arbres et d'arbustes seront choisies de préférence parmi les essences locales

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUa 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d'occupation das sols résultent de [application des articles 1 8 13.
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