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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS

Nombre en exercice : 39

Présents : 34

Votants : 37

Date de la convocation : 14 octobre 2025

L'an deux mille vingt-cing, le mardi vingt et un octobre, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes du Créonnais, diment convoqué s'est réuni en session ordinaire et publique, a dix-neuf heures
trente — salle polyvalente - Commune de LE POUT sous la présidence de Monsieur Alain ZABULON,
Président.

PRESENTS (34): BARON : M. Emmanuel LE BLOND DU PLOUY, Mme Sophie RENAUD, M. Olivier RIBEYROL
BLESIGNAC : M. Jean Frangois THILLET, CAPIAN : M. Frédéric LATASTE, M. Franck LUQUE CREON : M. Pierre
GACHET, M. Stéphane SANCHIS, Mme Fabienne IDAR, M. Manuel ROQUE, Mme Josette BERNARD, M. Alain
ZABULON, M. Pascal RAUZY, Mme Lydie MARIN CURSAN : M. Ludovic CAURRAZE, M. Frédéric PAUL HAUX :
M. Jérémy VAROQUI LA SAUVE MAJEURE : M. Alain BOIZARD, Mme Marie Christine SOLAIRE, LE POUT : M.
Jean Luc JOYEUX, Mme Ramona CHETRIT LOUPES : Mme Véronique LESVIGNES, Mme Agnés TEYCHENEY
MADIRAC: M. Bernard PAGES SADIRAC: M. Patrick GOMEZ, Mme Estelle METIVIER, M. Benjamin
AUDUREAU, M. Patrick LE BARS, Mme Marie-Antoinette CHIRON-CHARRIER, M. Cédric ANTON, Mme Elodie
DUBEDAT SAINT GENES DE LOMBAUD: Mme Maryvonne LAFON SAINT LEON: M. Nicolas TARBES
VILLENAVE DE RIONS : M. Jean Marc SUBERVIE.

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR (03) : CAMIAC ET SAINT DENIS : M. William TITE pouvoir & M. Nicolas
TARBES HAUX : M. Romain BARTHET-BARATEIG pouvoir a M. Jérémy VAROQUI SADIRAC : Mme Mélanie
ARBULE-GUEYE pouvoir a M. Patrick GOMEZ,

ABSENTS (02) : CREON : Mme Mathilde FELD ; LA SAUVE MAJEURE : Mme Florianne DUVIGNAC

SECRETAIRE DE SEANCE : Conformément a I'article L2121-15 du CGCT le Conseil Communautaire désigne
Mme Ramona CHETRIT déléguée communautaire de la Commune de LE POUT secrétaire de séance.

OBJET : ARRET DU PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi ) ET BILAN DE LA
CONCERTATION

1- Préambule explicatif

Monsieur le Président explique que I'objet de la présente délibération est de tirer le bilan de la procédure
de concertation du public qui a été menée tout au long de la procédure de révision du document et
d'arréter le PLUi.

L'arrét du PLUi précéde la consultation des personnes publiques associées (PPA) et la consultation de la
population par la mise en ceuvre de la procédure d'enquéte publique.

Monsieur le Président rappelle les raisons qui ont conduit la Communauté de Communes du Créonnais a
engager la procédure de révision du plan local d’urbanisme intercommunal, les modalités selon lesquelles
la concertation avec la population a été mise en ceuvre et le bilan qu’il convient de tirer de cette

concertation (en annexe),
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le débat qui s’est tenu au sein de I'organe délibérant de la Communauté de Communes du Créonnais et
des conseils municipaux, dans sa séance du 18 mars 2025, sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable, les principales options, orientations et régles que contient
le projet de plan local d’urbanisme.

2- Rappel des objectifs de la procédure de révision du PLUi
Monsieur le Président rappelle que trois ans aprés |'approbation du PLUi la Communauté de Communes du
Créonnais a identifié 5 objectifs pour sa révision, développés ci-aprés :

a. Mise en compatibilité du PLUi avec le SCoT de I’Aire Métropolitaine de Bordeaux:

La modification en cours du SCoT intervient afin de mettre en application la loi dite Climat et Résilience,
promulguée le 23 aolt 2021, faisant obligation aux collectivités de diminuer de moitié sur les dix années a
venir, les surfaces artificialisées, par rapport aux dix années précédentes. Cet objectif de sobriété fonciere
devra, dans le cadre du futur PLUi révisé, prendre en considération les besoins de développement du
territoire en matiére d’habitat, de développement économique, d’équipements publics, tout en veillant a
préserver les espaces naturels agricoles et forestiers.

La CDC devra donc impérativement suivre I'évolution du contenu des études du SCoT et veiller a la
compatibilité du PLUi avec celui-ci lors de son approbation.

b. Modification du périmetre du PLUi
Les communes de Camiac et Saint-Denis, Capian et Villenave de Rions, ont intégré la communauté de
communes durant |'élaboration du PLUI.

Une procédure de révision du document d’urbanisme est nécessaire pour intégrer ces trois communes dans
le PLULI.

¢. Mise en ceuvre d’une politique de I’habitat :
La commune de Sadirac, est soumise depuis janvier 2021 a la loi SRU. Aussi le PLUi doit prendre en compte
cette obligation dont I'application devra éviter les déséquilibres territoriaux a I'intérieur du Créonnais, par
une concentration de I’habitat social sur les seules communes soumises a la loi SRU. Les autres communes
de la CDC, bien que non soumises a la loi SRU pourront prendre leur part dans I'effort de construction de
logements sociaux dans la limite de leurs capacités contributives.
Aussi, un volet habitat sera mis en ceuvre dans le cadre de la révision afin de disposer d’une vision

prospective de la construction de logements dans un objectif de cohérence et d’équilibre sur le territoire
du Créonnais.

d. Volet eau

Sagissant de l'eau potable, 1a révision du PLUI prendra en compte la problématique de la ressource et devra
étre compatible avec le SAGE Nappes profondes de la Gironde.

Etude ruissellement

La révision devra tenir compte de la problématique de gestion des réseaux, des eaux pluviales et de l'aléa
inondation, dans un objectif de protection des populations soumises a des événements climatiques de plus
en plus violents et imprévisibles.

e. Mise a jour liée a I’évolution du projet de territoire :
Développement économique
Face au constat d’insuffisance de création d’emplois dans le Créonnais, contraignant 80% de la population
active a migrer quotidiennement vers les zones d’emplois de Bordeaux Métropole, la CDC a affirmé depuis
2020, I'impérieuse nécessité de promouvoir 'accueil d’entreprises au cceur du territoire.
Cette orientation, déja mise en ceuvre par des adaptations au cas par cas du PLUi, rend nécessaire
I'identification de zones ayant vocation a accueillir des petites et moyennes entreprises dont |"activité sera
peu impactante pour I'environnement.
La CDC entend promouvoir a travers son PLUi révisé un développement économique respectueux de
l'identité architecturale, paysagére, patrimoniale en privilégiant des activités telles que le tourisme,
I'agriculture, le tertiaire, l'artisanat, les services, les commerces. S'agissant de I'agriculture, la CDC analysera

les possibilités d'usage futur des terres agricoles en friche. Elle favorisera toutes formes de diversification
de l'agriculture.
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Patrimoine

Le territoire de la communauté de communes est riche d'un patrimoine lié a son histoire, 3 son
architecture, a sa géographie. Sa préservation et sa mise en valeur seront recherchées au travers de
réglements adaptés, sauf pour les monuments inscrits ou classés.

Un Reglement de Publicité Intercommunal (RLPi) pourrait étre mis en place afin de préserver I'aspect
architectural des commerces de centre-ville.

3- Association des personnes publiques associées (PPA) et des partenaires a la révision du projet de
PLUi

Les PPA et partenaires ont été associés a la révision du PLUi tout au long de la procédure, notamment lors
de réunions « points d’étape ».

La délibération de prescription de la procédure de révision leur a été notifiée le 25 septembre 2023.

Des réunions ont été organisées avec les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7,
L. 132-9 a L. 132-11 et R.153-6 du code de 'urbanisme. Ces réunions se sont déroulées les :
> 29 avril 2024 pour le lancement des études ;
» 25 mars 2025 présentation du Projet d’Aménagement et de Développement durables (PADD)-
DDTM;
6 juin 2025 : SMER, SIETRA, SCE (syndicats GEMAPI et bureau étude : étude de ruissellement), le
7 juillet 2025 - SEMOCTOM,
10 juillet 2025- SDEEG
11 juillet : DDTM UDAP ABF,
15 juillet : Syndicats des eaux et d’assainissement, conseil départemental,
17 juillet : chambre agriculture, INAO, CIVB,
7 aolt 2025 : Centres routiers départementaux ;
2 septembre 2025 : présentation des STECAL
9 septembre 2025 : présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

11 septembre 2025 pour la présentation du dossier complet dont le volet réglementaire (PPA et
en soirée élus).

VVVVYVYVYVYY

4- Concertation préalable du public

La concertation prévue a Varticle L103-2 du code de I'urbanisme a été menée pendant toute la durée de
I'élaboration du projet de PLUi selon les modalités de concertation préalable du public prévues par la
délibération n°40.09.23 du conseil communautaire en date du 19 septembre 2023 :

* Affichage de la présente délibération dans I'ensemble des communes

= Diffusion d’articles dans la presse locale

* Exposition des travaux en cours et notamment sur le site internet de la
communauté de communes

* Consultation de documents en Mairies et/ou Siége de la CdC

* Organisation de réunions publiques, au moins deux réunions publiques au moment
de I’élaboration du PADD (Projet d’aménagement et de développement durable) et
avant l'arrét du projet, qui permettront aux administrés de s’exprimer sur les
orientations choisies par la CCC.

* Présentation des travaux en conseil communautaire et dans les conseils
municipaux,

* Tenue de registres tenus sur support papier dans les mairies des communes
membres de I'EPCI et au siege de la CCC, destiné aux observations de toute
personne intéressée, tout au long de la procédure,

* Tenue d'un registre numérique permettant a la population de déposer ses
observations par voie numérique,
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*  Possibilité d’écrire a Monsieur le Président (39 Bld Victor Hugo 33670 CREON et/ou
urhanisme@cc-creonnais.fr).

Les modalités de concertation ainsi définies ont été mises en ceuvre. Elles se sont traduites par :

Des réunions publiques ont été organisées conformément aux termes de la délibération n°40.09.23 du 19
septembre 2023 :

>  Le 10 octobre 2024 a Le Pout pour le lancement de la démarche de révision du PLU;i,

»  Le 11 mars 2025 a Saint Léon pour expliquer les grandes orientations du PADD,

»  Le 16 septembre 2025 a Villenave de Rions pour présenter une premiere version du projet de PLUi
avant son arrét.

Les sujets abordés lors de ces réunions publiques ont été trés nombreux. lls sont synthétisés ci-dessous et
développés dans le bilan de la concertation en annexe de la présente :

Réunion publique du 10 octobre 2024

. Rappel des enjeux de la révision du PLUi

. Présentation de I’équipe pluridisciplinaire d’études : 4 co-traitants

. Le PLUi : en 3 mots, qu'est-ce que c’est ?

. Le contexte réglementaire et législatif de la révision (notamment les lois et le SCoT)

. Les enjeux du futur

. Présentation des 5 phases de la révision

. Les modalités de la concertation avec le public et le calendrier

Réunion publigue du 11 mars 2025

1-la démarche et le calendrier de la révision du PLUi

2-pourquoi réviser le PLUi ?

3-au-dessus du PLUi le SCOT de l'aire métropolitaine bordelaise

4-comment concilier les possibilités d’accueil dans le créonnais avec ce nouveau cadre ?
5-quelles orientations générales d’urbanisme et d’aménagement dans le créonnais ?
Réunion publigue du 16 septembre 2025

1-  Rappel pourquoi réviser le PLUI ?

2-  Le calendrier et détail de chaque étape

3- Lesenjeux pour le créonnais (compatibilité avec le SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise),

4 La conciliation des possibilités d’accueil du créonnais et le nouveau cadre réglementaire
(évolution démographique, articuler la construction et le maintien de la qualité du cadre de vie,
maitriser la consommation des espaces naturels , agricoles et forestiers, favoriser la production de
logements sans créer de déséquilibres [article 55 loi SRU]

5-  Présentation des zonages -en tenant compte des risques, de la préservation de I'environnement
et la protection des espaces viticoles, de la mixité sociale envisagée, de I'accueil des entreprises,
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL)

No o bk W N

Un registre de concertation a été mis a disposition de la population au siege de la communauté de
communes et dans les mairies de chacune des communes membres de I'EPC! au sein desquels 178
observations écrites ont été versées.

Les courriers des particuliers en lien avec la concertation du PLUi et les réponses qui y ont été apportées
ont été annexés au fur et a mesure dans le registre de concertation tenu a la disposition du public. 92
courriers ont été regus et traités.

Une grande majorité des observations du public concernait une demande de mise en constructibilité d’un
terrain. Quelques-uns demandaient a I'inverse la préservation du caractére inconstructible d’un terrain.
Enfin le reste concernait des requétes diverses a propos d’emplacements réservés ou d’espaces boisés
classés ou encore de simples questions d’information.

Les particuliers ont aussi été recus sur demande au siége de la communauté de communes afin de
répondre a leurs questions.

Le magazine communautaire « News letter » a régulierement fait état de I'avancée de la procédure de
révision du PLUI.
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La procédure de révision du PLUi a également été évoquée par les communes dans leurs bulletins

municipaux respectifs, sur leurs sites internet ou Facebook et sur les réseaux sociaux de la communauté
des communes.

Le site internet de la communauté de communes (www.cc-creonnais.fr) a fait état de I'actualité et des
manifestations en lien avec le PLUI. Les supports électroniques de présentation des réunions publiques sont
téléchargeables sur le site internet.

La presse locale a relaté a plusieurs reprises I'actualité relative a la procédure d’élaboration du PLUi et
notamment :

»  Sud-Ouest les 16 octobre 2024
> Le Résistant le 23 septembre 2024, le 21 octobre 2024, le 27 février 2025, le 20 mars 2025

La participation de la population a la concertation, au travers de ses différentes modalités, a permis de faire
évoluer le PLUi de plusieurs maniéres. Ci-dessous une synthése de ces apports, développés dans I'annexe
la présente :
»  Repérage de batiments agricoles pouvant faire I'objet d’un changement de destination pour
rénovation et réhabilitation ;
> Identification et ajustement de certains secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées
(STECAL) ;
>  Adaptations légeéres du zonage, des espaces boisés classés (EBC), d’emplacements réservés ou de
protection patrimoniale .

5- Présentation du projet de PLUi

Le projet de PLUi comprend :
» Un rapport de présentation,
» Un projet d’Aménagement et de Développement durables (PADD),
> Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
> Unreglement écrit et des documents graphiques dont des plans de zonage,
» Des annexes.

Lancée en septembre 2023 la révision du PLUi a permis de travailler :
¢ Sur un état des lieux du Créonnais notamment sur les thématiques suivantes : dynamiques socio-
économiques, habitat, urbanisme, foncier, patrimoine, agriculture, environnement, eau et mobilité ;
% Sur la définition des grandes orientations politiques suivantes, retranscrites dans le Projet
d’Aménagement et de Développement durables (PADD) du PLUi :
- Réduire la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
- Ajuster dans le document d’urbanisme I'affectation de I'enveloppe urbaine du SCOT
- Protéger une grande partie des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers au sein des enveloppes
urbaines
- Développer et organiser une solidarité fonciére territoriale
- Proposer un accueil optimal de la population avec un certain nombre de leviers mobilisables
> Limiter les enveloppes constructibles en extension des enveloppes urbaines existantes
(réduction voire suppression de certaines zones actuellement classées en zones
constructibles).
> Limiter I'artificialisation des sols en introduisant une proportion d’espaces en pleine terre
sur chaque parcelle pour :

= Lutter contre les inondations qui constituent des risques majeurs.
a Limiter 'imperméabilisation des sols et favoriser I'infiltration des eaux pluviales
" Lutter contre la création d’llots de chaleur et réduire ainsi les effets du

réchauffement climatique

> Réorienter la densification urbaine sur les espaces urbains les plus centraux (centres-
bourgs).
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> Phaser le développement de I'urbanisation grace a la définition d’échéanciers d’ouverture
a l'urbanisation pour les principaux secteurs de développement urbain de maniére &
réguler la production de logements et respecter la capacité des équipements publics
existants (équipements scolaires, stations d’épuration, ...)
> ldentifier et protéger les éléments du patrimoine végétal participant a I'identité rurale du
territoire, a travers de la mise en place d’outils réglementaires adaptés (Espaces Boisés
Classés, éléments paysagers protégés au titre de l'inventaire du patrimoine végétal,
obligation de planter les espaces libres au sein des parcelles privées dans une proportion
adaptée a la taille de la parcelle, définition d’orientations paysagéres pour les nouvelles
opérations d’ensemble, ...)
> Etablir des dispositions réglementaires qui permettent de maitriser le processus de divisions
parcellaires, dés lors que celui-ci serait incompatible avec la capacité des réseaux existants,
pourrait entrainer un risque augmenté notamment par rapport au risque inondation ou
serait préjudiciable a la structure urbaine du quartier concerné (formes urbaines, acces sur
I'espace public, traitement et qualité des acces, ambiances paysagéres, etc.).

> Favoriser la production de résidences principales et de renforcer les dispositifs de mixité
sociale

Maitriser la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers en favorisant un mode de
développement urbain qui privilégiera densification des espaces déja urbanises plutdét que
consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers (ENAF)
> Protéger et valoriser le capital environnemental du Créonnais via la trame verte et bleue
(TvB)
> Placer I'eau au cceur du parti d’aménagement
> Valoriser les qualités paysagéres et patrimoniales pour organiser un cadre de vie de qualité

Développer I'économie locale :
» Promouvoir un développement économique local moins dépendant de la métropole
bordelaise

» Mise en ceuvre des conditions d’une certaine autonomie sur le plan de 'offre en équipements
publics

Mettre en ceuvre les principes de mobilité, de transition énergétique et d’adaptation au
changement climatique

> Diversifier les modes de déplacements vers une mobilité durable

» Développer un maillage de liaisons douces de proximité

> Améliorer les conditions de sécurité routiére et la qualité des entrées de bourg et de ville

> Améliorer I'attractivité urbaine et la cohabitation des modes de déplacement dans les centre-

bourgs
> Stratégie énergétique du territoire : modération des consommations et développement des
énergies renouvelables
» Renforcer la résilience du territoire face au phénomene du changement climatique

Le PADD a été débattu en conseil communautaire le 18 mars 2025 ainsi que par les conseils
municipaux des communes membres de I'EPCI les :

VVVVVVVVYVVY

10 mars 2025 a BARON

6 février 2025 a BLESIGNAC

24 février a CAMIAC ET SAINT DENIS
14 mars 2025 a CAPIAN

27 février 2025 a CREON

10 mars 2025 a CURSAN

17 février 2025 a HAUX

13 février 2025 a LA SAUVE MAJEURE
20 février 2025 a LE POUT

24 février 2025 a LOUPES
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28 février 2025 a MADIRAC

20 février 2025 a SADIRAC

26 février 2025 a SAINT GENES DE LOMBAUD
10 mars 2025 a SAINT LEON

27 février 2025 a VILLENAVE DE RIONS

YV VVVVYVY

Sur la traduction réglementaire de ces orientations politiques retranscrites dans le plan de zonage,
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et le réglement écrit du PLUi.
La traduction des orientations du PADD a conduit a proposer un dispositif réglementaire qui
comporte les éléments suivants :
» Un plan de zonage qui délimite 8 zones urbaines (U), -4 zones a urbaniser (AU), 5 zones agricoles
(A) et 10 zones naturelles et forestiéres (N).
> La délimitation de ces zones s’appuie d’une part sur la réalité de I'occupation et de l'usage des
secteurs et d’autre part sur les objectifs d’évolution, de préservation et de mise en ceuvre de
projets tels que les définissent les orientations du PADD complétées par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Les OAP permettent de définir les grands principes d’'aménagement pour I'ensemble des zones 1AU
en fonction des voiries et cheminements a créer, de I'implantation future du bati, des éléments de
patrimoine a préserver et des aménagements spécifiques a prévoir (exemple des bandes tampon a
créer au contact des zones agricoles). Les OAP des zones 2AU permettre de donner un cadre a
I'aménagement a long terme de ces secteurs deés lors que les conditions sont réunies pour leur
urbanisation, et en particulier le raccordement aux réseaux.
> Unreglement écrit est structuré selon 3 grands axes :
o Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ;
o Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere ;
o Equipements et réseaux.
Le réglement précise notamment les occupations et usages du sol autorisés ou interdits, les
conditions de raccordement aux réseaux, I'implantation des futures constructions, leur hauteur ou
encore leur futur aspect extérieur.

v

6- Informations des élus
Il est précisé que les documents suivants ont été remis par voie électronique a chacun des conseillers
communautaires le 14 octobre 2025 conformément a leur accord :
Convocation au conseil communautaire du 21 octobre 2025;
L'ordre du jour de la séance du 21 octobre 2025
Le projet de la présente délibération ;
Un lien « gros fichiers » avec :
o Le projet de PLUi prét a étre arrété {(comprenant rapport de présentation, PADD, OAP,
reglement (partie écrite et zonage) et annexes) ;

VVVYVYYVY

7- Les étapes postérieures a I'arrét du projet de PLUi du Créonnais
Préalablement a la mise en ceuvre de la procédure d’enquéte publique, le projet arrété de PLUi sera
communiqué pour avis a certaines personnes (personnes publiques associées) en application des articles L.
153-15, L. 153-16 et suivants du code de I'urbanisme, a savoir notamment :

e aux Conseils municipaux des communes membres.

e alaPréfecture de la Gironde ;

® 3 la Direction départementale des territoires et de la mer de la Gironde ;
e 3 l'autorité environnementale (DREAL Nouvelle-Aquitaine) ;

e au Conseil régional de Nouvelle-Aquitaine ;

au Conseil départemental de la Gironde ;

a la chambre de commerce et d’industrie de Bordeaux-Gironde ;

a la chambre de métiers et de I'artisanat de Gironde ;

a la chambre d’agriculture de la Gironde ;

e au syndicat mixte du SCoT de 'aire métropolitaine bordelaise (Sysdau) ;
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e 3 la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) ;

e aucentre national de la propriété forestiére ;

e 3 l'institut national de I'origine et de la qualité (INAO) ;

e aux communes ou établissements publics de coopération intercommunale voisins en ayant
fait la demande ;

Les associations locales d’usagers ainsi que les associations agréées au titre de la protection de
I’'environnement ont accés au projet de PLUi dans les conditions prévues par les textes. La SEPANSO (France
Nature Environnement Aquitaine) a demandé a étre associée en qualité d’association agréée au titre de la
protection de I'environnement par courrier en date du 23 avril 2025.

C’est ce dossier du projet de PLUi, auquel auront été annexés les avis issus des différentes consultations, qui
sera présenté dans le cadre de I'enquéte publique.

8- Proposition de Monsieur le Président
M. le Président propose :

e de constater que la procédure de concertation s’est déroulée conformément aux modalités définies
dans la délibération n°39.09.23 du 19 septembre 2023

e de tirer et d’approuver le bilan de la concertation ci-dessus résumé et présenté dans le document
joint en annexe

e d’arréter le projet de plan local d’urbanisme intercommunal tel qu’il est annexé a la présente
délibération ;

e de soumettre pour avis le projet de plan local d’urbanisme aux personnes publiques associées ainsi
qu’aux communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui ont
demandé a étre consultés sur ce projet

e De lui donner pouvoir de signer toutes piéces nécessaires a I'accomplissement des présentes

La présente délibération et le plan local d’urbanisme annexé a cette derniére seront transmis au préfet du
département de la Gironde.

Conformément & l'article L. 153-22 du code de l'urbanisme, le dossier définitif du projet de plan local
d’urbanisme, tel qu’arrété par le conseil municipal, est tenu a la disposition du public.

La présente délibération fera I'objet, conformément a l'article R.153-3 du code de l'urbanisme, d'un
affichage au siege de la CC du Créonnais et dans chaque mairie du territoire durant un mois.

9- Délibération proprement dite

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 5211-1 a L. 5211-6-3 et L. 5214-
16;

Vu le code de I'urbanisme notamment ses articles L. 103-2 a L. 103-6, L. 104-1 a L. 104-3, L. 151-1 & L. 153-
30, R. 151-1, R. 104-28 G R. 104-33, R. 151-1 @ R. 151-53 et R. 152-21 a R. 153-21;

Vu le SCoT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise approuvé le 13 février 2014, et modifié le 13 février 2014
actuellement en cours de révision ;

Vu le plan local d’urbanisme intercommunal de la communauté de communes du Créonnais approuvé le 21
janvier 2020 ;

Vu la délibération n°39.09.23 en date du 19 septembre 2023 fixant les modalités de collaboration entre la
communauté de communes du créonnais et les 15 communes membres dans le cadre de la procédure de
révision du PLUi ;

Vu la délibération n°40.09.23 de I'organe délibérant de la Communauté de Communes du Créonnais en date
du 19 septembre 2023 prescrivant la révision du plan local d’urbanisme intercommunal et fixant les
modalités de concertation;

Vu la délibération du 7 mars 2025 actant de la tenue du débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable en conseil communautaire ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Président et annexé a la présente ;
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Considérant que les travaux de co-construction avec les communes et les autres partenaires qui ont été
menés dans le cadre de I'élaboration du PLUi ont permis de réaliser un document d’urbanisme partagé ;
Considérant que le projet de PLUi arrété traduit bien les objectifs poursuivis tels que fixés dans la
délibération de prescription de la procédure de révision ;

Considérant que la concertation a été mise en ceuvre conformément aux modalités fixées par la
délibération de prescription de la procédure de révision, notamment aux grandes étapes de la procédure de
révision du PLUI, a permis aux habitants, aux usagers du territoire et aux associations de s’exprimer sur le|
projet de PLUi et a permis de réaliser un document d’urbanisme qui va accompagner le développement du
Créonnais ;

Considérant que le projet de PLUi annexé est composé des piéces suivantes dont le contenu est décrit de
maniére synthétique ci-apres :

- Rapport de présentation : Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du
projet d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement
et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles
s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les
destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9;

\5° L'institution des zones urbaines prévues par I'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxiéme alinéa de I'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas
I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;
6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére
est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

- Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)définit les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues dans le PLUI

- Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) , les OAP expriment de maniére
qualitative les ambitions et la stratégie d'une collectivité territoriale en termes d'aménagement.,

- Le Zonage : Dans certaines zones, le PLUi peut comporter des prescriptions particulieres.

- Le Réglement d’urbanisme : Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre
les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 g L. 101-3.

- Les Annexes : elles comprennent un certain nombre d'indications ou d'informations reportées pour
information dans le PLUi, et plus particulierement :

- les servitudes d'utilité publique (Plan d'exposition au bruit, Plans de prévention des risques),

- les périmétres reportés a titre informatif, comme les zones d'aménagement concerté ou les zones
ol un droit de préemption s'applique,

- les schémas de réseaux d'eau potable et d'assainissement,

- toute information nécessaire a la bonne compréhension des choix faits dans le PLUI.

Considérant que le projet de PLUi est prét & étre arrété, et transmis pour avis aux personnes publiques
associées a son élaboration et a celles qui ont demandé a étre consultées ;

Apres avoir entendu I'exposé du Président et en avoir délibéré, le Conseil Communautaire & Funanimité
des membres présents ou représentés

DECIDE,

Article 1°": de CONSTATER que la procédure de concertation s’est déroulée conformément aux modalités
définies dans la délibération n°39.09.23 du 19 septembre 2023 ;

Article 2: de TIRER et d’APPROUVER le bilan de la concertation ci-dessus résumé et présenté dans le
document joint en annexe

Article 3 : d’ARRETER le projet de PLUi tel qu’il est annexé a la présente délibération ;
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| Article 4 : de PRECISER que le projet de PLUi révisé sera ensuite soumis pour avis aux personnes publiques
associées ainsi qu’aux communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale
qui ont demandé a étre consultés sur ce projet, et soumis a enquéte publique ;

Article 5 : de DONNER POUVOIR & M. le Président de signer toutes piéces nécessaires a 'accomplissement
des présentes;

Article 6 : de PRECISER que conformément a I'article R. 153-3 du code de l'urbanisme, d’un affichage au
siege de la CC du Créonnais et dans chaque mairie du territoire durant un mois. Une ampliation de la
présente délibération, assortie de ses annexes, sera en outre adressée au préfet de Gironde.

Monsieur le Président,

* certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour au siége de la collectivité.

* informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Bordeaux dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

* rappelle que depuis le 1¢" décembre 2018, il est également possible de déposer un recours juridictionnel sur I'application internet
« télérecours citoyen » en suivant les indications disponibles sur : www.telerecours.fr

Fait et délibéré ce jour, mois et an que ci-dessus
Au registre sont les signatures
Pour copie conforme

Le secrétaire de séance Le Président de la Communauté de Communes du Créonnais
Ramona CHETRIT Alain ZABULON
-

1

\
,;ﬁ U N
1))

Page 10 sur 10



Envoyé en préfecture le 20/04/2026
Recu en préfecture le 20/04/2026 )
~7

' A R R ET D U P LU i D U c R EO N N AI S ::I)Du}:glCi)é3|39:243301215—20260420—PLUI_RAPPORT_CE—AU

- Communauté
de Communes
@ ou Créonnais

O,.‘ ANNEXE A LA DELIBERATION DU 21 OCTOBRE 2025
(délibération n°36.10.25)

MESURES DE CONCERTATION DU PUBLIC LORS DE LA REVISION

Rappel du cadre juridique de la concertation préalable du public L103-2 du Code de I'Urbanisme et des modalités de
concertation préalable du public définies par la délibération de prescription la procédure n°40.09.23 du 19 septembre 2023
Extrait de la délibération n°40.09.23

LES MODALITES DE LA CONCERTATION

La concertation prévue a l'article L103-2 du code de l'urbanisme sera menée pendant toute la durée de I'élaboration
du projet selon les modalités suivantes :

Moyens d’information a utiliser :

e Affichage de la présente délibération dans I'ensemble des communes

e Diffusion d’articles dans la presse locale

e Exposition des travaux en cours et notamment sur le site internet de la communauté de communes
e Consultation de documents en Mairies et/ou Siége de la CdC

e Organisation de réunions publiques, au moins deux réunions publiques aux moments de |'élaboration du PADD
(Projet d'aménagement et de développement durable) et avant I'arrét du projet, qui permettront aux administrés de
s’exprimer sur les orientations choisies par la CCC.

e Présentation des travaux en conseil communautaire et dans les conseils municipaux,

e Tenue d’un registre en Mairie/ Siege de la CCC, destiné aux observations de toute personne intéressée, tout au long
de la procédure,

e Tenue d’un registre numérique permettant a la population de déposer ses observations par voie numérique,

e Possibilité d’écrire a Monsieur le Président (39 Bld Victor Hugo 33670 CREON et/ou urbanisme@cc-creonnais.fr)

La CCC se réserve le droit d’y ajouter toute autre initiative qu’elle juge pertinente pour favoriser une information et
une concertation de qualité.

Cette concertation aura lieu durant toute la procédure d’élaboration du PLUi. A I'issue de cette concertation, M. Le
Président en présentera le bilan en Conseil communautaire qui en délibérera et arrétera le projet de PLUi.

Sommaire

A) les réunions publiques

B) les articles de presse

C) le registre de concertation et les courriers individuels des particuliers et professionnels
D) la newsletter communautaire et son site internet

E) I'action des communes du Créonnais

F) synthese des questions abordées au cours de la concertation

G) évolution du PLUi grace a la concertation
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3 réunions publiques ont été organisées par la communauté des communes du Créonnais (CCC), en présence du
bureau d’études Métaphore élaborant le PLUi, le Président de la CCC, le Vice-Président en charge de l'urbanisme et les
services de la CCC.

Ces 3 réunions ont été organisées sur plusieurs communes réparties sur le territoire du Créonnais, dans l'optique de
couvrir tout le territoire. Les habitants étaient invités a se rendre a ces réunions.

Elles ont permis de tenir au courant la population de I'avancée des travaux a chaque grande étape de |’élaboration.

Les réunions se sont déroulées :

- Le 10 Octobre 2024 a Le Pout pour expliquer les grands enjeux de la révision

- Le 11 Mars 2025 a St Léon pour expliquer les grandes orientations du PADD,

- Le 16 Septembre a Villenave de Rions présentation finale et plus globale du document au travers de ses différentes
pieces reglementaires : zonage, OAP et reglement.

Ces réunions publiques ont attiré un public croissant au fur et a mesure de I'élaboration du PLUi.

Elles étaient annoncées par affichage a la CCC et dans les communes, sur le site internet de la CCC et des communes et
les réseaux sociaux, ainsi que dans la presse habilitée aux annonces légales. Les affiches indiquaient le lieu, '"heure et
la date des réunions.

° 8§ . gy ° y
pl U ' PLAN LOCAL "4 p I UI PLAN LOCAL oy p I U l PLAN LOCAL i e/
DURBANISME DURBANISTE DURBANISME

q INTERCOMMUNAL iy Cog!muncaute q WTERCOMIMIUNAL L | Communauts q INTERCOMMUNAL L CoEﬁmunnuté

de LOMMUNES e LOMMmUNes. de LOMMUNESs

m ] ‘ du Créonnais ﬁ L "m Eréon@is ﬁ L * du (réannols
1T n» It

REUNION PUBLIQUE REUNION PUBLIQUE REUNION PUBLIQUE

Dans le cadre de la révision de son Plan Local d'Urbanisme

Dans le cadre de la révision de son Plan Local Dans le cadre de la révision de son Plan Local
Intercommunal, vous etes invites a particioer o une d'Urbanisme Intercommunal, vous étes invités a participer d'Urbanisme Intercommunal, vous étes invités a participer
réunion publique : a une réunion publique : a une réunion publique :
Jeudi 10 Octobre 2024 & 18h30 Mardi 11 Mars a 18h30 Mardi 16 Septembre a 18h30
ala salle poluvalente de Le Pout a la salle polyvalente de 5t Léon a la salle polyvalente de Villenave de Rions
Lors de cette rencontre, le cadre réglementaire et les Lors de cette rencontre, le Projet d'’Aménagement de Présentation du projet de PLUI et temps d'échange
objectifs pour le Créonnais seront discutés Developpement Durables (PADD) sera débattu.
Un pot amical cléturera cette réunion
Un pot amical cléturera cette réunion Un pot amical clogrrera cette réunion.
a . a
B Ni=rd 8 a: B N 4 * $: N N \ ) e
= X AATEE TE P— AR e ANz
P ay e’ ‘ ‘r e’ ‘ ‘r
=
5 &~ | b 8o =¥ Ny :
> o aay T o=l Serraieond 3

Communauteé de Communes du Créonnais SC‘ Boulevard Victor Huoo -33170 CREON

Il était offert aux participants de s’inscrire a la newsletter de la communauté des communes afin d’étre tenus informés de
I'actualité du PLUi et des dates des futures réunions.

Plusieurs articles de presse et communiqués ont également été diffusés (voir chapitre C sur les articles de presse).

Il a été précisé au début de chaque réunion publique que leur objet n’était pas de répondre aux questions d’ordre personnel.
Cela a été assez bien respecté par les participants.

Les différents sujets abordés durant les réunions publiques sont synthétisés plus avant dans ce document.
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La presse locale (essentiellement le Résistant et Sud Ouest) a publié divers articles tout au long de I'élaboration du PLUi.

Sous réserve d’exhaustivité, les articles sont les suivants :

CDC DU CREONNAIS

Lancement de la procédure
de révision du Plui

Le plan local d'urbanisme intercommunal va fagonner I"&volu-
tion des territoires communauvtaires sur plusieurs années. - -

# Lne des délibérations les plus
importantes de la mandature. =
C'esl par ces mots que le prési-
dent de la Communauté de
communes du Créonnais, Alain
Zabulon, a qualifié le lancernent
de la procédure de révision du
Flan local durbanisme inter-
cormmunal (Flui}, kors du conseil
communauiaire de  mardi
L'édile a dailleurs précisé que le
Flui, voré en 2020, et sonélabora-
fion concernent ous les élus v
compris les conseillers munici-
paux.

Plusieurs phases dans cetie ré-
vision : une conférence inter-
communale des maires déja
passée, un comiré de pilotage du
Plui - l'instance politique coordi-
natrice du propet -, un comité
rechnique, des ateliers thérmati-
ques, le towt dans le butd'amrérer
les modalités de collaboration
entreles communes et la Cdc du
Créonnais pour I'élaboration du
Flui

Durant e conseil, les cing
nouveaux objectls proposeés
dans ke cadre de la procédure de
révision ont &0é annonceés | mise
en comparibilité avec le 5chéma
de cohérence temitoriale de
Faire mémropolitaine, intégra-
fion des communes de Camiac-
er-5aint-Denis, Capian et Ville-

nave-de-Rlons dans ke Plui, mise
en ceuvre dune politique de
Ihabirat et de développement
economique ainsi que les volets
€au et patrimoine.

Transfert des compétences

Autre délibération importante
dela soirée, le transfert des come
pElEnCes eau el assainiszement
au CdC des Coteaux Bordelais,
des Portes de IEntre-deus-Mers,
du Créonnais, rurales de 'Entre-
deux mers et la constiution
dun groupement de come
mande pour une érude préala-
ble entre les CAC. Le transfern
obligatoire de ces compétences
€50 Prévi au = janvier 2026, Une
OpéTarion trés importante pour
les collectivités locales qui de-
vront se donner les movens d'or-
EANISET au mieux ces mansferts,
el devront pour cela se faire ai-
der par un prestataire.

A norer, lors des questions di-
verses en fin de consedl, il 2 mo-
fammient éré annoncé que l'as-
sociation la Cabane i projet a in-
[Egré ses nouveals locauy jeudi
el est désormais opérationnelle
wer ses 400 m* daménage
ments. Linauguration officielle
devrait avoir liew courant o
vembre.

Sylvia Giral

Sud-Ouest - Edition 23 Septembre 2023 - p32

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CREONNAIS

Le Plan local d’'urbanisme intercommunal,
un instrument d’aménagement du territoire

Pas un conseil municipal ou
un conseil communautaire,
Ou presque, sans que le Plan
local d'urbanisme inter-
communal (PLUi) ne soit
évoqué. Alain Zabulon, le
président de la communau-
té de communes du Créon-
nais livre quelgues ré-
flexions sur I'importance de
ce dispositif, voté en conseil
communautaire en janvier
2020 et bientbt révisé, sa-
chant que la Communauté
de communes (CDC) est la
seule de ce coin de I'Entre-
deux-Mers 3 en avoir un.

« Le PLUI est un document
trés prescriptif qui s'impose
aux collecrivités : il est I'ex-
pression de la volonté poli-
tigue d'organiser l'aména-
gement et la vision future
du territoire, explique-t-il. 1
concerne particulidfrement
la gestion de I'eau et du fon-
cier, C'est-a-dire la vie quoti-
dienne des habitants. » En
somme, le PLUi entend per-
mettre un développement
urbain maitrisé er respec-
tueux des paysages.

« L'or vert de demain »

Le PLUi en vigueur bientft
revisé a permis d'intégrer de
nouvelles communes dans
la CDC (Camiac-et-5aint-De-
nis, Capian, Villenave-de-
Rions), de se mettre en com-
patibilité avec le Schéma de
cohérence territoriale de
I'aire métropolitaine, un de-

Le PLUiintégre I'ut

ilitian raisonnée de l'sp foncier

dans les années quiviennent. =

veloppement économigue
du territoire ou encore une
meilleure gestion de I'eau
due a sa raréfaction.

Mais le PLUi est un docu-
ment vivant, qui évolue. En
septembre dernier, une révi-
sion du PLUi a été votée en
conseil communautaire. Un
comité de pilotage, un co-
mité technique et des ate-
liers thématiques ont été
Crees,

Concernant le volet habi-
tat, une nécessaire reduc-
tion de la consommation
foncigére est d’actualité.
Alain Zabulon précise que la
loi Climat et résilience va

obliger les collectivités loca-
les A réduire drastiquement
leur consommation d'espa-
ces fonciers : de 50 % d'ici
2031 et zéro artificialisation
en2050.« Le foncierva deve-
nir I'or vert de demain. »
Un prestataire disposant
de compétences en aména-
gement, en urbanisme, en
droit, en patrimoine en pay-
sages el en environnement
sera recruté en janvier pour
un vote par les élus commu-
nautaires fin 2025. D'ici la,
des réunions publiques au-
ront lieu a destination des
citoyens.
Sylvia Giral

Sud Ouest - Edition du 2 novembre 2023 p24
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2024 sera marquée par la révision
du Plan local d’urbanisme intercommunal

Entouré de I'équipe munici-
pale etavec i ses chrés Alain Za-
bulon, président de la Commu-
nauré de communes (CDC) du
Créonnais, Frédéric Lataste,
maire, a présencé ses voeuy sa-
medi dernier.

Dans son retour sur 2023, i a
regretté en premier lieu que
les travaux de voirie « n'aient
pas pu étre menés a bien, faute
de dotations », expliquant que,
comme tout le monde, le Con-
seil départemental subit lui
aussi des pertes de dotations,
cequiaun impact sur les com-
munes.

Pour 2024, il souhaite donc
pouvoir réaliser « dans sa tota-
lité » le programme de voirie
érabli en 2023. En matiére de
sécurité routiére, il réMéchic
avec son conseil a lIa pose de
quelgues panneaux stop.

Frédéric Lataste a souligné le
travail fait par les services tech-
niques de la commune = qui,
en matiére d'économies, ont
réalisé des prouesses pour I'en-
tretien des batiments commu-
Naux =,

Bibliothéque populaire

La restructuration du secréta-
riara &ré menée a bien pourun
meilleur accueil du public. Le
maire, qui est également vice-

Frédéric Lataste a présenté ses veeux le samedi dernier. o«

président de 1a CDC du Créon-
nais en charge du cadre de vie
territorial, s'est dit satisfait de
voir que la bibliothéque béné-
ficie d'un élan de popularité et
que le nombre de bénéficiaires
est en constante augmenta—
tion.

Le plus important chantier
de 2024 sera la révision du Plan
local d'urbanisme intercom-
munal (PLUi), dans le cadre de
l'adapration alaloi climart et ré-
silience qui a fixé le zéro artifi-
clalisation nete des sol en

2050. Cerre révision permettra
notamment de faire rentrer les
communes de Camiac-et-
Saint-Denis, Capian et Ville-
nave-de-Rions dans le PLUI.
Dans les dix prochaines an-
nées, il doit réduire de 50 % les
zones arificialisées par rap-
port aux dix derniéres années.
Dés janvier, l'érude pour la révie
sion du PLU va &re lancée. Do-
rénavant, chaque zonage natu-
rel, agricole, urbanisé aura son
propre réglement
Gilbert Habatjou

Sud-Ouest - Edition du 11 Janvier 2024
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Urbanisme : les enjeux de la révision du PLUi
présentés aux habitants

Lasalle des fétes duPout était pleine
acraquer jeudisoir; leshabitantsdu
Créonnais avaient largement ré-
pondu a linvitation de la Commu-
nauté de communes concernant le
lancement de la démarche de révi-
sion du plan local d'urbanisme in=
tercommunal (PLUL).

Document de planification adopté
en janvier 2020 par le conseil come-
munautaire, il s'impose aux collec-
tivités locales pour accompagner et
maitriser le développement du ter-
ritoire.

En maitre de cérémonie (et en
concertation avec quatre éguipes
pluridisciplinaires), Alain Zabulon,
leprésident, aprésentélesenjeuxde
celte révision, notamment la dimi-
nution notable de consommation
des espaces naturels ; dans les
dix ans qui viennent, la collectivité
devra diminuer cette consomma-
tionde moitié (70 hade 2021 42031).
Laloi«Climatetrésilience » a défini
un objectif de zéro artificialisation
nettedessolsen 2050,

Le plan devra tenir compite égale=
ment de Vaceds 4 l'eau potable, du
ruissellement des eaux pluviales, de
l'accueil de nouvelles entreprises,
tout en préservant le patrimoine
historiqueetarchitectural :ils'érale-
ra sur dix ans et concernera tous les
aspects de la vie du territoire, loge-
ment, développement  écono=
migque, transports, voirie. .
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Alain Zabulonaexpliquélescontraintesi

Concertation continue

Au fil des ans, de nombreuses lois
sont venues encadrer I'€laboration
des PLUiafinderespecterdiversen-
jeuxsociétaux., Aterme, 72 % duter-
ritoire devront étre protégés, ce qui
implique moins de constructions,
un habitat adapté, le développe-
ment des mobilités (autres que la
voiture). Cevolet du PLUI a déclen-
chié de nombreuses réactions dans
l'assistance, certains propriétaires
se sentant « peu entendus par les
élus » ou pensent qu'il y aura « des
communes favorisées et d'autres
pas .

Alain Zabulon a précisé qu'il y aura
une concertation continue des ha-

parlaloiauxcoll 5.0
bitants par le biais de réunions pu-
bliques comme celle-ci, des re-
gistres & disposition des habitants
dans les mairies, des informations
actualisées sur le site de la commu-
nautédecommunes.

Une enguéte publique est prévue
lors du troisiéme trimestre 2025, les
habitants pourront s'exprimer dans
un registre mis a leur disposition
dansleurmairie, Levote d'approba-
tion du conseil communautaire de-
vrait avoir lieu lors du premier tri-
mestre 2026,

Le président a précisé que tous les
COMMENTAITES OU avis seront « pris
enconsidération».

Sylvia Giral
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CDC DU CREONNAIS
Maitrise du foncier, développement
économique... Les enjeuxde 2025

Lors de ses veeux samedi, le président de la CdC
Alain Zabulon a rappelé les défis dun territoire

a la croisée cruciale des chemins

contestée en 2024 ) des centresde loi
sirs & Léo-Lagrange avec notam
ment « un maillage terrtorial plu
large: =, et veut travailler & 'intégra
tion des 1 000 collégiens et a term

Sud-Ouest Edition du 28 Janvier 2025

2 000 lycéens dans le tissu assoctat!

créonnais. « Un nouveaulycéequiat
lain Zabulon, présidentde  Alain Zabulon. Comment dévelop-  tend que ce demier sapproprie se
la Communauté de com-  perun habitat plus mixé sur un fon-  installadons sportives hors temp
munes du Créonnais, a cierodle dispositif ZAN (Zéro artifi.  scolaire. »

commencé local lors des
veeuxcommunautaires i la salle om-
nisports Ulli-Senger, samedi matin,
Saluantdabord Plerre Gachet, maire
de Créon démissionnaire laissant la
place a Sylvie Desmond, elle aussi
largement applaudie, avant de ba-
layer, en cette fin de mandat, la pa-
lette des défis de l'intercommunalité
del5membres, peupléede18500ha-
bitants(enhausse) sur 118 km?,
L&lu a rappelé unindice phare : 80 %
de sa population active part le matin
travailler sur la méopole borde-
laise. Développer V'activité écono-
mique sur le territolre a défa éé le
manira de la CdC depuls 2020 avec
desmodifications du planlocal d'ur-
banisme intercommunal (PLUT).
Cela a permis & l'entreprise Céléne
deregrouperetétendresesactivitésa
Haix, de faciliter l'arrivée d Hermés
8 Loupes (ouvermre fin 2025),
l'agrandissement du Fournil a Créon
(80 emplots aujourd hud).
Larévisionplusgénéraledu PLUMen-
tamée en 2024 est « le dossier le plus
structurant et le plus important pour
l'avenir du Créonnais », a estimé

clalisation nette) nautorise que
70 hectares dartificialisation sur le
territoire pour la décennie a venir 7
Alain Zabulon milite pour une den-
sification par petites touches de'ha-
bitat social, avec « l'exemple de
Créon = et les 352 logements de ce

ype.

Intégrer les jeunes
Ducotédel'enfance et delajeunesse,
I'élu assume la gestion entiére (mais

ve

Alain Zabulon, entours de ses colligues chus de la CdC du Créonnais samedi. 5. G

Alain Zabulon a aussi rappelé L
moniée de la précarité sur le Créon
nais via les statistiques de Centre in
tercommunal d'action sociale. 11
égalementréclamé (ala Région) um
extension des lignes de bus vers l'es
delaCommunautéde commuimnes, ¢
3 annoneé wn emprunt en 2025, no
tamment pour le nouveau sigge dell
CdC (2 millions d'euros environ
présdugymnase Senger.

Yannick Delnesie i Sylvia Giral
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Un territoire d’avenir partagé dans le Créonnais

Actualités. Alain Zabulon, président de la Communauté de communes du Créonnais a dressé lors de la cérémonie des veeux un bilan détaillé et positif de

I'action collective conduite en 2024,

Publié le 02/02/2025 & 10h25 - Par Jean-Marie Darmian

Fas moins d'une députée en exercice, hathilde Peld; deux
sENaTrices en poste Laurence Hartibey et Florence Lazsarade ot
e ex-sdnatrice venue en amig, Frangoise Carfron; um
reprasentart du président du Consedl régional, Francis wilsius ;
Céline  Goeury premibre  vice-présiderte  du  conseil
départemental et stéphane Sanchis conseiller remplagant, Daniel
Barbe conseiller départemaental et président de la Communauté
des communes rurabes o Entre-deux-bers, COC Alain Monget
présxdent du Pale Territonial ; Auby président du Semodtom, tous
les maires de la CDC ou leurs représentants, la gendarmerie
nationale, les sapeurs-pompiers &t les responsables asscciatfs et
150 personnes, pour o8 moment de parage inmalé dans 13 sabe
multisparts Uil Senger. Alsin Zabulon en profits paur drester « &
wn an de bg fin du mandar » une revue complite des compétences
de @ COC, démontrant e dynamame da ce  quiil
considéne « comme le projangement de Moction communal =,

Pras de 400 emplois

il rendu un vitrant hommage @ Fierre Gachet ex-maine de Créon
Ui B Bt preuve = &une fonee SEME remorgUEkIE co¥ cB VEET pas
focile dodmettre gue Pon n'ira pas ey bout de la route Gue Fon
Fert trocée. Prands soin de toi cor désormois cest fe plus
important. » Il ajouts des félicitations & sa remplagante Sybde
Desmond, = #lue cguerrie, angogée, expén e qui e lespére
#volugra dans un climet Spaise »

Il dicling gnsuite les réalisations de |3 COC qui dans le secteur
gconomique ont permis via la révision du Plan intercommunal
d'urtanisme de créer cu Maintensr prés de 400 emplals B 1erme
[1). Le défi des prochaines années sera = dossurer Je
développement doonomique, des services publics, fo construction
des logements ¢ Layer modene (lai SAU sur Sadirac) et Naccession
o k2 propndtd S 7 ha Pour 14 communes, &

Alan Zabulon a rappeld les méthodes de concertation mises an
oeuvie (cahier de nemarques dans les maires ot réunion de
dislogue l& 1imars). Il ajouts aussi gque depuis 2020 la
COC = gwoil, avec i soubien o @5 parfencines dont Jo CAF
cugmenté i nombre des ploces dons les 7 centres de Lodsivs de
308 ovee dfsormais Fun Sertre eux ouvert lors de la dermidre
semgine de Fannde civile =,

La jeunesse du territoire est privilégige avec la constitution d'un
conseil des jeunes citoyens (lycée Badinter, collage, MFR) qui
livrera en gvril devant les élus be résultat de ses travaun. Une
réunion £t prévue &n fbvrier pour 'utilisation hors temps soolsine
des splendides installations sportives du kycde. Un club
dathiétisme est envoie de constitution. T b président a annancé
gu'un systéme de prét de deux roues [velos et trottinettes) pour
frvariser 18 venue dand le centre-ville de Créon ol il serait déji
mombreum.

La précarité augmente sur |a COC puisque &76 personnes ou
familles ont 668 suivies en 2024 avec B nouvedux a5, © Nous
ovons édité un guide pour tous sur fes violences sexistes et
Sexuefies. if es2 digponible ». Pour [l Bangue Alimentaire ce sont
uné centaing de bénéficisires supplémentaires qu'll faut servie

= Sur la mabilitd la demande st simplé : nous voulons davantage
dautobus sur les routes qui reliant Ros COMMLNGS ; C8 N85t Pas
aver le velo et les trotineties que nous désenclaverons notre
terfitoire » plaisanta Alsin Zasbulon. En termes de transition
énergetique il annonga quiun avion = reniflewr = des passaines

qUE Aous soyons dans une pénodes dincertitude totole nous
lancerons lo construntion d'un siége et d'un expace collectf contre
fa salle U Senger pour le hond-bell evec un pest emarunt. Pes
e pistes pour nas dolstions, pos de rensdignements Froour & un
budget de Fétot dont nous ignorans Favenir, Nous wous devans Ie
progres @ nofre popwlabion pour ConEtriine wn Creonnais
anevant, perfarmont, ogrécbie & wvre. Nous gvanfons. £t pouwr
M part j# condamne fermement ua monde o les ragports de
force sont en posse de Femporter sur fo force du clrodt, »

{2} Swur Créon (cfe &t Les Malles); Maux (Celens), Loupes
[Hermés), Sadirac (ex-Plocoplitre) Saint-Léon [Canadonne)

20f Bordeaux rive droite

tharmiques sillonnerait de nuit claire pour les détecter. = Bign
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CREON
Urbanisme et développement durable au
ceeur des débats du conseil municipal

Ledernler consell a é1é marqué par = = g
une présentation d'Alain Zabulon
sur les orientations du PADD et du
PLUI sur le territoire communau-
talre, mettant en lumiére les enjeux
de l'urbanisme et du développe-
mentenmatiéred habltat.

Dans les années a venir, deux
grandes ressourcesseront sous sur-
velllance active : le foncier et l'eau.
La lol oblige les communes & dimi-
nuer de moitiéles surfacesartificia-
lisées dans les dix ans & venir. Le
taux de croissance démographique
du territoire du Créonnals est estl-
mé a 1 %, ce qui implique la s

constructionde1525logementssur  Limiter I'urbanisation et la consommation fonclire, 5. G.
les dix ans & venir (population esti-

mée en 2035420930 habltants). La  Avec la lol climat et résllience, les  Sulte aux mauvalses conditions cli-
communedeSadiracestconcernée  politiques urbanistiques devront matiques de la derniére édition du
par la loi SRU et doit construire, revoir leur cople afin de réduire la  marché Créon fétel'hiver, le consell
entre 2021 et 2035, 380 logements consommation d'espaces naturels municipal envisage la gratuité des
soclaux pour se metire en confor- agricoles ou forestlers, et limiter emplacements pour les commer-
mitéaveclalol. l'urbanisation sur leurs territoires.  ¢antsprésents pourl'édition 2024,
Concernant la ville bastide de LeCréonnalsaconsommél39hec- Uneindemnité mensuelle brute de
Créon, aucune dégradation des tares entre 2011 et 2021, seulement fonction de conseiller municipal
paysages n'est envisagée, lesseules 70 hectares seront affectés a l'urba-  délégué au suivl de I'action soclale
constructions autorisées seront le  nisation pour les prochaines est proposée pour Lydie Marin, a
remplacement de « dents creuses»  échéances 2021-2031, une sobriété  hauteur de 610,41 euros,
constructibles. financiére imposée parle Scot. Sylvia Giral
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SADIRAC

Don dorganes, bilan de la police et urbanisme
au programme du conseil municip

Seulement cing points étaient &
l'ordre dujour du conseil municipal
de jeudi, mais trois sujets étaient
d'importance. Le premier a vu la
commune signer la charte « Sadi-
rac, ville ambassadrice du dond'or-
ganes =, en présence d'Hervé Bu-
guet, président de l'association des
greffés du coeur et des poumons du
Sud-Ouest. Linstallation de pan-
neaux, la plantation d'un arbre de
vie, les interventions auprés des
écoleset entreprises, la commémo-
ration tous les 22 juin et la commu-
nication rappelleront le rile du vil-
lage quant a la sensibilisation de la
cause.

Ensuite, Sylvain Bosc et Cyril Amiot,
les deux policiers municipaux, ont
présenté leur bilan d'action et de
missions. On retiendra une hausse
des interventions : 423 contre
388 en 2023, mais également 164 in-
fractions constatées, notamment
grice i l'appui de la vidéoprotec-
tion ayant permis d'interpeller des
auteurs de tirs de mortier, 16 cam-
briolages et sept depdts sauvages,
dont trois résolus.

Urbanisme

Frédéric Lataste, maire de Capian
etvice-président dela Communau-
té des communes du Créonnais, en
charge de l'urbanisme, a ensuite
évoqué le Projet d'aménagement et

e

Patrick Gomez et Hervé Buguet ont signé la charte « Sadirac, ville ambassadrice

du don d'organes ». E. L.

de développement durable (PADD)
du Plan local d'urbanisme inter-
communal. Pédagogue durant
65 minutes, le maire de Capian a
dressé les grandes lignes du docu-
ment en gestation. Dans le cadre de
la loi Climat et résilience, le terri-
toire ne devra pas, dansles dixans a
venir, consommer plus de 70 hec-
tares de zones agricoles et fores-
tiéres. Obligée, par la lod SRU d'éri-
ger 382 logements & moyen terme,
rien que l'emprise sadiracaise avoi-
sinera les 14 hectares. Les autres
problématiques des 15 communes

concernées embrassent les notions
inhérentes au développement éco-
nomique, & lenvironnement, la
mobilité, I'habitat, avec une pers-
pective  dévolution démogra-
phigue fixée 4 2 T00nouveaux habi-
tants.

Derniers points évoqués par Pa-
trick Gomez, le maire : pas de fer-
meture de classe a la rentrée pro-
chaine comme craint et une
nouvelle dénomination de la zone
d'activité, anciennement « Placo »,
qui devient « Les Fougéres».

Eric Latouche
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CDC DU CREONNAIS

« Notre territoire est déja vertueux en matiere
de consommation de foncier »

Deux gros dosslers étalent au pro-
gramme du conseil de ce mardi. Le
président Alain Zabulon a d'abord
rappelé qu'un débat devait se tenir
concernant les orlentations du Pro-
Jet d'aménagement et de dévelop-
pement durables (PADD) du plan
local d'urbanisme intercommunal
(Plui).

La loi « climat et résilience » fait dé-
sormals obligation aux collectivités
de diminuer de moitié les surfaces
artificlalisées dans les dix ans qui
viennent : le Plul devra en tenir
compteetadapterlesbesoinsdedé-
veloppementdu territolre. Une pro-
océdure de révision s'avére néces-
saire,sachantqueles communesde
Camiac-et-Saint-Denls, Caplan et
Villenave-de-Rions ont intégré la
Communauté de communes du-
rantl'élaborationdu Plui.
Parailleurs, lacommune de Sadirac
étant soumise i la lol SRU (qui im-
pose aux communes de plus de
3500 habitants un quota de 20 % de
logemenis soclaux) les élus devront
velller a ce que les constructions de
logements soclaux solent équili-
bréessurleterritoire.

La Communauté de communes
peut prétendre, entre 2025 et 2035,
consommer 70 ha de terrains, soit
50% de molns que les dix demiéres
années. « Notre territoire est déja
vertueuxen matiere de consomma-

50% de constructions en moins dans les 10 ans i venir : c'est ce que prévolt
la CAC du Créonnais. 5. G.

tlondefoncier»,assureleprésident.
Deuxieme sujet présenté par Ber-
nard Pages, vice-Président en
charge du développement du terri-
tolre:ledébatd'orientations budgé-
taires 2025, avani le vote du budget,
le17 avril prochain.

Fiscalite: destauxstables

Le budget 2025 séléve 4 9 004
626,25 euros en fonctonnement et
4 049 082,02 euros en investisse-
ment. Certalns facteurs vont affec-
ter ce budget : le prix de l'énergie, la
partsalariale, les recrutements pré-

vus, lastabilisation des subventions
aux assoclations mandataires, ou
l'augmentation des cotisations a
certains organismes.

Concernant la fiscalité des mé-
nages, les taux n'augmentent pas.
De méme, le taux de la Cotisation
fonclére des entreprises (CFE) est
maintenua 28, 78%.

Enfin, la Communauté de com-
munes souscrira un emprunt de
deux millions d'euros pour le projet
de construction de son slége, deux
créditsarrivanta échéance en 2026.
Sylvia Giral
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CREONNAIS / REVISION PLUI

DANS VOS COMMUNES

versunfortralentissement
delurbanisation

Plus di: 200 personnes
élues, reprisentants

du monde associatif, et
citoyens conscients des
enjeux gue représents la
ritvision du PLUI, rendue
nécessaire par Mévolution du
contexte législatif, se sont
FELPOUVES POUT UNE réunion
trixs pldagogicue.

Chapeauté par de multiples textes
natiorgux dont celui de 2011 intitulé
= Climat gt résifence », les schémas
régionaux (en cours didlaboration)
et de 'aite méuopolitaine borde-
laise la démarche ne laissers pas
de grandes marges de manasuvne
au corseil communautaine. Do plus,
cartaines des injonctions de |'Etat
sont tatalement comradictoings aves
par uemipde ung forbe restriction sur
lantificiaksation des sols ot by néces-
iU par @nample pour |3 commune
de Sacirac dé s malte en confed-
ité on aicipbe avwec |articks 55
dela idagitede,

wrbain uﬁégjmt
la construction de 385 logements &
caracting social dans les prochaines
anndes. Endifinitive lelegepublica
sUMoUt découvert & travers la Projat

dhménagement of de Développe:
mant Durables [PADD) obiet de b ren-
conkre qua la révision sieffectueraita
minima dans tous los secteurs.

Urbanisation tris rostreinte

Alain Zabulon a répétd gue « e fon-
cigr constructible allait devernir trés
limité dans les dix ans & venir dven-
euls. NOUS chrons Consommays e
fois moing despaces naturels, agri-
coles ef forestiars (ENAF) qui dang
I décannig antivieuns, Nows naurons
donc que 70 heciares sur les 14 com-
munes de la COC utifsables dans Je-
quel il faudra inchire les habirstions
rowvelies, les logements, jes espaces
doonomiques potentiels of ks dgui-
pamants publics =, Co postulat de
départ limite singulidremant toates
les vollbitds de croissance ™, Alors
que la moyenne daugmentation de
I population 8 été da + 2% depuis le
début entre 2000 et 2020 avant de
dirnuer & +1,5%, 18 base de Lravad
ribenue par ks dlud ne Sera phas que

Bussi de B ressource @0 eau potable
disponible expliqua le Président de i
COC. I fau Shatic quisclueiament ki
Territoing consomme aussi davantige
diaau que nous en produisons =

La révision du PLUI proposera donc
un production dienviron 1300 loge-
rveenes rreuls sur les 1 communes en
ursr b cenniee. 1 Tt désdiiee une part
ceg 885 demandis & Sadirac oo qui
lsissera pau de place & la construc.
tign nguve. « Nous svonsg éhé sur
base de 8 maisons i 2.4 personnes en
mayerne par hectare anséreurement
N nows fawva modifier ce paramdbire
ot travailler en mopenne 4 une ving-
tanirse sue Lo edima surfses soit de ma-
nirer iFdavigque 500 m' pour chacune
dientre afles ». Alain Zabulon insiste
sur le fait quil ne s'agit que dorien:
tations que chaque commung doit
adapter & son conteate particulisr,
Le réglament et la Zonage qu seront
pedsentés wWidriewement traduirom
83 CpLiond.

= Edition dui2 570372025 ... .

dicl 20351 « Cette propositian tent
compte di ls capacing daccusil des
servicss publics de praximird [dooles.
collbges et station dépuration) mals

diversification de I'habitat. Le déwe:
leppement du lecatif (et pas seule-
mient social) est vital pour |e maintien
des sarvices de proximité. || davea

Unio sallo largen

gamilke pour

dong #ne privildgid, 1l st dgalement
privu la récupdration du biti ancien
ou non uilisé pour rejoindee & catte
nicessitd of a #6 dvoqui commae
piste o potentiel que repriésenterait
la transformation des constructions
dévalues & b production witicols en
habinations & lousr.

En effet sur le wolet dconomigue, o8
sont plus do 250 hactares do vignes
qui ont éé arraches depuis b mise
en oeuvre du plan de baisse de la pro-
duction. Plus de 200 exploitants cnt
@mitd. « N Byt sattenclre & vne crise
similaire & celle de désindusirialiss-
tion de certains teritoires avec ung
panie demplais directs ou indinects
@ expligué Bevnard Pagés. vice-pri
siclent chargé de Ficanomie au sein
diels COC. il a dgalemant indigue que
g riévision porterai! sur lagrandisse
gt limetd che cortaines rones oact
witds, sur hewr réamdnagemant et sur
Féventuakité de rones nowvellss dang
lammioppe des 70 hectares, « 80%
des Sctivitds recanddes sadressant
@y Territoire ajoule ke maire de Ma
dirac mais nowus manguons de pro
ductions afimentaires de proxmetd ».
Dos « zanes agricoles spécialisées =
Sernient emvisigdes

Blen évidemmant le volet de protec-

ticn de Fenvironnement (pavisges,
espaces nalurels plus ou meins sen-
sibles, eau...) 2 étélargemant dvoqué
s des questions ponctusiles de
l'assistance. Dans le conbexte décrit
précédemment Il n'y aura gudre de
bouleversemants en termes de sur-
faces. Sadirac en Transition a fsit part
dhe 58 prdoccupation sur letratement
iyl « Coups rase » infligd aux forins
sadiracaises mais bo supet dépend as-
sentigllement des acconds délivrés
par los senvices de Etal. Rappelons
que durant vingt ans les pascelles
de vigne arrachées ne pourront plus
reverir & La culture durart vingt ans,
il est done possible que certsines
soient purement ot Smplemaent « re-
naturdos » aux surfaces actuslles.
Les dchanges multiphes avec L salle
Furert nombreux ot paisibles. Ce qui
rassure 5ur La démocratie dinecte qui
reste espentielo sur des sups ussi
I tands. Prochain rendez-vous sur
l& zonage et be rbglement,

Jean-Marie Darmian
(7} Le Sdnara adoped une nouvele Ioi
Taissant lo possibilied aux régions de
fuver leur nfveauw de fertilisation des
sois. Lagsernblde nationaly dtudiers
I toxte avant Fied. Tout paut donc
dvoluer.

CDC DU CREONNAIS
Contenir les dépenses, tout
en maintenant les services

(]
territoriale. = G

Le conseill communautaire du
Créonnais était dédié au vote du
budgetjeudi dernier. Lebudget 2025
est ammété et voté 4 la somme de
8 390 G606 euros en recettes, et
8968 701 euros en dépenses. La sec-
tion de fonctionnement se situe a
7 592 039 euros en recettes,
7 366 737 euros en dépenses, et dé-
gage un résultat excédentaire de
225302 euros.

Les subventions aux associations
lifes par un contrat ou une conven-
tion a la CDC, ainsi que l'aide aux
manifestations d'intérét commu-
nautaires, se montent a1 706 301 eu-
ros, soit une diminuton de
97 340 euros, sans diminution de
services. Les cotisations a divers or-
ganismes se montent a 374 000 eu-
I0S.

La taxe attendue des ordures ména-
géres est répartie par communes, et
devrait atteindre un montant de
2105049 euros en 2025,

Autre taxe appréhendée mais moins
connue, la taxe de gestion des mi-
lieux aquatiques et de la prévention
desinondations pour l'année, qui se
monte 4 115 615 euros. Autres taxes
attendues maisdescontribuables, la
taxed'habitation (uniquement pour

Le vote du budpet : une etape incontournable dans la
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vie d'une collectivite

les résidences secondaires) se
monte a 4.99 %, la taxe sur le foncier
bitia 7.35 %, celle sur le foncier non
bitials.53%etlataxe CFEa28.78%.

Constructiondunsiege

Un gros investissement pour la
Communauté de communes est
prévu en 2025 avec la construction
de son sigge social. En effet, depuis
sa naissance, la CDC a toujours loué
ges bureaux, et la nécessité d'étre
dans ses murs se fait jour De plus,
unesallede réunion au sein du sigge
permetira & des associations de se
retrouver facilement. Un emprunt
dedeuxmillions d'euros est prévi.
Cité questions diverses, le Plan lo-
cal d'urbanisme intercommunal est
en voie de restructuration afin de
coller au mieux aux orientations de
l'agglomération bordelaise. Le pré-
sident Alain Zabulon précise & cet
égard que la consommation accep-
tée de 70 ha ne sera pas suffisante, et
demande une enveloppe urbaine
supplémentaire, done la possibilité
de construire plus de lopements.
Des réunions ultérieures seront or-
ganisées pour faire face & la de-
mandedescommunes.

sylvia Giral

Sud-Ouest - Edition du 22 avril 2025
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C. LE REGISTE DE CONCERTATION ET LES COURRIERS DES PARTICULIERS ET
ENTREPRISES

Un registre de concertation a été mis a disposition dans I'ensemble des 15 communes du territoire, ainsi qu’au siege de la
communauté des communes.

Il a été récolté plus d’'une centaine de doléance dans I'ensemble des registres.

Plus d’'une centaine de courriers ont été recus a la communauté de communes, ou par le biais des communes. Chacun de ces
courriers a fait 'objet d’un enregistrement informatique comprenant le motif de la demande et la localisation, puis d’une
réponse lorsque cela était possible.

Une grande majorité de ces courriers concernaient une demande de mise en constructibilité d’'un terrain. Quelques-uns
demandaient a l'inverse la préservation du caractere inconstructible d’'un terrain ou changement de destination. Enfin le
reste concernait des requétes diverses a propos d’'emplacements réservés ou d’espaces boisés classés ou encore de simples
guestions d’information.

Les demandes individuelles ont ainsi été portées a la connaissance des élus lors des travaux de la révision du PLUi (du zonage
notamment).Au fil de 'avancement des travaux, les réponses envoyées par la communauté de communes ont été de plus en
plus précise tout en gardant une réserve relative a la confidentialité des documents de travail. En cas d’incertitude ou de
désaccord, la communauté de communes a invité les particuliers et professionnels a faire part de leurs observations et
propositions lors de I'enquéte publique.

Il convient de préciser qu’aux courriers se sont ajoutés des courriels, des appels téléphoniques, ainsi que de nombreux
rendez-vous individuels au siege de la communauté de communes depuis le démarrage des études.

COMMUNE NBR REGISTRE NBR COURRIER TOTAL

BARON 5 4 9
BLESIGNAC 25 1 26
CAPIAN 0 2 2
CAMIAC ET ST DENIS 4 0 4
CREON 27 14 41
CURSAN 4 1 5
HAUX 6 3 9
LA SAUVE MAJEURE 12 5 17
LE POUT 16 2 18
LOUPES 13 8 21
MADIRAC 1 1 2
SADIRAC 29 27 56
ST GENES DE LOMBAUD 22 19 41
ST LEON 1 0 1
VILLENAVE DE RIONS 13 5 18
TOTAL 178 92 270
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La newsletter de la communauté des communes est diffusée en moyenne tous les mois permettant d’informer sur les

actualités de la communauté. Celle-ci est diffusée sur le site internet ainsi que les réseaux sociaux (intramuros, Facebook,

Instagram), mais également par courriel aux administrés inscrits.

Les dossiers/articles qui ont été publiés au sujet du PLUi sont les suivants :

Le Creonnais en Mouvement
m IErEEEEE

LePlan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)

Le PLUi, approuve le 271 Janvier 2020, recouvre 12 des 15 communes
(Baron, Blésignac, Créon, Cursan, Haux, La Sauve-Majeure, Le Pout, Loupes,
Madirac, Sadirac, Saint-Genés-de-Lombaud, Saint-Léon).

Ce document a pour objet de définir les regles applicables en matiére
d'occupation des sols (habitat, zones naturelles, espaces agricoles...).
Linstruction et la délivrance des autorisations d'urbanisme restent de la
competence des maires.

Le PLUi est actuellement en cours de révision.

/ Pour plus d’informations, contactez

' |Sandrine MAURY
Chargee de l'urbanisme et de I'aménagement du territoire
%0557 34 57 07 / 06 03 43 34 67 (Absente le mercredi)
&% urbanisme@cc-creonnais.fr

L

Extrait du Guide 2024 de la communauté de communes

PLUi -~ e 0.
ﬁq B o Commanes Ty Communauté de Commures du
r 'J:e{-‘rl lu__} Créonnais
nt b e Chat pro ©
-
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Dars Lo cotve oo Lo nivis 40 50n Plon Loool dUisomsmd & panrtie e 1830 4 La salle pohyvalente de Le
s SLos invibds & port S
134 E TR T
creannas.iry. /Dans_le_cadre_de la..
Jeudi 10 Octobre 2024 & 18h30 @ ModiTer
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O Oine L L
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Page Facebook - le 18 septembre 2024
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11 Bwrier -
- S 5 Dans e cadre oc & riashon da PLUE & 5
QEU nlon DUBLIQUE La population &5t invitde & participer 3 la réunion
pubdicue qui se tiencira le mands 171 baes 5025 3
pastis de 18020 J L salke polyvalente de 5L Léon
Dans le codre de Lo révision de son Plan ol GBS

hitps:/iMiles.appli
Intramurot.com/_/projet_affiche..
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Mardi 11 Mars & 18h30
3 13 solle poluvalente de St L o" 4
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Page Facebook et instagram - le 11 février 2025

Communauté de Communes du Créonnais
Publié par Charline Rose Pro @ - 15 octobre 2024 - &

N A& REUNION PUBLIQUE PLUI & 5

Dans le cadre de la révision du PLUI, la premiére réunion publique s'est déroulée le jeudi 14 octobre
2024, a Le Pout.

Vous avez e€te nombreux a assister a cette réunion d'information.

Durant cette soirée, nous vous avons présenté les objectifs de cette révision, ainsi que I'équipe du
oureau d'étude qui nous accompagne durant toute cette procédure, et nous avons échangé avec
JOUS.

La présentation est disponible en ligne : https://www.calameo.com/read/0072204525b751766bdd6

La concertation continue.
Les registres restent a votre disposition dans chaque mairie, ainsi qu'a la communauté de communes.
vous pouvez aussi envoyer vos demandes par courriel ;. urbanisme@cc-creonnais. fr

=
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Page Facebook et instagram - le 1er avril 2025




Envoyé en préfecture le 20/04/2026
Recu en préfecture le 20/04/2026

~ T
Publié le

ID : 033-243301215-20260420-PLUI_RAPPORT_CE-AU

PLUj = e

ATTRCOMMLNSY - Cﬁ{;v“ﬁ.! . 4
ﬁ ° = Lommunes ) E?:ﬁi?:m e Communes du
‘, 1 “ -

car Charline Rose Pro @
29 juillet. 1611 - A
L IMPCORTAMT 2
Prochaine réunion publique du PLLI &
March 16 septembee a 18030 - salle polyvale
de Villenave de Rions

TLYL G Booster La publication

b E]

REUNION PUBLIQUE

Dans le cadre de la révision de son Plan Loca
TUrbanisme Intercommunal, vous &tes invités a participer
a une réunion publique

Mardi 16 Septembre a 18h30

4 la salle polyvalente de Villenave de Rions

r (i

Plus pertinents «=
Présentation du projet de PLUI et temps d'échange s Sophie Lasnie
Guillaume Albaret |3 suite o
Un pot amical cl&turera cette réunian

' Ni=ss" & .

6] Jeime Ripendie [Emaoye i

mediagpe

\ >
|

REVISION DU PLUi : CONCERTATION EN COURS

REGISTRE DE COMCERTATIOM Tenue d'un registre dans les 15 mairies de la CDC, ainsi quisu
UM PLUL...C'EST QUOI ? sitge de la COC, desting aux observations de toute personne

niéressde

e B P W L aird iéf bebirs o ‘sl ol ot utiisal wi de
.tlf lan Lecal d'Urbanisme Intercommunal est un document qui définit les régles d'aménagemant et d'ufilization des sols. Il sert de Tenue d'un registre numérique permatiant 3 la population de
rilérence pour la délivrance des permis de construire diposer ses observalions par woie numdnque b Padresse

Le premier PLUS du Créonnais a é adopsé le 20 janvier 2020, urbanisme@cc-creonnais.fr

Possibilité d'écrire a la CDC : 39 Boulevard Victar Huge

Le 19 septembre 2023, la révision de ce document a 646 lancée par délibération du conseil communautaire.
33570 CREON

LES OBJECTIFS
Dans le cadre de la révision du PLUL, la premsbre rédunion
publique s'est déroulie le jewdi 10 octobre 2024, b Le Poud. Les
Mise en compatibilité du PLUi avec le Schéma de

Cohérence Territeriale de l'Aire Métropelitaine de

Bordeaux (SCOT)

Modification du périmétre du PLUI

habitants on! é&é nombreux & assister A cefte rdunion

d'indaemation |

Durant cete soirde, bos repedsentants de la CDC, accompagnés
du bureau d'étude, ont présenté les objects de cetle révision, ef
ont animé des lemps d'échange avec le public,

Elaboration d'une politique de I'habitat

D'autros ndunions suiveont an 2025

Prise on compte de la ressource on sau potable ot .
P Délibération révision PLUG
des eaux de ruissellement Présentation réunion publique 10 octobne 2024
Mise a jour liége & I"évolution du projet de territoire
Prissentation réunion publique 11 mars 2025

PLUi : OU EN EST-ON ?

1 QUi SOMMES-MOUS 7 SOLIDARITE VIVRE EM CREOMNAIS EMNTREPREMDRE ET TRAVAILLER DECOUVRIR ET SE DIVERTIR PRESERVER NOTRE ENVII

Présentation réunion publlique 14 septembra 2025

—)™- 1 )

LES ETAPES LE DIAGNOSTIC LE PADD LES OUTILS
Froper S Amenopement of de REGLEMENTAIRES
o
Oiren sommes O allons nous? Nos moyens? Qu'en pensent les
® | [ ] nous?
partenaires et la
-t Diagnostic PADD 9 Réglement 9 9 AVIS PPA 9 EP 9 ! La vision du Définitions des régles population ?
WB Sepf. 24 mark 38 Sepd 25 Ost25 ri-diza Awril. 28 Mai 3 Etat des II‘ELI?': dl.l Crén nnais, IEs &pplir.a bIES aux
| ; ' _ Créonnais pour stratégies 3 mettre en autorisations Consultation des PPA,
REUHION PUBLIGUE . ronronicst mieux appréhender place pour les 10 d'urbanisme. Réunion publique,
sommmsae sur e FENGUETE PUBLIGUE i les enjeux prochaines années Enquéte publique ...
LAMCEMENT | Rappertdu l ﬂ
i B e b corcenaion | [ | EMJEUX TRADUCTION PRESENTATION
| REUNION PUBLIQUE it D bration auCC |
{ ARRETANT le projget du
PLUY . . . 7 .
e Capture de la rubrique urbanisme / actualité du site de la CCC
[PHASE DE CONCERTATION (registre disponible en moirie ot & fa CaC) CONSULTATION PP ga Pl en CC
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A la demande de la communauté des communes du Créonnais ou spontanément, la plupart des communes ont communiqué sur

le PLUi via leur bulletin municipal ou leur site internet.

Quelques exemples :

&9

MAlRIE B
SADIRACL

La commune  Viere d Sadirse  Vios démanches  Culture & sorties  Tourisme

3] Servicesenligne  [7] Nous rencontier

Agpusi] = Cullure L worthes » STNFORMER » = Agends = COC - Réunion publgus "PLLIE

2 r
wrn Ul Jeee
TR T : Communo s
‘:Ermn
‘it

REUNION PUBLIQUE

CCC - Réunion publique « PLUi »

(1) 18n30
{® sake Potyvatenta do 5t Lion -

Dans le cadie o la révidstn de son Plan Local dUrbamisme Intercommunal, la Communa.té de Comdnun
du Créonnais vous convee & partciper & une réunion publique

le Mardi 11 Mars b 18R30
A s zalle pedyvalanta de St Léon

Liors de catte rancontie, e Projet dAmensgement de Développerment Durabies (PADD) Lera debattu.

Uin pot ammecal citurera cette réunion.

i Réunkon publique PLUE

REUNION PUBLIQUE

Site internet Sadirac

Révision du

Plan local d'urbanisme  sc¢!
intercommunal L g

Gpatre and aprés approbation du PLWL b Communautdé de
Communes du Créonnais & décidd de procdder & 5o révision. Colle-ci
st motivée par les mutations profondes que connait ke Créonnais.
Parmi les objectifs visés, un volet habitat sera mis on auvre, lid &
Ia boi de solidaring ot de renouvellement urbain (SRU) quil 5'applique
& la commune de Sadirac. Le PLUI doit prendre en comple cethe
obligation on veillant & éviter une concentration de mabitat social
sur los seules communes soumises & la loi SRU,

disponible & la Mairie (ansi qu'aw
sitge de la CDC) afin de recucillie |

sadirad magarine municpal

Le saviez-vous 7 ;

Un registre de concertation est |

\_ \:j La commune  Vivre b Sadirsc  Vios démarches Culture & sortles  Tourlsme E:] Services en ligne 1‘:'] Nous rencontres
SADIRAL
Actusil » Culturs & sorthes » STNFORMER » » Agends = CCC - Riunion publigus "PLU"
U H L BE, "o » . . -
1>11 s scee CCC - Réunion publique « PLUi »
MARS - iﬂ'ihm.ﬂl
l'iif'ﬂ":" Réunion publaque
o
(1) 18R30

© Saka Pohyvalonte do 5t Léon -

Dans le cadre de |& rénidson de son Plan Local dUrbamisme intercommunal, la Communauté de Conmun
du Créonnais vous convie & partciper @ une réunion publique ;

le Mardi 11 Mars b 18h30
4 ls salle pehyvalante dé St Léon

Liows de cattie rancontie, & Projet TAmensgement g6 Développerment Durabies (PADD) sera oebattu.

Lin pot amecal ciiturera Cette réumion.

+  Réunion puisliqus PLUI

7

Magazine municipal de Sadirac - Edition - 13 Juin 2024

10
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rusvesags L aumerstation des rues et voies communales

B Vietie e mosgre S o i s
reille Conte- Laea dadd ot v Un
- Uni trés gramd nombre 0 g
J?ubeﬂ fotes e 1# novembre afin de récupérer loa doss] Is Canaeil T 4
:.qh.;r::; le r:?:lre a ﬁ:: Certaina d'eatre vous qui n'svalent pas pe dtre au randez-vous,
ccuei wvons distribud les quelques dernders dossiers dune bes boltes sux

récemment, au sein de
i L s U serait soubiaitabie qu'en oo début d'ennde 2024, toutes les habitations solent numérotie
. que

sénatrice de la Gironde. ¥Ou moms solent inscrits sur ves boltes sux lettres afin de Faciliter la thche do Ln Peste, de
% dew services

1a salle gy

Vous en e

VIE LOCALE

Ce moment d'échange, durgencs et wutres livreurs.
a la fois convivial et Au delk d'us certaln tempa, 3§ ces démarches
Plus Bire scheming. #O% pan 418 eifectudes, vetrs courrier risque do ne

instructif, a permis
d'aborder plusieurs
sujets majeurs  pour
Favenir de la commune.
Cette rencontre a &té
loccasion de  faire
entendre la voix de
notre commune au plus
haut niveau, mais aussi
de partager les projets,
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En cas de besoin, des permanences sont organisées
du mardi au samedi, uniquement sur rendez-vous.
Pour prendre rendez-vous, il suffit de contacter
I'agence au 05 56 23 05 00. Lors de votre venue,
pensez & vous munir de vos identifiants pour chacun
des organismes auprés desquels vous devez signaler
votre changement d'adresse.

discussions st lew dieisions qui de
Leasembls des élus de 1s co

4 Haux actus - Magazine municipal - Sept = nov 2025

Magazine municipal de Haux- Edition - Septembre 2025

ﬁ| |_6 . Accuell Commune Ecole Mairie . Quotidien Services . Projets Agenda &
o ke « Votre commune vous informe »

PLUI

Plan Local d’Urbanisme

L'HEURE EST AUX REVISIONS

nal (PLLE) g :0 La communauté des communes du Créonnais procéde actuellement a la révision de son Plan
E o . o Py -
= Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUIJ. Ce nouvel acte a été motivé par la mise en ceuvre de

e
&5 1a loi de solidarité et de renouvellement urbain [SRU) qui simpose & certaines communes qui
*y |t‘ ne pourront a elles seules absorber l'ensemble des obligations en terme d'habitat social.

Un registre de concertation est disponible au sitége de la CDC afin de recueillir les observations des
administrés, une version numérique est également accessible a l'adresse : urbanisme@cc-creonnais. fr

7/ MOINS DE BRUIT, POUR MIEUX S'ENTENDRE

Afin de préserver la tranquillité de notre village, nous vous rappelons que les travaux de bricolage ou de
jardinage réalisés par les particuliers a laide doutils ou dappareils susceptibles de causer
une géne peour le voisinage en raison de leur intensité sonore tels que les tondeuses a gazon,
trongonneuses, taille haies, perceuses et scies sauteuses Ne peuvent BRU”’S

étre effectués que:
de voisinage

* du lundi au vendredide 8h30 4 12h30etde 140304 19h30
* lessamedisde %h a 1Zhetde 15ha 19h
* les dimanches etjoursfériesde 10h a 12h

Tous responsahles
Tous concernés

I'accessibilité de votre bofte aux lettres ainsi qu'a I'affichage de vos informations [nom,
numéro d’habitation).

‘ iF Powr faciliter le travail de votre facteur ou coursier, mercide veiller 3 la propreté et

Site internet Loupes . o o _
Magazine municipal de Cursan - Edition - Juillet 2024

ACCUEIL = VOTRE VILLE = ACTUALITES

tair les archives A AT O BT

% REINITIALISER

TOUT
COMMUNE

IMTERCOMMUMALITE

ASSOCIATIONS

Site internet de Créon

IR RAA T ST ANTE

ACTUALITES

ESTIVALES - Match "Théitre d'impro” annulé - remplacé p...
Publié la joudi OF soit 2025

Les autres activités sont, bien évid , mai ! Rejoignes nous pour une journde

MULTISPORT, le 23708 de 14h 3 18h, i la salle des Fétes de Saint Léen | Communauté de..,

Retour sur le Festi'Leo !
Public ko jaudli 07 aoit 2025

Le mercredi 30 juillet, a eu lieu le Festi'Leo sur le thisme “Hawai™, il s'est tenu sur le site de
Sadirac avec tous bes enfants des trois accueils de loisirs de Léo Lagrange (Cursan, La...

& Les familles invitées a « La Playa » a l'accueil de loisirs ...
Publié le mardi 05 aodt 2025

Comme chague fin de période, les accueils de loisirs Léo Lagrange Animation organisent

des moments conviviaux destings & réunir enfants et familles dans une atmosphive festive ...

PLUi : prochaine réunion publique
Publié e mardi 29 juillet 2025

i IMPORTANT 4 Prochaine réunion publique du PLUI & Mardi 14 septembre b 18h30 -

salle polyvalente de Villenave de Rions Communauté de Communes du Crésnnais

Créon Hebdo - Edition du 28 Février 2025

COLLECTE DE SANG
___L'établissement
LI LR ol Francais du  Sang
' L ous donne rendez-
vous le mardi 4 mars
4 IEspace Culturel
"Les Arcades®, de
i5h & 19h. Prenez
RDV en ligne sur :
httpsdefs bnkhafok

SOIREE JEUX

La journée des droits de la femme étant
le 8 mars, nous wous avons organisé une
soirée-jeux spéciale le vendredi 7 mars a
partir de 20h30, a la ludothéque ! Ce sera
I'occasion de découvrir des autrices de jeux
mais aussi de tester des jeux gui mettent
les femmes & l'honneur. Elle est ouverte
aux ados & adultes dés 11 ans. Soirée sans
inscription et gratuite pour les adhérents au
Jeu sur Place. Non-adhérents : 2.50€ par
parsonne. Sur inscription au 05 56 23 33 53
ou & contact@ludothequekalsidoscope.org

S.E.M.Q.C.T.O.M.
© DECHETS MENAGERS
* Les mardis des
semalnes impaires.

© TRI SELECTIF
* Les mardizs des semaines paires.

Le calendrier de collecte est disponible

4 l'accueil de la mairie,

sur www.mairie-creon.fr
ou sur www. semoctom.com

SOIREE JEU DE ROLE
La ludothéque organise une soirée jeu de
rile le samedi 8 mars de 19h & 22h30,
dés 15 ans a la ludothéque de Créon. Sur
inscription au 05 56 23 33 53 ou & contact@
ludothequekaleidoscope.org,

REUNION  PUBLIQUE  PLUI
Dans le cadre de la révision du PLUI la
population est invitde a participer & la
réunion publigue qui se tiendra le mardi
11 mars 2025 & partir de 18h30 a la salle
polyvalente de St Léon.

COACHING EMPLOI

34*™*  promotion gratuite Synergid
entre le 10 et le 28 mars. Tous les 2
mols, Fassociation Entre-Deux-Emplois
propose & tout chercheur d'emplod un
accompagnement de 36 heures réparties
sur un mois. Objet : se préparer & retrouver
vite un bon emplol. Projet professionnel,
confiance en sol, compétences, qualités,
réussites, CV optimisé. Bienveilance,
efficience, écoute, chaleur, discrétion, bonne
humeuyr... . Inscriptions : 07 T8 24 64 79 ou
sur le site : entre2emplois.com

PLATEFORME DE BROYAGE

Venez  déposer
M vos  branchages
a4 la plateforme
de brayage
mutualiséea
de Capian et
repartez avec du
broyat | Ck du
portail  d'accés
a4 récupérer a la
mairie de Créon.
Pour protéger les
oiseaux pendant
la pérode de
nidification, Il est déconseillé de talller les
haies du 1+ avril au 31 juillet, A ces dates 1a,
il ne sera donc pas possible d'accéder 4 la
plateforme de broyage.
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F. SYNTHESE DES QUESTIONS ABORDEES DURANT LA CONCERTA - ssszisoizis szsoizo e marporr ce v

Contrairement aux courriers envoyés et aux entrevues individuelles a la communauté de communes qui ont portées
essentiellement sur des demandes relevant d’Un intérét personnel, les réunions publiques ont été le théatre de discussions
variées sur de nombreuses thématiques. Celles-ci ont été regroupées et synthétisées ci-apres.

GOUVERNANCE
e Procédure et transmission des informations

HABITAT ET URBANISME
» objectifs de croissance et démographie ;
e articulation SCoT/PLUi ;
e Loi SRU et logement sociaux

AMENAGEMENT ET EQUIPEMENTS
e approvisionnement en eau potable et gestion des inondations;

ENVIRONNEMENT, NATURE ET CADRE DE VIE
« |'artificialisation des sols / loi climat et résilience
e environnement et protection des espaces naturels ;

DEPLACEMENTS ET MOBILITE
e voire et infrastructures routieres ;

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET EMPLOI
e agriculture et arrachage des vignes
« développement économique et zones d’activités ;

GOUVERNANCE

e Procédure et transmission des informations
La procédure de révision d’'un PLUi peu sembler complexe. Face a cela, les particuliers ont souhaité des éclaircissements.
Certains ont aussi fait part de leur désir que la concertation soit plus poussée. Enfin certains ont demandé a étre tenus
informés individuellement de I'avancée du PLUi et des éléments qui concerneraient leurs terrains.

Réponses apportées : Les supports de présentation électronique des réunions publiques ont été mis en ligne sur le site de la
communauté de communes afin de permettre aux participants ainsi qu’a ceux qui n‘ont pas pu s’y rendre, d’en prendre
connaissance. Certains document n‘ont toutefois pas été mis en ligne car ils constituaient des documents de travail qui
n’avaient pas vocation a étre reproduits et qui pouvaient encore évoluer.

Les participants aux réunions publiques qui le souhaitaient ont communiqué leur adresse électronique afin d’étre tenus
informés des grandes étapes de |’élaboration du PLUi (via la newletter). Il est en revanche impossible de contacter chaque
propriétaire du territoire individuellement et de maniere personnalisée.

Dés l'arrét du PLUi par le conseil communautaire, le dossier complet du PLUi est public et consultable par la population.

Lors de I'enquéte publique de nouveau registre sera disponible dans chague mairie et au siege de la communauté de
communes, ainsi qu’un exemplaire papier du PLUi

Apres I'enquéte publique, étape clé de la participation du public, une étape de I'élaboration consistera a traiter les remarques
des personnes publiques associées et de la population. Les remarques ou suggestions justifiées et argumentées pourront étre
intégrées si le commissaire enquéteur I'approuve. Ne pas tenir compte de ces remarques fragiliserait juridiquement le PLUi.
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ID : 033-243301215-20260420-PLUI_RAPPORT_CE-AU

HABITAT ET URBANISME

« Objectifs de croissance et démographie
Un des principaux objectifs de la révision d’'un document d’urbanisme est de maitriser la démographie du territoire pour les
années a venir. Les regles d’urbanisme ont une conséquence directe sur les apports de population et I'attractivité des
communes. Durant les réunions publiques, une débat récurrent a partagé les intervenants entre partisans d’'une ouverture a
I"'urbanisation et donc a la croissance démographique d’'un c6té et partisans d’une limitation de la constructibilité pour
préserver le cadre de vie existant d’un autre coté.

Réponses apportées : La volonté de la communauté de communes est d’assurer un équilibre entre accueil de nouvelles
populations et préservation a la fois du cadre de vie et des terres agricoles et naturelles. Les avis tres contrastés de la
population sur la question attestent de la difficulté de cette mission.

Le SCoT fixe un cadre de croissance avec lequel le PLUi doit étre compatible. La croissance fixée a 1% dans ce projet de PLUi
ne sera par répartie de maniere tout a fait similaire sur I'intégralité du territoire. Créon et Sadirac notamment, qui concentre
I'essentiel des services et commerces, est désigné pour accueillir une part proportionnellement plus importante de
population.

D’autres facteurs viennent limiter les capacités du territoire a accueillir de nouvelles populations : les différents réseaux et en
particulier la ressource en eau potable, les différentes protections dont font l'objet les terres agricoles, naturelles et
forestieres, les risques naturels...

Dans ce cadre, le PLUi prévoit aux alentours de 135 nouveaux logements par an.

 Articulation SCoT/ PLUi

La communauté de communes du Créonnais est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale de I'aire métropolitaine
bordelaise. Celui-ci impose des regles en matiere d'aménagement et d’urbanisme a une centaine de communes autour de
Bordeaux. Les documents d’urbanisme dans son périmétre doivent étre compatibles avec lui. C’est le cas du PLUi du
Créonnais. Plusieurs questions ont été posées durant la concertation sur l'articulation entre SCoT et PLUI, les regles qui
s'imposent a notre territoire et la marge de manceuvre de la communauté de communes.

Réponses apportées : Le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Aire Métropolitaine indique les objectifs a grande échelle. Ce
SCOT actuellement en révision sera approuvé a la fin de I'année 2025.

Le SCoT :

- fixe un cadre de croissance avec lequel le PLUi doit étre compatible.

- délimite des pdles prioritaires pour I'implantation d’équipements commerciaux.

- protege les terres viticoles et les espaces naturels les plus remarquables.

o Loi SRU et logements sociaux

L'obligation pour la commune de Sadirac soumise a l'article 55 de la loi SRU I'obligeant a réaliser 25% de logements sociaux, a
suscité sur les réunions publiques de nombreuses interrogations. Le pourcentage peut il étre mutualiser, I'impact de ces
constructions sur la consommation fonciere, et le besoin en équipement que va engendrer ce nombre important de
logements.

Réponses apportées : La commune de Sadirac est dans l'obligation de réaliser 382 logements sociaux uniquement sur sa
commune. Par ailleurs la communauté de communes ne souhaitent pas une concentration de logements sociaux uniquement
sur la commune de Sadirac, et I'ensemble des communes est volontaire pour avoir des projets de logements conventionnés
afin de répondre a un manque de logement (petit logement) sur le territoire. En effet la décohabitation, ou le besoin d’avoir
des habitations plus petites est un réel besoin sur notre territoire.

L'impact de cette obligation de réalisation de logement avec de I'autre coté la loi climat et résilience qui limite le territoire a
s’étendre n’est pas une équation simple. L'aménagement du territoire est voué a des terrains plus petits que le passé, et des
habitations plus hautes. Par ailleurs la communauté de communes est soucieuse du paysage du Créonnais, et tiendra a
préserver l'architecture de notre territoire.

Pour la commune de Sadirac une volonté d’intégrer des commerces et services de proximités sera intégrés dans les projets
d’OAP.
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AMENAGEMENT ET EQUIPEMENTS

« Approvisionnement en eau potable et gestion des inondations
La thématique de 'eau, dans ses différentes dimensions, est au cceur de la révision du PLUi puisque celui-ci comporte un
volet « eau » spécifique. La question de la ressource en eau sur le territoire a en particulier fait 'objet de discussions.
Une personne a évoqué des forages sur des territoires voisins, ce qui démontrerait selon lui que la ressource est suffisante. I
a évoqué aussi une étude liée au SAGE et concernant I'alimentation par le sud Gironde.

L'inondabilité de certains terrains a aussi été abordée. Celle-ci fait peser un risque sur les constructions et sur les populations.

Réponses apportées : L'insuffisance de la ressource en eau potable est au cceur du parti d‘aménagement et explique en partie
la limitation de la croissance a venir de la population. La ressource est aujourd’hui en quantité insuffisante pour continuer sur
une dynamique de croissance aussi importante que ces derniéres années.

La communauté des communes a indiquer égaler le souhait de créer un syndicat départemental de I'eau, afin de faciliter la
gestion de l'eau potable. Pour rappel notre territoire est composé de 5 syndicats d’eau potable et 1 régie, poursuivre avec la
gouvernance actuelle n’est pas judicieux.

Concernant I'inondabilité, la communauté des communes a lancé un schéma directeur des eaux pluviales, qui sera intégré au
PLUi afin de pouvoir mieux appréhender ce risque.

Il existe déja un zonage zone risque inondable qui sera maintenu et élargie en fonction des études menées.

Egalement les études des syndicats des eaux et rivieres ont permis d’approfondir la donnée.

ENVIRONNEMENT, NATURE ET CADRE DE VIE

« lartificialisation des sols / loi climat et résilience
La thématique sur I'étalement urbaine et l'artificialisation des sols a été plusieurs fois évoqués, a la fois sur I'étalement a
outrance durant des années, et a la fois des interrogations sur l'organisation du territoire pour répondre a la fois aux
habitants qui arrivent, aux activités économiques et les équipements nécessaires.

La réponse apportée : La loi climat et résilience impose de réduire de 50% la consommation fonciere de ces dix derniéres
années. Le créonnais ayant consommé 140 hectares entre 2011-2021, a pour la prochaine décennies 70 hectares.

Ces 70 hectares doivent étre répartis a la fois pour les besoins démographiques (dont les logements soumis a l'article 55 de la
loi SRU), les besoins économiques du territoires et les autres nécessités.

Le territoire du créonnais s’il est comparé aux autres territoires de 'aire métropolitaine créonnais a été tres vertueux.

Les besoins des équipements pourront a la fois étre intégrés dans les opérations d‘aménagements (OAP), ou dans
I'amélioration des batiments existants lorsque cela est possible.

Pour le développement économiques des zones d’activités économique, un travail d’analyse de changement de destinations
des batiments afin de revaloriser le fonciers existants, et parfois pour certains éviter I'état de ruine.

 Environnement et protection des espaces naturels
Les réunions publiques ont parfois fait I'objet de débats entre partisans d’une constructibilité plus élevée et défenseurs de
I’environnement. Certains intervenants ont déploré que le PLUi ne s’engage pas plus loin sur la qualité environnementale des
constructions, sur la récupération de I'eau de pluie ou sur l'utilisation des énergies renouvelables. Quelques personnes ont
accusé le PLUi de faire le jeu de I'urbanisation au détriment des terres agricoles, naturelles et forestieres. Ont été pointées du
doigt la disparition d’'une agriculture vivriere, de la polyculture et 'absence d’autonomie alimentaire.

Réponses apportées : Le PLUi ne peut pas résoudre a lui tout seul la question de I'autonomie alimentaire du territoire, du
changement climatique ou de la protection des espéces. Toutefois, tres peu de nouvelles zones a urbaniser seront créées par le
PLUi et donc tres peu de zones naturelles, agricoles ou forestiéres seront consommeées. Les terrains encore constructibles dans
les documents d’urbanisme existants suffiraient a accueillir les nouvelles populations.
Le deuxiéeme des trois grands axes du PADD est centré sur I'environnement et le patrimoine. Il atteste de la volonté de la
communauté de communes d’agir a ce niveau.
Les zones naturelles sensibles concernées par Natura 2000 ou des ZNIEFF sont strictement protégées (zones Np). Une zone
agricole protégée (ZAP) protege tres strictement toutes les zones agricoles de la commune de Sadirac. Les zones agricoles en
général sont aussi protégées par le fait que seul un agriculteur dont l'activité est attestée et dont la présence permanente est
strictement nécessaire sur ses terres peut construire son habitation sur son exploitation. Les habitations existantes pourront
toutefois faire l'objet d’une extension limitée ou de création d’annexes. Enfin, certains points de vue exceptionnels sont
protégés par le PLUi et entrainent une constructibilité nulle pour les terrains concernés en zone Ap.
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DEPLACEMENTS ET MOBILITES

e Voirie et infrastructures routieres
Face a la croissance de la population et a I'engorgement des noeuds critiques aux heures de pointes que sont Créon et La
Sauve, certains s’inquietent de voir la situation s’aggraver dans le futur et s’interrogent sur le projet du contournement de
Créon.
Larrivée du lycée a Créon, mais également de Hermes viennent aggraver les craintes que le territoire ne puisse pas faire face
aux différents flux.

Réponses apportées : La mobilité est de la compétence de la région, la communauté des communes a signer avec le PEtr un
contrat de mobilité afin de favoriser les projets.

Depuis 2020 une nouvelle ligne de car express le 470 (ex 407) fonctionne bien, et montre le besoin de mobilité sur notre
territoire. Concernant la traversée de Créon La Sauve un arrété sur l'interdiction des poids lourds a été engagé afin de limiter
le trafic des camions sur ce secteur.

Le PLUIi ne pourra pas régler les problématiques de mobilité, mais peut a travers des emplacements réservés faciliter
l'acquisition d’emprises pour permettre I'élargissement des voies. Les liaisons douces doivent étre anticipées de la méme
maniére.

La communauté de communes travaille avec la Région, le département et le PETR pour mettre en place des solutions de
mobilités alternatives a la voiture.

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET EMPLOI

e Agriculture et arrachage
La viticulture marque fortement le territoire de son empreinte, tant du point de vue de l'activité économique que du
paysage. La viticulture bien qu’elle représente fortement l'identité de nos paysages, est fortement impactée par la crise
actuelle, et aujourd’hui ce sont de nombreux hectares qui sont arrachés.
Les interrogations sur les terres arrachées ont été récurrentes lors de ces réunions.

Réponses apportées : Concernant l‘agriculture en générale, le territoire est majoritairement composé de zone agricole et
naturelle. Concernant la viticulture, nous sommes dans une période complexe, ot le PLUi ne pourra pas résoudre a lui seule la
question de la revalorisation des terres viticoles.

Aussi afin de permettre une transition d’activité, il a été travaillé durant cette révision avec les communes, le recensement des
bétis agricoles pour leur permettre un changement de destination. Ce changement de destination pourra permettre au
foncier agricole de muter vers une autre typologie (type touristique, artisanat..)

Les zones agricoles en général sont aussi protégées par le fait que seul un agriculteur dont l'activité est attestée et dont la
présence permanente est strictement nécessaire sur ses terres peut construire son habitation sur son exploitation. Les
habitations existantes en zone agricole pourront toutefois faire l'objet d’une extension limitée ou de création d’annexes. Enfin,
certains points de vue exceptionnels sont protégés par le PLUi et entrainent une constructibilité nulle pour les terrains
concernés en zone Ap.

e Développement économique et zones d'activités
Le créonnais possede quelques zones d’activité, mais la question sur le développement économique a été évoquer pour
pérenniser ou développer les entreprises locales.

Réponses apportées : dans le cadre de la révision du PLUi, une volonté de développement économique a souhaité étre mis en
valeur afin de répondre aux besoins constants de la population.

La communauté des communes souhaite faire venir les emplois dans le créonnais afin de limiter les déplacements pendulaires
sur la métropole.

Des extensions de zones actuelles sont souhaitées et le développement sur d’autre commune comme Madirac, St Léon- La
Sauve en limite de Targon ou également Baron afin d’étoffer I'offre sur 'ensemble du territoire.

Des sous-zones spécifiques existants pour permettre une activité économique ponctuelle : Av ou Ax par exemple. Concernant
I'activité touristique, un certain nombre de demandes de particuliers souhaitant transformer un batiment agricole en gite ou
créer des hébergements insolites dans les arbres ont été intégrés au PLUi via la possibilité de changer la destination du bati
ou par la création de STECAL (secteurs de taille et de capacité limitée) matérialisés en zones At ou Nt.
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G. EVOLUTIONS DU PLUi GRACE A LA CONCERTATION

La participation de la population a la concertation, au travers de ses différentes modalités, a permis de faire évoluer le PLUi de
plusieurs manieres :

- Repérage de batiments agricoles pouvant faire 'objet d’'un changement de destination pour rénovation et réhabilitation ;

- Identification et ajustement de certains secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ;

- Adaptations légéres du zonage, des espaces boisés classés (EBC), d’emplacements réservés ou de protection patrimoniales afin
gue ces dispositifs continuent de jouer leur role sans figer ;

- Uindice « ¢ » a été limité aux zones concernées par le risque d’effondrement de carrieres pour éviter toute confusion.

Le code de l'urbanisme ne permettant pas de généraliser la possibilité de changer la destination des constructions en zones
naturelles et agricoles, la communauté de communes s’est appuyée sur les demandes et les projets des particuliers. Ainsi ont
été repérés sur le plan de zonage des batiments agricoles divers dans le but de leur assurer une seconde vie. Ceci valorise par
ailleurs des batiments dont la qualité patrimoniale est parfois intéressante et dont le foncier est existant.

Toujours dans une optique touristique et/ou de loisirs et a 'initiative de porteurs de projets particuliers, des Secteurs de Taille et
de Capacité Limitées (STECAL) ont été délimités dans les zones naturelles et agricoles. lls prennent plusieurs formes dans le
zonage : At, NL, Nt. Dans une enveloppe spatiale réduite, les propriétaires pourront y construire quelques hébergements ou des
installations de loisirs mais pas d’habitations principales. Cela permettra de valoriser d’'une autre fagon les zones rurales du
territoire et de diversifier 'économie locale.
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