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REPUBLIQUE FRANCAISE 09
DEPARTEMENT DU LOT

COMMUNE DE : ARCAMBAL

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Domaine : Finances — Autres domaines de Compétences

Séance du 27 janvier 2026, a 20 heures 30
Délibération n® : 2026/01/08

Objet : Délibération approuvant la signature de la Convention OAP (Opération
d’aménagement) La Barte
Le 27 janvier 2026, a 20 heures 30, le conseil municipal de la commune, réguliérement
convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, Salle du Conseil, sous la présidence
de Monsieur Jérdme Dietsch, Maire.

Présents : Jéréme Dietsch, René Destrel, Corinne Dupin (Adjoint), Florian Costes-
Deniau, Frédérique Delcros, Vincent Estivals, Bruno Faure, Marie-Rose Ortalo,
Fabienne Sprangers, Catherine Wartel.

Excusés : Frangois Alphonse, Julien Ibos,

Excusés avec procuration @ Stéphanie Dalopt-Brunet pouvoir a René Desirel,
Alexandre Lecoustre pouvoir a Jéréme Dietsch,

Secrétaire de séance : Catherine Wartel

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu les articles L.321-1 et suivants du code de l'urbanisme ;

Vu le décret n°2008-670 du 2 juillet portant création de I'Etablissement public foncier
modifié par décret n°2017-836 du 5 mai 2017 et n°2020-374 du 30 mars 2020 ;

Vu I'approbation du Programme Local de I'Habitat le 26 mars 2009,

Vu la délibération d'engagement du SCoT de Cahors et du Sud du Lot en date du §
juillet 2012,

Vu la delibération en date du 28 janvier 2018 approuvant le projet du Programme
Local de I'Habitat du Grand Cahors,

Vu l'avis favorable du Comité du SCoT de Cahors et du Sud du Lot en date du 19
février 2018

Vu la délibération en date du 28 mars 2018 portant sur 'avis du SCoT de Cahors et
du Sud du Lot et de I'ensemble des communes du Grand Cahors sur le projet du
PLHJ du Grand Cahors,

Vu lavis favorable de I'Etat lors du bureau du Comiié Régional de I'Habita et de
'Hébergement (CRHH) en date du 15 mai 2018,
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Vu la délibération d’adoption définitive du Programme Local de I'Habitat par le
Bureau Communautaire du 5 juillet 2018.

Il est demande au conseil municipal :

- dapprouver le projet convention pre-opérationnelle « OAP La Barte », entre
I'Etablissement public foncier d'Occitanie, la communauté d’Agglomérations du

Grand Cahors et la commune d’Arcambal ;
- d'autoriser Monsieur le Maire a signer la convention et les documents y

afférents ;
- de donner tout pouvoir & Monsieur le Maire pour la mise en ceuvre des

dispositions relatives a ladite convention.

Monsieur le Maire demande a l'assemblée de délibérer.

L'assemblée aprés avoir délibéré par 11 voix Pour et 1 abstention

- Approuve le projet convention pré-opérationnelle « OAP La Barte », entre
['Etablissement public foncier d’Occitanie, la communauté d'Agglomérations du
Grand Cahors et la commune d’Arcambal ;

- Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a signer la convention et les

documents y afférents ;
- Donne tout pouvoir & Monsieur [e Maire pour la mise en ceuvre des dispositions

relatives a ladite convention.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,
Jérdbme DIETSCH




Envoyé en préfecture le 04/02/2026

Regu en préfecture le 04/02/2026

Publié le

ID : 046-214600074-20260127-20260108-DE

| ONVENTIOI\I

PERATIONNELLE

Commune d'Arcambal
« OAP La Barte »
Opération d'aménagement d
dominante de logements
Axe 1

SIGNEE 1€ tivvviiiiiiiiiiiiiiiiie e

Approuvée par le Préfet de Régionle...........ocovvvvviineeinnenennnnnn,

an epf

CAHORS d'Occitanie

DONNONS DU SENS
A UACTION FONCIERE

Convention opérationnelle - Commune d'Arcambal / CA du Grand Cahors / EPF 1 Sk
Bureau du 11 décembre 2025- point n® 5.17 de I'ordre du jour
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Entre les partenaires :

La commune d'Arcambal représentée par Monsieur Jérdme Dietsch, maire, d0ment habilité
& signer la convention par une délibération du conseil municipal en date du 27 janvier 2026

Dénommée ci-aprés " la commune ou le
partenaire”,

La communauté d'Agglomération du Grand Cahors représentée par Monsieur Jean-Luc
Marx, président, diment habilité & signer la présente convention par une délibération du
conseil communautaire en dafe du 5 juillet 2018

Dénommeée ci-apres 't EPCI ou Ee partenaire”,

Denommes CI apres i Ies pcmencures »
D’'une partf,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d-‘ETGT a caractere industriel et
commercial dont le siege est domicilig au:1025 rue Henri Becquerel - Parc du Millénaire Bat,
19 - & Montpellier {34000), inscrit-au RCS de Mon’rpeElrer n%:509 1467 680, represen‘re par
madame Sophie Lafenétre, dlrec’mce generdle Ogtssan’r efi vertu de la délibération n°..../....
du Bureau en date du par le préfet de Région,

D_éhommé ci-aprés "TEPF",

D'autre part,

Caonventicn opérationnelle — Commune d'Arcambal / CA du Grand Cehors / EPF 3 sur 26
Bureau du 11 décembre 2025~ point n® 5.17 de ['ordre du jour
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PREAMBULE

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial. Créé par le décret n°2008-670 du 2 juillet 2008 modifié, I'EPF est
habilité & procéder & toutes acquisitions fonciéres et opérations immobiliéres et fonciéres de
nature d faciliter les opérations d'aménagement.

Il contribue & la définition et la mise en ceuvre de stratégies fonciéres pour favoriser le
développement durable des territoires, la lutte contre I'étalement urbain et la limitation de
I"artificialisation des sols.

Par son action fonciere, il contribue a la réalisation de programmes :

" de logements, dont des logements sociaux, en tenant compte des priorités définies
par les programmes locaux de I'habitat ;

= d'activités économiques ;

= de protection confre les risques technologiques et naturels et de recomposition
spatiale notfamment d'adaptation des territoires au recul du trait de céte ainsi qu'a
titre subsidiaire, & la préservation des espaces naturels et agricoles.

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte de I'Etat et de ses établissements publics,
des collectivités territoriales, de leurs groupements, ou de leurs établissements publics en
application de conventions passées avec eux et dans les conditions définies & la fois par
I'article L.321-1 et suivants du code de |'urbanisme ainsi que par son programme pluriannuel
d'intervention (PPl) en vigueur.

Situé dans le département Lot au sein de la communauté d'agglomération du Grand
Cahors, la commune d'Arcambal est une collectivité comprenant 1 000 habitants (source
INSEE 2022). A seulement 7km de la ville préfecture, Cahors, Arcambal constitue un péle
urbain de services & conforter sur le territoire cadurcien, disposant d’'un certain niveau
d'équipement, de commerces et de services.

La commune est notamment dotée d'une école, d'un EPHAD, d'une agence de poste et
de commerces de proximité.

Dans ce contexte, la commune oriente son développement au sein d’un projet visant la
création d'un quartier mixte & proximité directe de la mairie, des services et des commerces
existants, au coeur méme de la commune.

Ce projet est notamment identifié au sein du PLUI, & travers I'OAP « La Barte ». Elle concerne
les parcelles cadastrées section D numéros 217, 218, 956 et 958, appartenant actuellement
a deux comptes de propriété et représentant une emprise totale de 11 710 m2. Il s'agit Ia
d'un secteur stratégique sur la commune,

Ce projet prévoit un programme mixte d'habitat, comprenant entre 25 & 30 logements et de
commerces. Le bailleur social POLYGONE accompagne d'ores ef déjd la commune dans
I'étude d'une opération d'aménagement.

Dans ce contexte, la commune, la communauté d'agglomération et le bailleur POLYGONE
ont souhaité faire appel & I'EPF Occitanie en vue notamment d'étre accompagnée dans la
mditrise fonciére nécessaire & I'opération.

Pour poursuivre cette démarche, les parties ont convenu de la mise en place de la présente
convention opérationnelle.

L'action fonciére conduite par I'EPF, vise donc, au regard des éléments connus & ce stade,
a la production d'un potentiel de |'ordre de 25 & 30 logements.

Convention opérationnelle - Commune d'Arcambal / CA du Grand Cahors / EPF 4 sur 2
Bureau du 11 décembre 2025- point n°® 5.17 de I'ordre du jour
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La présente convention opérationnelle vise ¢ :

w  définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le
moyen/long teme une politique fonciére sur le périmetre défini en annexe, dans le
respect des dispositions du programme pluriannuel d'intervention (PPI) de 'EPF et de
son réglement d'intervention en vigueur d la date d'approbation de la présente,
dispositions gque les partendires sont réputés parfaitement connaitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité d la présente convention ;

= préciser la portée de ces engagements,

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :

Convention opérationnelle - Commune d'Arcambal / CA du Grand Cahors / EPF 5 sur 26
Bureau du ] décembre 2025~ point n® 5.17 de |'erdre du jour
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Article 1- OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1 OBJET

Conformément au code de I'urbanisme, I'EPF intervient dans le cadre de cette convention
pour le compte de et en partenariat avec la commune d' Arcambal, garantie de rachat, en
lien avec la communauté d'agglomération du Grand Cahors.

Au titre de ce partenariat, I'EPF procéde aux acquisitions foncieres et immobiliéres sur le
secteur visé a l'article 2 en vue de la réalisation par la commune d'une opération
d'aménagement comprenant la création de logements, dont au moins 25% de logements
sociaux, ainsi que des commerces, conformément aux orientations de I' OAP « La Barte », présente
sur le périmetre d'intervention ci-aprés défini.

1.2 DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de 8 ans a compter de son approbation
par le préfet de Région.

Cette durée peut étre prolongée selon les moddalités précisées d I'article 6.4.2 uniquement
en cas de procédure contentieuse.

"icle 2- PERIMETRE D'INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF est habilité & intervenir sur le périmetre figurant
en annexe 1 correspondant au secteur de I'OAP La Barte, sis surla commune d'Arcambal

De maniére ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourra intervenir & la demande expresse du
partenaire garantie de rachat, afin d'acquérir toutes parcelles ou unités foncieres, le cas
échéant pour partie, limitrophes & ce périmétre si ces acquisitions présentent un intérét
économigue ou technique pour I'opération poursuivie.

licle 3- CONDITIONS D'INTERVENTION ET ENGAGEMENTS DE L'EPF

3.1 CONDITIONS D'INTERVENTION
3.1.1 Mesures de portée générale

Conformément a ses statuts, I'EPF conditionne son intervention, & la réalisation de projets
publics vertueux assurant la promotion des principes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de [I'arfificialisation des sols ou de
consommation des espaces naturels et agricoles.

3.1.2 Intervention d'un tiers

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,
morale ou physique, dont il jugera l'intervention nécessaire ¢ la réalisation de sa mission :
prestataire de services (bureau d'études, géométre, gardiennage etc.), maitre d'osuvre,
enfreprise de travaux, professions réglementées (notaire, commissaire de justice, avocat...)
etc.

Convention opérationnelle — Commune d'Arcambal / CA du Grand Cahors / EPF 4 A
Bureau du 11 décembre 2025- point n° 5,17 de I'ordre du jour
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I est précisé que toute réalisation de prestation nécessaire dhrerscomomoe o presere
convention est soumise aux régles de la commande publique en vigueur applicables & I'EPF,
3.2 MODALITES OPERATIONNELLES

Au fitre de la présente convention, I'EPF s'engage, sur le périmetre d'intervention défini &
I'article 2 :

3.2.1 Acquisitions

s J contribuer & la mise en place des outils fonciers nécessaires & !0 molirlse fonciére des
terrains ou biens immaobiliers d’assiette du projet ;

= 4 procéder, aprés accord du por’renoire garantie de rachat, a I’ ociduisiﬁon des biens
bdtis ou non b&tis nécessaires A la réalisation du prOJeT selon les modc;ii’res définies &
I'article 6.1.

3.2.2 Eludes batimentaires et fravaux

L'EPF peut également :

= réaliser, sinécessaire, des études et diagnostics technigues liés aux acquisitions fonciéres
{diagnostic de |'état batimentaire, de la structure et*des éléments de sécurité, des
études sites et sols pollués selon laiégislation en vigueur notamment dans le cas de
friches & reconvertir, des diagnostics amiante et plomb,...):;

= rédliser, sinécessaire, des fravaux de mise en sécurité des sites acquis par I'établissement
(fermeture de sites afin d’éviter les infrusions,: nettoyage et défrichage de terrains,
fravaux de confortement d.e__ s?rucfures por’reus_es si besoin) ;

*  dansle cas de: Iogemen’rs occupes ne repondom‘ pas a la réglementation en wgueur
réaliser les Travoux necessolres &'la mise aux normes des logements acquis et occupés ;

' syite G une demande du parfenaire garanfie de rachat, & étudier les conditions de
réalisation, sous maittise d'ouvrage de I'EPF, de tfravaux préalables & I'aménagement
selon des: modo]n‘@s qui sont alors arrétées conjointement {programme, calendrier et

“budget). Ces travaux preaiobtes a Faménagement peuvent porter notamment sur les
""‘rrovoux de:

; “préservation de I'intégrité du bétimeni dans le cadre d'un projet de

- réhabilitation {mise hors d'eau, mise hors d’air, confortement provisoire, ...) ;

- eurage

- désamiantage des batiments ;

- déconstruction totale ou partielle de batiments ;

- dépollution des sols en cas de changement d'usage ;

- de renaturation ou de désartificialisation des sols lorsqu'ils sont accessoires &
d'autres tfravaux préalables ou, & titre expérimental, lorsqu'ils sont au coeur de
projets ambitieux et cohérents de stratégie territoriale de renaturation des sols
portés par les collectivités.

= rédiiser, d fitre exceplionnel, en concertation avec le partenaire garantie de rachat, sur

la base d'un programme partagé, des fravaux d'aménagement et de remise en état
de locaux :

- lorsque ceux-ci sont occupés ou ont vocation & I'étre femporairement et que

leur état ne permet pas & I'EPF de répondre & ses obligations de propriétaire,

Convention opérationnelle - Commune d’Arcambal / CA du Grand Cahors [ EPF 7 sur 24
Bureau du 11 décembre 2025- point n® 5.17 de 'ordre du jour
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notamment lorsqu’it s'agit d'un logement ;

- lorsgu'une démarche d'urbanisme fransitoire, ceux-ci ont vocation & étre
utilisés et valorisés durant le portage foncier, en accueiliant des occupants
pour une période limitée.

Il est précisé que lesdits travaux ont pour fonction de permettre une utilisation sécurisée et
transifoire des lieux et qu'ils ne constituent pas des fravaux d'aménagement au sens de
I"article L.300-1 du code de l'urbanisme,

3.2.3 ingénierie

L'EPF peut :

v qider, si le partenaire en fait la demande, & la consultation e’r au ch0|x d'un bailleur
social, d'un ameénageur ou d'un opérateur ; -

»  cofinancer les études pré-opérationnelies selon les modalités définies al'article 5 en vue
de sécuriser les acquisitions foncieres ef la sortie opéralionnelle des projets.:

3.2.4 Gestion du patrimoine et gestion transitoire

L'EPF peut :

» réaliser le désencombrement des biens, la mise en securﬁe {vidange des cuves,
fermeture des ouvrants...) conformemenf & 'annexe de remlse en gestion du bien ou
en cas de gestion directe du bsen

3.3 MODALITES FINANCIERES

3.3.1 Enveloppe prévisionnelle:?:-

Le monfantde ' enveEoppe flnoncnere prewszonnelle maximale de I'EPF au titre de la présente
convention est flxe a 300 000 € ' :

Cetle enveloppe eng[obe I ensemble des dépenses supportées par I'EPF, telles que détaillées a
i'article 4.5.

Si bes_c_)ir']'-,'-'l‘envé_l_qppe prévisionnelle précitée sera augmentée par vole d'avenant.

Les dépenses se feront dans la limite des crédits alloués par le conseil d'administration pour
chaque exercice. Dans le cas oU I'EPF ne pourrait procéder aux dépenses envisagées au
regard des crédits disponibles, it le fera savoir expressément au partenaire garantie de
rachat. E

3.3.2 Recours & emprunt

L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avére nécessaire, de recourir & un emprunt auprés d'un
organisme bancaire d'un montant qui ne pourra étre supérieur aus 1/3 du montant de
I'enveloppe prévisionnelle maximale.

Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti par le partenaire garantie de rachat, tout autre
partenaire ou toute autre collectivité teritoriale intéressée au projet.

Convention opérationnelle - Commune d'Arcambal / CA du Grand Cahors / EPF 8 sur 24
Bureau du 11 décembre 2025~ point n® 5.17 de 'ordre du jour
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Article 4- ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
AU titre de la présente, la commune s'engage :
4.1.1 Engagements généraux

= se porter garantie de rachat des biens acquis en vue de la réalisation de son projet
pour lequel elle est compétente conformément & I'article 2 du décret n°2008-670 du 2
juillet 2008 portant création de I'EPF d'Occitanie ;

= & rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et a réaliser,
a ce titre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le foncier acquis par
I'EPF :

- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durables alliant qualité architecturale et urbaine, respect de I'environnement
existant et de I'identité locale ;

- en promouvant, lorsque c'est possible, des outfils et des techniques
constructives innovantes sur le champ des matériaux, des énergies, des
usages ;

» g associer I'EPF aux différents stades d'élaboration du projet :
- en l'informant régulierement sur I'avancement du projet et en I'invitant aux
comités de pilotage ;
- enl'associant aux études pré-opérationnelles visant & définir le projet ;
- en I'associant & la rédaction du cahier des charges en vue du choix d'un
opérateur, le cas échéant, avec participation & sa désignation ;

g fransmettre dés notification de la présente & I'EPF, sous support numérique et si besoin
sous format papier, I'ensemble des données actualisées pouvant éfre utiles & la
rédlisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption,
données SIG, documents d'urbanisme...) ;

= & communiquer sur I'action de I'EPF conformément a I'article 7.3 ;

4.1.2 Engagements opérationnels

Sur les 3 premieres années :

m & définir ou finaliser son projet d'aménagement en réalisant I'ensemble des études
complémentaires nécessaires ;

& mettre en place les outils d'urbanisme opérationnel, fonciers et financiers en vue de
faciliter I'action fonciére et permetire la réalisation de son projet ;

m g s'investir dans l'identification d'un opérateur, susceptible d'intervenir en vue de la
mise en ceuvre du projet objet de la présente convention ;

Sur la durée de la convention fixée a l'article 1.2 :

» & faire valider par le conseil municipal le projet et la mise en place des outils fonciers,
réglementaires et financiers, le cas échéant, permettant une facilitation de I'action
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fonciére nécessaire ;

= & élaborer ou metire & jour son programme d'éiudes et le calendrier prévisionnel de
rédlisation ;

¥ J conduire ou 4 impulser les démarches relatives & la modification ou révision des
documents d'urbanisme afin de permettre la réalisation de I'opération ;

v g fraiter la question du relogement conformément aux obligations de I'article L. 314-1
du code de l'urbanisme si celles-ci sont applicables en 'espece, ou & défaut, &
contribuer au relogement des occupants ;

= & accomplir les obligations stipulées & I'annexe relative & la ges’non des biens acquis
par 'EPF ; ;

4.1.3 Engagement financier

= Adinscrire & son budget le montant nécessaire & I'acquisifion des biens portés par I'EPF,
I'année précédant leur cession & son profit, ¢ defouf d operofeurs ou dansle:cas d'une
opération réalisée en régie. :

4,2 ENGAGEMENTS DE L'EPCI

Au titre de la présente et conformément au protocole dé’_i‘ierriioiré:”fs:ig"h.é.e le 22 septembre
2023, avec I'EPF Occitanie, la communauté d'oggloméroﬁon“qu Grand Cahors s'engage :

4.2.1 Engagements généraux

= A fransmetire dés nofification de la présente &1'EPF, sous support numérique et si besoin
sous format papier, I'ensemble des données actudlisées pouvant étre utiles & fa
réalisation de sa mission [délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption ou de
priorité, données SIG, documents d’urbanisme...) ;

= A appuyer ja collectivité en ingénierie notamment au titre des fonds et dispositifs
confractuels nationaux.ou locaux ;

422 Engggemenfs'":opérdﬁdhhels:'

n Cl condunfe ou osms?er la commune, le cas échéant, lors de I'élaboration de son
documen’r d'urbanisme et dans la mise en place des oufils fonciers, financiers et
regiemenfowes facilitant I'action fonciere et la mise en ceuvre du projet ;

LI Ieur "o'p;_por’rer un appui technique dans ta formalisation de leur projet (aide & la
rédaction d'un cahier des charges, recherche d'opérateurs,...} et dans la réalisation de
logements ;

= faciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susceptibles d'intervenir en vue
de la rédlisation du projet de la collectivité ;

= g apporter son appui a la commune pour le relogement des occupants en application
de Parficle L.314-1 du code de I'urbanisme ;

4.2.3 Engagements financiers

»  J integrer dans sa programmation des aides a la pierre, les besoins de financement
annuels, nécessaires & la rédlisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre des

Convention opérationnelle — Commune d'Arcambal / CA du Grand Cahors / EPF 10 sur 26
Bureau du 11 décembre 2025~ point n° 5,17 de 'ordre du jour



Envoyé en préfecture le 04/02/2026

Regu en préfecture le 04/02/2026

Publié le

ID : 046-214600074-20260127-20260108-DE

crédits ouverts par I'Etat.

" & veiller auprés de I'Etat & I'obtention des agréments et & la disponibilité des
financements annuels nécessaires a la réalisation de LLS.

Article 5- COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES ET OPERATIONNELLES

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par le
conseil d'administration pour chaque exercice, contribuer au financement d'études pré-
opérationnelles ou opérationnelles en lien avec le projet cité en objet et portées par un
madiitre d'ouvrage, partenaire de la présente convention.
La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant & 50 % du montant des
dépenses éligibles de I'étude tel qu'arrété lors de la notification du marché par le maitre
d'ouvrage de I'étude.
En contrepartie dudit cofinancement, le maitre d'ouvrage bénéficiaire s'engage & :

En amont de la notification du marché cofinancé

- associer I'EPF & la rédaction du cahier des charges (ou de fout document en tenant
lieu) ;

- associer I'EPF & I'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou foutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés nofification du marché cofinancé

- adresser A I'EPF une copie du marché nofifié ;

- inviter un représentant de I'"EPF aux comités techniques et de pilotage de I'étude ;

- adresser & I'EPF une copie des rapports d'études au maximum 5 jours ouvrés a
compter de leur réception et a I'associer & la validation des livrables découlant du

marché (rapports d'étapes et rapport final) ;

- informer I'EPF de toutes difficultés liées & I'exécution du marché (retard de production
d'études, mise en demeure, résiliation...).

Aprés service fait doment constaté par le maitre d'ouvrage, et sur présentation des factures
acquittées par celui-ci, I'EPF procédera & un virement administratif & son profit a hauteur du
pourcentage de cofinancement accordé, dans un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisées dans le
calcul du prix de revient par I'EPF.

Article 6- MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 MODALITES D’ACQUISITION FONCIERE
L'EPF procéde & l'acquisition des biens immobiliers batis ou non bdatis, volumes et droits

mobiliers situés dans le périmétre défini & I'article 2 nécessaires & la mise en ceuvre du projet
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défini & I'article 1 selon les modadalités définies par le code de I'u
dispositions réglementaires qui lui sont applicables,

Un accord écrit du représentant habilité du partenaire garantie de rachat sera demandé
préalablement & toute acquisition par I'EPF. Dans le cadre de procédures réglementées, cet
accord doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
adminisiratives et la mise en oeuvre de la procédure. A défaul, I'acquisition ne pourra étre
rédlisée.

L'ensembile des acquisitions effectuées par I'EPF est rédlisé dans la limite du prix fixé par la
direclion départementale des finances publiques lorsque son avis est obligatoire ou, le cas
échéant, par la juridiction de I'expropriation.

L'EPF informe par courrier ou couriel fe partenaire concerné des szgno’rure d'un acte
d'acquisition ou tout avant-contrat de vente, :

4.1.1 Acquisition & I'amiable

Le partenaire informe I'EPF des opporfunités de cesszon Jugees lnTeresson’res pour le futur
projet dans la mesure oU elle en a connaissance. : :

L'EPF procéde aux des négociations foncieres en vue des acquisitions amiables.

4.1.2 Acquisition par exercice du droit de préemption"'f'-'f-.. _

L'EPF peut procéder aux acquisitions.par. exercice des droﬁs de préemption selon les
moddaiités définies par le code de I urbonesme 5! |l en est delegorolre ou fitulaire.

t'autorité compétente peut deEeguer & I'EPF ! exercice des droits de préemption
conformément aux dispositions de I'article L.213.3 du code de I'urbanisme, soit surfensemble
du périmetre visé & I'article 2 de la présente convenhon soit ponctuellement & foccasion
d'aliénation se reohsonr sur iedn‘ penme’rre i

Les déclarations d_‘_'im*enﬁon d__-‘_oﬁene’r"rec;ues__-:-s'oﬁ’r'Tronsmises parla commune & I'EPF dans les
8 jours suivants ]e_t_J_ﬁ'r récep‘rion:en mairie,

Le partendire conceme. mgnole officiellement & I'EPF les DIA pour lesquelles il souhaite que
'EPF donne sur’re L' occord de la collectivité doit parvenir dans des délais compatibles avec
la mrse en oeuvre de la procedure a défaut, 'acquisition ne pourra étre rédlisée,

4.1 3 Acqwsiiion par deiegahon du droit de priorité & I'EPF

L'EPF peu’r'p__rg;_cédezr aux acquisitions par exercice du droit de priorité selon les modalités
définies par le code de 'urbanisme s'il en est délégataire.

L'autorité compétente peuf déléguer a I'EPF 'exercice du droit de priorité conformément
aux dispositions des arficles L.240-1 et L.213-3 du code de Furbanisme soit sur le périmeétre visé
a l'article 2 de la presente convention, soit ponctuellement & loccasion d'aliénation se
réalisant sur ledit périmetre.

Les notifications des déclarations d'intention d'aliéner recues sont transmises par le
partenaire compétent a I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception.

Le partenaire signale officiellement & I'EPF les demandes pour lesquelles it souhaite que I'EPF
donne suite,
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6.1.4 Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un propriétaire, en application de 'article
L.230-1 et suivants du code de P'urbanisme, I'EPF peut, avec l'accord préalable du partenaire
compétent, procéder & I'acquisifion, par voie amiable ou le cas échéant, par voie judiciaire,
du ou des biens objet de la mise en demeure d'acquérir,

Lorsque le délaissement exercé est inhérent & 'instauration d'un droit de préemption urbain
en application de I'article L.211-5 du code de I'urbanisme ou d'un droit de préemption ZAD,
en application de P'article L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut procéder & I'acquisition des
biens délaissés que s'il est délégataire du droit de préemption fondant le délaissement.

Les demandes d'acguisition regcues sont transmises par o commune o I'EPF dans les 8 jours
suivants leur réception en mairie.

Lle partenaire concerné signale officiellement & I'EPF les dem_qndefs__d‘acquisiﬁon pour
lesquelles il souhaite que I'EPF donne suite. . '

4.1.5 Acaquisition par adjudication

|.'EPF peut procéder aux acquisitions par voie o' odjudmm‘ton selon les modoln‘es defmles par
la réglementation en vigueur. : G

Le partendire concemé signale officiellement & !EPF Ies demandes_ d chumhon pour
lesquelles il souhaite que ['EPF donne suite. L

Cette demande doit intervenir dans des délais compatibles d\"fec le respect des échéances
administratives de la procedure d odjudlcc:hon A defcui locqws;tzon ne pourra étre
réalisée. ‘., i

6.1.6 Acquisition par la procédure d'expropricfior.ji.fﬁ_

L'EPF peut procéder aux ocquisiﬁons le cas échéah’f par voie d'expropriation,

Dés validation du; pro;e’r por Ie por’rencure conceme et deslors que I’ opera’rlon est déclarée
d'utilité publique; I'EPF pourrc] procéder a I'acquisition des tenements nécessaires au projet,
soit par voie cmmoble son‘ por voae Jud|ca0|re ef selon les modalités fixées ci-dessous.

Si l’ou’ror__i_fré 'beﬂpéfen’ré_'-_décide de meﬁre en place une procédure de déclaration d'utilité
publigie (DUP), l'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, & la demande du partendire
concemé, habiliter 'EPF & réaliser les acquisitions fonciéres et immobiliéres nécessaires & la
réalisation du projet par voie d'expropriation.

L'EPF ne pei}’{jan aucun cas procéder A la constitution du dossier de DUP lui-méme, quireléve
de la responsabilifé du partendaire.

L'EPF procédera & fa constifution du dossier d'enquéte parcellaire et aux noftifications quiy
sonf rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour approbation & l'instance délibérante
de 'autorité compétente avant envoi au préfet.

L'EPF, dans les limites réglementaires qui lui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation & Facquisition des biens immobiliers bétis ou non bdtis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périmetre définitif du projet pour lesquels une procédure d'acquisition
amiable a échoué,
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6.2 PERIODE D’ACQUISITION ET DUREE DU PORTAGE FONCIER
6.2.1 Période d'acquisition

L'EPF procéde aux acauisitions pendant toute la durée de la présente convention telle que
précisée a Particle 1.2.

4.2.2 Durée de portage foncier
La durée de portage des biens acquis par I'EPF, s'achéve, du plus tard, au terme de la

présente convention quelie que soif la date de leur acquisition.,

6.3 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQUIS

Par principe, I'EPF procéde au transfert de jouissance en vue de EG ges’rton et de garde des
biens selon les modalités définies a 'annexe 2 de Id presenie convention.

6.3.1 Cas de fravaux réalisés par le gestionnaire du bien _:_:pendqnt '_l_é"'portage E

Dans le cas ou le partenaire garantie du rachat oU"_-_i-’;__opérci’fé_tjffdu'El aura désigné souhaite
enfreprendre des fravaux sur les biens acquis par I'EPF durant Ia période.de portage en vue
de la réalisation du projet d'aménagement, il devra en faire, prédlablement la demande
par écrit & I'EPF pour accord écrit préoloble. Une convention administrative d’autorisation
de travaux pourra alors étre proposee :

Si des travaux étaient constatés scms Ou‘rorsso’non prealoble de I EPF, les parties conviennent
d'ores et déja de la cession anticipée des fonciers concernés dans les 6 mois de la
constatation de ces derniers squf renonciation expresse de cette faculté par I'EPF.

$6.3.2 Casde prise en geshon dlrecie parl’ EPF

A titre excep’nonnel ‘et sur demonde dU pon‘enctre garantie de rachat, I'EPF peut acceptler
d'assurer la geshon des dits bfens notamment ;
= encasd’ 1mpossnb1i:’re ‘manifeste du partenadire de |'assumer,
= U pour perme’r’rre la:gestion de situations sur des biens complexes,
= OU pourpercevoiries recettes locatives affectées & la convention qui contribueraient
_;':'au modéle économique de I'opération finale.

Dans ée_:_cqs,--::iOu’r accés au bien immobilier bati ou non bati propriété de I'EPF, par le
personnel. du partenaire ou par toute personne intervenant pour son compte, devra
préalablement et obligatoirement faire I'objet d'une demande écrite d'autorisation d'acces
ou d'occupation adressée G I'EPF par le partenaire concerné. La délivrance de I'autorisation
sera alors assortie d’une décharge de responsabilité de I'EPF,

En cas de gestion directe par I'EPF, I'ensemble des dépenses de travaux et prestations de
gestion patrimoniale que I'EPF a réalisées ou fait réaliser sont imputées sur le prix de revient
au moment de la cession. | en est de méme de limputation des recettes lices & la gestion
locative qui viennent en diminution du prix de revient.

Convention opérationnelle - Commune d' Arcambat / CA du Grand Cahors / EPF 14 sur 24
Bureau du 11 décembre 2025 point n® 5.17 de I'ordre du jour



Envoyé en préfecture le 04/02/2026

Regu en préfecture le 04/02/2026

Pubtié le

1D : 046-214600074-20260127-20260108-DE

4.4 CONDITIONS DE CESSION DES BIENS ACQUIS
La cession peut intervenir & la demande du partenaire ou de I'EPF.
4.4.1 Conditions générales de cession

La cession a lieu au profit de .

- l'opérateur désigné par le partenaire garantie du rachat suivant les regles
concurrentielles en vigueur ;

- d'une autre collectivité désignée ;

- de la collectivité elle-méme dans le cadre d'une opération en régie.

L'ensemble des termes de la convention s'applique aux ocquereurs desngnes qui devront
des lors en avoir connaissance,

Si la cession au profit du tiers désigné par la collectivité n' dbouﬂ’r pas dans le délai de la
convention, pour guelque raison gue ce soit, la commune ou I EPCl demeure ’renue oar son
engagement de garantie de rachat des biens portés pOr] EPF :

6.4.2 Date de cession

Les biens acquis par I'EPF onf vocation & étre cédés, 'aq_r}s le ké's_'p_g;c’ff du projet défini &
'arficle 1 au plus tard au terme de la durée de |a présente Conven’rio’n’.

En cas de procédure contentieuse re’rclrdonT fa: muaitrise fonc;ere de certains biens, la cession
de I'ensemble de ces biens ou des biens cons’rn‘uan’r F'assietie: fonciére de I' opération devrd
infervenir dans un délai mcmmqi d'un an apres lat pnse de possession des biens concerneés,
sans nécessité d'avenant de duree a la convention mentionnée & |'article 1.2.

6.4.3 Modalités de cessuon

= Modoll‘res generoles de cession-

L'acquéreur, queE que sofr sora statut, prend les immeubles dans I'état ou ils se frouvent lors
de leur pnse de possessmn ‘Jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes
passives:: '

La CeSSIOn a Eneu por oc?e notone ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur.

u Modols’res de cession en cas de rédlisation de travaux par le partenaire gestionnaire

Sile parfeh’@_i_r_e garantie de rachat, ou I'opérateur qu'elle aura désigné, souhaite
entreprendre des fravaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de porfage en vue
de larédlisation du projet d'aménagement, it devra en faire préalablement la demande par
écrit & I'EPF pour accord.

Selon I'étal d'avancement du proiet et la nature des travaux, I'EPF se réservera alors la
possibilité de proposer une cession de la totalité ou d'une partie des biens acquis.

6.4.4 Mobilisation de la garantie de rachat

A défaut de la désignation d'un acquéreur, le partenaire garantie de rachai compétent
s'engage, d'une part & racheter 'ensemble des biens acquis par 'EPF et, d'autre part, &
inscrire les crédits nécessaires & son budget afin de procéder au paiement au moment de la
cassion tels que mentionnées dans les engagements.
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6.5  DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
4.5.1 Cession qu prix de revient

Le prix de cession des biens correspond & un prix de revient comprenant :
= e prix d'achat des terrains ;
= lgs dépenses liées aux acquisitions et & leur préparation :
- les frais accessoires : frais de notaire, de géomeétre, d'avocat, frais de publicité
et autres liés aux acquisitions...;
- lesindemnités d'expropriation, d’éviction, de transfert et de relogement;
- I'impdt foncier ;
- les frais d’agence ou de negociation mis & la charge de I'acquéreur ;
- les frais accessoires engagés par I'EPF, suite a un recours confem‘@ux méme
en cas d'échec de la procédure.
= les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservahon de surveiliance...)
réalisées; :
" les dépenses de tfravaux réadlisées comprenant les: fravoux preporofoafes a la
réadlisation de I'opération, de clos et couvert pour_!_e_s.ba’flmen’rs conserves ainsi que
I'ensemble des prestations intellectuelles et études feéhniques s'y‘rattachant;.
= les dépenses d'études ou d'expertise bo’nmen’rowe necessalres al ocquzsmon ou au
projet ; E
= |es frais financiers liés cu remboursement even’ruei de l emprun’r odosse a I'opération.

Le prix de revient sera éventuellement diminué des receffes de ges’rlon Iocohve dans le cas
oU I'EPF assure en direct la gestion des biens acquis, des subventions percues par I'EPF et
rattachables a Popération et des mmorcmons apphquees selon les dispositifs en vigueur,

D'éventuelles annuités d' clc’ruczhso’rlon en fonc’non de la: duree de portage viendront
compléter le prix de revient. Eiles sont oppllcobles dans les conditions du réglement
d'intervention,

Le prix de revient ne fait pas ' obje’r d’actualisation des lors que les biens cédés constituent
I'assiette fonciere d' une opercmo'n fonsom“ [ obje‘r d une minoration fonciere.

Le prix de cession_:.correspc')ndro oU"'pr_Ex f.de'."revienf prévisionnel, pour le cas olU certains
éléments de dépenses ne serdient pas connus de maniére définitive au moment de la
cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel
prenant en compte 'ensemble: des colts connus ainsi que les éléments de dépense ou de
rece’r’re dont on. pourroi efobilr un coOt prévisionnel & la date de cession.

b.5. 2 Reglme de TVA

Les Transd'c’flons foncieres et immobiliéres réalisées par I'EPF sont soumises au régime de TVA
immobiiiere’ -

6.5.3 Pciemerll:.i'.':du prix
= Modalités générales

En cas de cession & un partendire public ou tout opérateur soumis & la comptabilifé publique,
le paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur présentation du certificat du notaire, dans
les délais sfipulés a 'acte.

Pour toute cession & un opérateur ou & un fiers non soumis & la comptabilité publique, le
paiement intervient au comptant & la date de signature de I'acte de vente.

«  Modalités particulieres

Pour toute cession & un acqguéreur final soumis & la comptabilité publique, des paiements
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partiels anticipés du prix du bien considéré peuvent étre verséstaror—ormencorermermeara

cession des biens.

Le montant des annuités et le schéma comptable afférent & ce paiement partiel anticipe,

est arrété conjointement, par échange de courriers, étant entendu que :

- Chaqgue paiement partiel anticipé est recouvré comme TTC, le décompte de la TVA, le
cas échéant, se faisant au moment de la cession et du titre de recette afférent ;

- Le prix de cession est réputé payé, en tout ou partie, par le(s) paiement(s) partiel(s)
anticipé(s) déja versé(s) ;

- Lesolde du prix de cession, le cas échéant, sera payé, suivant les regles de droit commun
applicables au titre de la présente convention et au plus tard dans un délai de 4 semaines
a compter de la présentation du certificat du notaire.

6.6  APUREMENT DES COMPTES

L'EPF procédera & un apurement des comptes par émission d'un fitfre de
recettes complémentaire aprés la cession, totale ou partielle, aupres de I'acquéreur, lorsque
I'EPF aura connaissance de toutes les dépenses réelles imputables ¢ I'opération.

L'EPF procédera & un apurement des comptes, par émission d'un titre de recettes unique,
auprés du partenaire & échéance de la convention, ou & la date de sa résiliation en cas de
dévoiement, si des dépenses ont été engagées et ce, méme si aucune acquisition n'a été
réalisée.

Article 7- MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION ET DE SUIVI APRES CESSION

7.1  PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF ef les partenaires conviennent de mettre en place une démarche de suivi annuel de
la convention, notamment & travers un bilan annuel d'exécution de leurs actions respectives.

Ce bilan est présenté dans le cadre d'un comité de pilotage, organisé par le partenaire
garantie de rachat, associant les parties, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires
utiles.

7.2 SUIVI APRES CESSION ET REALISATION DE L'OPERATION
Le partenaire s'engage :

- & rédliser ou s'assurer de la réalisation sur les biens dont I'EPF a assuré le portage le
projet d’aménagement défini dans le cadre conventionnel tel que décrit al'arficle 1 ;

- A& adresser un compte-rendu annuel de I'avancement de I'opération quant & la bonne
mise en ceuvre du projet pour lequel I'EPF est intervenu ;

- & foumnir tout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation & I'objet
de la présente convention, tel que décrit & I'article 1, une fois I'opération achevée.

7.3  PENALTES

A défaut de pouvoir justifier de I'état d'avancement d'un projet conforme, I'acquéreur (le
partenaire garantie de rachat ou son opérateur) pourra se voir appliquer des pénalités,
conformément aux dispositions du PPl et du reglement d'intervention en vigueur.
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Ces dispositions sont reportées dans 'acte de cession du bien.
7.3.1 Cas de plus-value spéculative

Que ce soit dans le terme de la convention ou en cas de résiliation, il est convenu entre les
narties que,

»  en cas de mutation des biens dans les six () années de |la cession,

= dans le méme étfaf physique et juridique qu’au moment de la cession par I'EPF

= pOoUrun prix supérieur de plus de 5% au prix d'acquisition & I'EPF,
I'acquereur reversera A I'EPF a minima 50% du montant de la plus-value réalisée. Ce montant
pourra étre porté & 95% du montant de la plus-value réalisée en cas de prix de vente trés
anormalement supérieur au prix d'acquisition,

En outre, en cas de constat par I'EPF de plus-value manifestement fortement
disproportionnée par rapport au montant des tfravaux réalisés: ayant conduit & une
modification de 'état physique ou juridique des biens cedes dans les: 6 ons, la pénalité
trouvera également & s'appliquer. e

Sur décision de I'EPF, cette pénalité ne trouvera pas & s apphquer SR ocquereur et/fou le
partenaire justifient de coOts annexes engagés et induits por ’rouf ou partie du projet.

7.3.2 Dévoiement de I'objet défini a 'article 1

En cas de dévoiement de I'objet de la convention sur simple constat de I'EPF, il pourra étre
appligué une péndlité pouvant aller jusqu'd 10% du prix de. revient HT, et I'acquéreur
défaillant sera fenu au remboursemem‘ dela mmorohon o’rfnbuee

7.3.3 Dévoiement de la progra’r’hmcﬁon arrétée d_dns i’dc’fe
En cas de non- respec‘r du nombre de Eogemen’rs 0 produ&re sur s;mpie constat de I'EPF, il

pourra éfre opplzque al Cquereur une penallte pouvcmf aller jusqu’a 10000 € par logement
manguant,

734 Casd dbcndon du pro;et

Dés lors que le por’rencsre gcron’ﬂe «de rachat fait valoir des circonstances de changement
de droit, de’ fot’r ou de contexte qui ne Wi sont pas uniguement imputables et qui justifient
I’ obondon del obje‘r initic de la convention, sur décision de I'EPF, 'article 7.3.2 ne trouvera
pasq s Gpplzquer

7.4 COMMUNICATION

te porfenoiré”sl"e__ngoge a faire état de I'intervention de 'EPF sur les périmétres du projet,
objet de la présente convention, lors de chague événement en lien avec le projet.

Le logo de I'EPF devra étre apposé sur tous les supports de communication relatifs au projet,
print et digitaux. L'établissement sera cité dans les documents & destination de la presse et
insérera un encart de présentation de I'EPF dans le dossier de presse du projet.

Cette exigence devra étre fransférée aux opérateurs intervenant sur les immeubles ayant
bénéficie de l'intervention de I'établissement.

Par dilleurs, 'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en lien
avec la politique de communication du partenaire concerné, diffuser des informations sur les
biens dont il a assuré le portage et faire état de I'avancement sur tous supports,
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Arficle 8- RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1  RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD

Lorsque le partenaire garantie de rachat etI'EPF conviennent, par échange formel, de résilier
d'un commun accord la convention, le partenaire garantie de rachat est tenu de procéder
aux rachats des biens acquis par I'EPF et de rembourser I'ensemble des dépenses et frais
acquittés par ce dernier dans un délai maximum de six mois. Ce délai prend effet & compter
de la fransmission de I'état des dépenses par I'EPF,

8.2  RESILIATION UNILATERALE PAR L'EPF

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :
= Jorsqu'il est constaté que le partenaire garantie de rachat n'a pas exécuté ses
engagements opérationnels contractuels tels que définis a I'article 4 ;
= ¢'{l est constaté que I'opération envisagée ne correspond pas au projet défini par la
convention ce qui constitue un devoiement de I'objet de la convention.

Dans ce cadre, le partenaire garantie du rachat est tenu de procéder au rachat de
I'ensemble des biens acquis par I'EPF et au remboursement des frais acquittés par I'EPF, au
plus tard dans un délai de é mois suivant la nofification de la décision de résiliation, avec
application le cas échéant des pénalités mentionnées a I'article 7.

8.3  RESILIATION UNILATERALE PAR LE PARTENAIRE GARANTIE DE RACHAT

Conformément aux dispositions de I'article 2 du décret n°2008-670 du 2 juillet 2008, les
conventions conclues pour le compte des collectivités, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics prévoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas échéant, la garantie des emprunts contractés.

En conséquence, toute résiliation unilatérale de la convention par le partenaire tenu a la
garantie de rachat emporte de plein droit I'obligation pour celui-ci d'acquérir les biens
acquis par I'EPF en exécution de la convention et de rembourser les frais engagés par ce
dernier, dans un délai maximum de six mois & compter de la notification de la décision de
résiliation.

Il appartient au partenaire d'informer ses instances délibératives des conditions et effets
attachés a cette résiliation.

Article 9- CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou litige relatif & I'interprétation ou a I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tfel
accord ne peut étfre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif territorialement
compétent,
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0- MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (enveloppe financiere,
évolution de périmetre et de I'objet de la convention, autre...) fera I'objet d'un avenant
approuvé dans les mémes conditions que la présente, ou avec le partenaire concerné par

la modification le cas échéant.

En cas d'évolution du cadre normatif, notamment de répartition des compétences entre
collectivités et établissements publics ou en cas de nécessité, pour des raisons tenant 4 la
réalisation du projet, il pourra également étfre intégré par voie avenant un nouveau

signataire a la présente convention.

Fait & Montpellier

s

En frois exemplaires originaux

L'établissement public foncier
d'Occitanie

La directrice générale,

Sophie Lafenétre

La communauté
d'Agglomération du Grand
Cahors

Le président,

Jean-Luc Marx

La commune d'Arcambal

Le maire,

Jérdbme Dietsch
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ANNEXE 1

PERIMETRE D'INTERVENTION
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ANNEXE 2

TRANSFERT DE JOUISSANCE POUR LA GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER

ARTICLE 1 : REMISE EN GESTION DU BIEN

En application de 'article 6.3.1 de la présente convention, I'EPF transfére la jouissance et
remet en gestion, a ftitre gratuit, au signataire de la présente annexe, dénommé le
« gestionnaire », qui I'accepte expressément, les biens acquis libres en pleine jouissance ou
occupés en vue d'en assurer la gestion et la garde.,

Le fransfert de jouissance et de garde comprend l'usage et la direction du bien ; le
gestionnaire peut utiliser le bien dans le respect des modalités prévues par la présente. |l
assume les charges découlant de cette opération et conserve les éventuels produits.

Le gestionnaire en assure également le contrdle : il prend toutes les mesures de nature a
prévenir les dommages qui pourrcient étre causés par le bien, et dont il assume la
responsabilité en vertu de I'article 1242-alinéa 1 du code civil.

Aprés transfert de jouissance, le gestionnaire prend en charge la conservation du bien,
notamment le nettoyage, le débroussaillage, le désencombrement, la surveillance et le
gardiennage du bien et les fravaux de réparations et d'entfretien. Les travaux d'entretien
désignent les tfravaux utiles au maintien permanent de I'immeuble par sa nature ou par sa
destination en bon état.

L'EPF prend en charge les travaux de grosses réparations au sens de I'article 606 du code
civil : « les grosses réparations sont celles des gros murs et des voUtes, le rétablissement des
poutres et des couvertures entiéres, ainsi que celui des digues et des murs de souténement
et de cléture aussi en entier, [el plus globalement I'ensemble des travaux qui affectent Ia
structure et la solidité de I'immeuble]. Toutes les autres réparations sont d'entretfien. ».

ARTICLE 2 : DEBUT ET FIN DE LA REMISE EN GESTION
Avant toute remise en gestion et tfransfert de garde :

- L'EPF met en sécurité le bien : il prend les mesures et rédlise les fravaux éventuels visant &
remédier aux risques avérés que le défaut de solidité du bati, ou toute autre particularité
du bien (équipements absents ou défectueux, présence de puits, présence de matieres
inflammables, ...) font courir aux occupants et aux tiers. Le cas échéant, une partie de
ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et
prévu dans le procés-verbal décrit ci-aprés. Le cas échéant, une partie de ces mesures
et fravaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et prévu dans le
proces-verbal décrit ci-apres.

- Dans le cas d'un bien occupé au moment de I'acquisition, I'EPF prend les mesures, et
réalise les fravaux relevant de sa responsabilité de propriétaire, qui assurent que cette
occupation se poursuive dans le respect des reglementations en vigueur, et notamment
celles relatives & la protection de la santé et de la sécurité des occupants. Le cas
échéant, une partie de ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en
accord avec celui-ci, et prévu dans le proceés-verbal décrit ci-aprés.

Chaque bien fera I'objet d'une fiche descriptive établie par I'EPF.
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La remise en gestion du bien est constatée par procés-verbal étdemrcormacororemermerme
le gestionnaire et PEPF, auquel est annexée la fiche descriptive établie par ce demier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte transfert de jouissance en vue de la
gestion et de la garde du bien.

La remise en gestion prend définitivement fin :

- dla date de cession du bien par PEPF,

- ou, avant cession, a 'issue d'un accord formalisé entre I'EPF et le gestionnaire, motivé
par les circonstances de projet,

- ou par décision unilatérale et formalisée de I'EPF, notamment en cas de mangquement
de la part du gestionnaire. Faute d'avoir régularisé le manquement apres mise en
demeure de PEPF et dans le délai fixé par celle-ci, la résiliation de io remise en gestion
sera actée par I'EPF et signifiée par courrier AR. :

ARTICLE 3 : REALISATION DE TRAVAUX PENDANT LA REMISE EN GESTION

v  Cas de frovaux d'entretien et de reDorcmon reEevcmi de ta responscbllz’re du
gestionngire

Le gestionnaire assure, acomp’rerdu fransfert de ;owssqnce lo gclrde les mesures et fravaux
de gestion courante qui sont & sa charge, & savoir: les mesures et les travaux de
conservation, de nettoyage, de sécurisation des accés, de__re_parailor_)_s:e’r d'entretien, et plus
globalement tous travaux utiles au maintien de l’Emmeubie'én-bon état.

I passe & cet effet les contrats ou. morches publscs necessolres Il obtient les éventuelles
autorisations réglementaires (urbonlsme environnement, pofnmo;ne ..) nécessaires.

= Cgs de fravaux reievqm‘ﬁe ia resoonsobili’ré-ae I'EPF

En cas de dégradation’ du bien C]UI implique la realsso’non de travaux de grosses réparations
au sens de I'article 606 du.gode civil, et plus gEobaIemen’r fous fravaux qui affectent la
structure et la solidité de I'immeuble, 'EPF procédera & la réalisation de ces travaux, avec
I'accord réputé acquis du gestionnaire et aprés avoir infformé préalablement le gestionnaire
du calendrier.et de td.nature des travaux.

Danslde cas ol ld nature des fravaux & réaliser ne permet pas de déterminer avec évidence
de quz reléeve la responsabilité de leur rédlisation, fe gestionnaire et I'EPF peuvent convenir
apres cmolyse conjoinfe d'une répartition adaptée aux circonstances particulieres
rencon?rees

= Cas dé"frqvaux de proto-aménagement ou de remise en état demandés & I'EPF par
le gestionnaire

En application de 'article 3.2.2 de la présente convention, 'EPF peut également réaliser des
travaux préalables & I'aménagement, ou des fravaux de remise en état en vue d'une
utilisation transitoire du bien.

Dans ce cas, I'EPF fait valider préalablement au gestionndire le programme des travaux, leur
calendrier et leur coUt prévisionnels.
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»  Modalités de gestion en cas de fravaux sous maditrise d' obvroaogetrr

La rédlisation de fravaux par I'EPF n'implique pas lo suspension du transfert de jouissance,
sauf cas spécifique et nofification expresse par I'EPF de cette interruption au regard
netamment de la nature ou de I'ampleur de ces fravaux.

Ceftte nofification emporte reprise de |la gestion directe du bien par FEPF & compter de la
date communiquée.

La nofificafion par I'EPF au gestionnaire de la fin des fravaux réalisés emporie transfert de
jouissance et reprise immédiate de fa gestion du bien.

Le cas echéant, la fiche descriptive du bien sera mise & jour.

ARTICLE 4 : USAGE ET OCCUPATION DU BIEN PENDANT LE TRANSFERT DE JOUISSAN:C_E.: Sl

Conditions générales

L'utilisation du bien par le gestionnaire doit &tre compoﬁblé avec _I_'Q'bjecﬂf po.G'ir'suivE par ies
signataires de la convention, & savoir la rédlisation future:du proje'? objet de la convention
fonciere. It ne doit pas avoir pour effet d'en comprome%’rre la mlse én ceuvre.

Celte utilisation doit également respecter le cas echean’r la deshno’rlon du bClTl au sens du
code de 'urbanisme et la réeglementation liée aux ERP (E’rqb_llssemen_is_ Recevant du Public).
Si un changement de destination ou une demande d'autorisation liée & un ERP est
nécessaire, le gestionnaire procéde, opres occord exprés de [* EPF au dépdt de la demande
d'autorisation administrative. o

Le gestionnaire ne doit pas autoriser une occupation qui conduise & faire relever les biens du
régime de la domanialité pubhque [Articles L.2111-1 et suivants du Code général de la
Propriété des Personnes Pubizques} comprorne’r’rcm]L de fait leur cession ulférieure | toute
affectation directe a I usoge du publlc ou dun servrce public est proscrite.,

L'EPF se réserve |g possnbllsfe de refuser une: u’ﬂhsohon du bien au regard de ses moddlites de
garantie des nsques '

Cas des blens occupes o fo date du frcmsfert de jouissance

Lorsque le bzen es’r occupe d la date de remise en gestion, le gestionnaire se substifue & I'EPF
et assume & ce fitre toutes les obhgo’rlons a I'égard des occupants existants felles qu'elles
résultent du reglme juridique applicable & ladite occupation (bail, convention d'occupation
précaire,”.

De maniére généradle, le gestionnaire est habilité & intenter et diligenter toute action en vue
de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs occupants aprés en avoir informé
préalablement I'EPF. De Ia méme maniére, il réalise les étafs des lieux de sorlie, facture les
loyers, indemnité d’occupation, redevances [...], dresse quittance, établit les soldes de tout
compte et requierf le cas échéant la force publique en vue d’'une expulsion.

Le gestionnaire encaisse directement et & son profit les produits des biens remis en gestion —
loyers, indemnités d'occupation, charges récupérables, dides au logement, etc.... et en
assure le recouvrement, au besoin par voie judicicire,

Il assume toutes les missions relevant de la gestfion locative du bien & y compris en matiére
de congés a délivrer et des actes de renouvellement des baux de droif commun aprés
accord et signatures des actes afférents par I'EPF.
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Pour les fitres d’occupation susvisés, le gestionnaire doit préventrrorm—cescoresueoorges
a déposer ou des dates de renouvellement.

Cas des biens libres ou devenant libres au cours gdu transfert de jouissance

Aucune nouvelle occupation ne peut se faire si I'état du bien ne permet pas d'assurer le
respect des reéglementations en vigueur en matiére de protection de la santé et de la
sécurité des occupants. Aussi, avant toute nouvelle utilisation ou occupation du bien, le
gestionnaire assure 'EPF du respect de ces réglementations.

Lorsque ['état du bien le permet, le gestionnaire peut, aprés autorisation préalable de I'EPF,
décider de consentir {'occupation & un fiers uniquemen’r par le biais de conventions
d'occupation tempaoraire et révocable ne conférant a I'occupant Gucun droit au maintien
dans [es lieux ni au renouvellement du contrat.

Enfin, dans I'hypothése oU la mise en ceuvre du projet futur implique Pinstallation définitive
d'un tiers dans une partie du bien, sans que la cession par I’ EF’F’pUisse intervenir au préalable,
seul 'EPF pourra consentir au fiers concemé des dron‘s durclbles (bcu! commercml bail
d'habitation, ...). :

ARTICLE 5 : ASSURANCES

Le gestionnaire du bien souscrit les polices d’assurance le goronhsson’r con’rre les risques dits
locatifs s'il occupe le bien. -

II'est garant de I'obiligation d' sturance des occupan’rs A ce ?lire il réclame annuellement
I'attestation d'assurance de I'occupant & Comp’rer du premferjour d'occupation du bien et
jusqu'au terme de | occupahon

Pour les tiers mandatés par lui, Sous son contrdle et:sa responsabilité, le gestionnaire veillera
qu'ils soient garantis par. contrats.d’assurance, au, Titre de I'ensemble des risques pouvant
découler des ’rrovaux en’frepns et de ieurs sun‘es

ARTICLE S : |NFORMATION REGUI.IERE

Le geshonno:re ne pourro chonger la.destination des biens dont la gestion et la garde lui est
fransférée  qu Opres occord de PEPF et obtention des éventuelles autorisations
ad mmlstro’rlves necessolres a ce changement.

Le Qes’r’ionnq_i_re*du bien est no’Tommenf tenu :

« De fenir & jour et assurer le suivi des informations relatives & chaque bien qu'il a en
gestion donf a minima : la dafe d'acquisition du bien par I'EPF, les dates des proces-
verbaux de transfert de gestion des biens au gestionnaire, les dates de visites du bien,
I'évolution de I'état du bien, la liste des occupants, ie montant ef la nature des sommes
qu'il a percues, la nature et le colt des interventions qu'il a réalisées et autres
observations relafives au bien ;

« De visiter le bien périodiquement, au moins une fois par frimestre, et aprés chague
évenement climatique exceplionnel ;

. De signaler  I'EPF les signes de dégradation du bien, dés leur détection ;
« De procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les circonsiances

I'exigent ;
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« D'informer sous frois JOUFS maximum |'EPF des évenemerms Er PTG T e T Oy
bien, squat, contentieux, sinistre, ... ;

« De rechercher par tous moyens |'expulsion des occupants sans droit ni fitre ;
« Une fois par an, d’informer I'EPF sur la gestion du bien pendant I'année écoulée ;

. De répondre a tout courrier ou demande de I'EPF relatifs qu suivi de la remise en
gestion.

ARTICLE 7 : DEPENSES

- Alag charge de 'établissement public foncier

L'EPF acquitie uniquement la taxe fonciere et les impdts normalemen‘f a la charge d'un
propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en compte dcms e colcul du prix de revient
du bien lors de la cession comme stipulé dans la présente convenhon) g

- Ala charge du gestionnaire

Le gestionnaire supportera la tfotaliié des charges et cohsa’rlons generaies ou specmles,
ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens dont la geshon et la garde sont transférées,
susceptibles d'étre dues {dont les charges de copropneie et abonnemems dlvers)

Dans le cadre d'un bien ayant la nature de Eogemem Io faxe d hob:!a’non est prise en
charge par le gestionnaire, le cas échéant, - :

Fait.a Monipelier
Le .';::.'-.'_. edeamadmanipaas
En deux exemplclres originaux.

L'établissement pubilc foncner d Occﬁonae I Le gestionnaire,
Depmpmey La commune d'Arcambal
La dtrecmce generole Le maire,

“.:Sophie Lafenétre Jérédme Dietsch
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